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Veresegyhaz Véros Polgarmesteri Hivatala P Bugany Mark
o pa T L
2112 Veresegyhaz, Fo ut 35. 2E81702

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: FER-561) és tarsai,

Németh Imre adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtasa érdekében
ados tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a Pesti Kozponti Keriileti Birésag 3.P.52400/2019/4. szami hatarozata alapjan a Pesti Kozponti Keriileti
Birésag a 0101-15.Vh.7532/2020/2. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, bérleti dij, lakashasznalati dij cimen fennalld
2 428 275 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Németh Imre 204.V.2478/2015 hitelkartya tartozas 382519 Ft

(98870632)

Meészaros Nikolett Németh Imre 204.V.2059/2020 kolcsonosszeg 2 800 000 Ft
(3916 EUR)

Defactoring Zrt. Németh Imre 204.V.0130/2023 megtéritési igény 3188 154 Ft

(6306533654/68796)

Belvarosi Pénziigyi Zrt. Németh Imre 204.BV.0010/2024 zalogjogosulti 1314359 Ft

bekapcsolodas

EOS Faktor Zrt. Németh Imre 204.V.0252/2022 dij 68 196 Ft

(F11589335 13199882 20211123 2)

Kecskés Tibor Németh Imre 204.V.0450/2022 kolcsonosszeg 1 645 000 Ft

(/ 11018/K/6)

Interface Szamitastechnikai Kft. Németh Imre 204.BV.0009/2024 zalogjogosulti 6 500 000 Ft

bekapcsolodas

Magyar Allam (képv.: NAV Dél-Budapesti Ado- és  Németh Imre 204.AV.0005/2024  ad¢ és jarulékkovetelés 7 811 109 Ft

Vamigazgatosaga)

(8360272840)

OTP Faktoring Zrt. Németh [mre 127.V.101/2020 nem ismert 1788 505 Ft

EOS Faktor Zrt. Németh Imre 127.V.1367/2024 nem ismert 617 726 Ft.

cime: 2112 Veresegyhaz, Ponty utca 30.,
megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar,
fekvése: Veresegyhaz belteriilet,
helyrajzi szama: 3023,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozekai €s jellemzd tulajdonsagai: 418 m2 alapteriiletii kivett hétvégi haz, udvar. A féépiilet jellemz6i: alapteriilete: 87,55
m2; tetoteres; késziiltségi foka: 100 % ; alapozas: gyenge; falazata: tégla; tetdszerkezet - héjazat anyaga, allapota: pala tetéfedés -
megfelel6 allapoti; tetotér beépitettsége: 27,9 m2; életkora: kb. 28 év; allapota: kozepes - gyenge; helyiségei: 1 nappali, 1 szoba, 3
félszoba, 1 konyha, 2 fiirdoszoba, 1 eldszoba; a szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: mozaik - padlészényeg; fiitése:
hagyomanyos (konvektor); kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna. Egyéb megjegyzés: Az értékbecslés Kkiilsé
helyszini szemle, valamint miiszaki dokumentaciok alapjan késziilt. Az iidiiléépiilet helyiségeinek miiszaki allapotarol, késziiltségérol
és gépészeti felszereltségérol nincs informacio. Az ingatlan felijitandé. Az udvar elhanyagolt, gazos.

Az ingatlant Kiviilrél - egyénileg - barmikor meg lehet tekinteni.

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tajékoztaté jelleglick. 8/1



Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen kertil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft,
arverési elleg: 3 000 000 Ft,

licitkiiszob: 300 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.02.19. 00:00-t6l 2025.04.20. 16:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.02.19. 2025.03.11. 16:00 27 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.11. 16:00 2025.03.31. 16:00 21000 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.31. 16:00 2025.04.20. 16:00 15 000 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari
Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok
kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi
ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljarod végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idOpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiliszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha ag pat megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben



az ajanlattéte]l idotartama ezen vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét kovetd
6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és
befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod bir6sag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem

- Pesti Kozponti Keriileti Birdsagot,

- Veresegyhaz Viaros Polgarmesteri Hivatalanak Jegyzgjét,

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 6. szamu Foldhivatali Osztalyat (Godolloi),

hogy az ingatlanarverési hirdetményt honlapjan tegye kozzé.

Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Budapest, 2025.02.05.

dr. Pet6 Tibor Janos
végrehajto-helyettes
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