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1. BEVEZETES

Veresegyhaz varos jelenleg hatalyban 1év6 telepiilésfejlesztési koncepcioja 2003-ban
készillt  (Készit6: PESTTERV Kft) és keriilt elfogadasra Veresegyhaz Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal.

Az azota eltelt tobb mint masfél évtized soran szamos jelentds valtozas kovetkezett be a
varosban, a jarasban, a szlikebb ¢és tagabb kornyezetben, beleértve a Budapesti
Agglomeracioban és Pest megyében lezajlott valtozasokat iS. A hatdlyos jogszabalyi
kornyezethez igazodo, tartalmaban is megujitott telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése
igy tobb okbol is iddszerli és sziikséges. Az elmult évek soran a realfolyamatokban
végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a
gazdasagi valsag hatasai és az Gjboli fejlédés lehetdségei, a telepiilésfejlesztést is érintd
jogszabalyi valtozdsok egyiittes ismeretében dontdtt ugy Veresegyhdz Véros
Onkormanyzata, hogy modositja és a hatalyos jogszabalyi tartalmi és formai elvarasokkal
Osszhangba hozza telepiilésfejlesztési koncepcidjat. A modositott telepiilésfejlesztési
dokumentum tamaszkodik egyrészt az dnkormanyzat jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjara, illetve az elmult idészakban késziilt egyéb telepiilésfejlesztést befolyasold
agazati, szakpolitikai koncepciokra, tervekre, programokra és figyelembe veszi mindazokat
a koriilményeket, amelyek a telepiilés fejlesztésére hatassal lehetnek. Mindezek egyiittesen
beépiilnek a hatalyos jogszabalyi kovetelmények szerint modositott telepiilésfejlesztési
koncepcioba.

A teleplilésfejlesztési koncepcid széleskorti, a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
megalapozd vizsgalaton alapszik. Az abban feltart folyamatok, trendek és helyzetkép
megallapitasai megfelel6 alapjaul szolgalnak a jelen koncepcio elkészitéséhez is.

Veresegyhaz varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak meghatarozasa az agglomeracios €s
a jarasi (kistérségi) 0sszefliggések, valamint a tagabb térségi hatdsok figyelembevételével,
de alapvetéen a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy
Veresegyhaz kapcsolddjon a Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye hatalyos
tertiletfejlesztési  koncepcidjanak  és  terliletfejlesztési  programjanak  relevans
célkitlizéseihez illetve programpontjaihoz, és a megyei Integralt Teriileti Programban
foglaltakhoz, amelyek az unios forrasokhoz vald hozzajutast nagyban meghatarozzak.

A telepiilésfejlesztési koncepcio megalapozasa, elékészitése soran megtortént a telepiilés
fejlesztésénél figyelembe vehetd pozitiv adottsdgok és eldnyok, illetve a fejlesztést
megnehezitd, akadalyozd negativ tényezOk és konfliktusteriiletek feltardsa. Az elkésziilt
dokumentum célja és feladata a varos jovoképének megfogalmazasa és a f6 fejlesztési
iranyok, prioritdsok kijeldlése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat is figyelembe véve -
iranymutatdsul szolgalnak majd az elkdvetkezd iddszak telepiilési szintli 4dgazati
fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv ¢és a telepiilésrendezési szabalyozas
feliilvizsgalatahoz.

Korszerli, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkiill a varos
felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tamogatasok
megszerzésére, az itt €l0 polgarok ¢letmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag
hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai partnerségen alapulnak.
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2. JOVOKEP

2.1. Veresegyhaz jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Tarsadalmi jovokép

Veresegyhaz vonzd, mindségi éElettér az agglomeracié keleti szektoraban, az
¢letmindségre pozitivan hatd intézkedéseknek koszonhetéen kedvelt agglomeracios
telepiilés.

Kozépfoku és alapfoku igazgatasi, oktatasi-nevelési, egészségiligyi, Szocialis ellatasi,
kulturalis és sport funkciéi magas szinvonalon biztositottak sajat lakossaga, de a
térségben €16k szdmara is.

A varos ellatdé intézményrendszere az litemezett kapacitasbévitésnek és a folyamatos
fejlesztéseknek kdszonhetden a mindenkori lakonépesség ellatasat teljes kortien képes
biztositani.

A varos mindenkori eréforrasai biztositjak a lakossag kivalo életmindségét megalapozo
intézményi ellatorendszer €és miszaki infrastruktura halozatok magas szinvonala
mikddtetését és a folyamatos fejlesztéseket.

Az id6skoru lakossagat megbecsiili, részére jO szinvonalu ellatast biztosit, az id6ésebb
korosztaly is megbecsiilésben él.

Valtozatos €s szinvonalas Kulturalis programkinalatot nytjt egész évben, emellett aktiv
kozosségi élettel, a tevékeny civil szervezeteknek is kdszonhetden gazdag kozosségi
rendezvényekkel rendelkezik.

Sportéletében a versenysport mellett folyamatosan boviilé lehetéségeket nyujt a
tomegsport, szabadiddsport, egyéni sportolds szamara, aktiv sportélettel ¢és jo
szinvonalu kiiltéri és beltéri sportolasi lehetdségekkel rendelkezé egészséges varos.

A tarsadalom kozOsségi ereje ndvekszik, az ujonnan kialakult és folyamatosan
benépesiilo telepiilésrészeken €10k is bekapcsolodnak és aktiv részeseivé valnak a varos
életének.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, épitett orokségét és kulturalis értékeit megdrzi.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

Veresegyhaz az agglomeracios keleti szektoranak meghataroz6 gazdasagi és
foglalkoztatasi kozpontja.

A varos diverzifikalt gazdasagaban a legmodernebb high tech iparagak, a K+F és
egyéb versenyképes agazatok dominalnak.

Veresegyhaz a Budapesti Agglomeracion beliil is a legdinamikusabb gazdasagi
koézpontok kozé tartozik, ezaltal az itteni cégek, vallalkozasok miikddési feltételei és
eredményessége javul, ujabb vallalkozasok telepiilnek be.

A budapesti és az agglomeraciés munkaerdpiac felvevd képessége mellett a helyi
munkalehetdségek tovabb boviilnek.

A munkavallalok egy része tovabbra is a Budapesti munkaerdpiacon taldlja meg
megélhetését, ehhez az ingazas jo szinvonalu feltételei biztositottak.

Korszerli, igényekhez igazitott eljutds biztositott a térség jelentds foglalkoztatd
kozpontjaiba, elsésorban Budapestre és Godollore.

A varos harom ipari zonajaban tovabbi ipari, gazdasagi teriiletek jonnek létre.




Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcioja

= Javulnak a tdvmunka ¢és a kiegészitd foglalkoztatasi formak feltételei, ami az ingdzas
mérséklését is eldsegiti.

» Az idegenforgalmi vonzeré felépitése folyamatos, tobb kiilonleges turisztikai helyszint
is kinal, a latogatészam ndvekszik.

= A turizmus ¢és a vendéglatds helyi foglalkoztatdsban betdltott szerepe és
jovedelemtermeld képessége egyarant novekszik.

A taji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

» Veresegyhaz a jovOben is hatékonyan kihasznalja sokrétii er6forrasait. A természeti
kornyezetét és épitett értékeit, hagyomanyait megdrzo, azt fenntarthatd moédon fejlesztd
Varos.

= A viéros beépitett teriileteit tagold zoldteriiletei boviilnek, Gjabb telepiilési zoldtertiletek
jonnek létre, a meglévok megljulnak.

= Kiilteriileten jelentdsebb 1) erddtelepitések valosulnak meg, javitva ezzel a biologiai
aktivitas mértékét.

* Az ipari, gazdasagi terliletek kozelében a lako, valamint a mezdgazdasagi teriiletek
zavartalansagat véderdo savok biztositjak.

= A tijhasznalatban a megélhetést €s jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetdvé tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

» A mezOgazdasagi termelésben a kornyezetkiméld Okologiai alapu gazdalkodas
nagyobb teret nyer.

» Az dkoldgiai funkcioju teriiletek megérzése biztositott, és az Onkormanyzat él a helyi
védelem lehetdségével is. A korldtozasokkal hasznosithaté természeti értékek mind
nagyobb részben az dkoturizmus céljai és a bemutatas szolgalataba helyezédnek.

= A varos felkésziil a klimavaltozas kedvez6tlen hatasaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezduld6 nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hidnyossagok felszamoléasra
kertilnek.

2.2. Jov6kép a varos térségi szerepkoreire vonatkozoan

» A Veresegyhdzi Tobbceélu Kistérségi Tarsulds kozponti telepiiléseként igazgatasi,
intézményi kozponti szerepkoroket tolt be. Sajat lakossaga mellett a térségben €16k
szamara is szamos alap- és kozépfokl szolgaltatast biztosit az igazgatas, hivatali
iigyintézés, oktatas-nevelés, egészségiigy, kereskedelem €s szolgaltatasok terén.

» Mikrotérségi foglalkoztatasi kdzpont az agglomeracios Ovezeten beliil, de egyes
iparagakban a szakképzett munkaerdigényeit Budapestrol biztositja.
Munkaerdkibocsato és felvevo is egyben.

» Intézményi kozponti funkcidi mellett kereskedelmi szolgaltatasai, a kultura és sport
terén nyujtott szolgaltatasai is tobb kdrnyezo telepiilés szamara elérhetbek.

» A varos kiilsd és belsé kozlekedési kapcsolatai javulnak, kozlekedési csomoOpont
szerepet tolt be az észak-déli és a kelet-nyugati forgalmi iranyok talalkozasaban.

= Tobb térségi jelentdségli idegenforgalmi nevezetességet kinal, amelyek rendszeres és
nagy szamu latogatot vonzanak Budapestrol és a tagabb kornyezetébdl egyarant.

» Kulturdlis rendezvényei sokszintiek, amelyek vonzerdt jelentenek a tdgabb térségben
€10k és a budapestiek szamara is.

Fentiek osszefoglalasként Veresegyhaz jovoképe: ,,Veresegyhaz a jovo viragzo varosa”.
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2.3. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztések soran prioritast élvez, hogy Veresegyhaz egy Kkiilonleges, egyedi
élettér, ahol harmoéniaban megférnek a fejlodé lakoteriiletek, a cstcstechnologias
iparagak, és a turizmus rekreéacio kiilonleges helyszinei.

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastol elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgalataban.

A telepiilésfejlesztés vezérelve a mennyiségi fejlodést felvaltd mindségi fejlodés
biztositasa, az altalanos telepiilési komfortérzet tovabbi javitasa, a népessége szamara
hosszu tavon is idedlis lakokornyezetet biztositani tudd, €lhetébb telepiiléssé valas
eldsegitése Budapest szomszédsagaban.

A varos mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek
optimalis kihasznalasara olyan moédon, hogy az ne veszélyeztesse a kornyezeti elemek
kedvezd éallapota, és a laké funkcié és az idegenforgalom kedvezo feltételei
megoOrzésének lehetdségét, se a telepiilési kornyezetmindség javitasanak esélyét, se a
helyi tarsadalom integritisanak fenntarthatésagat, ugyanakkor gazdasagilag is
biztositsa ~ Veresegyhaz fenntarthato fejlesztésének  lehetoségét. A
telepiilésfejlesztésben az oOkologiai, tarsadalmi ¢és gazdasadgi fenntarthatosag
egyensulyat, és megfeleld aranyait kell biztositani.

Harmonikus, kiegyensiilyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények €s
a tervezett fejlesztések biztonsdgos fenntartasahoz és a telepiilés lizemeltetéséhez
szlikséges gazdasagi, szellemi és szervezeti hattér biztositasa.

Veresegyhaz valjon a lehetdségekhez képest kompakt telepiiléssé, azaz a teriiletével
felelés modon torténd gazdalkodas, optimalis teriiletfelhasznalasra torekvés,
megujitasra torekvés, 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésének minimalizalasa, az un.
barnamez0ds teriiletek és a belsé varosrészek megujitasa jellemezze a telepiilésszerkezet
alakitasat.

A fejlesztés - ezen beliil a teriiletekkel vald gazdalkodas is - elsésorban a veresegyhazi
polgarok ¢és a helyi gazdasagban tevékenykedd kiilonbozo tokeerdsségii vallalkozasok
érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévo teriiletek jobba tételével, tovabba a
hianyzo, vagy bovitend6 funkciok, tovabbi intézmények, szolgaltatasok, valamint a
gazdasagfejlesztés szamdra feltétleniil indokolt 1) teriiletek litemezett bevonasaval és
igényes Kialakitasaval, vagy régiek ujrastrukturalasaval torténjen.

A telepiiléstfejlesztési koncepcio alapvetd célja az itt él6k életminéségének javitasa.
Az e céllal 6sszefliggd intézményi, infrastrukturalis, telepiilésképi uj fejlesztések olyan
modon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a
telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).

A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a mindenkori unios tervezési
ciklus kapcsolddési pontjaira és palyazati lehetdségeire. A Kkiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerz8dések megkotésével
biztositsa (az Onkormdnyzat szdmara tobblet ellatdsi kotelezettséggel jard) uj
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funkcidkat létrehozo, vagy a meglévd kapacitisokat bovitd jovobeni fejlesztok
aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott
célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil valosulhassanak meg.

A telepiilésfejlesztési elveket és a varos atfogo telepiilésfejlesztési céljait a hatalyban levd
legfrissebb orszagos elveknek, koncepcionak és stratégianak megfeleléen fogalmaztuk
meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Tertiiletfejlesztési
Koncepciorol szolo 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja 6ssze, illetve irja elo.
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3. CELOK

3.1. Veresegyhaz fejlesztését szolgalo atfogo célok és a részcélok, alcélok
meghatarozasa

3.1.1. Atfogo cél: A népességszam stabilizalasa, a novekedés kontrollja

Koordinalt és visszafogott ndvekedés, a népességszam stabilizdlasa

Veresegyhaz lakonépessége az elmult 18 évben atlagosan évi 5 szazalékkal novekedett, 20
¢év alatt gyakorlatilag megduplazodott. A telepiilésfejlesztési politika célkitlizése szerint eld
kell segiteni a lakonépesség novekedési mértékének lassitasat. Rovid id6n belill pedig el
kell érni, hogy a népességszam stabilizalodjon. Veresegyhazon nem cél a népességszam
befagyasztasa, de a koordinalt és visszafogott novekedés feltételeinek biztositasa
sziikséges. A tovabbi jelentdsebb mértékii népességnovekedés nem kivanatos. A népesség
szamanak befolydsoldsdban a telepiilésrendezési terv csak kozvetett eszkozkészlettel
rendelkezik, ezért a rendezési terv megalapozasara késziilt telepiilésfejlesztési koncepcid is
csak iranyelveket, kivanatos célallapotot fogalmazhat meg.

A ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szdmon tartott lakd célu teriileteken
kialakitott és kialakithatd telekszamok alapjan realisan az becsiilheté, hogy Veresegyhaz
népessége még tovabb fog ndvekedni. Viszont konszenzuson alapuld telepiilésfejlesztési
cél, hogy a lakonépesség az elkovetkezé 10 évben 25 és 30 ezer f6 kozott maradjon. A
lakonépességnek ez a nagysagrendje kozeliti a fenntarthatosdg felsé hatérat
Veresegyhazon, ezért a fejlesztési koncepcidé javaslata szerint ezt a Iélekszamot
meghalad6 népesség Veresegyhazon mar nem kivanatos. A 25-30 ezer f6 kozotti tavlati
népességszam is megkivan szamos intézményi és infrastrukturalis fejlesztést.

A Vviérosban ¢l6k szaménak alakitasdban a belsd és kiilsé (agglomeracids) tényezdk
egyarant szerepet jatszanak. A lakonépesség gyarapodasa két forrasbol adodhat, egyrészt a
teleptilés belsd megjuld képességébdl, masrészt a Veresegyhazra iranyulod bekoltozések
dinamizmusabol. Ez utobbi a meghataroz6 Veresegyhaz esetében.

Veresegyhaz népességének az elmult tobb mint két évtizedben kimutathaté latvanyos
novekedése alapvetden az agglomerdcios lét taplalta intenziv bekoltozések eredménye.
Azonban a bekoltozok életkorbeli 6sszetétele, és tipikus csaladszerkezete kovetkeztében a
varos lakonépessége a bekoltozések szdmanak elapadasa utdn is még ndvekedni fog,
elsésorban mar a természetes reprodukcionak koszonhetéen. A telepiilésrendezés a
bekoltozések mértékének — a rendelkezésre allo lakoéteriiletekkel torténd - szabalyozasa
terén rendelkezik eszkozokkel, de a természetes reprodukciobol taplalkozo
népességnovekedés befolyasolasa rendezési eszkozokkel alig lehetséges.

Ingatlanpolitika a kontrollalt novekedés érdekében

A varos tovabbi novekedése szabalyozasahoz az sziikséges, hogy az Onkorményzat - a
késziild uj telepiilésrendezési tervben rogzitettek kovetkezetes betartasdval - €ljen
mindazokkal az eszkozeivel, amelyek a Veresegyhazra iranyuld betelepiilések szamat
korlatoz6 modon képesek szabalyozni. Az Onkormanyzat tudatosan tervezett
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ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa utjan - egy bizonyos fokig - hatékonyan
irdnyithatja a bekoltozések mértékét.

Veresegyhazon a lakasszam — és ezzel szoros osszefiiggésben a lakossagszam -
novekedési iitemét korlatok kozt kell tartani teriiletfelhasznalasi, telepiilésképi,
telepiilésiizemeltetési és fenntarthatésagi szempontbol egyarant. A mar korabban
kijelolt lakoteriiletek igénybevétele szempontjabol a telepiilés kozel megtelt. A jovében
lényegesen kisebb mértékben kivan a varos 1j lakoéteriileteket kijelolni. A népesség tovabbi
novekedése a mar kijelolt, de még igénybe nem vett lakoteriiletek folyamatos
benépesiilésével évekig kitart. Tovabbi @j lakoteriiletek Kkijelolése csak a korabbinal
nagysagrenddel kisebb mértékben célszer. Amennyiben az 1j telepiilésrendezési
eszkozokben a mérsékelt lakoteriilet kijelolések érvényesitése megtorténik, gy az elmult
két évtized talzott népességnovekedése visszafoghato.

A varos elért egy bizonyos nagysagrendet népességszamban ¢€s teriileti kiterjedésben is. A
jovében a tovabbi nagyszamu népesség bevonzasa helyett egyre inkabb a meglévo
lakossag belso igényeinek Kielégitése a cél.

Versegyhaz ¢élhetdségének megtartasa és tovabbi javitasa sziikséges. A mar megtortént
lakoteriileti bOvitések intézményi kapacitasokkal ¢és miszaki infrastrukturaval valo
kovetése a lakas célra beépithetd teriiletek kiterjedésének szigora Kkontrolljat, és a
népességszam stabilizalasanak sziikségességét tamasztja ala. Ennek érdekében az 1j
lakotertilet kijelolések helyett a belsé teriiletek intenzitasanak novelése tamogatandd. A
varos 1j teleptilésrendezési eszkozeit is megalapozo fejlesztési koncepcid Gjabb lako célu
beépitésre szant teriiletek kijelolését alapvetden nem, csak indokolt esetben €s mennyiségi
kontroll mellett tamogatja.

A bels6 korabban beépiilt varosrészeken a beépitési intenzitas novelésének lehetdveé tétele
uj teriilet igénybevétel nélkiil is tovabbi bekdlt6zd népesség befogadasat biztosithatja.
Emellett szamolni kell azzal is, hogy a belsd, régi telepiilésrészeken tobb régi ingatlan
tulajdonviszonyaiban torténd valtozas kovetkeztében eleve n6 a lakossag szama, mivel az
Uj tulajdonosok tobbsége fiatal, nagyobb létszamu, mint a kordbbi egy-két fovel lakott
ingatlanok esetében. Osszességében tehat teriilettakarékos ingatlanpolitikaval a
népességszam mérsekelt novekedése keretek kozott tarthato.

3.1.2. Atfogé cél: Intézményi fejlesztések, a telepiilés ellatorendszereinek
javitasa

Az intézményhalozat kapacitasainak bovitése és az ellatds mindségi fejlesztése

A gyermeklétszam tartds novekedése eldrevetiti az oktatas-nevelés helyi intézményeivel
kapcsolatos kapacitasbeli és minéségi fejlesztési igényeket. A varos intézményhalozata
korszerli és folyamatosan fejlesztés alatt all. Erre sziikség is van, mivel a varos
intézményei kapacitdsuk felsd hataran tilizemelnek. A lakonépesség varhatdo tovabbi
gyarapodasa egyes intézmények bovitését, illetve jjak megvalodsitasat igényli. Ezért a
nevelési és oktatasi intézmények kapacitasat novelé beruhazasok megvalositisa az
elsédleges cél.
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Intézményhalozat fejlesztése terén a legfontosabb beruhdzas a tervezett 10 iskola
megvaldsitdsa. A Ligetek déli oldalan elhelyezkedd un. TSZ major teriiletén egy 24+4
tantermes altalanos iskola épitése a kozeljovoben (3 éven beliil) megvalositando, allami
és onkormanyzati beruhazasban. Az 1j iskola mintegy 10.200 m? hasznos alapteriilettel
rendelkezik majd. A beruhdzashoz az Onkorményzat 2 ha-os telket biztosit, és vallalja a
teriilet kozmiivesitésével jard feladatokat is. Az utépitést és a kozteriileten elhelyezend6
parkol6 kapacitds bovitését is megvalositja az Onkormanyzat.

Az un. alternativ (Waldorf, Montessori, stb.) iskolak szdmara az Onkormanyzat telket
tervez értékesiteni, épitésiikbe beruhazni nem kivan. Az egyhazi fenntartasu iskolak
Szamara is az dnkormanyzat telket tervez értékesiteni, de épitésiikbe beruhazni nem kivan.

A novekvé gyermeklétszam miatt az elkovetkez6 2-3 évben sziikséges és tervbe is van
véve az 6vodai kapacitas 2 foglalkoztatoval torténé bovitése. Az 6vodai kapacitas
bévitése a Széchenyi téri 6voda 2 foglalkoztatoval vald bovitésével valosul meg, 3 éven
beliil.

A tovabbi intézmény fejlesztések terén sziikséges a bolcsOdei kapacitas novelése. A
fejlesztés a meglévé Onkormanyzati béleséde 2 csoportszobaval valé bdévitésével
tervezett, 3 éven beliil. A bdlcsddei féréhelyek bovitése esetében a csaladi napkozik is
alternativat jelentenek.

Tekintettel arra, hogy a bolcsdde és az 6vodak nagy része aranylag 1j épiilet, a tobbi
onkormanyzati fenntartasa nevelési intézmény még az elmult 4 évben atesett egy nagyobb
felujitason, korszertisitésen, ilyen jellegli beruhazasra nincs sziikség.

Hasonlé médon a varos egyéb kozintézményei esetében is biztositani kell a megnovekvo
lakonépesség miatt sziikségessé vald bovités teriileti feltételeit.

A varosban az egészségiigyi és szocialis ellatd rendszer intézményei kiépiltek. A
haziorvosi és gyermekorvosi, valamint a fogorvosi kapacitas bévitése az elkdvetkezo 5
éven beliil megvalosul. Esetiikben feladatot jelent a nyitvatartasi, elérési idok
hosszabbitasa, igazitasa az itt élok igényeihez, ami SOk esetben az ingazé életforma miatt a
hosszabb nyitvatartasi idéket igényli.

A véros polgarainak egészséges ¢letmodja szempontjabol nagy jelentdsége van a
kiilonbozo sportolasi, illetve szabadidos tevékenységek tijabb szinterei kialakitasanak.
Sportpalyak, szabadtéri tornapalya, futopalya, Sportpark, wellness szolgaltatasok, javuld
kerékparozasi feltételek, lovaglas, stb. mind szélesebb korben alljanak a veresegyhazi
polgarok rendelkezésére.

Az 0Osszefiiggd 1) lakoteriiletek kijelolésével és benépestilésével, ennek nyoman pedig a
lakonépesség teriileti aranyainak modosulasaval sziikségessé valik, és ezért a koncepcid
javasolja a ma még a varoskdzpontban és a jelentdésebb utak mentén koncentral6do
kozintézmények térben egyenletesebb elosztasat, 1j, illetve fiokintézmények
létrehozasat a varos teriiletén, alkozpontjaiban.

Az intézményi ellatottsag igények szerinti bovitése és tartdsan jO szinvonala mellett a
teleptiléskdzpont tovabbi fejlesztése érdekében elsésorban a kozpontban elérhetd
kiegészitd és egyeéb specialis szolgaltatasok megtelepitése lehet a cél.
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Az életmindséget javitd infrastrukturalis fejlesztések

Veresegyhaz az elmult években/évtizedekben folyamatosan és dinamikusan fejlédott.
Jelentés és latvanyos fejlesztések valosultak meg a varosban. A varos presztizse és a
mindségi élettér biztositdsa érdekében Sziikséges a Szinten tartds mellett tovabbi
fejlesztések célként valo kitlizése, majd megvalositasa.

A telepiilésen olyan feltételek megteremtésén kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési
lépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk, amelyek
hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés élhetéségének fokozasahoz,
a helyi életmindség jobbitasahoz. A telepiilési életmindség javitdsanak, Veresegyhaz
¢élhetOségének 1ényeges feltétele a telepiilés jé infrastrukturalis ellatottsaga. A tovabbi
infrastrukturalis elemek fokozatos kiépitése eclengedhetetlen a telepiilés élhetéségének
fokozasahoz. A telepiilésfejlesztési koncepcid az alabbi célkitlizéseket hatarozza meg az
¢letmindség javitasa érdekében.

Veresegyhaz 6nkormanyzati tulajdont utcai 95%-ban szilard burkolattal ellatott utak. Cél
az Gjonnan beépiild teriileteken a szilard burkolatd utak kiépitése. A ma még foldutak
aszfaltozasa is torténjen meg 2 éven beliil. A 2020 és 2023 kozotti idészakban 5 kilométer
jarda ¢és kerékparut €pitése tervezett. A sport rekreacids teriileteken Osszesen kozel 3
kilométer futdpalya épitése van tervezve.

A varos teriiletén talalhaté mindharom vasuti megallohoz kapcsolédoan uj B+R parkolok
épitése €s a meglévok bovitése sziikséges. Ez a fejlesztés az elkdvetkezd 2 évben tervezett,
javitva a vasutra rahordas €és a napi munkaba jaras feltételeit.

A kiilonboz6 forgalomszabalyzasi eszkozok (csomopontok ellatasa jelzdlampaval,
gyalogatkel6helyek kialakitasa, forgalomtechnikai eszk6zok alkalmazasa, kozlekedési
tablak elhelyezése, sulykorlatozas, id6szaki behajtasi korlatozasok, forgalmi rend
modositasa, stb.) sziikség szerinti alkalmazasaval a zsufolt, balesetveszélyes, nagy
forgalmi terhelésti varosrészek, csomopontok biztonsagosabbd, élhetdbbé tételére kell
torekedni.

Kozmiivek tekintetében a f6 halézatok megfeleld kiépitettségliek. Célként az 01j beépitések
teljes kori kozmti ellatasa, illetve a mar megkezdett fejlesztések befejezése jelolheté meg.

A népesség novekedése a telepiilésfejlesztési koncepcid iddtavjaban varhatéan tartds
marad. Szamitani lehet, s6t fejlesztési szandék az ujabb gazdasagi vallalkozasok
betelepiilésének eldsegitése is. Ezeket a tényezoket figyelembe a varosi szennyviztisztito
bovitése hosszabb tavon idészeriivé valik, amelyrdl gondoskodni sziikséges.

A csapadékvizelvezetés terén a varos helyzete alapvetéen rendezettnek tekinthetd. A
csapadékviz elvezetés felszini elvezetéssel, vagy csapadékviz csatornarendszeren keresztiil
megoldott. A csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztése Sziikséges, ami megtorténik az
elkovetkezd 2 évben. A kiépiild 1) fejlesztések részeként a csapadékvizelvezetés korszerti
rendszereinek kiépitése sziikséges. A tavakba folyo felszini és zart csatornas rendszerek
kiomlé pontjaindl olaj és homokfogd miitargyak telepitésével sziikséges javitani a
természeti értekek védelmén.

12



Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcioja

Energetikai fejlesztések terén a termalviz fiitési célu hasznositasanak bévitése tervezett,
csokkentve ezzel a levegébe kikeriilé széndioxid mennyiségét. A tervezett, Gj 24-+4
tantermes altalanos iskola energiatakarékos megoldasokkal keriill megvaldsitasra,
rendelkezni fog napelem feliilettel.

A varosban komoly és orszagos szinten is eléremutatd hagyomanyai vannak a termalviz
hasznositasanak. A termalfiirdé ¢és a hdenergia hasznositds mellett a termalviz
gyogyaszatban torténé hasznositasa is célként fogalmazodik meg.

A varosban a zoldfeliiletek fejlesztése folyamatos, amire sziikség is van a jovében is, mivel
a muvi feliiletek aranya is rohamosan nott. Az elkdvetkezd 3 évben 28 hektar erdotelepités
van tervezve, illetve a meglévo erdéteriileteken mintegy 35 hektaron fiatalitas, 6shonos
fajtakkal torténo fa potlas van tervezve.

A varos uthaldzatdnak tehermentesitése a kozlekedési kapcsolatok javitasaval

Az elmult két évtized folyamatos népességnovekedése és az agglomeracios lakohely-
munkahely kapcsolatok folyamatosan egyre nagyobb terhet ronak a varos uthalozatara. A
varos foutjai zsufoltak, csucsidében megnovekedett eljutasi idokkel kell szdmolni. Az M3
autopalya és részben az M2 gyorsforgalmi ut jo eljutdst biztosit Budapestre, de
Veresegyhaz teriiletén a forgalom levezetése sokszor problémas. A véros uthaldzatat sajat
belsd forgalma mellett a kornyezd — Szada, ErdSkertes, Orbottyan, Vacegres, Galgamacsa
— telepiilések atmend forgalma is terheli. Kiilonosen az E-D-i irdnya atmené forgalom
mérséklése igényel koncepcionalis beavatkozast, a K-Ny-i iranya forgalom valamivel
kisebb. A varos tehermentesitése sziikséges, ami az E-D-i forgalom egy részét atvevé
elkeriilo ut megvalositasaval oldhato meg hatékonyan. A Veresegyhaz DNy-i szélén
megépitendd elkeriilé ut Szada lakott terilileteinek megkeriilésével biztositand az M3
autopalya kozvetlen elérését. Ez nagy fontossagi lenne és prioritast élvezne a varos
uthalozatanak fejlesztésében, tehermentesitve ezzel a belsé uthalozatot. Emellett a
Veresegyhaz — God osszekoto at kiépitése is sziikséges, jabb kapcsolatot biztositva
ezaltal az M2 gyorsforgalmi tttal.

Az autés forgalom mérséklése érdekében az 1j utak megvalositasa mellett a forgalom
novekvo részének kotottpalyas kozlekedésre torténd atterelésére is torekedni kell. Cél a
hivatasforgalom mind nagyobb részét vasuti személyszallitas utjan kezelni. Ehhez a vasuti
szolgaltatasok szinvonalanak folyamatos javitasa sziikséges. Az autdval utazok
atcsabitasa a vasutra a Veresegyhdz vasutadllomasndl 1évo és a tobbi vasuti megalloknal is
(Ivacs, Erdokertes és Vicziantelep) a P+R parkolokapacitas folyamatos bdovitését és
fejlesztését igényli. Szorgalmazni kell a Budapest-Veresegyhaz-Vac vasutvonalon a
Veresegyhazi Medveotthonnal az 4j vasati megallohely mieldbbi megvalositasat,
szintén parkolasi lehetdséggel. A vasut versenyképességének noveléséhez a jaratsiiriiség
novelése és a menetidé csokkentése sziikséges.

Cél, hogy a varoskozpont tehermentesitésével kedvezébb kozuti forgalmi viszonyok
jojjenek létre Veresegyhazon, csokkenjen a zsufoltsag. Jarulékos elonyként sziikség
esetén, indokolt esetben akar fejleszthetové valhatnak wjabb teriiletek is az elkeriild
utakhoz kapcsolodoan.
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A megndvekedett népességszammal egyelore nem tudott 1épést tartani a kozlekedési
szolgaltatas, ezért a tomegkozlekedés valt a varosban az egyik sziik keresztmetszetté. A
varos belsé tomegkozlekedését jelenleg a Volanbusz autdbusz jaratai biztositjadk. Ma a
jaratstiriség kedvezdétlen, a szolgaltatasi szinvonal nem megfelelé. Cél egy vallalkozoi
alapon miikodé mikrobuszos személyszallitasi rendszer kialakitasa elsésorban a helyi
kozlekedési feladatok ellatasara, illetve a rahordas a kotottpalyas rendszerekre. Ennek
érdekében Veresegyhaz Varos 2020. szeptember 1.-t61 uj helyi, autébuszos
tomegkozlekedést indit. A meglévod iskolabusz programot fejleszti, jaratok stritésével €s
uj megallokkal.

Amennyiben a modell bevalik, a halézat bovitése a cél. A nyereséges iizemeltetést
biztosithatja, ha tobb — kistérségi - telepiilési onkormanyzat kozosen kezdeményezi a
buszjaratok mikodtetését. Amennyiben kozszolgaltatasként keriil lizemeltetésre akkor a
telepiilés(ek)nek kell kigazdalkodnia a mikodtetéshez sziikséges koltségeket. A
hatékonysagot javitja, ha ez igényvezérelt jelleggel mikodo szolgaltatas, tovabb javithato a
hatékonysag olyan jarmii alkalmazasaval, ami nagyon olcsén iizemeltethetd (példaul
elektromos jarmi - itt azonban sziikséges toltd hattér is).

A kozuti és a vasuti kozlekedéssel Osszefiiggd fejlesztések mellett a mésodlagos
halézatokat is meg kell valositani. A varos egész teriiletén sziikséges a kerékparos
kozlekedés feltételeit javitani. A kerékparuthalozat fokozatos kiépitésével elérhetd, hogy
az ujonnan kialakult lakoteriiletek kerékparos megkozelitési lehetésége javuljon, a
lakoteriiletek és a varoskozpont kozotti kerékparos kapcsolat is kiépiiljon. A telepiilési
halézathoz kapcsolodoan Veresegyhaz turisztikai attrakcioit €s kiranduloteriileteit
(torendszer, Medveotthon, stb.) is be kell kapcsolni a kerékparos kozlekedésbe. A
telepiilésen beliili kerékparutak kiépitése 0Osszekapcsolhato a felszini vizelvezetés
rendszerének korszerlisitésével, az utmenti arkok lefedésével kialakithatok kerékpéros
utfeliiletek.

Rekreacios lehetdségek bovitése és a turisztikai helyszinek fejlesztése

Veresegyhaz fejlesztési koncepcidjaban a turizmus fejlesztésében rejlé lehetdségek
kihasznalasa is fontos, épitve a mar megkezdett fejlesztésekre és meglévd attrakciokra. A
varos gazdasagi bazisat hossza tavon is az ipari vallalkozasok biztositjak, emellett a
turizmus is novekvo, de elsésorban kiegészité szerepkort tolthet be. Veresegyhaz
fejlesztési koncepcidja nagyobb részben tamaszkodik a stabil és sokoldalu, tovabb
fejlesztheté helyi gazdasagban rejlé lehetéségekre és a varos Osszetett agglomeracios
kapcsolatrendszerbél adodo sajatos helyzetére, amely Veresegyhaz mindennapjait a
jovében is meghatarozza. Mindemellett a helyi turizmus fejlesztésében rejlo lehetéségek
kihasznalasa is egyfajta htizoerét jelenthet a telepiilés egésze hossz tava fejlodéséhez.
Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések és szolgaltatasok olyan szinvonalon
valosuljanak meg, hogy az vonzereje révén alkalmassa valjon a Févaros kozvetlen
kozelében, az agglomeracios térségben jelentkezd széleskorli rekreacidos igények
Kielégitésére.

A varos egyik legjobb adottsagu turisztikai helyszine a Medveotthon és az Alomhegyi t6
és viztarozoé kornyéke. A Medveotthon jelenleg is sok latogatot vonz, de a kérnyezetében
tovabbi fejlesztések megvalositasaval cél a teriiletet idegenforgalmi kozpontta tenni. A
teriilet adottsagai kivaloak: termalvizzel rendelkezik, az Alomhegyi t6 és viztarozo szamos
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kiaknazhato lehetdséggel rendelkezik, erddteriilet is megtalalhatd, és rendelkezésre 4ll
mintegy 40-50 hektar szabad tertilet.

Az Alomhegyi t6 és viztirozé kornyezetében cél a véaros 1Uj rekredcids teriiletét
kialakitani. Zoldfeliileti fejlesztéssel és kapcsolddd szolgéltatasok létrehozéaséval a varos
kozkedvelt szabadidds teriiletének létrehozasa a cél. A teriilet adottsagai (természeti
kornyezet, megkozelithetdség, sth.) Iépcsdzetesen akar tovabbi nagyobb 1éptékil
fejlesztések szdmara is megfelelnek.

A varos terilletén az Alomhegyi-totol az Orbottyani tavakig E-D-i iranyban
végighuzodo torendszer és kornyezete a varos egyik legnagyobb Osszefiiggd zoldfeliilete.
Cé¢l, hogy a teriiletet kerékparral és gyalogosan is be lehessen jarni. Kerékparut,
kerékparkdlcsdnzés, sétautak, pihendhelyek létesitése sziikséges. A harom to (Oreg-to,
Pamuk-t6, Ivacsi-td) kornyezetében tanOsvény kialakitasaval is javasolt ndvelni a
potencialis latogatdoszamot a természeti értékek nyugalmanak megdrzése mellett. A
védelemre érdemes vagy egyéb értékes teriiletek arra alkalmas részeinek ismertségét
fokozni kell, hogy alkalmassa valjanak egyre tobb latogato fogadasara. Ennek érdekében a
természeti teriiletek hataraban javasolhatdo ismerteték kihelyezése, ahol alapvetd
informéciokat taldl az idelatogato.

A varos ma még felfedezetlen és kihasznalatlan, de értékes teriilete Feketepuszta. A
telepiilésrész Domonyvolgy természetes folytatasa. Domonyvolgy tidiil6telepiilés, és e
funkcié szamara Feketepuszta erddvel korilvett, eldugott, csendes teriilete is kivaloan
alkalmas. Udiil6teriiletként, illetve ifjusagi taborok céljara torténd hasznositasa
javasolt.

3.1.3. Atfogé cél: A gazdasagi bazis erésitése, a helyben foglalkoztatas novelése

Gazdasagi  célu teriiletek bovitése, a helyben foglalkoztatas novelése tovabbi
munkahelyteremtéssel

Veresegyhaz igazi agglomeracios helyzetli kisvaros, igy az itt élok munkalehetségeinek
bizonyos részét a jovoben is elsésorban a fovaros és mas agglomeracios kozpontok adjak.
Azonban kiemelkedd telepiilésfejlesztési cél a helyi munkalehetdségek korének bovitése,
ezzel mérsékelve a kényszerli ingdzds aradnyat a telepiilés munkavallaloi kozott.
Kiemelkedd prioritast €lvez a helyi gazdasag tovabbi erdsitése és a munkahelyteremtés,
mivel a betelepiild Gjabb vallalkozasok és a helyi adobevételek novekedése egyfajta
garanciat jelent a varosban megvalosuld Gjabb intézményi, infrastrukturalis, kozteriileti,
stb. fejlesztések megvaldsithatésagara is.

Veresegyhaz  gazdasaga az  elmualt évtizedek  tudatos  befektetés  vonzo
gazdasagpolitikdjanak koszonhetden sokrétli. A varos ipari gazdasagi teriiletei kiterjedtek.
A viarosban mikodd gazdasagi szereplok az ipar és a szolgaltatas szamos teriiletérol
vannak jelen. A mindenkori gazdasagi kornyezethez valo alkalmazkodoképesség erdsitése
érdekében a gazdasag tovabbi diverzifikalasa a cél. Az 1j ipari, gazdasagi szolgaltato
teriileteken tovabbi vallalkozasok megtelepedését kell eldsegiteni. Varhatdéan ezek mar
nem lesznek olyan szakma specifikusak, mint példaul a GE. Ennek érdekében a varosnak
els@sorban miszaki infrastruktara fejlesztéseket (kozmili €és ut infrastruktira) kell
végrehajtani.
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Ahogyan Veresegyhaz eddigi fejlddése is mutatja, a helyi gazdasag erdsitése 1ényeges
fejlesztési prioritas, hiszen hosszi tavon csak egy kiegyensulyozott, fejlddoképes, a
mindenkori 4j fejlesztési energidkat befogadni képes, azokat hasznositani tudd gazdasag
képes biztositani a varos egészének fejlodését és gyarapodasat, az itt élok és az 1j
bekoltozok - a budapesti munkaerdpiac nem elhanyagolhatd szerepe mellett - a helyben
torténd boldogulasat. A Veresegyhazon ¢l6k életmindségét és a varos mindenkori
fejlodését is befolyasolja a helyi munkahelyek szamanak jovobeni alakulasa, ¢s a térség
legjelent6sebb  foglalkoztatasi  kozpontjainak  j6  szinvonalu  elérhetdsége. A
gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositdsa abbol a szempontbol is kiilondsen nagy
fontossagu, hogy Veresegyhazi polgarainak novekvd hanyada szdmara legyen biztositott a
munkalehet6ség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetévé magas napi ingazasi
arany.

A varos komoly meglévd ipari, gazdasagi teriiletekkel rendelkezik. A helyi gazdasag
tamogatasa €és tovabbi erOsitése alapvetd varosfejlesztési érdek. A gazdasagfejlesztés
legfontosabb célja, hogy a varos mindharom ipari zonajaban legyen a telephelyet kereso
vallalkozasok szamara azonnal kiajanlhaté teriilet. Folyamatosan jelennek meg ujabb
cégek, vallalkozasok a telepiilésen, szamukra helyet kell tudni biztositani. A kialakult
harom nagyobb ipari, gazdasagi teriilet tavlati hasznositasa is marad gazdasagi.
Elsésorban a Kisrét utca EK-i oldalan vannak — igény esetén — tovabb bovitheté gazdasagi
teriiletek a meglévo gazdasagi teriiletekhez kapcsolddoan.

A vezérelv azonban a teriiletekkel valé racionalis gazdalkodas, ¢s a nem pazarlo
teriilethasznalat. Ezért az 0j gazdasagi célu teriiletek Kijelolésénél elsédleges szempont a
jelenleg mozaikos szerkezetben rendelkezésre allo gazdasagi teriiletek kozti beékel6dd
részek felhasznélasa, szemben teljesen 0 teriiletek bevondsaval. Biztositva ezaltal azt is,
hogy 0j gazdasagi teriiletek csak a lakotertiletektdl tavolabb johessenek létre.

A gazdasag fejlesztése soran a hosszl tavra torténd felelds gondolkodas kell, hogy
érvényesiiljon mind a telepiilés vezetése, mind a megtelepedni szdndékozo vallalkozasok
részérdl. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast élvezniiik, amelyek
hosszabb tavon mind tobb helyi polgarnak nyujtanak majd megélhetést, illetve a varost
tartos, kiszamithato és egyenletes bevételekhez juttatjak. Igy a helyi gazdasagba hosszu
tavra szervesen integralodo, minél tobb embert foglalkoztaté vallalkozasok
letelepedését kivanatos tamogatni.

Az Onkormanyzatnak - hasonléan a jelenlegei gyakorlathoz - tovabbra is kiilonleges
figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tdOkeerdsségli ipari, logisztikai vagy
kereskedelmi profila vallalkozas betelepitése mellett a helyi illetdségii Kis- és
kozépvallalkozasok beinditasanak tamogatasara, illetve miikodési feltételeik javitasara.
Ennek eszkozei tobbek kozott onkormanyzati megrendelések, kedvezményes hitelek,
tamogatasok, stb. lehetnek.

A napi rendszerességtl ingdzas megkonnyitése

Hasonl6 jelentdséggel bir a térségben munkalehetdséget biztosito foglalkoztatasi
kozpontok jo szinvonali elérhetéségének biztositasa. A helyben foglalkoztatas
novekedése mellett is meg fog maradni a kényszerii napi ingazas, a varosban élok egy
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része tovabbra is mas telepiilésen talal maganak munkahelyet. E tekintetben a térség
jelentOsebb igazgatasi, gazdasagi és szellemi kozpontjaihoz fiiz6dé kapcsolatrendszer
elmélyitése, a FOvaros esetében az egyoldalu fiiggés oldasa, de az elérhetdségi viszonyok,
a munkabajarasi feltételek javitasa is a feladat része Budapest, de G6doll6, Vac és a keleti
agglomeracio telepiilései vonatkozasaban is.

A napi rendszerességli ingazas megkonnyitése, kiillondsen a kozlekedési, menetrendi
viszonyok, de egyéb, szocialis vonatkozasok terén, 1ényeges fejlesztési feladat, de e téren a
rendezési terv jobbara csak az uthalozat és a kerékparos kapcsolatrendszer fejlesztésével
tud beavatkozni. Helyi rugalmas mikrobuszos tomegkozlekedési megoldas és fokozatos
bovitése is a hivatasforgalom ¢és az iskoldba jards megkonnyitése tekintetében
tamogatando.

3.1.4. Atfogé cél: Mértéktarté fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejlodé
varosias arculat

Onptimalis teriilethasznalat, kompakt telepiilésszerkezet megvaldsitasa

A varos az elmult két évtizedben kiilonosen latvanyos fejlddésen ment keresztiil, ami
jelentds uj lakoteriiletek kialakulasat, valamint az ipari-gazdasagi teriiletek nagyaranyu
boviilését eredményezte. Veresegyhdz kedvelt agglomeracios lakohellye€, illetve az
északkeleti agglomeracios térség szamottevé ipari, gazdasagi telepiilésévé valt. Ennek a
folyamatnak lett az eredménye, hogy mind a laké céli, mind gazdasagi célra kijelolt
teriiletek rohamosan ndvekedtek. A varos ma mar nem rendelkezik korlatlan mértékben
beépithetd teriiletekkel, és az agglomeracios torvény keretei is a korlatozasok iranyaba
hatnak.

A varos beépitésre szant teriiletei esetleges novelésének lehetGségét, illetve a lehetséges
tovabbi ndvekedés mértékét a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervében
meghatarozottak szabalyozzak. Az ott meghatarozott szazalékos kereteket figyelembe véve
kell mérlegelnie a varosnak, hogy milyen mértékben kivan 0j beépitésre szant teriileteket
kijelolni. llletve azt is, ha 0j fejlesztések megvalosithatosaga érdekében mar korabban
kijelolt fejlesztési teriileteket szandékozik visszasorolni.

A jovore nézve a teriiletfelhasznalasban az optimalis aranyok megtartasa a cél. Ehhez
egyszerre kell szem el6tt tartani tobb szempontot. A telepiilés egyre inkabb megtelik az
utobbi években tapasztalt rohamos fejlddésnek koszonhetéen. A varost autopalya kozeli
fekvése, illetve fOvaros kozelsége ruhdzza fel kivalo adottsagokkal. Veresegyhaz
adottsagai egyarant kedveznek a munkaerdigényes, illetve high tech ipari, gazdasagi tipusa
fejlesztéseknek. Kedvezd agglomeracios fekvésének koszonhetdéen a lakoteriiletek is
jelentésen boviiltek. Koncepcionalis cél olyan idealis aranyok megtalalasa a lako és
intézményi, az ipari-gazdasagi, a rekreacios és a mezdgazdasagi teriileteket illetéen, amely
mindezen funkciok szamara idealis feltételeket biztosit. Az ipari, gazdasagi teriiletek a
varos biztonsagos tizemeltetéséhez és a fejlesztésekhez sziikséges bevételekhez nytjtanak
biztos alapot, ezért a jovoben is kiemelten kezelend6k. Ugyanakkor a mar kialakult és az 1j
lakoéteriiletektol, illetve a varos meglévo €s tervezett rekreacios teriileteitdl kellé mértékben
legyenek elvélasztva.
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Veresegyhazon a varosfejlesztési koncepcié vezérgondolata egy atgondolt, megalapozott
teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa. Olyan teriiletfelhasznalasi rendszer kidolgozasa,
amely megteremti a megfelelo kereteket az egyes funkcidcsoportok optimalis
elhelyezéséhez, és amelyen keresztiil biztosithatd a funkciok kozotti Gsszhang és
egyensuly. A telepiilés teriiletével valdé gazdalkodds sordn a telepiilés foldrajzi
meghatarozottsagabol kibontakozo sajatos helyzeti eldnyok és gazdasagi potencial - nem
mérték nélkiili - kihasznalasa, és a belsé erdforrasok koriiltekintd igénybe vétele, a
kornyezet megdrizve fejlesztése jusson érvényre. Cél a fenntarthato, €s élhetd szerkezetii
telepiilés formalasa.

A teleplilésszerkezet alakitasakor a kompakt szerkezet megteremtését, a beépitett
teriileteknek csak koriiltekinté és koordinalt kiterjesztését kell szem el6tt tartani, elényben
részesitve a korabban kialakult belsé varosrészek megujitasat, intenzitdsanak
novelését. A sziikségessé valo teriileti bovitések konkrét helyének meghatarozasa soran is e
szempontokra mindvégig tekintettel kell lenni.

Veresegyhazon cél a korabbi erdteljes népességnovekedés kontrolljanak biztositasa. Ezért
ujabb lakoteriilet kijelolések helyett els6sorban az arra alkalmas meglévé bels6 varosrészi
lakoteriileteken Kkell lehetdséget biztositani a beépitési intenzitas novelésére. A varos
foutjaitol tavolabb 4-6 lakasos tarsashazak épitésének lehetdségét kell biztositani, javitva
ezzel a teriiletek kihasznaltsagat. Ezaltal az elhagyott régi ingatlanok teriilete is jobban
hasznosithatova valik és a kozmiikapacitasok kihasznaltsaga is optimalizalhato.

Az életforma valtozasaval a lakotelkek, lakasok iranti igények is valtozoban vannak. Ehhez
alkalmazkodni kell a varosban. A nagytelkes, ©nall6 csaladi hazas életforma az
agglomeracioban és Veresegyhdzon is egyre kevésbé fenntarthato, amellett, hogy sok
értékes teriiletet is felemészt. A megvaltozott igényekhez alkalmazkodva a tarsashazi
lakasok épitését kell tamogatni, kivaltképp a varos belsé teriiletein. A kertvarosias
teriileteken kiviil tarsashazi lakoovezetek kijelolése tdmogatott. A fOutak, a véaros
forgalmasabb tutvonalai a kereskedelem és intézményi ellatas elsédleges tertiletei, de ezek
mogott a belsé teriileteken egyre inkabb a 4-6 lakasos tarsashazas beépitéseket kell
lehetdvé tenni szabalyozasi eldirasok Utjan azzal a kiegészitéssel, hogy elsdsorban a {6
utvonalak mellet kiilon kijelolt helyeken meg lehet engedni ennél tobb lakast is.

Uj lakoteriiletek kijelolése az igényekre alapozva iitemezetten az rbottyani kozigazgatasi
hatar felé esé teriileteken tamogatott. Az 10j lakoteriiletek kijelolést korlatozottan a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén levd északnyugati Ligetek - Csonkés liget teriiletén
tervezi. Uj lakéteriiletek kijelolésére a Viczianteleptdl D-re, valamint a Csonkasfiirdd
teriiletén a meglevo lakoteriiletek bovitésével van lehetdség. Az 0j lakotertiletek helyének,
illetve volumenének meghatarozasakor figyelemmel kell lenni a magasabb rendi tervekbdl
adodo korlatozasok betartasdnak sziikségességére is.

A varos ellato intézményei a jelenlegi lakossagszam mellett kozel teljes
kapacitaskihasznaltsaggal miikddnek. A miiszaki infrastruktirahalézatanak kapacitasaiban
tobb a tartalék, azonban jelentdsebb 1) fejlesztések, esetleges 1j varosrészek kialakuldsaval
ezek a kapacitasok is kozel teljesen kihasznaltak lesznek. A tovabbi nagy volumenti
lakoteriileti bovités a helyi tarsadalom kedvezdtlen irdnyt atalakuldsa miatt sem kivanatos.
A népesség gyors novekedésével a telepiilés lokalpatriotizmusa nehezebben tarthatd meg,
¢és tobbféle kedvezbtlen tarsadalmi folyamat is megindulhat, mint példaul a kozbiztonsag
romlasa. A fejlesztési koncepcio leszdgezi, hogy Veresegyhazon 0j beépitésre szant
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teriiletek kijelolése lako célra csak bizonyos feltételek megléte esetém, korlatozottan
tamogathatd. Az 0j lakasépitésekre a kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények
megvalodsitasaval egyiitt keriiljon sor.

Kiilterilleten a varosfejlesztési koncepcio javasolja az erdéteriiletek megtartasat és
novelését, illetve az 0j gazdasagi fejlesztési teriileteket, meglévd iparteriileteket hatarolo
véderdésavok 1étesitését. A varos kiilteriiletén erddtelepités részére teriiletet kell
fenntartani, ami az esetlegesen sziikségessé vald csereerddsitések teriileti tartalékat is
biztositja. A varos kialakult teriiletén, kiilonosen az 0j lakoteriileteken a telepiilési
zoldfeliiletek novelése, kozparkok kialakitasa, utcafasitas javasolt Veresegyhaz zoldfeliileti
rendszerének fejlesztésére.

Veresegyhaz taji arculatanak megérzése, a bioldgiai aktivitasérték fenntartasa érdekében a
kiilteriilet vonatkozasaban az épités szabalyainak koriiltekintd meghatarozéasa sziikséges.
lgaz ez ott is, ahol az OTEK altal biztositott hatarérték figyelembe vételével a
mezOgazdasagi teriiletek beépitési mutatdja novekszik. Ugyancsak javasolhaté az
elektromos vezetékek — lehet6ség szerinti - foldkabelben torténd elhelyezése.

Varosias arculatfejlesztés

A telepiilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési
javaslatok kidolgozasa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell
prioritast adni, amelyek hozzasegitenek a fenntarthato szerkezet, a myugalmas és
rendezett, lakhato életteret nyujtd Kisvaros, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A
teleptilésszerkezet formalodasakor a telepiilés térben kiegyensulyozott szerkezetének
megdrzésére, a terekkel, zoldfeliiletekkel jol tagolt, nem tilzsifolt struktira
megorzésére kell torekedni.

Az Uj teriiletkijelolések helyett egyre inkdbb a varos belsd teriileteit kell fejleszteni. A
varosi szovet megujitasa a cél. A telepiilésnek élnie kell a belsé telepiilésrészek szabad
telkei, rossz allapotban 1év6, elhagyott lakoingatlanjai nyujtotta lehetdségekkel is. Ezaltal
az Uj lakoteriiletek beépiilése mellett a varos belso teriiletei is megujulhatnak. A bels6
varosrészekben a megiiresedett rossz allapota ingatlanok helyén tarsashazak épitését kell
szorgalmazni, tAmogatni.

Az alap és kozépfoku intézményi ellatottsag jo szinvonala mellett a telepiiléskdzpont
fejlesztése érdekében elsésorban a kozpontban, valamint az alkdzpontokban elérhetd
kiegészitd és egyéb specialis szolgaltatdsok megtelepitése fogalmazdodik meg célként. Cél,
hogy a varoskozpont a legfontosabb kozosségi térré valjon. Folytatni kell a kdzpont
karakterét javitd fejlesztéseket, amivel elérhetd, hogy legyen vonzo, és latogatott a
varoslakok és a vendégek altal. Ugyanakkor a varosban tobb természetes alkozpont is
kialakuloban van, ezek arculatanak javitasara, kornyezetiikbol kiemelésére is figyelmet
kell forditani 0j intézmények, illetve szolgaltatasok odatelepitésével. Mind a varoskdzpont,
mind az elkozpontok alakitasakor, fejlesztésekor tovabbra is azoknak a megoldasoknak
kell prioritast biztositani, amelyek e frekventalt teriiletek szinesebbé, latvanyosabba,
karakteresebbé tételét segitik eld, amelynek révén vonzéd és latogatott valodi kdzdsségi
térré alakulhatnak. E tekintetben kiemelked6 szerepet kell kapnia sok egyéb mellett az
igényességet sugallo épitészeti megoldasoknak, az 0Osszehangolt szinvalasztasnak, a
kozteriiletek, gyalogosfeliiletek burkolatanak, és a zoldfeliilleteknek. A telepiilésszerkezeti
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és a szabalyozasi terv ezen a téren jobbara csak kozvetett eszkozokkel rendelkezik,
elsésorban a kdzpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg.

A varoskozpont fontos k6zosségi tere és a helyi kereskedelem fontos szintere a piac, amely
bovitésre szorul. A Polgarmesteri Hivatal épililete mogott teriileten a Béke utca felé
bovitendé a piac fedett piaccsarnokkal és szabadtéri vasartérrel.

Alapelvként a varoskozpont és az alkbzpontok karakterébe jol illeszkedd funkciok szamara
torténd helybiztositas jelolheté meg. A nagy forgalmat vonzo6 intézmények, szolgaltatasok
kornyezetében a parkolokapacitas novelése is 1ényeges feladatként fogalmazodik meg,
melyet a telepiilésrendezés eszkozeivel kell megoldani. Torekedni kell a kozteriileteken a
gyalogosfeliiletek, zoldfeliiletek aranyanak novelésére, az aszfaltburkolatok aranyanak
csokkentésére, illetve a diszburkolatok kialakitasara.

A telepiilési életmindség, illetve arculat javitasanak Iényeges feltétele a varos jo
infrastrukturalis ellatottsaga. A varosban a miiszaki infrastruktara féhaldzatai kiépiiltek.
Cél a masodlagos halozatok teljes korti megvaldsitdsa. Azaz a gyalogos uthalézat, jardak,
telepiilésen beliili kerékparutak, kerékparsavok mind teljesebb kiépitésének, az érintett
utszakaszokon az utburkolatok javitasanak, a jelentésebb foldutak pormentesitésének vagy
szilard burkolattal valo ellatasanak, a felszini vizelvezeté rendszer hianyzé elemei
kiépitésének, a vizelvezeté6 arkok kialakitasanak, lefedésének, illetve rendbetételének.
Fontos az ipari teriiletek kerékparos megkozelitésének biztositasa is.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tal javasolt olyan kozosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - elsdsorban a telepiiléskozpontban, illetve az ijonnan
betelepiilt, vagy kialakuloban 1év6 lakoéteriileteken -, amelyek talalkozasi pontként
szolgalhatnak a telepiilésen ¢élok szamara, vagy kiilonb6zd csoportos, szabadtéri
rendezvények megtartasara is alkalmasak. Meg kell vizsgalni tovabbi jatszoterek
kialakitasanak a lehetdségét is elsdsorban az 0 lakoteriileteken. Cél a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének tovabbfejlesztése, tovabbi zdldteriiletek kijelolése is, a zoldfeliileti arany
novekedése, a teleplilésesztétikai szempontok érvényesiilése érdekében.

A telepiilésrendezési szabalyozasban célszerli lesz kezelni az 1jonnan beépiild
lakoteriiletek kozteriileteinek problematikajat. Cél, hogy az uj lakoéteriiletek kozteriiletei
Is gazdagodjanak, ott zoldfeliiletek, jatszoterek szamara is legyen hely biztositva. A
telepiilésrendezési szabalyozasban eldirhatok bizonyos 1j lakasszamhoz tartozo kotelezéen
megvalositando jatszoterek, zoldfeliiletek, jardaszakaszok, stb. Az 1uj lakoteriiletek csak
ezek szellemében legyenek kialakithatok, az ingatlanfejlesztok ezek betartasara legyenek
kotelezhetok. Uj lakoteriiletek szintén jellemzé probléméja, melyre megoldast kell adni, a
parkolohelyek kialakitasa. Megfontolandd az a gyakorlat, mely szerint az 6nkormanyzat
jelzalogba vesz telkeket, és az ingatlanberuhazo részérdl esetlegesen elmaradé koztertileti
fejlesztéseket, ut, kozmii, stb. kiépitését ebbdl finanszirozza.

20



Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

J(")y(")-

ATFOGO
CELOK

RESZCELOK

A népességszam
stabilizalasa, a novekedés
kontrollja

T 1

Koordinalt és visszafogott ndvekedés,
a népességszam stabilizalasa

Ingatlanpolitika a kontrollalt
novekedés érdekében

Veresegyhaz a jovo viragzo varosa

piliy

Intézményi fejlesztések, a
telepiilés ellatorendszereinek
javitasa

RN

Az intézményhalozat kapacitasainak
bovitése €s az ellatds mindségi fejlesztése

Az életmindséget javito infrastrukturalis
fejlesztések

A varos uthalézatanak tehermentesitése a
kozlekedési kapcsolatok javitasaval

Rekreacios lehetdségek bovitése és a
turisztikai helyszinek fejlesztése

piliy

A gazdasagi bazis erositése,
a helyben foglalkoztatas
novelése

T 1

Gazdasagi célu teriiletek bovitése, a
helyben foglalkoztatas ndvelése tovabbi
munkahelyteremtéssel

A napi rendszerességili ingazas
megkonnyitése

Mértéktarto fejlesztés,
optimalis teriilethasznalat,
fejlodé varosias arculat

T 1

Optimalis teriilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet megvaldsitasa

Varosias arculatfejlesztés
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Veresegyhazon a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkdzok készitése
keretében nem keriiltek lehatirolasra telepiilésrészek. Az Onkormanyzat koncepcionalis
szinten egységes egészként kivanja kezelni a telepiilést. Ezért leszogezhetd, hogy az atfogod
célok elsédlegesen Veresegyhaz egésze céljai és ezek részcéljai is csak némely esetben
kothetok konkrét telepiilésrészekhez. A készitendd megujitott integralt telepiilésfejlesztési
stratégidban valik indokolttda a rovid és kozéptava stratégiai célok, beavatkozasok
varosrészenkénti meghatdrozasa.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 28,56 km?, lakonépessége 19.827 16 (2020), a népsiiriisége ezaltal 694
f6/km?, ami tobb mint hat és félszerese az orszagos atlag — 106 6/ km? — értékének.

A lakonépesség alakulasa az elmult kozel 20 év tavlatiban Gsszességében dinamikus
novekvo tendenciat mutat, melynek sordn a varos lakonépessége 9.179 fével nétt 2001 és
2019 kozott. Ez rendkiviil erételjes novekedés még a Budapesti Agglomeracid telepiilései
soraban is, hiszen szlik 20 év alatt szinte megduplazodott (91%-os novekedés) a varos
lakonépessége. A teljes idGszakot vizsgalva, az latszik, hogy az idészak els6 felében 2010-
Ig tartott egy intenzivebb ndvekedési periodus. Az ezt kovetd évek népességvaltozasi
tendencidjaban megmutatkozott a gazdasagi valsag hatasa, néhany évig tartd mérsékeltebb
novekedéssel jellemzett, stagnald iddszak kovetkezett 2015-ig tigy, hogy ez id6 alatt is
azért gyarapodott a népesség. 2016-t6] kezdodott a kovetkezd intenzivebb novekedési
periodus. Ez a trend napjainkig kitart, a lakonépesség évi 5-600 fovel novekszik a
varosban.

Tiz év tavlatabol lathato, hogy a véros korstruktiraja kedvezdé. Osszevetve Pest megye
vagy éppen a G0dolloi jarés telepiiléseinek helyzetével az latszik, hogy Veresegyhdzon
tartosan fiatal népességrol beszélhetiink, €s bar a véros népességosszetétele 10 éve
fiatalabb volt, mint napjainkban, az 6regedési index még 2018-ban is csak 89,3, azaz 100
alatti, mikézben az orszigos atlag a 180-at, a Pest megyei atlag a 140-et kozeliti. Az
oregedési mutato (allando népességbdl a 100 0-14 évesre jutd 60-x évesek szama) 100-at el
nem ér6 értéke azt mutatja, hogy az idések részaranya kisebb a helyi tarsadalomban, mint a
gyermekkortaké. Veresegyhdzon ezért az orszagos trenddel ellentétben kevésbé az iddsek
talsalyabol adodéd szocidlis problémakra kell felkésziilni, mintsem a fiatal korosztalyok
ellatasa igényelte intézményi kapacitasok biztositasara.

A népesedési folyamatok tekintetében Veresegyhdz az utobbi tiz évben az orszagos, a
régids, a megyei és a jarasi atlagot is feliilmtlo, kedvezé mutatokkal rendelkezik. A
természetes szaporodas pozitiv egyenlegli, azaz minden évben tdbben sziiletnek, mint
ahanyan meghalnak, igy természetes modon is gyarapszik a népesség. Ez nemcsak hogy az
orszagos atlagot mulja feliil, hanem a Pest megyére és Kozép-Magyarorszagra jellemz6 —
orszagon beliil relative kedvezé — tendencianal is kedvezobb, mivel a nagyobb teriileti
egységekben minimalisan, de természetes fogyas mérhetd, ezzel szemben Veresegyhaz
népességét a természetes novekedés jellemzi. A Godolloi jarason beliil is Veresegyhaz a
pozitiv természetes Szaporodasi mutatoju telepiilések kozé tartozik.

A természetes szaporodas/fogyas értékek alapjan a varos népessége tehat novekvod
tendenciat mutat, melyet jelentdsen — a természeteS Szaporodast tobbszordsen meghaladd
mértékben - tovabb erdsit a vandorlasi egyenleg alakuldsa. Veresegyhdzon a jaras
teleptiléseihez képest magas az odavandorlasok szama (1833 6 volt 2018-ban), ezt minden
évben alulmulja az elvandorlasok szama (1282 f6 volt 2018-ban). A varos vandorlasi
nyeresége az utobbi években nagysagrendileg évi 500 f6 koriil alakul. A vandorlasbol
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szarmazd népességnovekedés mértéke Pest megye ¢és a Godolléi jaras atlaganal is
lényegesen magasabb. A jarason beliil is harmadik helyen all Veresegyhdz a telepiilések
soraban a vandorldsi egyenleg aranyat tekintve. A vandorlasi egyenleg aktivuma 10 év
atlagaban sem mutat jelentés kilengéseket, évrol évre jelentdésen pozitiv, 16 és 30 f6
kozotti ezer lakosra vetitve. A vandorlas oka Osszetett és SOk tényezds, de alapvetéen a
Budapest-kozelség, a jo kozlekedési kapcsolatok és a varosban elérhetd életmindség
egylittese teszi az uj lakohelyet keres6k kozkedvelt telepiilésévé. A bekoltdzések
tamasztotta névekvé kapacitasbeli igények, illetve kiillonb6z6 szocialis hatasok megfelel6
kezelése a varos legfontosabb feladatat jelenti.

A 2011. évi népszamlalas soran a lakonépességen beliil rendkiviil kevesen vallottak
magukat valamely nemzetiséghez tartozonak. Az adatokbdl jol latszik, hogy a
nemzetiségek koziil a roma (0,8%), a német (0,7%) és a roman (0,5%) képviselteti magat a
varosban kissé nagyobb részaranyban. A valaszadok 85,5 szazaléka vallotta magat
magyarnak, igaz, 14,3 szdzalék nem kivant vélaszolni.

A felekezeti hozzatartozast illetéen megallapithato, hogy a legtobb (29,4%) veresegyhazi
lakos a romai katolikus vallashoz tartozik. Mellettiik a reformatus kozosséghez tartozo
hivok (13,5%) és az evangélikusok (1,4%) alkotnak még kisebb csoportot. A tobbi vallasi
kozosség ¢s felekezet tagjait igen alacsony szamban talalhatjuk meg. Tovabba a lakossag
21,3%-a vallotta magat felekezethez nem tartozonak.

A foglalkoztatasi mutatok kedvezd képet festenek Veresegyhazrol. A munkanélkiiliségi
rata (nyilvantartott allaskeres6k szdma szaz 15-64 éves allando lakosra) a valsagot
kovetoen 2012-t61 gyakorlatilag folyamatosan javul. A munkanélkiiliségi rata tendenciaja
leginkabb Ko6zép-Magyarorszag és Pest megye trendjéhez hasonloan alakul, azzal a fontos
kiilonbséggel, hogy Veresegyhaz munkanélkiiliségi rataja alacsonyabb a térségi atlagoknal.
2018-ban 182 f6 regisztralt munkanélkiilit tartottak nyilvan a varosban. A Pest megyei és a
jarasi atlagot nem, de Kozép-Magyarorszag atlagat meghaladja a tartés, azaz 180 napnal
hosszabb ideje munkanélkiiliek aranya (a munkanélkiilieck 51%-a). Kedvezébb viszont a
palyakezdé munkanélkiiliek mutatdja, mely, az orszagos értéknél 1ényegesen, de a megyei
és jarasi értékeknél is kedvezObb.

Gazdasagi alapadatok

A varos a Budapesti agglomeracio keleti szektoraban a fovaros kozelében fekszik.
Foldrajzi elhelyezkedése alapjaiban hatarozza meg gazdasagi sulyat és szerepkoreit. Az
agglomeracioés gazdasagi tér nyujtotta Kivételes lehetdségek, valamint a févarosi
munkaerdpiac kozelsége egylittesen alakitottak és alakitjak folyamatosan a varos gazdasagi
szolgaltatasi, valamint munkaerépiaci kinalatok, amelyet Budapest nyajt. A
foglalkoztatasban meghatarozo a napi ingazas, de a gazdasag, és a foglalkoztatottsag
szempontjabol meghatarozdak a kozeli nagyobb varosok, elsdésorban G6dolld, kisebb
részben Vac szerepe is. Mindezek mellett Veresegyhaz bdvelkedik helyi
munkalehetségben is, és a helyben igénybe vehetd szolgaltatasok kore is folyamatosan
boviil.

Az SZJA alapot képezd nettd jovedelem egy allando lakosra vetitett Osszege
Veresegyhazon kiugroan magas értéke a helyi munkaeré munkaerépiaci megbecsiiltségét
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mutatja. A 2017-ben kozel 1,5 millio forintos érték felilmulja a Budapestet is magaba
foglalo Kozép-Magyarorszag értékét is, de ezen a téren Veresegyhaz élenjar a G6dolloi
jaras telepiilései kozott is.

Az itt é16k kedvezd jovedelmi helyzetére és egyben kedvezé munkaerdpiaci pozicidira utal
a magas ¢és alacsony jovedelmiiek aranya is. Az 5 millié Ft feletti adésavon ad6zok szama
szaz, 1 millio Ft alatti adozora vetitve Veresegyhazon 75,5 volt 2017-ben. Ez tobb mint
kétszerese az orszagos atlagnak, de a Kozép Magyarorszagi értéket is csaknem
masfélszeresen mulja feliil. A megeldz6 éveket vizsgélva is hasonldéan kedvezo a kép.

Veresegyhazon a vallalkozasi kedv magas, évrdl évre né a miikodo vallalkozasok szama.
2011-ben még csak 1399 mikodo vallalkozast tartottak szamon a varosban, ami 2017-re
1618 db miikddo vallalkozasra ndvekedett. A ndvekedést nemzetgazdasagi agakra lebontva
vizsgalva az latszik, hogy a legtobb agazatban nétt a vallalkozasok szama ez id6 alatt.
Jelentdsebb arany eltolodasok nélkiil egyenletesen ment végbe a ndvekedés. Jelentdsebb
novekedést produkalt az épitdipar (38%-o0s névekedés), az informacidé és kommunikacio
(52%-0s novekedés), valamint az adminisztrativ és egyéb szolgaltatasok a mikodo
vallalkozasok szamaban. Ugyanakkor csokkenés allt be pl. a kereskedelem,
gépjarmiijavitas agazat terén, tobb mint 10 szazalékkal, 307-rél 272-re esett vissza a
vallalkozasok szama ebben a szektorban.

A KSH adatok alapjan megallapithato, hogy a helyi miikodo vallalkozasok tevékenységei
2017-ben mar 16 nemzetgazdasagi agat oleltek fel:

- feldolgozoipar;

- villamosenergia-, gazellatas, 1égkondicionalas;

- vizellatas, szennyviz, hulladékgazdalkodas;

- ¢épitdipar;

- szallitas, raktarozas;

- kereskedelem, gépjarmiijavitas;

- széllashely-szolgaltatas, vendéglatas;

- human-egészségiigyi, szocialis ellatas;

- mezdgazdasag, erdégazdalkodés, haldszat;

- miuvészet, szorakoztatas, szabadido;

- pénziigyi, biztositasi tevékenység;

- szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység;

- adminisztrativ és szolgaltatast tamogaté tevékenység;
- informacio, kommunikacio;

- ingatlaniigyletek;

- Oktatas

Veresegyhazon a 2017. évben 1618 db miikodd vallalkozést regisztraltak. Az orszagos
atlaggal osszevetve a Veresegyhazon mikodo vallalkozasok dgazati struktirajaban ma mar
egyértelmiien a varosokra jellemzd sajatossagok dominalnak. Az orszagos étlaghoz
viszonyitott aranyok a varosokban jellemzGen a termelékenyebb gazdasagi agakban
magasabbak, a mezdgazdasag stlya lényegesen alacsonyabb a hazai atlagnal, az ipari,
épitdipari és szolgaltatd szektoroké pedig meghaladja azt.

Veresegyhazon a kereskedelem, javitas ag sulya (17%) elmarad a 30 szazalék feletti
orszagos atlagtol. Az épitdipari vallalkozasok magas, 9 szdzalékos részesedése a mar tobb
évtizede tartdsan magas lakasépitéseknek és egyéb (intézményi, ipari, kereskedelmi célu)
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épitéseknek koszonhetd. A varos logisztikailag kozepesen kedvezd elhelyezkedését
tamasztja ala az a statisztikai adat is, hogy a szallitas, raktarozas gazdasagi ag részesedése
(4%) nem sokkal marad el az orszagos atlag 6 szazaléktol. A mezdgazdasag 1 szazalékos
részaranya alig egyhatoda az orszagos atlagnak. De a szallashely-szolgaltatds ¢és
vendéglatas varosban mért 3 szazalékos aranya is csak fele az orszagos értéknek. A
miikodo vallalkozasok 40 szazaléka (Osszesen 657 vallalkozéas) a szakmai, tudomanyos,
miszaki tevékenység; az informacid, kommunikacio, valamint az adminisztrativ és
szolgaltatast tamogatd tevékenység agakban tevékenykedik, ami egyértelmiien jelzi a
szellemi szolgaltato szektor erésségét néhany hagyomanyos agazattal szemben.

Veresegyhazon tobb nemzetkdzi €s hazai nagyvallalat telepedett meg, pl. a GE
gazturbinagyarto lizeme, a Sanofi gyaregysége és logisztikai kozpontja, a Mey fehérnemi
gyara, de a telepiilésen miikodo kisvallalkozasok szama is folyamatosan novekszik, mely
altal ) munkahelyek jonnek 1étre a varosban. A betelepiilt, aktiv korti népesség (kiilondsen
a magasabban képzettek) nagy része megtartotta budapesti munkahelyét, tehat a betelepiilt
lakok nagy részének fovaroshoz vald kotddése nem sziint meg. Az ipari €s szolgaltatd
szektor mellett mezdgazdasagi vallalkozasok is képviseltetik magukat. 2015-ben indult el a
termesztés a varos sz¢lén talalhatdo Garden-Invest nevii paradicsomiiltetvényen, mely sok,
addig munkanélkiiliként €16 helyi lakos szdmara teremtett munkalehetdséget.

Mivel a helyi nagyvallalatok a helyben lak6 munkaerd foglalkoztatasabol csak kisebb
aranyban részesiilnek, a kisebb vallalkozasok jatszhatnak nagyobb szerepet a helyi
foglalkoztatasban. A Veresegyhazi vallalkozasok jelentds része mikro-vallalkozas, ami a
megyei 0sszes mikro-vallalkozas kozel 6 szazalékat teszi ki, a megyei kisvallalkozasoknak
pedig mintegy 5 szazaléka talalhato Veresegyhazon. Mindkét kategoria jelentGsen
feliilreprezentalt a varos népességi sulyahoz képest.

A varosban 2020 januarjaban olyan 139 telephelyet tartanak nyilvan, amit aktiv statusza
vallalkozas lizemeltet.

crer

Veresegyhaz igazi agglomeracios telepiilés, ami a helyi gazdasagéanak jellegzetességéiben
IS megmutatkozik. Gazdasagi fejlddésében mindig is meghatarozo szerepe volt a févaros
kozelségének. A telepiilés gazdasagi életének befolyasold tényezdi elsdsorban a foldrajzi
helyzet, a kozlekedési kapcsolatai, az elérhetd munkaerd képzettsége, a valtozatos helyben
foglalkoztatasi lehetdségek és a K+F raforditas nagysaga.

A Budapesti Agglomeracios helyzet, és természetesen maga a févaros kozelsége gazdasagi
értelemben, és a foglalkoztatds szempontjabdl is megkeriilhetetlen tényez6 a helyi
gazdasagban. Veresegyhaz sok szallal kotddik Budapesthez, de nem elhanyagolhaté a
G0odollé — Vac kozotti térben betoltott pozicioja sem. Veresegyhaz vallalkozasokat vonzo
befektetésorientalt gazdasagpolitikaja a fovaros kozvetlen kozelségével tarsulva az elmult
évtizedek folyamatos fejlodése mellett a keleti agglomeracios telepiilésgyliri fontos
gazdasagi csomdpontjava emelte a varost.

A potencialis betelepiilé vallalkozasok szamara rendelkezésre allé mar elokészitett vagy 1)
befektetési helyszinek és a kedvezé Qazdasagi kornyezet nagyban hozzajarul a varos
versenyképességéhez a befektetokért folytatott telepiilések kdzotti versenyben. A gazdasag
versenyképessége szempontjabol alapvetd az ingdzé munkaerd szamara nélkiilozhetetlen
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kotottpalyas, gyorsforgalmi és alsobbrendii kozuti kapcsolatok megléte, melyekkel
Veresegyhaz megfeleld szinvonalon ellatott.

A varosban miikodé vallalkozasok széles palettat képviselnek. Kiilon kiemelendé, hogy a
varosban a vilagszinvonalu, legmodernebb technologiat képviseld lizemek is tartosan jelen
vannak. Ennek koszonhetben a varos gazdasagi szerepkorét a K+F szektor is erdsiti. A
varos gazdasagi szerepkorét tekintve a Pest megyei teriiletfejlesztési program a varost
high-tech polustérségként definialja.

A foglalkoztataspolitikdban jelenleg is elsé szamu cél a foglalkoztatottak korének bovitése.
A telepiilés gazdasagi életének befolyasold tényezdje, hogy az aktiv munkavallaldé koru
népesség jelentés hanyada — napi rendszerességgel - ingazni kényszeriil. A 6 problémat az
jelenti, hogy a helyi potencialis munkavallalok képzettségi szintje, szakképesitése nem
minden esetben tud megfelelni a varosba telepiilt vallalkozasok elvarasaival. Ezért a
varosbol a Budapestre ingazas mellett jellemz6 egy bizonyos févarosi munkavallaléi kor
kiingazasa is.

Foglalkoztatds szempontjabdl hatranyos helyzetiiek k6z¢ sorolhatok az idésebb, nyugdij
eloétt allo korosztalyok, a gyermekvallalast kovetéen a munkaerépiacra visszatéré nok,
valamint a megvaltozott munkaképességii és fogyatékos emberek. Alacsonyabb a 18-29
éves korosztaly munkaerd-piaci részvétele. A fiatalok tdvolmaradasat foként az oktatasi,
képzési id6 meghosszabbodasa magyarazza, ugyanakkor jelentésen megnétt az iskola
befejezése utani munkahelykeresés ideje is. A palyakezdé fiatalok elhelyezkedését
els6sorban a munkalehetdségek szama, a nem megfelelé szakmavalasztas, a szakmai
tapasztalat hianya és az iskolai végzettség befolyasolja.

Kornyezeti alapadatok

A térségben a barnafoldek nagyobb hanyada homokon képzdédott. Vizgazdalkodasi
tulajdonsagaik és alacsony humusztartalmuk miatt a termékenységiik kedvezdtlenebb, mint
a loszon kialakult barnaféldeké. A barnafoldek szantoként, sz6ld és gyiimolcsosként,
valamint legeldként, vagy akar erddként is hasznosithatok. A talajmindséget rontod
talajhibak koziil a legjelentésebb a dombvidéki jellegbdl adddo er6zid, valamint a deflacio.
A helytelen talajhasznositas kovetkeztében a termdréteg csokkentd talajhibadk és azok
hatdsai novekedhetnek, ezért a talajvédelemre fokozott gondot kell forditani.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlileteken levd telepiilések
besorolasarol szo6lo, a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek
védelmérdl szolo 219/2004. (VIIL. 21.) Korm. rendelettel dsszhangban — Veresegyhaz az
»erzékeny” teriileti kategoriaba tartozik.

A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérol
sz0l16 43/2007. (V1. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
nitratérzékeny teriiletek talalhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések
megeldzése €és elkeriilése érdekében a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelmérél szoldo 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,,a vizek
nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgald altalanos szabalyok" alapjan kell eljarni.
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM
rendelet 1. és 2. sz. melléklete alapjan, a telepiilés a ,,Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracioba” keriilt besorolasra. A telepiilés teriiletén szamottevo
légszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott 1égszennyezd
forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a hdenergia termelésbdl erednek,
ezek mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak
jelentds 1égszennyezést. A kozlekedési eredetli légszennyezésben a Go6dollé - Vac,
valamint a valamint a Galgamacsa - Budapest k6zotti kozuti forgalom altal okozott terhelés
a meghatdroz6. A jelentds gépjarmiiforgalom a szomszédos teriileteken Szamottevo
légszennyezés €s porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentosebb forrasa a kozuti kozlekedés. A Godolld - Vac,
valamint a Budapest - Galgamacsa fel¢ iranyuld atmend forgalom, a kozlekedési teriiletek
melletti intenziv beépitési teriiletrészeken szamottevé zajterhelést okoz. A belteriilet déli
¢és keleti részén huzddik a Budapest — Vacratét — Vac vasttvonal. A vasut altal érintett
telepiilésrészeken a szerelvények elhaladasakor észlelhetd egyedi zajesemények zavaroak
lehetnek. Lakoteriileten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsatasu telephely,
szorakozohely nem miikodik.

A telepiilés teriiletén teriileti védelmet, vagy intézkedést igénykd vizudlis kornyezetterhelés
nem ismert.

Telepiilésrendezési szempontbdl a kornyezetvédelmi konfliktusok kozott kiemelendok a

kovetkezok:

- akozlekedés okozta zaj (és légszennyezés),

- Dbelteriileten a zoldteriiletek és kondicionald zoldfeliiletek elszort elhelyezkedése,
Osszességeben kis kiterjedése,

- avizfolyasok és tavak rekreacios, vagy egyéb célu hasznositsa €s a természeti értékek
megdvasa kozti érdekellentétek

- helyenként eléfordul6 illegalis hulladék elhelyezések,

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A miszaki infrastruktira halozatok f6 elemei a varosban kiépiiltek. A kiilsé kozlekedési
kapcsolatokat biztositd és a varost ED-i, illetve KNy-i irdnyban atszeld foutak, illetve a
vasutvonal adjak meg a telepiilésszerkezet alapjat. A kapcsolodd uthaldozat, mely az
autopalyakapcsolatot, a Budapesttel valo 0Osszekottetést biztositja, valamint a bels6
kozlekedés szervezését ellato telepiilési uthaldzat kiépiilt.

A varos belso teriiletei tehermentesitése és az atmendforgalom kivezetése érdekében fontos
fejlesztési javaslat Veresegyhaz DNy-i sz¢élén egy 0j nyomvonalon tervezett elkeriil Ut
megvalodsitisa. Ez a varoson atmend ED-i iranyu forgalom egy részét tudja Kivinni a
varoson kiviilre és kapcsolatot teremteni az M3 autopalyaval. A masik Gthalozati javaslat a
Veresegyhaz — God 0Osszekoté ut kiépitése, amely a tehermentesités mellett az M2
gyorsforgalmi ut felé is 0j kapcsolatot teremt. Tovabbi fejlesztések, illetve (ij nyomvonalak
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megvalositisa nem sziikséges, a feladatot a nyomvonalak egyes szakaszainak
adottsagokhoz igazitasa jelenti.

A véros teriiletén 1évé mindharom vasuti megallohely koézvetlen kozelében P+R és B+R
parkolok létesitésére kell helyet biztositani.

A bels6é kerékparos halozat részben 0j nyomvonalakon, részben felfestéssel valositando
meg.

Tertiletfelhasznalasban a korabbi évekhez hasonld nagyobb 1éptékii valtozast nem iranyoz
eld a telepiilésfejlesztési koncepcid. Lakoteriiletek vonatkozasaban a hatalyos tervben mar
kijelolt tertiletekhez képest visszafogottabb uj teriiletkijeloléseket iranyoz el a koncepcio.
Uj lakéteriiletek a Ligetek és Csonkas varosrészekben, tovabba a ViczianteleptSl D-re es6
teriileten jelolhetok ki, a meglévo lakoteriiletek bovitésével.

Gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a varos szamos kijeldlt, és javarészt ténylegesen
igénybe is vett teriilettel rendelkezik. Jelentds, az egész telepiilést érint6 teriileti bovitések
nem kivanatosak. A tovabbi gazdasagi teriiletek kijelolésére a Kisrét utca északkeleti
oldalan, a meglévo Gip teriilet (GE teriilete) folytatasaban van lehetéség.

A varos az elkdvetkezd idoben a szabadidds €s idegenforgalmi teriiletek fejlesztésére fogja
helyezni a hangsulyt. A kiilonleges és sport rekreacios teriiletek eldkészitése fontos az
idegenforgalom fejlesztés vonatkozasaban. A varos legnagyobb rekreacios fejlesztései a
Medveotthon és az Alomhegyi to térségében tervezettek. Ezen a teriileten iitemezetten,
akar tobb 1épcsében megvalosithato rekreacids teriilet szamara kell helyet biztositani.

A kisebb léptékil, egy-egy telket érintd egyéni valtoztatasi igények a telepiilésrendezési

eszkozok keretében kezelendok.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Az épittetdk befolyasoldsa a torténeti hagyomanyok megorzésére €s az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikdnyv és
teleptilésképi rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épiiletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A
masik eszkdze a meggydzés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs
Iétrehozasa.

Torekedni Kkell az utcaszerkezet, a tomb- ¢és a telekstruktiura megérzésére, amely
meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épiiletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos
az 1) létesitmények megfeleld épitészeti eszkozokkel vald kornyezetbe illesztése

(mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).

Veresegyhaz épitett értékei megorzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épitészeti értéket képviseld épiiletek feltjitasara 6sztondzné annak
tulajdonosait. A ma még védhetd értékek esetleges fogyatkozasa miatt fontos feladat a
varos megmaradt mivi értékeinek szakszer( feltérképezése, majd a védelem lehetéségének
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¢s mddjanak meghatdrozasa. Torekedni kell a nem orszagos jelentségli, de még mindig
meglévé karakteres, régi épiiletek és az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek
megorzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem modjat, mértékét 1ényegileg a telepiilés
mindenkori anyagi lehetéségei fogjak meghatarozni.

A helyi miivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotasan tGl csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony.

Javasolt a telepiilésre vonatkozo digitalis archivum 1étrehozasa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentacio, a telkek, ut- és kozmiihalozat, épiiletallomany
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Az Onkormanyzat elsddlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkdzokkel
segiti a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekeldtt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetéségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviselétestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, helyi épitési
szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégiak, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi ¢élet egy-egy részteriiletének fejlesztési iranyait hatarozzak meg (pl.
marketingstratégia, kornyezetvédelmi program, Kulturalis koncepcid, sport koncepcid,
turizmusfejlesztési koncepcid, vagyongazdalkodasi terv, stb.). A nem beruhazasi jellegii
onkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

- aszabalyozasi tevékenységek,

- telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzodések,

- ingatlangazdalkodas

- telepiilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositasa (magant6ke mobilizalasa érdekében)

- koordinacios és egyeztetési mechanizmusok kialakitasa és mikodtetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcioban  foglaltak megvalosulasat szolgalhatja az
Oonkormanyzati vagyonnal (ingatlanokkal) torténé hatékony vagyongazdalkodas. Ennek
érdekében sziikségessé valhat a vagyonelemek racionalizalasa: a forgalomképes vagyon
attekintése és a vagyonelemek Osszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként
egyes vagyonelemek értékesitésére illetve 10j vagyonelemek  megszerzésére
(megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre all6 vagyon a
fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithatd legyen.

Az Onkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett Onkormanyzati fejlesztésekhez
szilkséges sajat erd biztositasa miatt fontos szempont, masrészt azonban a
befektetésosztonzési €s vallalkozastamogatasi célok megvaldsitasanak is fontos eszkoze.
Ennek érdekében tovabbra is fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen
kiszamithatd, és az ne veszélyeztesse a vallalkozasok mikodését. A nagyobb adobevétel
természetesen az onkormanyzati gazdalkodas stabilitdsa szempontjabol kivanatos, azonban
ezt semmiképpen sem uj adok bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerl elérni.
Cél, hogy az uj, lehet6leg nagyobb termeld, ipari vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a
turizmusagazatban a jovoben termelddd bevételek, illetve a mar itt 1évé vallalkozasok
megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az adobevételek novekedéséhez.

Az Onkorminyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd vallalkozasokkal kolcsdndsen
elény0s telepiilésfejlesztési megallapoddsok megkdtésére torekszik. Ezen egyezségek
célja, hogy a Képviselbtestiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi,
szabalyozasi tervi jovahagyasarol szol6 - dontései nyoman felértékelddo teriiletek ingatlan-
érték kiilonbozetének egy része az Onkormanyzat kozcéll fejlesztéseire legyen fordithato.
Az ilyenfajta Onkorméanyzat és maganbefektetok kozott 1étrejové megallapodasok
megfeleld6 formajat jelenti a telepiilésrendezési szerzédés. A megegyezések
eredményeképp a telepiilés kozcélra - pl. zoldfeliiletek, parkolok, jatszotér létesitése,
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intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkozo6 konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvalositasaért feleldé menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfelelden a
telepiilés polgarmestere, képviseltestiilete ¢és annak szakbizottsagai adjak, amely
testilletek egyben a sziikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok
egyben a tarsadalmi partnerség (nem kizarolagos) forumai is, miutan azokban nem
képviseld tagok is kozremiikodnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozo kérdésekben a
képviselokkel azonos jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolasat
biztositja tovabba, hogy mind a képvisel6testiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein
tanacskozasi joggal vehetnek részt a kiilonb6z6 tarsadalmi szervezetek képvisel6i.

5.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokaban helyesnek és megalapozottnak tlinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani iddszak palyazati feltételei és kiirasai), részint a kiils6 és a belsé kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljestilése, az elvart
eredmények  és  hatasok  létrejotte  nem  tekinthetd  automatikusnak. A
hatasmechanizmusokat szamos olyan tényez6 befolyasolja, amit jelenleg nem, vagy csak
hianyosan ismeriink, illetve amelyek befolyasolhatosaga a telepiilésfejlesztési koncepcio
megvalositasat menedzseld szervezet szamara erdsen korlatozott.

Mindezekb6l adodoan a koncepcioban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa
elképzelhetetlen egy olyan visszacsatolasi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a
koncepcid-alkotasi folyamat minden pontjan jbol és jbol beavatkozhatunk, elvégezve a
sziikséges korrekciokat. E visszacsatolast a monitoring rendszer biztositja. Alapja a
megvalositasra vonatkozo folyamatos adatgyljtés, informdaciogytlijtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kideriil, hogy a szandékolttol eltéréen haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring
rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy
beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétol és mértékétol fiigg a sziikséges
korrekcios intézkedés, pl. modositani sziikséges a tevékenységek menetét, a koncepciod
végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha
a korrekcio a meglévé tervek keretein beliil nem végezhet6 el, akkor a tervek, de végsé
soron a koncepcionalis célok korrekciojara is sor Keriilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkoze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkciojat, ha
azt folyamatosan miikodtetik.
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Az eredmények attekintése €s értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcid 4athatdé monitoringja: a kovetkezd EU tervezési ¢€s
koltségvetési idG6szak prioritasai, palyazati lehetOségei ismeretében végezheté el. A
monitoring tevékenység célja ebben a stadiumban a koncepcioé sikerességének attekintése
és az Uj tervezési idészak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a
stadiumban szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival, koztes idétavok
beiktatasa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban ujabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés elott. A kétéves periodus lezartaval attekinthetok az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre, és
Osszegezni az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a
monitoring feladata sokkal inkabb a koncepcido finomra hangolasanak, azaz operativ
feladatai végrehajtasanak ellendrzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozd agazati
stratégidk esetleges megvaltozasanak nyomonkdvetése, csakugy mint az iddkozben
elkésziilt jarasi, megyei, és - amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési,
terliletrendezési tervek hatasanak értékelése.
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