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VERESEGYHAZ

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének
................... /2003. (junius 17) hatarozata
Veresegyhaz Varos telepiilésrendezési tervét megalapozé
telepiilésfejlesztési koncepcidjarol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 Testiilete a telepilés fejlédési és fejlesztési
iranyainak meghatarozasara, a varos telepllésrendezési tervének megalapozasara a
varosfejlesztés és varosrendezés célkitlizéseit az alabbiakban rogziti.

l.
Veresegyhaz tavlatban is maradjon hosszutavon is fenntarthaté, emberi 1éptékii telepiilés.

Legyen tehat olyan telepllés, amely taji-, természeti-, telepllési- és tarsadalmi koérnyezetével
harmoéniaban fejlédik, amelynek mai fejlesztése nem veszélyezteti sem a varos sem térsége
hosszu tavu érdekeit, ahol a terlletek urbanizalasa és a helyi gazdasag fejlesztése miatt
esetenként bekdvetkezd tdbbletterhelés és a kdrnyezet atfogd fejlesztése soran bekdvetkezd
biolégiai aktivitas és terhelhetéség ndvekedése o6sszhangba keril. E stratégiai cél érdekében
kiemelt varosfejlesztési (és varosrendezési) cél a meglévd, értéket képviseld kedvezd
kérnyezetallapot megdévasa, tudatos javitasa. Ennek elemei:

A védett és védelemre érdemes tgji-, természeti elemek megdvasa. A védendd elemek
(éléhelyek) hosszu tavu fennmaradasahoz szikséges feltételek biztositasa, a vizfellletek
ndvelése, a patakpartok és topartok sziikség szerinti revitalizacidja.

e A nem védett terliletek 6koldgiai aktivitasanak novelése, fasitas, erdd, erdésav, esetenként -
szukség szerint - véderdb6sav létesitése és fenntartasa, mindezekkel egyltt a mikroklima
kedvezé iranyba valo6 befolyasolasa.

o Térségi szintli atgondolt - a vizek térségben tartasara alapozé - vizgazdalkodas, a keletkezé
elszennyezdd6 felszini vizek gyljtése és tisztitasa.

Tiszta, természetes vizek megbrzése.

o A patak forrasvidékének megdrzése, hogy a patakok élévizek, kdrnyezetlik valtozatos biotdp,
partjaik kellemes tartozkodasi helyek lehessenek.

o Zoldovezet, zoldhalozatok rendszerének kialakitdsa a meglévd és tervezett erdbk, rétek
egységes rendszerbe szervezésével, a zOldfolyosdk pihenés-, rekreacid szamara
hasznalhatova tételével, atjarhatésaga biztositasaval.

o A kdrnyezet esztétikai értékének ndvelése.

Olyan magasfoku technologidak alkalmazédsa a gazdasagfejlesztés soran, amely
megakadalyozza, hogy a kornyezetet potencidlisan szennyezd anyagok ténylegesen
szennyezést okozzanak. Minden tevékenység olyan moddon folytathatd, hogy annak
kovetkeztében a varos kdrnyezetminésége ne romoljon.

o A kornyezet leveg6jének tisztasaganak megovasa.

e |pari porok gydjtése, Ulepitése, a diffuz szennyezés csokkentése.

Torzsszam: 2-00-220; File: veresegyhaz-jovahagyott-koncepcio 1



PESTTERV Kft.

o Alternativ energiaforrasok felhasznalasanak tamogatasa, a napenergia hasznositasaval
foglalkozo project inditasa.

Il.
Veresegyhaz tavlatban legyen olyan telepiilés, amely hosszl tavon mintegy 18 ezer ember XXI.
szazadi kovetelményeknek megfeleld lako és életkoriilményeinek és életmindségének lehetéségét
biztositja.

Veresegyhaz tehat legyen olyan telepulés, ahol jo élni és olyan, amely egyarant biztositja:

az egészséges eletkdrulmények;

a lakas;

a megélhetés (a munka lehetésége, illetve elérhetésége);

a varosi szinvonalu integralt ellatas;

a korszerl gazdasag kovetelményeinek megfeleld -a munkaeré-piaci igényekhez illeszkedé-
képzés és tovabbképzés;

az egészség meglrzés és helyreallitas;

a kulturalodas;

a szabadido eltdltés; és

az egészséges eletmdd feltételeit és lehetéségét minden polgara szamara.

Tekintettel a varos tervezett gyogy-idegenforgalmi, rekreacidés funkcidinak er8sitésére az
ellatasban és a szolgaltatasban a tervezett lakdnépességnél mintegy 3-5 ezer fével nagyobb
réteggel lehet szamoilni.

A lakoterllet-fejlesztést a lakasépitést a varos tavlati népességszamaval szoros 6sszefliggésben
kell tervezni, differencialt igények kielégitésére. Figyelembe kell venni, hogy a varosnak nem
érdeke a lakoteruletek ndvelésének gyorsitasa. A lakéteruleti kinalat az eddiginél is erételjesebben
differencialddjon a tényleges kereslethez és a varosfejlesztés iranyahoz alkalmazkodva. A
lakotdmbokon belll térekedni kell az egymashoz kdzelallé igények kielégitésére.

A mai -jellemzben egyedi telkes, csaladi hazas - beépitési mdd, valamint a varoskdzpont tertletén
épithetd varosi tarsashazi lakasok mellett a varoskdzpontban a jelenlegi aranyoknal nagyobb
mértékben kell helyet biztositani kisvarosias, zartsoru beépitések szamara.

Az Uj lakéterileteken biztositani kell a funkcidhoz szikséges kozterlleteket és zoldfellleteket.

.
Veresegyhaz legyen gazdag, erds és fejlédéképes helyi gazdasaggal rendelkezd telepiilés.

E prioritas megfogalmazasara az el6z6 pontban rdégzitett stratégiai célban megfogalmazott
sokiranyd és magas szinvonalu szolgaltatds biztositdsa, az ahhoz valé hozzaférés
esélyegyenléségének biztositdsa érdekében van szikség. A fejl6d6képesség és erls helyi
gazdasag stratégiai céljat azonban ugy kell elérni, hogy az a mikrotérségi egyittmiikddéssel,
illetve a kolcsonds elénydk figyelembevételével valosuljon meg. Ennek érdekében -a
telepulésrendezési tervezés soran- szikséges:

o a telepllésszerkezet és terlilethasznalat Ujragondolasa, Uj ipari, munkahelyi teriletek kijeldlése
- részben - a korabban kizaréan lakasépitési célra tervezett terlletek rovasara;

o a telepllésszerkezet fejlesztése, a tervezett munkahelyi tertletek megfelel§ szeparalasa a lakd
és pihend teruletektél;

e a gazdasagi tevékenységek kdrnyezeti szabalyozasanak Ujraértékelése a kialakult és fejlesztési
tertleteken. Ennek keretében feladat:
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Akik kijonnek Veresegyhazra lakni, annak tobbsége visszajar dolgozni Budapestre. Ennek a napi
helyvaltoztatasnak biztositani kell a gyors és kulturalt feltételeit. Olyan kapcsolatokra kell térekedni
Veresegyhaznak a févarossal és a kornyez6 varosokkal, hogy polgarai szamara a munkalehetéség
és a megélhetés biztositott legyen.

Ennek el6segitése érdekében a varosnak — a vallalkozasok letelepitésének tamogatasanal -
torekedni kell arra, hogy a Veresegyhazra telepllé vallalkozasok potencialisan minél nagyobb
szamu munkavallalé szamara nyujthassanak helyben foglalkozasi lehetéséget.

V.
Veresegyhaz legyen a Vac - Godollé kozotti térség kistérségi kozpontja.

Teérszerkezeti adottsagaira, telepuléskozi kapcsolataira, mar megeréso6dott kdzponti szerepkoreire,
(erre alkalmassa tevd terlleti-, emberi-, és miszaki er6forrasaira épitve a Veresegyhazi
Funkcionalis Mikrorégidhoz tartozik: Veresegyhaz, Csomad, Erdékertes, Galgamacsa, Kisnémedi,
Orbottyan, Plispokszilagy, Vacegres, Vachartyan, Vackisujfalu, Vacratot.

Ez a szerep nem ellentétes Godoll§ varos regionalis szerepének erésddésével, de kiegésziti azt.
Godollé uj szerepkore Veresegyhaznak is Uj térségi szerepet jeldl ki. Mig Godollé regionalis, sét
orszagos jelent6ségli szerepet vallal az agrar-fels6oktatasban, kutatasban és fejlesztésben,
valamint a regionalis szolgaltatdsokban, Veresegyhaz sajat térségének mikroregionalis kdzpontja
kivan lenni a helybéli és a kdzvetlen kérnyeken él6 emberek szolgalataban.

Veresegyhaz kdzponti szerepe a mikrotérségben fekvésébdl és adottsagaibdl kdvetkezd, de az
egyuttmikddésben részt vevo telepillések részérdl a kdlcséndsen elfogadott feladatmegosztason
kell, hogy alapuljon.

A Veresegyhaz, mint kozpont fejlesztése azt szolgalja, hogy varos és kornyéke valamennyi
polgara szamara elérhetd tavolsagon belll alljanak rendelkezésre mindazok a szolgaltatasok,
amelyek a XXI. szazadban az egészséges ember bioldgiai és tarsadalmi életéhez szikségesek. A
kézponti szerep ellatasa erés helyi gazdasagot feltételez. A gazdasagi alapok megteremtését az
Onkormanyzat megkezdte és folytatja.

Ez a térséqi szerep az alabbi elemekbdl épitkezik:

a) Veresegyhaz kérzeti igazgatasi kbzpont, amelynek elemei:

o Korzeti igazgatas, rendvédelmi szerep, birdsag.

o Térségi kdzigazgatasi feladatok: elsGsorban épitéshatdésag, gyamugy, kézlekedés-rendészet,
okmanyiroda.

o E vonatkozasban kiemelkedd feladat: helyet adni a helyi és térségi szervezédéseknek

b) Veresegyhaz kereskedelmi kézpont.

A kereskedelemben atrendezédtek a viszonyok. Gddolld korabbi szerepét e vonatkozasban a
térségben él6k szamara Budapest veszi at, illetve fokozatosan bévil a helyi kereskedelem
jelentésége. Veresegyhaz mara -els6sorban megkozelithet6sége, kozelsége, hagyomanyai miatt-
a térség jelentés, meghatarozo piaca.
o A kereskedelmi funkcid fenntartasa, mikdodési feltételeinek javitasa, a formalodo
varoskozpont jelentés elemeként valo beillesztése
¢ A kereskedelmi kézpontfejlesztés filozofiaja, hogy az Uzlet tarsadalmi forum. Ennek meg kell
Orizni a személyességét. A "féut nyitott ajtoi”, félig kdézdsségi terek, ahova barmikor
bemehetek. Ez a telepullés fontos vonzereje.
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o Ennek megfeleléen a kereskedelmi kézponti funkcio erésitése soran nem multi aruhaz, vagy
aruhazak telepitése a cél, hanem kézepes vagy kisebb Uzletekkel biztositani az ellatast, és a
megfelel6 valasztékot.

c) Veresegyhaz gazdasagi és gazdasagszervezd kbzpont.

Veresegyhaz a mikrotérség gazdasaganak gerjesztbje, a mikrotérségen belilli gazdasagi
egyuttmikodés gerjesztdje, szervezbje, tamogatodja. Ennek keretében:

o Egylttmikodés a foglalkoztatasban, bedolgozéi rendszerek.

e A helyi gazdasag erdsitése. Ipari park létrehozasa els6sorban olyan beruhazasok
tamogatasara, amelyek magas technikai-technoldgiai szinvonalat képviselnek, intenziv K+F
tevékenységet folytatnak, beillenek a kdrnyezetbe és nem karositjak azt.

e Uj munkahelyek teremtése, létrehozasanak tamogatasa, a kiingazas kényszerének
csokkentése.

Felkésziteni, segiteni a térség kisvallalkozéit.
o A gazdasadfejlesztést szolgald banki, pénziugyi és informaciés szolgaltatasok biztositasa.

d) Veresegyhaz a kérnyék oktatasi kbzpontja.

Cél: a valasztas lehet6ségek novelése, a képzés minéségének javitasa.

e Uj allami-, 6nkormanyzati- és egyhazi oktatasi létesitmények létrehozasa, létrejottiik
tamogatasa, Oktatasi centrum, és tovabbi kdzépiskola.

o Fdiskolai min@ségli specialis képzési formak megvaldsitasa (els6ésorban miszaki-,
informatikai- menedzser, gazdasagszervezd szakemberek képzésére).

o Nyari egyetemek, kulturalis -els6sorban ének zenei- nyari taborok, tovabbképzd kurzusok.

o Nyelvi képzés az itt mikodd gazdasagi egysegek igényeihez kapcsolédva, a mikrotérségben
tanulék munkaerdpiaci helyzetének javitasara.

e) Veresegyhaz egészségligyi kbzpont, az egészséges életmod centruma.
Cél: a térségben él6k egészségi allapotanak javitasa, jelenleg mintegy 30 ezer f§ szamara.

Eletminéséget megalapozé térségi program megvaldsitdsa (a gazdasagi bazis megteremtése, a
megélhetés feltételeinek biztositasa, az egészség megbrzése, oktatas, kultura, a szabadid6
eltéltés sokiranyu lehet8ségeinek biztositasa.) Ennek részeként:

e Innen szervezni és megvaldsitani az egészség meglbrzés, a betegség megel6zés
programjait a gyerekektdl a feln6tt és idéskorig.

o Népegészségugyi Kutatd Intézet az egészséges élet tarsadalmi és emberi feltételeinek
kutatasara, a realfolyamatok folyamatos figyelemmel kisérésére.

o Az egészséges életmdd feltételeinek mind teljesebb korlh Dbiztositasa, illetve az
életmodformalas, az egészséges életmdd terjedését segitd intézmények és mozgalmak
tdmogatasa, ezek munkajanak tdmogatasa.

o (Gyogyitas, nappali kérhaz, rehabilitacio.

f) Veresegyhaz gyogy-idegenforgalomi kbzpont.

o A helyi gazdasag er6s6dé szegmenseként fejl6édé gyogy-idegenforgalom befogadasa,
szervezése, fejlesztése. A kornyez6 és tavolabbi telepllések termalturizmus kinalatanak
koordinalasa.

e Ennek egyarant része a veresegyhazi termalstrand fejlesztése, valamint a térségben mas
hasonlé iranyu fejlesztések tamogatasa (akar 4-5 hasonlé szolgaltaté létesitmény egymast
erdsitd hatasu lehet térségi szinten).

o Szdllodafejlesztés, a szallashelyek bdvitése, gydgyaszati szolgaltatasok bdvitése, valamint a
vendéglatas megteremtése.
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o A volgyon keresztll ki kell alakitani a patak menti séta, kerékparozas lehetéségeit. (A teret
tagolni, hasznalhatova tenni zoldfolyosokkal, erd6savokkal. Ez kulonlegesen fontos abban a
térségben ahol az urbanizalédas, a varos terjeszkedése ilyen mértékii. Ennek meg kell
teremteni a feltételeit.

o Egészség és relaxacios turizmus, mint a térség kialakitando ujszerl turisztikai kinalata.

e Ossze kell kapcsolni a gyogyturizmus fejlesztését a kulturdlis turizmussal, térségi
Osszefogassal, és Osszehangolassal valtozatos és igényes programokat kell biztositani az
ide érkez6 vendégek szamara.

Fenti kdézponti szerepkdrok megfelel6 ellatasa a varoskdzpont kiterjedésének ujragondolasat
igényli a készllb teleplilésszerkezeti tervben. A varoskdzpont tervezés keretében meg kell oldani a
varosi funkciok és a piac megfelel§ elhelyezését.

V.
Veresegyhaz legyen korszerii és fejleszthetd szerkezetii, tagolt telepiilés.

Ezt a kialakult térszerkezeti adottsagok keretei kozott kell megvaldsitani, ahol az egyes
épitmények és létesitmények azon tul, hogy beilleszkednek a taji-, és épitett kdrnyezetbe, a
hasznalati értékukon tul épitészeti értéket is képviselnek, hozzajarulnak a telepullési kdrnyezet
pozitiv iranyua formalasadhoz. A varos élhetdségét, lakhatésagat és a kdzponti szerepkdroket
egyarant szolgald szerkezetfejlesztési, kdozlekedésfejlesztési feladatok:

e Varosi és térségi érdek a Vac (God) - Godollé kozotti agglomeracios jelentéségli regionalis ut
mielébbi megvaldsitasa.

o A varos terlleti kiterjedésének ndvekedése, funkciénak bdvilése és differencialddasa indokoltta
teszi a bels6 kozlekedési struktura ujragondolasat. Ennek részeként a telepllésszerkezeti terv
készitése soran:

— a telepuléskozpont elkerllése lehetéségének biztositasa, nem a kistérségi kereskedelmi-,
szolgaltatd szerephez tartozé forgalom tavoltartasa, a terllet atmend tehergépjarmi
forgalomtdl val6 tehermentesitése;

— a helyi tomegkdzlekedés lehet6ségét megteremté gydjtéuthalézat  kijelolése  és
megvaldsitasa, amely az egyes varosrészek egymas elérését szolgalja.

Veresegyhaz tovabbi fejlesztésénél, rendezésénél figyelembe veendd tényezd, hogy a varosi lét
nemcsak egyszeriien nagyobb teret vesz igénybe, de a formaldédd uj funkciodk (kérhaz, szallodak,
életmdédpark, k6zép, majd felséfoku oktatas) miatt egy mas telepilési mindség formalodik. A lakas,
a lakohely iranti kereslet differencialédasaval a terlletfelhasznalas és a beépités intenzitasanak
mértéke tovabb fog ndvekedni, de ezzel parhuzamosan nagymértékben felértékelédnek majd
egyrészt azok a szabad -be nem éplilt- természeti terliletek, amelyek a varoslakdk kérnyezetét
meghatarozzak, masrészt azok a kozterek és helyek, amelyek a kozosségteremttdés, a helyi
tarsadalom integraciéjanak lehetséges helyszinei lehetnek. A varosfejlesztés abba a stadiumba
jutott, hogy az eddigi kulturalis, k6z6sségi rendezvények teremtette hagyomanyt folytatva és
kiteljesitve minél szélesebb rétegek szamara kell, hogy nyujtani tudjon a primer igények
kielégitésén tulmutatd -az itt lakok életmodjat és életminéségét egyarant befolyasolo-
lehetéségeket és szolgaltatdsokat.

V1.

A telepulésfejlesztési koncepcidban szerepld elhatarozasoknak megfeleléen kell kidolgozni a
telepulés teleplilésrendezési terveit (a telepllésszerkezeti tervet, a szabalyozasi terveket) és helyi
épitési szabalyzatat. A telepulésfejlesztési koncepcié megvalositasakor felmerilé lényeges Uj
kérilmények koncepcidba valé visszavezetésérdl rendszeresen gondoskodni kell. A
telepulésfejlesztési koncepcié médositasa e hatarozat médositasaval lehetséges.

Torzsszam: 2-00-220; File: veresegyhaz-jovahagyott-koncepcio 5



