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ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
52616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

Targy:

ElGterjesztd:

Kozremiikddott:

Szakmai egyeztetés:

2025. aprilis 2-i rendes/rendkiviili {ilésére

Veresegyhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
moédositasa a "71. szamu Rakospalota - Ujpest - Vacratoét - Vac kozotti

vasUtvonal el6varosi célu fejlesztés” osszefliggésében

Cserhati Ferenc polgarmester
- ¢ N

;{/I/‘{}-&lﬂ\,’v‘ S P .

Jovanovi¢ Dragutin kabinetvezetd, féépitész

AN W,

dr. Kiss Bélané jegyz6

Az el6terjesztés a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvényben, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvényben, a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2023. (VII.15.) Korm. rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta:

Pénzigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az elBterjesztés nyilt/zart lilésen targyalhato.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képviseld testiilet!

A 71. szdm( Rakospalota - Ujpest - Vacratot - VAc kozotti vasutvonal elévérosi célu fejlesztése,
valamint kapcsolodd uj kozuti fejlesztésekkel Gsszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak eljardsat 2023. marcius 9. napjan az ETER rendszerben inditottuk el. Az eljaras zaré
szakaszdban az Allami Féépitész 2025. marcius 12. napjan kiadta a zaré szakmai véleményét.

Zarb szakmai véleményében a tervdokumentacio szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositdsat
tamogatta.

A modositasok érintik Veresegyhdz varos telepiilésszerkezeti tervérél szolo, 18/2019.(11.04.) Kt.
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet, valamint a Szabalyozési tervet és a varos helyi
épitési szabalyzatarol sz616 6/2019.(111.5.) (tovébbiakban: HESZ) &nkormanyzati rendeletet.

A telepllésszerkezeti tervet hatarozattal, a HESZ moddositasat pedig rendeletmddositassal kell
elfogadni.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hatarozatban fogadja el a telepiilésszerkezeti terv modositasat
és dontson a vdros helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019.(111.5.) rendelet mddositasarol.

/

Veresegyhdz, 2025. marcius 17. /
Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.
£ ‘C,l\ A L*‘
Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd

dr. KisS ;eléfék6

jegyzé

Az elbterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek:

Rendeletalkotdsi javaslat:

Veresegyhdz Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotjia a .../2025. (... ...)
onkormanyzati rendeletét a varos helyi épitési szabdlyzatdrol szolé 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati
rendelet modositdsardl.



Hatarozati javaslat:

1.) Veresegyhaz Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete Veresegyhdz Viéros teljes
kozigazgatdsi terlletére vonatkozdan jovahagyja jelen hatdrozat mellékletét képezé mddositott
telepilésszerkezeti terv szoveges, valamint rajzi mellékleteit. A hatdrozat szoveges és rajzi
mellékleteit azok mdédositasaig egyutt kell alkalmazni.

2.) Jelen hatarozatban és a hozzatartozo szoveges és rajzi mellékletekben foglaltak a Veresegyhaz
Varos helyi épitési szabalyzatardl szélé 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelet kihirdetésétdl
szamitott 8. napon lépnek hatdlyba.

3.) Jelen hatdrozat hatdlybalépésével egyidejlileg a varos teleplilésszerkezeti tervérél szolo
18/2019.(111.04.) Kt. hatarozat jelen mddositassal érintett részei hatalyukat vesztik.

FelelGs: polgarmester
Hatarid4: 2025.04.11.



....... /2025.(IV.2.) Kt. hatarozat melléklete

Veresegyhdaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1) bekezdés b)
pontja szerinti jogalkotdi hataskorében eljarva, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan a varos 227/2022.(1X.7.) Kt. hatdrozattal
elfogadott telepilésfejlesztési koncepciojaban foglaltakkal 6sszhangban a kdvetkezék szerint fogadja el a varos
telepiilésszerkezeti tervérdl szolé ....... /2025.(1IV.2.) Kt. hatadrozatot és egyuttal jovahagyja a mddositott
telepiilésszerkezeti tervlapot, valamint el8irja azok kotelez6 egyiittes alkalmazasat.

(1) Veresegyhdz Varos kozigazgatdsi teriletének e mdédositassal érintett részeire vonatkozéan az aldbbiak
szerint jévahagyja a 18/2019.(11l.04.) Kt. hatarozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti terv szdveges
mellékleteiben rogzitett leirds mdodositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-2m jel(i (m=1:10.000
méretaranyu) modositott telepilésszerkezeti tervet. Ezt a hatarozatot és rajzi mellékleteit azok
modositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) E hatdrozat rajzi melléklete -, melyen szerepl6 moddositott teleplilésszerkezeti terv-részletek a
modositassal érintett terlilet vonatkozasdban a hatdlyos TSZT-1m jell telepllésszerkezeti tervet
modositja-: aTSZT-2m jel( teleplilésszerkezeti terv.

(3) E hatdrozat és mellékletei a szerkezei tervet csak a mddositdssal érintett teriiletek vonatkozasaban
maodositjak.

(4) Veresegyhaz Varos teljes kozigazgatasi teriletére vonatkozé 18/2019.(111.04.) Kt. hatarozatdval elfogadott
teleplilésszerkezeti terv szoveges mellékletei az alabbiak szerint médosulnak:

1. A telepllésszerkezeti terv M-2 mellékletének 1. A tervezett valtozasok, beavatkozdsok cimd
fejezetének szbvege kiegésziil az aldbbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tobbi szbvege valtozatlan

marad:

LA terlilet-felhaszndlds megvdltoztatdsdra jelen tervmddositds alapjdn a kévetkezGk szerint keriil sor:

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK VERESEGYHAZ VAROS TERULETEN

Teriilet-felhaszndldsi
Ig S véltozds
S e Erintett teriilet (vdltozds indokldsa, megjegyzés) Jele nagy-
S5 meg- | terve | sdga

e

sziin6 | -zett | (ha)
Beépitésre szdnt teriiletek beépitésre szdant teriileti dtsoroldsdval (funkciévdltdssal) megvadltozott elemek:

] Veresegyhdz Vdros teriiletén tervezett nyomvonalkorrekcio miatt. Lke vt 0,2216
(Allamérdekbdl és ezzel eqyezé 6nkormdnyzati igényre.) vt Lke | 0,0111

Beépitésre szdnt teriiletek beépitésre nem szdnt teriileti dtsoroldsaval (funkcidvadltdssal) megvadltozott
elemek:

Lke kOu | 0,1314
Lke kOk | 04641
Lke Zkk | 0,1303
Veresegyhdz Vdros teriiletén tervezett nyomvonalkorrekcio miatt. vt kOu | 0,0549
(Allamérdekbél és ezzel eqyezd 6nkormdnyzati igényre.) Gksz KOu | 0,2723
Gksz kOk | 0,0042

Kiz KOu | 0,1386
KOkr | KOk | 0,0110

Beépitésre nem szdnt teriiletek beépitésre szdnt teriileti dtsoroldsdaval (funkcidvdltdssal) megvdltozott
elemek:

KOu Lke | 0,0002
KOk Lke | 0,1455
Veresegyhdz Vdros teriiletén tervezett nyomvonalkorrekcioé miatt. KOk vt 0,0232
(Allamérdekbdl és ezzel egyezd énkormdnyzati igényre.) KOk Gksz | 0,0069
Zkk Gksz | 0,1070
KOk KOkr | 0,0940




Beépitésre nem szdnt teriiletek beépitésre nem szdnt teriileti atsoroldsdval (funkciévdltdssal) megvdlitozott
elemek:

KOu kOk | 0,8119
KOu Zkk | 1,8008
KOu Ev | 0,4207
KOk KOu | 0,5555
KOk Zkk | 0,1796
KOk Ev | 0,0301
KOk Eg | 0,0880
Kbu Md | 0,4776
KOk Md | 0,0153
Kbu KbT | 0,0107

KOu % 0,0022
s o o KOk vV | 0,0073
1 V?resegyhaz \iarlos teriiletén tfr'\'/ezett n’yomvo'l?allkorrekao miatt. £y K6u | 0,2760
(Allamérdekbél és ezzel egyez6 énkormdnyzati igényre.) =
Ev KOk | 0,0690
Ev Ma | 0,0097
Eg kOk | 0,0217
Md KOu | 0,7800
Md KOk | 0,1737
Zkk KOu | 0,6338
Zkk KOk | 0,7686
Zkk 74 0,0547
Zkp kOu | 0,0532
% KOu | 0,0539
% kOk | 0,0020
% Zkk | 0,0534
2. Atelepilésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a teleplilés terileti mérlege) helyébe az aldbbi szoveg
1ép:
LA telepiilésszerkezeti tervben régzitett teriilet-felhaszndlds vdltozdsok alapjdn a meglévd és tervezett
dllapotra vonatkozdan a telepiilés teriiletmérlege a kévetkezék szerint alakul.
Meglévé Tervezett dllapot (ha)
Teriilet-felhasznaldsi kategoria dllapot Meglévé, | Tervezett | Gsszesen
(ha) megmarado
Kisvdrosias lakoteriilet 1,0 1,0 0,0 1,0
Kertvdrosias lakotertilet 628,9 627,9 0,2 628,1
Falusias lakotertilet 22,5 22,5 0,0 22,5
Teleplilésk6zpont teriilet 95,5 95,5 0,2 95,7
Intézményi teriilet 30,7 30,7 0,0 30,7
Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriilet 50,1 49,8 0,1 49,9
Ipari gazdasdgi teriilet 132,3 132,3 0,0 132,3
Kiilénleges, beépitésre szant egészségligyi teriilet 3,4 3,4 0,0 3,4
Kiilénleges, beépitésre szdant sport- rekredcios teriilet 1,7 1,7 0,0 1,7
Kiilénleges, beépitésre szant sportpdlya teriilet 4,9 4,9 0,0 4,9
Ku/?n/eges, beépitésre szdnt jelentls zéldfeliiletet igényld 48,0 47,8 0,0 47,8
teriilet
Kiilénleges, beépitésre szant gydgydszati dllatfarm teriilet 5,3 5,3 0,0 5,3
Kiilénleges, beépitésre szdant oktatdsi és rekredcios teriilet 18,7 18,7 0,1 18,8
Kézuti kézlekedési tertilet 157,7 154,2 2,9 157,1
Kotottpdlyds kézlekedési tertilet 21,3 20,1 2,3 22,4
Zoldteriilet, kozkert 42,3 40,8 2,2 42,9




Zéldtertilet, kézpark 55,9 55,8 0,0 55,8

Védelmi erdétertilet 831,1 830,8 0,5 831,2
Gazdasdgi erdéteriilet 210,9 210,8 0,1 210,9
Ké6zjoléti erdéteriilet 43,8 43,8 0,0 43,8
Altalénos mezG6gazdasdgi teriilet 335,4 334,4 0,5 334,9
Vizgazddlkodadsi teriilet 69,9 69,8 0,1 69,9
Kiilénleges, beépitésre nem szdnt sport, rekredcids teriilet 82 82 0,0 8,2
Ifulonleges, befpltesre nem szdnt sport, rekredcids 125 125 0,0 125
dllatmenhely teriilet

Kiilénleges, beépitésre nem szant temetd teriilet 13,1 13,1 0,0 13,2
Ku/?n/eges, beépitésre nem szdnt jelentds zéldfeliiletet igénylé 110 110 0,0 11,0
teriilet

Osszesen: 2856,2 2847,0 9,2 2856,2

”

3. A telepllésszerkezeti terv M-4 mellékletének szdvege kiegésziil az alabbiakkal, egyebekben az M-4
melléklet t6bbi szovege valtozatlan marad:

A 2. modositdsra vonatkozo teriiletrendezési tervi megfeleltetés szévege:
Az igazoldsokhoz kapcsolodo térképi kivonatok a tervi miileirds vonatkozo részében taldlhatok!
1. OTrT ES MVM OSSZHANG

A mddosulé megolddsok relevdans OTrT és MVM elbirdsainak vald megfelelése igazoldsa tébb esetben is a
BATIT relevdns elGirdsainak vald megfelelés igazoldsdval teljesiil. A BATrT-nek valo megfelelés igazoldsa
pedig az ezt a fejezetet kbvet6 kiilon fejezetben térténik.

Az OTrT térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a

teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijelGlése, illetve modositdsa sordn:

a) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetbe van sorolva,
a fennmarado részen nagyvdrosias lakodteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nincs kijelélve;

b) a vizgazddlkoddsi térség teriilete — e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszeriien kijel6lt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi céli mez6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe tartozik, a
mUikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve, az elézetes egyeztetésnél tovabbi
korrekcids igény a viziigyi igazgatdsi szerv részérél nem meriilt fel;

c) ateleplilési térség teriiletén a jogszabdly dltal megengedett kiilénféle telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egységek vannak kijelélve;

A fentiek érvényesiilését igazold tabldzat:

Kordbbi TSZT A mostani
Atsorolhaté L bdositdsndl Tovdbbi fejlesztési TSZT Tovdbbi fejlesztési
! . Lehetséges o] . . O Yooy e 7
ilyen llyen célra teriletnagysdg (ha) mdr igénybe lehetéség teriilete modositdsnal lehetéség teriilete
kategéridbol vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) teriilet (ha)
nagyvdrosias lakdtertilet és
ng::;é’;,d‘“"g’ vaiﬁjétfer/‘”ete’”tes’ ovezetek | | teljebb: | 14,2725 1,10 | legfeljebb: | 143,1725 1,6292 | legfeljebb: | 141,5433
bdrmely mds tertiiletbe.

(A mezégazdasdgi térségben a kordbbi tervekben Gsszesen 0,00 ha nagysdgu, e tervben pedig 0,1006 ha
nagysdgu mez6gazdasdgi teriiletkijelolés tértént. Ez azt jelenti, hogy a mezdgazdasdgi térségben
mezBgazdasdgi teriileti célra dtsorolhatd, eredetileg rendelkezésre dllé szamitott legaldbb 432,8175 ha
nagysdgdu teriilet helyett a szamitdsokndl mar csak a legaldbb 432,7169 ha nagysdgu dtsorolhatd teriiletet
kell figyelembe venni!)



Az OTrT uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabdly uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési

eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet Veresegyhdz teriiletén az 1 teriileten beliili teriiletet a kévetkezé

szempontok mérlegelése alapjan jeldltiik ki:

a) azuj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriiletek kijelélése nem okozza a kiil6nbézé telepiilések beépitésre szdant
teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére a 71-es vasut nyomvonalkorrekcicja érdekében Veresegyhdz
teriiletén az 1 teriileten beliili teriileten és csak akkor, illetve azért keriilt sor, mert a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
féldrészlet, vagy olyan féldrészlet vagy foldrészletek Gsszessége — ide nem értve a mezl- és
erd6gazdasdgi teriileteket —, amely elsGsorban ipari, kereskedelmi, k6zlekedési vagy honvédelmi célu
felhaszndldst kévetden felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott dllapotiuvd vdlt, jellemzéen
kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és mlszaki beavatkozdssal értéknévelt,
fejleszthetd teriiletté alakithatd, amely a tervezett (helyhez kététt) rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (3) bek. szerint: uj beépitésre szdnt teriilet kijellésével egyidejiileg a teriiletnévekmény

legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt

teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén

z6ldteriiletet vagy véderd6t — jeléltiink ki Veresegyhdz teriiletén az 1 teriileten beliili teriileten. A

mennyiségi megfelelést az aldbbi tabldzat mutatja be:

Uj beépitésre szdnt teriiletek zéldteriileti és erdé ellentételezésére (ha) (%)
Uj beépitésre szdnt gazdasdgi vagy kiilénleges teriiletek 0,21 | 100,00
Mds egyéb uj beépitésre szant teriilet 0,17 | 100,00
Uj beépitésre szdnt teriilet 6sszesen 0,38 | 100,00
Uj beépitésre szdnt gazdasdgi vagy kiilénleges teriiletek szdmitott minimdlis ellentételezési 001l 500
teriilete ’ ’
Uj beépitésre szdnt gazdasdgi vagy kiilonleges teriiletek tervmddositdssal megvaldsult
ellentételezési teriilete 054 257,14
Mds egyéb uj beépitésre szant teriilet szamitott minimadlis ellentételezési teriilete 0,01| 5,00
Mds egyéb uj beépitésre szant teriilet tervmddositdssal megvaldsult ellentételezési teriilete | 2,16 | 1270,59
Uj beépitésre szdnt teriilet 6sszes szdmitott minimdlis ellentételezési teriilete 0,02| 5,00
Uj beépitésre szdnt teriilet 6sszes tervmédositdssal megvaldsult ellentételezési teriilete 2,70 | 710,53

A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepiilés borsz616 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészletet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével —nem soroltunk dt terliletet uj
beépitésre szdnt teriiletté Veresegyhdzon az érintett teriileten beliil.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészletet — a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitettiink dt teriiletet uj beépitésre szant
teriiletté Veresegyhdzon a teleplilés érintettségének hianydaban.

Az OTrT orszdgos miiszaki infrastruktura-hdldzatok és a mdiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek

elhelyezésére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a telepiilésrendezési eszkbzkben:

a) az orszdgos és térségi mdiiszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei tertiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni, mely Veresegyhdz esetén igy tértént meg,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszk6zdk
egyeztetési eljdrasaban részt vevd, az egyeztetés tdrgyat képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviselS dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett
szakterliletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
vdrmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megadllapitott nyomvonalvdltozattdl és azok
térbeli rendjétél, mely Veresegyhdz esetén igy tértént meg, de erre e tervben érdemben nem is volt
sziikség.



A 15. § (3) bek. szerint: az orszdgos és térségi mlszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonaldnak
meghatdrozdsdndl biztositani kell a szomszédos vdrmegyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos
kapcsolddds lehetdségét. E kvetelmény érvényesitésére Veresegyhdz esetén igy kertilt sor.

A 18. § (1) bek. szerint: kiilfejtéses mivelésii banyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan béviteni csak
a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési
tervvel Gsszhangban lehet. Az ésszhang akkor dll fenn, ha a bdanyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
telepliilésrendezési eszk6zékben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljgra
szolgdlo kiilénleges beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a teleplilési
6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésének vagy
modositdsdnak szandékardl. E vonatkozdsban Veresegyhdz terve nem tartalmaz médositdsi javaslatot.

Az OTrT 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem

jelélhet6 ki - és Veresegyhdz tervmddositdsa sordn ilyet nem is jeléltiink ki -, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az ékoldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az
Okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbad

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai

infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat

biztosito modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok

alkalmazdsaval jelélheték ki és helyezhetbk el. Veresegyhdz javasolt tervmddositdsa ilyen szabdlyok ald

esd, ezen kévetelményeknek megfelel6 médositds.

A 25. § (6) bek. szerint: az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdaztartdsi

méretl kiserém(i létesithetd éplileten elhelyezve. E tervmddositds sordn ilyen szabdlyok ald esé mddositds

nem tértént.

Az OTrT 6kolégiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre szant teriilet

nem jel6lhet6 ki, és Veresegyhdz tervmddositdsa sordn ilyet nem is jeléltiink ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és
az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében a kbzlekedési és energetikai

infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az érintkezé

magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat biztosito mddon, az azok kézétti 6koldgiai

kapcsolatok miikédését nem akaddlyozd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlhetSk ki és helyezheték

el. Veresegyhdz javasolt tervmddositdsa ilyen szabdlyok ald esé, ezen kévetelményeknek megfelel6

modositds.

Az OTrT 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 27. § szerint: (2) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti. Veresegyhdz tervmddositdsa sordn ilyet nem jeldltiink ki.

(3) Az 6kolégiai hdlézat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is
kijel6lhetéd. és Veresegyhdz tervmddositdsa sordn ilyen szabdlyok ald esé modositds nem tértént.

Az OTrT erdék 6vezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 29. § szerint: az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepliilésnek a teleplilésrendezési
eszkézében legaldabb 95%-ban erddéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelbzGen kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és
az erdégazdadlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék Gvezetének



teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni. Ezen elbirdsnak megfelelést az aldbbi tdbldzat

adataival igazoljuk.

Az erddk dvezetére vonatkozo kévetelménye érvényesiilésének igazoldsa (ha) %
Az erd6k 6vezetébe tartozo teriiletek nagysdga. 922,68 -
Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteknek a hatdlyos TSZT-ben a térvény hatdlybalépését 687 i
megeléz6en mdr kijel6lt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagysdga. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek nagysdga. 0,00 -
A Budqpesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térség teriiletein lévé erd6k 46,96 i
nagysdga
A fenti szabdlyok alapjan a szamitdsndl figyelmen kiviil hagyandd erdék nagysdga 6sszesen | 53,83 -
Az erdék 6vezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecs6kkentett nagysdga a telepiilésen 868,85 | 100,00
EbbdI csak erdébteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd 825,41 | 95,00
Ebbdl mads egyéb teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd legfeljebb 43,44 | 5,00
Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriiletb6l a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet 017| 002
nagysdga a mostani TSZT mddositdssal érintett teriileteken bellil ’ ’
Az erdbk bvezetébe tartozo teriiletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet 6sszes 2774| 319
nagysdga a telepiilésen == ==

Az OTrT honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete dltal érintett telepiilések dvezetére vonatkozo
szabdlyainak érvényesiilése:
A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni. Veresegyhdz ezzel nem érintett.
(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdrigban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld épitési bvezetbe vagy bvezetbe kell sorolni; Veresegyhdz nem érintett.
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k évezete dltal is érintett. Veresegyhdz nem érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjaruldsdval lehetséges. Veresegyhdz nem érintett.

Az MvM erdételepitésre javasolt teriilet bvezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 3. § szerint: (1) A telepiilésrendezési eszkbzok készitése sordn az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrban
nem szerepl6 erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal ésszhangban — a természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre
javasolt teriilet évezet teriiletén javasolt kijel6ini. Veresegyhdz esetén az uj erddkijelélések helyhez
kotottsége és a tervezett nyomvonalkorrekcioval ésszefiiggé mddositdsok miatt e javaslat nem volt
tarthato.

Az MvM tdjképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyainak érvényesiilése:

A 4. § szerint: (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés
teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg

kell hatdrozni a tdjjelleg megdérzends elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit. Ezeket mdr a hatdlyos veresegyhdzi terv is tartalmazza.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérél szolo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni (melyeket mdr a hatdlyos és most modositott telepiilésrendezési eszkézok és a telepiilésképi
rendeletek vonatkozd munkarészei is tartalmazzdk)

a) atelepiilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

A veresegyhdzi tervmddositds sordn ilyen szabdlyok ald es6 modositds nem tértént.
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepliilésképi kévetelményeket. A



veresegyhdzi tervmddositds sordn ilyen szabdlyok ald es6 mddositds nem tértént.

Az MvM vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

Az 5. § szerint: (2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jelGIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani. Ezeket
Veresegyhdz hatdlyos HESZ-e mdr tartalmazza és ezen a mostani tervmddositds sem vdltoztat.

A fentiek alapjan tehdt a tervi megolddsok és az OTrT, valamint MvM kézé6tti 6sszhang 6sszességében
érvényesiil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

Py

A BATIT elbirdsainak érvényesiilését az aldbbiak igazoljdk:

A telepiilés teriiletére kiterjeds, a jogszabdlyban meghatdrozott un. teriileti (kérnyezeti, tdrsadalmi,
gazdasdgi) hatdsvizsgdlat nem késziilt, mely a jogszabdlyi adatokat médositand. Igy a jelenleg hatdlyos
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. jogszabalyi
rajzolati dllapotdnak megfelelGen valtoztatds nélkiil jelenleg is érvényesek az abban foglaltak.

A tervezett uj teriilet-igénybevétellel eqgyiitt jaré modositdsi elképzelések teriiletmérlege:

en

BATIT térségi teriiletfelhaszndldsi kategoria érintettség (ha)
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Kertvdrosias lakdteriiletbdl vegyes tertilet. 0,22 | 0,00| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,22 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Telepliléskbzpont vegyes teriiletbSl  kertvdrosias

I 0,01 | 0,00|0,00|0,00|000|000|000]|000|000|001|000|O0,00|000
lakdtertilet.

Kertvdrosias lakéteriiletbdl kézuti kézlekedési teriilet. | 0,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Kertvdrosias lakoteriiletbdl kététtpdlyds kézlekedési

teriilet 0,46 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,46 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Kertvdrosias lakdtertiletbdl kozkerti zéldtertilet. 0,13 0,00| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Telepliléskdzpont vegyes teriiletbdl kézuti kbzlekedési

teriilet 0,05 | 0,00 |0,00|000|000|000|000|000|000|005|000|0,00]|0,00

Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriiletbdl kézuati

- . 0,271 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,27 | 0,00 | 0,00 | 0,00
kézlekedési tertilet.




Kereskedelmi  szolgdltaté  gazdasdgi teriiletbl

e san L) o . . 0,00 0,00 |0,00|0,00|000|000|000|000|000|000|O000]|000]|000
kététtpdlyds kdzlekedési teriilet.

Beépitésre szant jelentds zoldjeliletet igényld |, 141 6 051 000 | 6,00 | 0,00 0,00 000| 000|000 014|000 000|000
kilénleges teriiletbdl kézuti kézlekedési teriilet.

Beépitésre  szant oktatdsi, rekredcios klonleges | 1 | 6 50 | 600 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 6,00 0,01 0,00| 000! 0,00
teriiletbdl k6téttpdlyds kdzlekedési teriilet.

Kézuti kézlekedeési tertiletbdl kertvdrosias lakétertilet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Kotz;ttpfrlyas kézlekedési  tertiiletbsl  kertvdrosias 0,15 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,15 | 0,00 | 0,25 | 0,00
lakdtertilet.

Kotottpaly?s koézlekedési teriiletbdl telepiilésk6zpont 0,02 | 0,00 0,00 0,00! 000! 000! 000]000]000]002]000]002|000
vegyes teriilet.

Kotdttpdlyds kozlekedési teriletbl kereskedelmi |, 1 | o 551 0,00 | 6,00 | 0,00 0,00 | 6,00 | 000|000 001|000 001|000
szolgdltatd gazdasdgi teriilet

Kozkert{ .zolqteruletbol kereskedelmi  szolgdltato 0,11 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,21 | 0,00] 0,11 | 0,00
gazdasdgi terdiilet.

Kotéttpdlydsi kozlekedési teriletbdl beépitésre szant | , | o 55| 0 00 | 0,00 | 0,02 | 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,09 0,02 0,09 0,00
oktatdsi, rekredcios kiilénleges teriilet.

tKeiZf;ZItkozlekedeSI teriiletbdl kététtpdlyds kozlekedés 0,38 | 0,00 0,00 0,00]| 043 0,00]|000]|000|0,00|081|000]000|0,00
Kozuti kézlekedési teriiletbdl kozkerti zéldterdilet. 1,801 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00| 1,80 | 0,00 | 0,00| 0,00
Kozuti kézlekedési teriiletbdl védelmi erdétertiilet. 0,42 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00|0,00|042|0,00| 000|000
tKeit:jolit:)alyas kézlekedési teriiletbdl kozuti kozlekedési 0,55 0,00 0,00 0,00]0,01|0,00]|000]000]0,00|056|000]000|0,00
Kotottpdlyds  kozlekedési teruletbd] — kozkerti |, 151 6 59 | 0,00 | 6,00 | 0,00 0,00 0,00 |0,00| 0,00 018|000 000|000
z6ldtertilet.

Kotbttpdlyds  kozlekedési  terdletbd] — vedelmi |, ) | o 65| 0,00 0,00 0,01 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 000|000 000
erdéteriilet.

Kotdttpdlyds  kozlekedési terdletbd]  gazdasdgl |, o | 6 0 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 6,09 | 0,00| 0,00 009|000 000|000
erdéteriilet.

I:eorzlﬂgtkozlekedes: teriiletbdl dltaldnos mezégazdasdgi 0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,06 0,00 0,00| 0,41 0,00| 0,48 6,00 0,00| 0,00
Kotbttpdlyds ~ kozlekedési terdletbdl dltaldnos | 5y | o 65| 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00 002|000 000|000
mezG6gazdasdgi terdilet.

KGzati kozlekedési teriletbd] bépitésre nem szant |, 1 | o 55 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 6,00 | 0,00 000|001 |0600| 000|000
temetdi kiilénleges teriilet.

Kozuti kézlekedési tertiletbdl vizgazddlkoddsi teriilet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
tKec;t;jolztfalyas kézlekedési teriiletbél vizgazddlkoddsi 0,01 | 0,00 0,00] 000! 000! 0,00]|0,00]0,00]0,00|001|000|0,00|0,00
Védelmi erdéteriiletbél kbzati kézlekedési terdilet. 0,00 | 0,00|0,00|0,00|015|0,00|000|013|0,00|028|0,00]|0,00|000
:/eer‘jjé’t”' erdterdletbd] - kotottpalyds  kazlekedesi |, 551 o 09 | 0,00 | 0,00 | 0,00| 0,00 0,00 0,04 0,00 0,07 0,00 000|000
Védelmi erdéteriiletbél dltaldnos mez8gazdasdgi 0,00 0,00 0,00/ 010! 000! 0,00]|000]0,00]0,00|010]000]0,00|0,00

tertilet.




Gazdasdgi erdéteriiletb6l kétottpdlyds kézlekedési

oy 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00|0,00|0,02]|000|0,02]|000| 000|000
f’e!:%z’zosmezdgazdasdgi teriiletbdl kézuti kbzlekedési 0,00 0,00 0,00] 000! 078! 000! 000000000078 000|0,00|0,00
Altaldnos - mez6gazdasdgi teriletb6!  kotdttpdlyds 0,01 | 0,00 0,00|0,00|016]|000|000|001]|000|017|000]| 0000|000
kézlekedési tertilet.

Kozkerti zoldteriiletb6| kozuti kizlekedési terilet. 0,63 0,00 0,00 0,00 |0,00]|0,00|0,00|0,00]|000|063]|000|000]|0,00
tKeorzuI;:;t’ z6ldterdletbdl  kotottpdlyds  kozlekedeési| , .| hy | 500 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,77| 0,00 000! 000
Kézkerti zoldteriiletbs! vizgazddlkoddsi teriilet. 0,05 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00|0,00]|0,00|0,05]|000| 000|000
Kézparki zéldteriiletb ] koziti kézlekedési teriilet. 0,05 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00]|0,00|0,00|0,00]|001 |0,05]|000|000]| 0,00
Vizgazddlkoddsi teriletbé] kozuti kizlekedési terilet. | 0,03 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,02 | 0,05 | 0,00] 0,00 0,00
t\:igZBifidlkoddsi teriiletbél kétottpdlyds kozlekedési 0,00 0,00 0,00] 000! 000! 000! 000! 0,00]0,00]000|0,00]0,00|0,00
Vizgazddikoddsi teriletb6! kozkerti zoldteriilet. 0,05 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00]|0,00|0,00|0,00]|000|0,05]|000| 000|000
Gsszesen: 6,78 | 0,00 0,00 | 0,10 | 1,63 | 0,00 0,09 | 0,63 | 0,03 | 9,25 | 0,02 | 0,38 | 0,00

A BATIT uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésre vonatkozd szabdlyainak érvényesiilése:

A 38. § (1) bek. szerint: uj lakoteriilet, vegyes terlilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiilGteriilet abban az

esetben jel6lhetd ki - és mindegyik most végrehajtott nyomvonalkorrekcioval ésszefiiggé veresegyhdzi

vdltoztatds eszerint tértént Veresegyhdzon, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tdarsadalmi érdeket, tovabbd

c) atervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy az
a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabbd uj lakoteriilet kijelélése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.

A 38. § (2) bek. szerint: uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél

kézelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a

teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélheté ki. llyen

modositds jelen mddositds sordn a telepiilésen nem tértént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, ha

a kijeldlés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul. llyen mddositds jelen mddositds

sordn a telepiilésen nem tértént.

A 38. § (4) bek. szerint: uj lakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a teleplilési térséghez kapcsolodoan

jelélhetd ki. llyen tipusu maodositds jelen modositds sordn Veresegyhdz teriiletén, és ilyen modon telepiilési

térségen beliil térténik.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghalado kiterjedés( uj lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott jel6lhetd ki,

ahol annak legtdvolabbi pontjdtdl a meglévé vagy kiépitendd kézésségi kdzlekedés megdlldhelyig a

kézforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t. llyen

5 ha-t meghalado kiterjedésii mdédositds jelen médositds sordn a telepiilésen nem tértént.

A 39. § (1) bek. szerint: a teleplilésszerkezeti terv készitése vagy maddositdsa sordn az e térvénnyel valo

0sszhang megteremtése érdekében térténd feliilvizsgdlatot kévetéen a természetkozeli teriiletként és

erdéteriiletként kijelolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére

vonatkozdan ésszességében nem csékkenhet. Ez a munka jelenleg még nem az e térvénnyel valé 6sszhang

megteremtése érdekében térténd feliilvizsgdlati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni.

Az dsszhangmegteremtési feliilvizsgdlatot az 6nkormdnyzat vdrhatéan a térvényi hatdridén beliil, de

6ndllé munka keretei k6z6tt késébb végzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd uj sportoldsi

célu teriiletet beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,




tovdbbi dtsorolds nem hajthaté végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgdlé épitmények
helyezhetébk el, kereskedelmi célu szdlldsféréhely, lako- és (idiildéplilet, valamint lakds nem alakithatd ki.
A beépitésre nem szdnt kiilénleges terlilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-dt nem haladhatja meg.
llyen maodositds jelen modositds sordn a teleplilésen nem tértént.

A BATIT teleplilési térség névekményre vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 40. § (1) bek. szerint: a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszk6z6kben a beépitésre szdnt teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet n6vekményére is alkalmazni
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait. llyen mddositds jelen mddositds sordn a
teleplilésen nem tértént.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdalyu borsz6l6 terméhelyi
kataszterhez, az Gkoldgiai hdlozat magteriiletéhez vagy az Gkoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojahoz
tartozo teriilete nem mindsithet6 beépitésre szant teriiletté. llyen modositds jelen modositds sordn a
telepiilésen nem tértént.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben réogzitett névekményen feliil csak az dllami f6épitészi
hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozd térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt teriilet
kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest mdshol
csbkken a teleplilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem
néhet. A teriiletcserét tdj- és természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturdlis
orékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tdrsadalmi érdekeket. A teriiletcserérdl az azt kezdeményezé telepiilési 6nkormdnyzat az érintetteket a
helyben szokdsos mddon tdjékoztatja. llyen mdodositds jelen mddositds sordn a telepiilésen nem tértént.
A fentiek érvényesiilését igazold tabldzat:

Lehetsé- P i
ges Ko’r abb,’ :I'SZ"I' Tovdbbi fejlesztési A m,osm,m, TS,ZT Tovdbbi fejlesztési
. A 5 . mddositdsnadl gy - mddositdsndl -y n
Novekmény tipusok teriilet- .. . lehetéség teriilete I lehetdség teriilete
] madr igénybe vett (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha) teriilet (ha)
(ha)
A telepilési térség legnagyobb | 5o \oc, 0,00| legfeljebb: | 26,4854 0,02 legfeljebb: | 26,4622
névekménye legfeljebb: ’ ’ greljenn: ’ ’ greljens: ’
Az Uj beépitésre szdnt teriiletek
legnagyobb névekménye 26,4854 0,67 | legfeljebb: | 25,8154 0,38 | legfeljebb: | 25,4386
legfeljebb:
A kertes mezbgazdasdgi térség
teriiletfelhaszndldsi  kategdria
teriiletén beépitésre szdnt lako-, 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000
udilé- vagy vegyes teriiletté
mindsithetd tovdbbi legfeljebb:

A mddositds ésszesen 12.068 m? naqysdqu - késébb felhaszndlhaté - kordbban mdr beépitésre szdnt
teriilet beépitésre nem szdnt teriileti visszamindsitését eredményezi.

A BATIT orszdgos miszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszdgos és a térségi mdiszaki infrastruktura-hdlézatok és a mdiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek kialakitdsat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben
megjelélt teleplilések kézigazgatdsi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell
meghatdrozni. A tervezett modositdsok Veresegyhdz teriiletén ilyen elGirt modon tértént (a 412-01 jeldi
utat érdemben nem érinti a mddositds és a tervezett P+R parkold is a tervezett helyen keriilnek
kialakitdsra).

A BATIT 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezetére vonatkozd szabdlyainak érvényesiilése:

A 43. § (1) bek. szerint: 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezete tekintetében a kévetkez6 elGirdsok

alkalmazanddk:

a) azévezetben beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki - és e tervmddositds sordn ilyet Veresegyhdzon
nem is jeléltiink ki -, kivéve, ha



aa) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilete és
az dkoldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja,

ab) az 6kolégiai hdlézat magteriiletének 6vezetében térténelmi sportteriiletek taldlhaték, vagy

ac) az évezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl;

b) az a) pont aa) alpontjgban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré f6vdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jelélheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az &koldgiai hdlézat
magteriiletének és az dkoldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak természetes és természetkdzeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab)
alpontjaban szerepld feltételek fenndllasa esetén torténd kijel6lés csak a térténelmi sportteriileteken
beliil térténhet. Ilyen mddositdst e tervmddositds a teleplilés esetén nem tartalmaz.

A 43. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében lévé, a teleplilés k6zigazgatdsi

hatdrahoz 200 méternél kézelebb Iévé teriileten a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant terdilet

nem jel6lhetd ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjdgban meghatdrozott
kivételek fenndlldsa esetén sem llyen mddositdst e tervmddositds a teleplilés esetén nem tartalmaz.

A 43. § (3) bek. szerint: az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai

infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat

biztosito modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsaval jel6lheték ki és helyezhetSk el. Ilyen mddositdst e tervmodositds Veresegyhdzon ilyen
mddon tartalmaz.

A BATIT 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak évezetére vonatkozd szabdlyainak érvényesiilése:

A 44. § (1) bek. szerint: az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak bvezete tekintetében a 26. § szerinti
Ovezeti eldirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepiilésrendezési tervben a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél kézelebb lévé Gkoldgiai hdalézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében
— kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl — uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki. llyen modositdst e tervmaodositds a teleplilés esetén bem tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet
a 26. § (2) bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhets, ha az évezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl. llyen modositdst e tervmddositds a teleplilés
esetén nem tartalmaz.

Az MvM elbirdsainak érvényesiilését az alabbiak igazoljdk:

Az MvM dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:

A szakdgi adatszolgdltatds alapjdn a vdltozdssal érintett modositdsi teriilet nem érintett az dsvdnyi
nyersanyagvagyonnal érintett teriiletekkel, melyen a tervezett mddositdsok igy nem lehetetlenitik el az
dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését. A Veresegyhdzi modositds DNy-i negyede ugyan érintett
a szénhidrogén, féldgdz bdnyatelekkel, de a tervezett mddositdsok igy sem lehetetlenitik el a
szénhidrogén, foldgdz nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését.

Az MvM Féldtani veszélyforras teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyainak érvényesiilése:
A szakdgi adatszolgdltatds alapjan a vdltozdssal érintett mddositdsi teriilet nem tartozik a féldtani
veszélyforrds teriilet vezetével érintett teriiletek kdzé.

A fentiek alapjdn tehdt a tervi megolddsok és az BATrT, valamint MvM kézétti 6sszhang 6sszességében
érvényesiil.

3. PMTRT OSSZHANG

A PMTrT eléirdsainak érvényesiilését az alabbiak igazoljdk:

Mivel Veresegyhdz a Budapesti Agglomerdcidba tartozo telepiilés, ezért ezt a telepiilést nem érintik a
PMTIT térségi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto rajzi mellékletei rajzolati lehatdroldsai.
(Ertelemszertien ezekben a témdkban az OTrT és a BATrT vonatkozé mellékletei a mértékaddk.)



A PMTrT innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozo szabdlyainak
érvényesiilése:

A 8. § szerint: Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett
telepliléseken a teleplilésrendezési eszkdzok készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai
fejlesztési céllal kijel6lt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
6nkormanyzat déntésével kiemelt innovdcios-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zdldfeliileti arany pedig 5 %-
al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték. llyen mddositdst e tervmddositds
nem tartalmaz.

A PMTIT turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetére vonatkozo szabdlyainak
érvényesiilése:

A 10. § szerint: A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg. llyen modositdst e
tervmddositds nem tartalmaz.

A fentiek alapjan tehdt a tervi megolddsok és az PMTrT k6z6tti 6sszhang Gsszességében érvényesiil.

4. A telepllésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredménye)
helyébe az aldbbi szoéveg lép:

LA teriiletek biolégiai aktivitdsértékének szamitdsdrdl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik. Az
épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében ,uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem cs6kkenhet”.

A teriilet eredeti (vdltoztatds el6tti) bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsa hatdlyos teleplilésrendezési
eszkdzok hignydban beépitett teriileten a kialakult dllapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvdntartds
szerinti miivelési agak alapjan, mig hatdlyos telepiilésrendezési eszkézik esetében a teriilet-felhaszndldsi
A tervezési teriiletre van érvényben lévé, hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, Veresegyhdz Vdros
Teleplilésszerkezeti Terve.

; - Meglévé Tervezett dllapot (ha) Teriilet Blol.o.g:fw B:ol.ogn’m
Teriilet-felhaszndldsi p (. , . | aktivitds | aktivitds
.. dllapot | Meglévé, . vdltozds L. . .
kategoria , | Tervezett | Osszesen érték érték
(ha) | megmaradé (ha) . 1o s
szorzo | vadltozads
Kisvdrosias lakoteriilet 1,0 1,0 0,0 1,0 0,0 1,2 0,0
Kertvdrosias lakotertilet 628,9 627,9 0,2 628,1 -0,8 2,7 -2,1
Falusias lakoteriilet 22,5 22,5 0,0 22,5 0,0 2,4 0,0
Teleplilésk6zpont tertiilet 95,5 95,5 0,2 95,7 0,2 0,5 0,1
Intézményi teriilet 30,7 30,7 0,0 30,7 0,0 0,5 0,0
Kereskedelmi ~  szolgaltato| g, 49,8 0,1 49,9 -0,2 0,4 -0,1
gazdasdgi terlilet
Ipari gazdasdgi teriilet 132,3 132,3 0,0 132,3 0,0 0,4 0,0
Kulonleges, beépitésre szdnt 34 34 0,0 34 0,0 30 0,0
egészségligyi teriilet
Kulonleges, beépitésre szdnt 1,7 1,7 0,0 1,7 0,0 30 0,0
sport- rekredcios terdilet
Kulonle,ges, bf:epltesre szant 49 49 0,0 49 0,0 3,0 0,0
sportpdlya teriilet




Kiilénleges, beépitésre szant

jelentds zéldfeliiletet igénylé 48,0 47,8 0,0 47,8 -0,1 3,0 -0,4
teriilet

Kalonleges, - beépitésre szdnt 53 53 0,0 53 0,0 30 0,0
gyogydszati dllatfarm teriilet

Ku/on/,egcfs, beefmfc-i’sre fzant 187 187 0.1 188 0.1 3,0 02
oktatdsi és rekredcios teriilet

Kozuti kézlekedési tertilet 157,7 154,2 3,9 157,1 -0,6 0,6 -0,3
Kot't‘)ttpa/yas kézlekedési 213 20,1 23 224 12 06 0.7
teriilet

Zéldteriilet, kézkert 42,3 40,8 2,2 42,9 0,6 6,0 3,6
Zéldteriilet, kézpark 55,9 55,8 0,0 55,8 -0,1 8,0 -0,4
Védelmi erdéteriilet 831,1 830,8 0,5 831,2 0,1 9,0 0,9
Gazdasdgi erdéteriilet 210,9 210,8 0,1 210,9 0,1 9,0 0,6
Kézjoléti erdétertilet 43,8 43,8 0,0 43,8 0,0 9,0 0,0
Altalanos — mezbgazdasagi| 550 , 334,4 05| 3349 05 3,7 1,7
teriilet

Vizgazddlkodasi teriilet 69,9 69,8 0,1 69,9 0,0 6,0 -0,3
Ku{on/eges, bee/c?/t.e,sre Pem 82 82 0,0 82 0,0 6,0 0.0
szant sport, rekredcios tertilet

Kiilénleges, beépitésre nem

szdnt sport, rekredcios 12,5 12,5 0,0 12,5 0,0 3,2 0,0
dllatmenhely teriilet

Kalonleges, =becpitésre  nem 13,1 13,1 0,0 13,2 0,0 6,0 0,1
szdnt temetd teriilet

Kiilénleges, beépitésre nem

szant jelent6s zéldfeliiletet 11,0 11,0 0,0 11,0 0,0 6,0 0,0
igénylé teriilet

Osszesen: 2856,2 2847,0 9,2 2856,2 0,0 0,8

Fentieket figyelembe véve a korabbi tervekbdl szamitott és jelen tervezés soran kiadodd bioldgiai
aktivitdsérték névekmények ésszesitése:

) g e . Bioldgiai aktivitasérték
Terv és tervmodositas megnevezése .. . .. oy
névekmények Osszesitése
Kiindulé allapot, azaz a 18/2019. (IX.26.) szamu hatarozat a 1220
telepiilésszerkezeti tervrél. !
Ateleplilésszerkezeti tervr6l 227/2022.(1X.7.) hatérozat szerinti 1. modositasa 1,1
Kiindulé allapot és tervmddositasok utani dsszesitett értéke: 123,1
Jelen tervmadositasok utani érték: 0,8
Jelen tervmoédositasok utani dsszesitett bioldgiai aktivitasértékének érték: 123,9

(5)
(6)

A fenti tabldzat értékeit a késGbbiekben elkésziilé tervek adatai alapjan aktualizdlni kell.”

A bioldgiai aktivitdsértékek vdltozdsdnak Gsszesitése utdn telepliilési szinten bioldgiai aktivitdsérték
tovdbbra is pozitiv értéket mutat. igy tovdbbi, a bioldgiai aktivitdsérték kompenzdcidjdra szolgadld
terliletkijelélés a telepiilés teriiletén nem sziikséges, a terv a jogszabdlyban foglaltaknak megfelel.

A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsa sordn a hatdlyon kiviil helyezett 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1. melléklet 1. pontjgban és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékletében eldirt teriilet-
felhaszndldsi egységekre vonatkozo bioldgiai aktivitdsértéek mutatok keriiltek alkalmazdsra.”

Jelen mdédositassal érintett szoveges és rajzi mellékletek a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 8. napon
Iépnek hatalyba.

....... /2025.(IV.2.) Kt. hatdrozat hatdlybalépésével egyidejlileg a véros telepulésszerkezeti tervérdl sz6lé
18/2019.(111.04.) Kt. hatdrozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv jelen mddositassal érintett részei
hatalyukat vesztik.



Az elGterjesztés mellékletei az aldbbi linkre kattintassal érhetdk el:

http://ph.veresegyhaz.hu/drive/d/s/12htWK6p2xQJD4V{52rPLttgR2n35T2d/n9t HWs2xOhESN4cliZYVQVDRzhL
zfDI-rrAA-RMHKAwW



http://ph.veresegyhaz.hu/drive/d/s/12htWK6p2xQJD4Vf52rPLttgR2n35T2d/n9t_HWs2xOhESN4cliZYVQVDRzhLzfDl-rrAA-RMHKAw
http://ph.veresegyhaz.hu/drive/d/s/12htWK6p2xQJD4Vf52rPLttgR2n35T2d/n9t_HWs2xOhESN4cliZYVQVDRzhLzfDl-rrAA-RMHKAw

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati rendelete

,,,,,

[1] A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a 71. szamu Rakospalota - Ujpest - VAcratét - Vac kozotti
vasutvonal el6varosi célu fejlesztése, valamint kapcsolédé uj kozuti fejlesztések indokoljak.

[2] Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja szerinti jogalkotdi hatdskorében, a (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésben emlitett, a 11. melléklet szerinti véleményezésére jogosult szervek, valamint
a partnerek véleményének kikérésével megalkotja a varos helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé rendeletét
modositd rendeletét:

1§

A varos helyi épitési szabalyzatardl szdlé 6/2019(I1l.5.) dnkormanyzati rendelet bevezetSje helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja szerinti jogalkotdi hataskorében, a (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésben emlitett, a 11. melléklet szerinti véleményezésére jogosult szervek, valamint
a partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6t rendeli el:”

2.§

.....

ki:
»59/A. A Vt-13 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési évezet
64/A. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a)  Beépitési mod: Zdrtsoru

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2): 200
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 75

d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 0

e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m2 / m2): 0,75

f) Legnagyobb épliletmagassdg (m): 3,0

g) Legkisebb zéldfeliileti arany (%): 10

(2) Az 6vezetben egy épitési telken legfeljebb egy éplilet helyezheté el.



(3) Az 6vezetben lakdépiilet, vagy lakds nem helyezhetd el.”

3.8

A varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 86. § (1) bekezdés a)—c) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezések |épnek:

(Az 6vezet paraméterei:)

,0)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 10
b) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 10
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0”

4.8

(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2019(111.5.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1.
melléklet Iép.

,,,,,

,,,,,

melléklet Iép.

5.8

Hatdlyat veszti a varos helyi épitési szabalyzatardl szél6 6/2019(1Il.5.) 6nkormanyzati rendelet 86. § (1)
bekezdés d) pontja.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 nyolcadik napon |ép hatalyba, és a kihirdetését kdvet6 kilencedik napon
hatalyat veszti.



1. melléklet az..../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-4m-1_20250313_2_ mell.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)”
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Hitelesités:
Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete jelen szabalyozasi tervet
a....[2025. (........... ) szamu OK. rendelettel fogadta el.
P.H.
Veresegyhaz, 2025. ........ ............
jegyz6
Megbizo: Tervezo: N
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata d
2112 Veresegyhaz, Fé Gt 35
(Koltségviselé: FOMTERV Mérnoki Tervezo Zrt.) TERV
%’?Eseav\'\@ \/\s/
Munka megnevezése: = Pest Megyei Terllet-, Telepiilés-, Kdrnyezet Tervezé és Tanacsadoé Kift.
A 71-es vasutvonal korrekciojahoz kapcsolédéan Miiterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet 1.
Veresegyhaz Véros telepilésszerkezeti terve, Telefon: +36 30 266 0980. +36 1 267 0508
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve moédositasa E-mail: pestterv@pestterv.hu; Hé)nlap: www.pestterv.hu
Rajz cime: Ko6zremiikodok:
Szabalyozasi terv 4. médositasa Teleplésrendezes, 7 . ,
iranyito tervezé és [ [etel Lot Pekar Zoltan (TT/1 01-3463)
projekt menedzser:
Rajz szama: SZT-4m/2 Datum: 2025. marcius ho
Méretarany, mértékléc: 0 50 100 200
M = 1:4.000 e | Joidfeliiletek, Kornyezetrendezés L Mandi Jozsef (01-5149)
méter Me. évdr/\%/
Projektszam: 1362 Rajzkod: pf-2.8 Kézlekedés ) . Rhorer Adam (01-3157)
Megjegyzés: A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok
felhasznalasaval készllt, csak telepiilésrendezési célokra hasznalhaté! Kézmiiellatas: ( Hanczar Zsoltné (01-2418)
7 S A
A rajzolat tényleges méretaranyat kicsinyitett nyomat esetén o J{/llcé& W o
a fenti mértékléccel le kell ellenérizni. Kozmuellatas: Biro Attila (01-2456)
FIGYELEM! Ez a mii szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotas. (/?7/9 M&
Ezért a mii részben vagy egészben torténd kozlése, Ugyvezetd igazgaté: < Schuchmann Péter
masolasa vagy modositasa kizarolag '
a PESTTERYV Kft. kiilébn engedélyének birtokaban lehetséges. ;Q»;Q».gmgp@h

A jelkulcs a 3. szelvényen talalhaté




3. mellékletaz .../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-4m-3_20250313_4_mell.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)”
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(Koltségvisel6: a FOMTERYV Mérnoki Tervezd Zrt.)
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Tervezo:

A
TERY
e

Munka megnevezése:
A 71-es vasutvonal korrekciojahoz kapcsolédéan

Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti terve,
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositasa

Pest Megyei Terllet-, Telepiilés-, Kdrnyezet Tervezé és Tanacsadoé Kift.
Miterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet 1.
Telefon: +36 30 266 0980, +36 1 267 0508
E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu

Rajz cime: Ko6zremiikodok:
Szabalyozasi terv 4. mddositasa Teleplésrendezés, S,
iranyito tervezé és {ls4 Jesa,  PekarZoltan (TT/101-3463)
projekt menedzser e
Rajz szama: SZT-4m/3 Datum: 2025. marcius ho
Méretarany, mértékléc: 0 50 100 200
M = 1:4.000 Zoldfellletek, kornyezetrendezés Mandi Jozsef (01-5149)
4. e g
méter /q{\?.tvt/ir/\?‘«/
Projektszam: 1362 |Rajzk:')d: pf-2.8 Kozlekedés , Rhorer Adam (01-3157)
Megjegyzés: A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok e ) )
felhasznalasaval késziilt, csak teleptilésrendezési célokra hasznalhatd! Kozmdellatas: J{ A Vool Hanczar Zsoltné (01-2418)
A e (b '
A rajzolat tén)f/leges mérsltarénlylélt:itlzlsir;lyftett nyomat esetén Kozmiiellatas: Biro Attila (01-2456)
a fenti mértékléccel le kell ellendrizni. P
FIGYELEM! Ez a m(l szerz6i jogvédelem alatt 4ll6 alkotas. . B ) o ’44/5&
Ezért a mii részben vagy egészben torténé kozlése, Ugyvezets igazgato: Schuchmann Péter
masolasa vagy modositasa kizarolag =0 Lo me %:.

a PESTTERYV Kft. kiilébn engedélyének birtokaban lehetséges.




Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A legutébbi mddositast kdvetben tortént jogszabalyvdltozasok miatt Ujraszabalyozasra keriilt a bevezetd
rész.

A 2. §-hoz
Az Uj, Vt-13 jel( telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezetre vonatkozd paramétereket hatarozza meg.
A 3. §-hoz

A KOk-1 jel(i kotottpalyas kdzlekedési és kdzmidvezet paraméterei koziil a legnagyobb szintteriileti mutaté
torlésével Ujraszabalyozza e rendelkezést.

A 4. §-hoz
A moédosuld 2-4. mellékletekre utal.

Az 5. §-hoz
Hatalyon kivill helyezé rendelkezést tartalmaz.

A 6. §-hoz

Hatalyba |éptetd és hatdlyon kiviil helyez rendelkezést tartalmaz



HATASVIZSGALATI LAP

a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2019.(111.5.) 5nkormanyzati rendelet médositasarol
2016 ..../2025.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet médositas tarsadalmi hatasa alapvetSen pozitiv. A 71. szamu Rakospalota - Ujpest - Vacratot -
Vac kozotti vasutvonal el6vdrosi célu fejlesztése, valamint kapcsolddd Uj kozuti fejlesztésekkel
Osszefliggésben a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa indokolja.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Uj épitési dvezet keriil meghatarozésra, valamint a KOk-1 jell kotottpalyas kozlekedési és kdzmidvezet
paramétereit noveli.

3. Kornyezeti hatasok, egészségiigyi kovetkezmények:
A rendelet mdédositasnak kdzvetlen kdrnyezeti hatdsa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasoldé hatasok
A rendelet mdédositasanak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei

11111

6. A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet mddositasaval a sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénzigyi feltételek rendelkezésre
allnak.



