Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2025. aprilis 2-i rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. 2024. évi mérlegének és
beszam meint 2025. évi lzleti tervének elfogadisa

ElGterjesztd: Cserhét'i Ferenc polga’r-mester

Kézreml(ikodott: W igazgatoja

Szakmai egyeztetés: f dr K;s$ Bé!é'n; jegyzd

Az el6terjesztés a Polgéri torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvényben, a koztulajdonban 3llé
gazdasagi tarsasdgok takarékosabb miikodésérdl sz616 2009. évi CXXII. toérvényben és a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvényben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazddlkodasi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.

A dontés elfogaddsahoz egyszer(i/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselS-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkorméanyzatanak tulajdonéban allé Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. elkészitette
a 2024. évi beszamolojat, valamint a 2025. évre vonatkozd Uizleti tervét, amelyet a tarsasag Feliigyeld
Bizottsaga a 2025. marcius 11. napjan tartott Gilésén megtargyalt és elfogadott.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy fogadja el a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. 2024. évi

beszamolojat és a 2025. évi Uzleti tervét!

Veresegyhaz, 2025. marcius 24.
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Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

T fon—
Toth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd

Az eldterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek:

(f |ss Belane

jegyz6

Hatarozati javaslat I.:

Veresegyhdz Véros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja a Veresegyhazi Varosfejleszté
Kft. 2024. évi mérlegét és beszamolojat.

Hatarid6: 2025. aprilis 2.
Felel6s: polgdarmester

Hatarozati javaslat Il.:

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete elfogadja a Veresegyhazi Vérosfejleszts
Kft. 2025. évi lzleti tervét.

Hataridg: 2025. aprilis 2.
Felelds: polgarmester
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Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft

Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13
Cégjegyzék szama:  13-09-128844
Beszamolasi idészak: 2024.01.01.-2024.12. 31.

alatémasziva,

A kéizzétett adatok kénywvizsgélattal nincsenek

Fordulonzp: 2024. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé6 MERLEG "A" tipus 1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6zé ev ::2::;2::: Targyév

a D 5 d

1 |A. Befektetett eszkdzok (2.+4.+6. sor) 33783 0 11 801

5 . IMMATERIALIS JAVAK

3 2. sorbdl Immateridlis javak értékhelyesbitése

4 IIl. TARGYI ESZKO6Z0K 33783 11 801

5 4. sorb6l Targyi eszkézok értékhelyesbitése

6 lil. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK

i 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdz0k értékhelyesbitése

8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kilonbozete

9  |B.Forgbeszkdzok (10.411.+14.+16. sor) 129 854 0 157 937

10 I. KESZLETEK

(5| II. KOVETELESEK 16625 6435

12 11. sorbol Kévetelések értékelési kilonbozete

13 11. sorbol Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete

14 | ll. ERTEKPAPIROK 5797 5797

16 14, sorbol Ertékpapirok értékelési kilénbbzete

16 | IV. PENZESZKOZOK 107 432 145 705

17  |C. Aktiv id6beli elhatarolasok

18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.48.417. sor) 163 637 0 169 738
Forrasok (passzivak)

19  |D. Sajat toke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 152769 0 154 535

20 1. JEGYZETT TOKE 58 367 58 367

21 |2 Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

23 | Il TOKETARTALEK

24 IV. EREDMENYTARTALEK 88717 94 402

25 V. LEKOTOTT TARTALEK

26 | VI. ERTEKELESI TARTALEK

27 Ebbdl; Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebbdl: Valos értékelés értékelési tartaléka

29 ViI. ADOZOTT EREDMENY 5685 1766

30 |E. Céltartalékok

31 F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 8794 0 12 141

32 |I.HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

34 | H.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8794 12 141

35 Ebbdl: Kételezettségek értékelési kiilénbozete

36 Ebbdl: Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilénbozets

37 |G.Passzivak id6beli elhatarolasok 2074 3062

38 |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 163 637 0 169 738}
Veresegyhéz, 2025, februar 01, == ‘TeScpyhizi

avallalkozas vezetoje

(képviseldje)

fejleszté Kt
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Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft

Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13
Cégjegyzék szama:  13-09-128844
Beszamolasi id6szak: 2024. 01, 01, - 2024, 12. 31.

alatamasziva

A kozzétett adatok konywvizegalattal nincsenek

Fordulénap: 2024. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Osszkdltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tetel megnevezése El6z6 év ﬂg:g;g::; Targyév
a b 6 d e
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 247 843 318814
2 |ll. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |ll. EGYEB BEVETELEK 5702 0652
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 129 867 139 117
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 111035 152 059
7 [VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3182 4 559
8 |VI. EGYEB RAFORDITASOK 3219 30 385
9 Ebbdl: értékvesztés
10 |A UZEMI (Uzleti) TEVEKENYSEG EREDMENY E(IlI+I1-IV-V-VI-VIl) 6 242 0 2 346§
11 |VIIl. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 5 1
12 | Ebbdl: értékelési killonbozet
13 |IX. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14 |B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (Vill.-IX.) 5 0 1
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 6247 0 2357
16 |X. Adéfizetési kitelezettség 562 _ 591
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 5685 0 1766
“EVhig;
A K

Veresegyhaz, 2025. februar 01.

4768135

a véllalkozés vezetdije
(kepviselgje)



Adoszdm:14768138-2-13
Cégbirésag: Pest Megyei

Cégbirosiga
Cégjegyzék szam:
1309128844
Veresegyhdzi Varosfejleszt6 K ft
Fordul6nap: 2024. december 31.
Beszamolasi iddszak: 2024. 01. 01- 2024.12.31

Veresegyhaz, 2025. februar 01.
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1. A Tarsasig bemutatisa

1.1 Alakulss, a gazdilkodé £6 célja

A Tarsasagot a cégbirdsag 2009.05.01.-én jegyezte be. A Térsasag 1étrehozdsanak célja,
hogy a meglévé eréforrasok optimélis kihasznaldsaval és a szinten tartishoz sziikséges
fejlesztésével a gazdalkodas hosszi tavon Jovedelmezden, a piaci igényckhez igazodéan
miik6djon.

1.2 Tevékenységi kor

A Térsasag f6-tevékenységi kore (TEAOR szdma):6832 Ingatlankezelés

1.3 Cim

A Tarsasag cégbejegyzés szerinti székhelye: 2112 Veresegyhaz, Goncz Arpéad tér 1. 1/214
1.4 A Tarsasag alapité tagja

Veresegyhdz Véros Onkorményzata

1.5 Ugyvezeté

A Térsasag uigyvezetdje: Csikos Istvan Béla

1.6 A villalkozas folytatdsdnak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényez6, korilmény

nem allt fenn, a Térsasdg a beldthat6 Jjovdben is fenn tudja tartani mikodését, folytatni
tudja tevékenységét, nem varhat6 a mitkodés besziintetése vagy jelent6s csokkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazisa

2.1 Konyvvezetés médja

A szémviteli informaci6s rendszer kialakitésa és miikodtetése, a beszamolo dsszeallitisa
Megbizott kiilsé szolgaltaté feladata. A Veresegyhazi Vérosfejlesztd Kft kettds
konyvvitelt vezet.

2.2 Kinyvvezetés pénzneme

A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei és szabélyai
szerint vezeti.

2.3 Konyvvizsgdlat

A Térsasag konyvvizsgélatra nem kételezett.




2.4 Beszamol6 formdja és tipusa

A Tarsasadg a targyidbészakra a varhato gazdasagi adatok miatt egyszeriisitett éves
beszamolot készit,

Az eredmény megéllapitdsanak valasztott médja: Osszkoltség eljaras.

A Térsasdg a beszdmoldban a mérleget ,,A”, az eredmény-kimutatist ,A” valtozatban
allitotta dssze.

2.5 Uzleti év

Jelen beszamol6 a 2024.01.01.— 2024.12.31. idészakot 6leli fel, a mérleg fordulénapja
2023.12.31.

2.6 Mérlegkészités id6pontja

A mérlegkészités valasztott iddpontja 2025. februar 01. Az ezen idépontig ismertté valt, a
targyévet vagy az elézd éveket érintd gazdasagi események, korillmények hatasait a
beszamold tartalmazza.

2.7 Jelentés dsszegii hibdk értelmezése

Jelentés Gsszegiinek mindsiil az uizleti évben feltart, egy uzleti évre vonatkozé hibak
hatasa, ha a sajat toke valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt iizleti évre
készitett beszamol6 eredeti mérleg féosszegének 2%-4t, vagy az 500mFt-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibék hatésa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok
kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek moédositasaként keriil bemutatasra.

2.8 Ismételt kozzététel alkalmazasa

A megbizhaté és valos képet lényegesen befolyasold, jelentds osszegii hibdk feltarasa
esetén a feltards évét megeldzod iizleti év beszdmolojat az eredeti és a médositott adatok
bemutatséval, a moédositasok kiemelésével a targyévi beszamol6 kozzétételét megeldzden
ismételten kozzé kell tenni.

A hibdk egyes tizleti évekre gyakorolt hatésit ebben az esetben a targyévi beszdamolo
kiegészité mellékletében kell bemutatni.

2.9 Jelentés dsszhatss értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Ugy a tételenként
nem jelentds kilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbézetek ¢sszhatasa altal
valamely mérleg- vagy eredmény-kimutatds sor értéke 1 milli¢ forintot meghaladé
értékben véltozik. A fogalom alkalmazasa az elézd tizleti évhez képest nem valtozott,




2.10 Ertékesokkenési leirds elszdmolssa

Ertékesokkenési leirss modja

Az évenként elszamoland6 értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkoéz varhatod
haszndlata, ebbdl ad6do €lettartama, fizikai és erkolcsi avulasa, az egyéb koriilmények és
a tervezett maradvanyérték figyelembevételével — altaliban az eszkoz bekeriilési (bruttd)
eértekének aranydban torténik. Az értékesokkendsi leiras elszdmolasa idéaranyosan
(linearis leirasi modszerrel) torténik.

Kis értékii eszkozok értékcsokkenési lefrdsa

A 200 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékli jogok, szellemi
termekek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkendsi
leirasként egy Gsszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast
tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték

A maradvanyérték nulla osszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése
soran, ha az eszkoz hasznos élettartama végén vérhatéan realizdlhatd értéke
valosziniisithetden nem haladja meg a 200 eFt-ot.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolsdsa

Terven feliili értékesokkenési lefras elszamoldsa szempontjab6l a konyv szerinti érték

akkor haladja meg jelentdsen a piaci ertcket, ha az egyes tételek esetében a killénbozet
meghaladja a 200 eFt-ot.

Ertékesokkenési leiras valtozdsanak hatdsa

Az értékesokkenési leiras médjaban a Jogszabalyi valtozasokon tl tovabbi valtozisok az
eloz tizleti évhez képest nem torténtek.

2.11 Ertékhelyesbitések alkalmazgisa

A Tarsasdg az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a meérlegben sem
ertékhelyesbités, sem értékelési tartalék nem szerepel.

2.12 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elézbekben ki nem emelt mérlegtételek az 4ltalinos szabalyok szerint keriiltek
értékelésre, az értékelésben a jogszabilyi valtozasokon til médosités nem tértént,

2.13 Szamviteli politika m4s véltozisainak hatdsa
A szamviteli politika més, meghatérozo elemiben a jogszabalyi valtozasokon til jelent6s
modositds nem tortént




2.14 Leltdrozisi szabalyok

Az eszkozok és forrdsok leltarozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.

2.15 Pénzkezelési szabalyok
A pénzkezelés a szémviteli politikdban el6irt szabalyok szerint torténik.
2.16 Eltérés a torvény elbirdsaitél

A beszamol6 osszeallitasa a szamviteli torvény elbirasainak megfelelden tortént, a torvény
eldirasaitél valo eltérésre okot ado koriilmény nem meriilt fel.

3.Mérleghez kapcsolédo kiegészitések

A mérlegadatok az el6z8 évhez Osszehasonlithatdak.

3.1. A mérleg tagoldsa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszdmol6ban az elbirt sémén tal 0j mérlegtételek nem szerepelnek.
Tételek tovabbtagoldsa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a targyid6szakban nem élt.
3.2. Kezelésbe vett eszkozik a mérlegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képezo eszkoz nem szerepel.
3.3. Befektetett eszkiozok

A Tarsasag befektetett eszkozei a targyévben 11 801 e. Ft.

Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkézzel nem rendelkezik.

Forgéeszkozok

3.4. Készletek

A tarsasag készletekkel nem rendelkezik.



3.5. Kovetelések alakuldsa

A Tarsasag kovetelései az alabbiak: Ft-ban

Osszesen 6 434 811
Ebbél: vevdk 5496 008
adok 18 803
Révid lejarati 920 000
kolcsonok
3.6. Pénzeszkozok
' Osszesen 145 704 614
Ebbél: Bankszamla 145 697 524
Pénztar 7 090

3.7. Idébeli elhatdroldsok

Aktiv id8beli elhatérolasok a targyéven nem volt,

Passziv id6beli elhatarolasok a tirgyévben 3 062 047 F t, mely a 2025. évben konyvelt
2024. ¢évi tarsashazak energia koltségébdl tevédik dssze.

3.8. Sajat tdke

Sajat iizletrészek

A Tarsasagnak visszavésrolt sajat iizletrésze nincs.

A sajat toke viltozdsa

A Tarsasag sajat tokéje a targyidészakban 1 766 e. Ft-tal valtozott. Oka a targyévi

1766 e. Ft nyereség.

Lekotott tartalék jogcimei

A Téarsasagnak lekotott tartaléka nincs,

Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Tarsasag a targyévben nem élt az értékhel

értékhelyesbitése nincs.

yesbités lehetdségével, nyilvantartott



3.9. Kitelezettségek
Hosszi lejarati kitelezettségek

Hosszi lejaratii kételezettség a Tarsasagnal targyévben nem volt,
Rovid lejarata kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek az alabbiak: Ft-ban

Tﬁszesen: 12 141 000
Ebbdl: vevéi talfizetések 224 630
Adok 3635958
Szallitok 16 412
Kaucio 8 264 000

3.10. Mérlegen kiviili tételek

A mérleg fordulénapja utdn nem tortént a 2024. gazdasagi év szemportjabol lényeges
esemeény. Mérleg alatti tételek, kovetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatishoz kapcsolédo kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositisa

A targyévben el6z6 évet érinté médositas nem volt.

4.2. Ossze nem hasonlithat6 adatok

A Térsasag eredmény-kimutatasaban 6ssze nem hasonlithaté adatok nincsenek,

4.3. Az eredmény-kimutatds tagoldsa

Uj tételek az eredmény-kimutatisban

A targyévi beszamoldban az elbirt séman tal eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredmény-kimutatdsbhan

Az eredmény-kimutatis tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Térsasag a
targyidészakban nem élt.




4.4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasagnal a bevételek megoszlasa az aldbbiak szerint alakult: Fi-ban

Osszesen: 328 477 513
ebbdl Belfoldi értékesités nettd 318 813 878
arbevétele

ebbol Egyéb bevételek 9652 475
Pénziigyi miiveletek bevételei 11 160

4.5. Réforditasok

Koltségek koltség nemenkénti bontisban

A koltségek, koltség nemenkénti megosztésat mutatja be az alabbi tabl4zat

% Osszeg Megoszlas
Koltségnem (eFt) (%-a)
Anyagjellegii raforditasok 139117 43
Személyi jellegi raforditasok 152 059 47
Ertékcsokkenési leiras 4559 1
Egyéb raforditasok 30 385 9
Koltségnem dsszesen 326 120 100
4.6. Pénziigyi eredmény
A Tarsasagnal a pénziigyi miiveletek eredménye 11 e. Ft volt.
4.7. Adéfizetési kitelezettség
Tarsasdgi ado: -
Sor- Mooy s Ertékadatok
szdm e (eFt-ban)
1 A Tarsasag addzés el6tti eredménye 2357
2 Addalapot néveld tételek dsszesen 4559
Sztv szerinti éos R
3 Addalapot csokkentd tételek 6sszesen 4559
Adotv. szerinti écs. =
Adéalap (1+2-3) 2357
Tarsasigi adé (9%) elvart jovedelem 591

szerint




3. Tajékoztaté adatok

3.1. Bér-és létszamadatok
Létszamadatok
A targyévben a Térsasag statisztikai 4llomanyi 1étszama: 18 £6

Béradatok: adatok e. Ft-ban

Személyi jell. kifizetés dsszesen: 152 059
Ebbdl: Bérkoltség 123 590
Bérjarulékok 15 890
Egyéb szem jell kifizetések 12 579

5.2 A vezetd tisztségvisel6k részére eléleg, kleson folyésitdsa

A vezetd tisztségviselok részére a Térsasag elbleget, kolesont nem folydsitott, neviikben
garanciat nem vallalt.

5.3 Feliigyelobizottsag

A Tarsasagnal Feliigyel6 Bizottsdg miikodik. A Felugyelé Bizottsag a tevékenységiikért
dijazast 2024. 06. 01-t61 -2024. 12. 31-ig kaptak.

5.4 Kapott timogatdsok bemutatdisa
A Térsasdg, timogatést nem vett igénybe.
5.5 Kutatds és kisérleti fejlesztés targyévi koltsége

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kérnyezetvédelem

A Tarsasag kornyezetre karos tevekenységet nem folytat, igy kornyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkézei és kiad4sai nincsenek.

5.7. A megbizhat6 és valés 6sszképhez sziikséges tovibbi adatok
A szamviteli térvény elBirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése

elegendd a megbizhato és valds 0sszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatasban torténé
bemutataséhoz.




3.8. A mérleget regisztralt konyveld dllitotta ossze:

Neve: Medveczki Erzsébet Regisztracios szdama: 121735

6.Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdéségi mutatok

Adatok %-ban

A mutaték megnevezése el6z6 év targy év
Tart6san befektetett eszkozok aranya 21 7
(befektetett eszkozok/bsszes eszkoz) Fs -
A sajat tke ardnya (sajét toke/osszes forras) 23 91
Forgdeszkozok aranya (forgoeszkozok/osszes eszkoz) 79 93
A toke hatékonységa (ad6zott eredmény/ sajat toke) 4 1

Likviditasi mutato (forgéeszkozok/kotelezettségek)

1477 hédnyad

1301 hanyad

Rovid tava likviditasi mutaté (forgéeszkozok-

kovetelések/rovid lejaratn kotelezettségek) 1287 1248
Hitelfedezetségi mutatok (kovetelések/rovid lejaratia -1 53
kotelezettségek) - =
Arbevétel aranyos iizleti eredmény (iizleti eredmény/netté 2 1
arbevétel) & 1
Tékearanyos iizleti eredmény (iizleti eredmény/sajat toke) 4 2
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Uzleti Terv— Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft.
Iddszak: 2025. januar 1. — 2025. december 31.

1. Bevezetés

e A cég bemutatasa:

2009. méjus 1-én alapitotta a cég tulajdonosa Veresegyhéz Varos Onkormanyzata 5 m
Ft jegyzett tokével, az onkormanyzat alapitaskor 100 %-os tulajdonos volt ez azoéta is
igy van. A cég jegyzett tokéje jelenleg: 58.367 e Ft

A cég vagyona 152.769 e Ft, ami nagyrészt pénzeszkozoket takar

o}

o}

o}

Alapitas éve: 2009.
Adoszam: 14768138-2-13
Teveékenységi teriiletek felsoroléasa:
Fotevékenység: Ingatlankezelés
Onkormaényzati lakdsok bérbeadésa
tarsashazi kozos képviselet
uzlethelyiségek bérbe adasa, gondnoki és recepcids szolgaliatas biztositésa,
ut- és jardaépités,
furd6lzemeltetés 2025. 04.01-t6l
termal energiaszolgéltatds 2025.04.01-t61

Cégnyilvdntartds szerinti tevékenységi korok:

6832-Ingatlankezelés
3530-Gozellatés, légkondicionalds
4312-Epitési tertilet elékészitése
4120-Laké- €s nem lako éplilet épitése
4211-Ut, autépélya épitése

4291-Vizi létesitmény épitése
4299-Egyéb m.n.s. épités
4311-Bontas

4313-Talajmintavétel, probafuras
4321-Villanyszerelés

4322-Viz, gaz, flités-légkondicionald szerelés
4331-Vakolas
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4950-Csévezetékes szallitas

5210-Raktarozas, tarolas

5520-Gdiilési célu és egyéb rovidtava széllashely-szolgaltatas
5530-Kempingszolgéltatas

5590-Egyeb szélldshely szolgéltatis

6420-Vagyonkezelés (holding)

6820-Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbead4sa, lizemeltetése
7712-Gépjarmikolcsdénzés (3,5 tonna folott)
8110-Epitménylizemeltetés

8121-Altaldnos épiilettakaritss

9623-Furdé, szauna, g6zflird6 szolgaltatas

2. Piaci helyzet és elemzés
s Célcsoport:

o Kozvetlen fogyasztdk (lakosség, véllalatok, intézmények felsoroldsa, akiknek
szolgaltat)

Elsésorban a tulajdonos Onkorményzat, (tarsashazkezelés, ut- és jardaépités)
Kisebb mértékben Veresegyhaz Véros lakossdga (térburkolatok készitése)
Fiird esetén az ide litogaté vendégek
Termélenergia szolgaltatasn4l nagysagrendileg 100 fogyaszt6 kiszolgaldsa
o Partneri kapcsolatok (6nkormanyzat, mas onkormanyzati szervezetek)

Veresegyhaz Varos énkorményzata,

Szada Nagykozség Onkormanyzata,

Erddkertes kozség Onkormanyzata,

Veresegyhaz, Erdokertes, Szada onkormanyzati csatorna kozmiitarsulds
Orbottyan Véros Onkorményzata

Veresegyhazi Varosgazda Kft.
Macizoo Kfi.

3. Stratégiai célok
* Rovid tavi célok (1-2 év):

o Szolgaltatasi szinvonal javitisa, ennek modja.

Ingatlankezelés — telefonos, e-mail iizenetes kapcsolat fejlesztése, tervezett
cpilletkarbantartésok, javitasok egyeztetett végrehajtasa
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ut- és jardaépitéseknél az Onkormanyzattal kézosen az érintett lakossagi
célcsoport id6ben vald kiértesitése, a munka teljes korti elokészitése, tervezése,
anyagok és szolgaltatasok iitemezett megrendelése,
kezdési és befejezési hataridok meghatdrozasa, kommunikdldsa és szigori
betartdsa,

o Uj projektek inditasa, ezek bemutatssa.

a firdé tizemeltetésnél a Jelenlegi nagy veszteség minimalizdlasa, azonnali
intézkedések bevezetésével (a rovid tavi mitkddés tapasztalat utdn a dolgozdi
létszam csokkentése, jelenlegi széllasszolgaltatds megsziintetése)
a 10 strand szabadstrandi miikodésének megsziintetése a strand szolgiltatas
atszervezése, szocidlis és esetleg 0lt6z6 konténerek telepitése, eloregyartott
gyermekmedence telepitése,
partneri egytttmitkodés kialakitasa a Macizoo Kft-vel. &s a Veresl szinhdzzal.
Kélesondsen reklémozzuk egymas lehetdségeit szorélapozassal, esetleg csatolt
kedvezmények érvényesitésével (pl.  10% belépédij kedvezmény a
Medveotthon latogo6inal a furddbelépd jegy arabol és viszont).
termalenergia szolgaltatasnal a két Jelenleg még nem iizemeld termalkat
bekotése a szolgaltato rendszerbe, i fogyasztok bekapcsolasa, akik a jelenlegi
teljes energialek6tés miatt nem tudtak csatlakozni (pl. Gramex 2000. Kft)

* Hosszi tdvu célok (3-5 év):

o Fenntarthaté miikodés kialakitasa, gazdasagilag, technikailag, emberi
erbforrasokkal gazdalkodas

Nyereségessé kell tenni minden tevékenységet, a veszteséges teriiletek
megsziintetése, a ldtogatok kornyezettudatossagra valo nevelése, fiitott
gyermekmedence kialakitésa, folyamatos igény szerint képzések biztositasa,
nagyon Gvatosan bdvitiink 1étszamot a kés6bbiekben.
termalfiirdd teriiletén medence épités, tobb kiilonbozd héfoku egységgel

o Modemizicio (pl. digitalizacio, technologiai fejlesztések)

Termalfiirdonél belépteté kapuk bevezetése (6ra vagy karszalagos rendszer),
géppark fejlesztése,

o Hatckonysag novelésének modjai. Belsd hatékonysag, illetve egyes
teveékenységek kiszervezésének lehetdsége.

A Kft sajit maga oldja meg a feladatokat, nem szerepel a tervek kozott a
kiszervezés lehetdsége

4. Miikodési terv
* Szolgaltatisok és termékek részletes ismertetése:

o Fo szolgaltatasi teriiletek

Ingatlankezelés
o Uj bevezetendd szolgaltatasok.
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furdSuzemeltetés és termal energia biztositasa
o Eroforras-tervezés:

o Sziikséges eszk6zok és infrastruktira

a miikddéshez mar most rendelkeziink megfeleld eszkozokkel
o Alkalmazotti kapacitasok és képzések

Minden dolgozénk megfeleld képzettséggel és végzettséggel rendelkezik.
Amennyiben a kés6bbi 1j tevékenységek dolgozo felvételét teszik sziikségessé,
megkeressiik a megfeleld vegzettségii személyeket.

S. Pénziigyi terv
o 2023-as Eredménykimutatas

az adozott eredmény: 5.685 e Ft
o 2024-es varhat6 Eredménykimutatas

adozott eredmény 1.766 e Ft.

o 2025-6s tervezett Eredménykimutatas, igyeksziink hozni az elvart jovedelmet
¢s a felhalmozott eredményt a Tulajdonos engedélyével beruhazasra forditjuk
majd. A 2025-re vonatkozé adatokat az adott év végehez kozeledve lehet majd
pontositani azért, mert szeretnénk a sajat adatainka: felhasznalva
kovetkeztetéseket levonni.

6. Szervezeti struktiira
e Vezetdség bemutatdsa:

o Ugyvezet6 igazgat6: Csikos Istvan Béla

penziigyi vezetd: Juhészné K. Hajnalka
ingatlankezelési agazatvezet6: Koza Marton

furdé- és energetikai agazatvezetd: Nagy Jézsef Attila
utépitési iizletag vezetd: Mészdros Gébor

* Szervezeti egységek:
o Adminisztracio- Mészaros Tamésné
o Gondnokok: Gombai Jozsef, Réth Antal
o Recepcio, igyfélszolgalat: Szungyi Laszloné, Kissné I1lés Anita

o Takaritok: Rafael Aniké, Borchceva Natalia
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o Létszamterv:

o Alkalmazottak létszaménak és bérezésének tervezése

jelenleg 19 16

2025. 04.01-t61 +16 6

2025.04.01-t61 + 4 15

Jelenlegi brutt6 bér +15 % 2025. 01.01-t61

Ts Kockézﬁtkezeiés
o Miikodési kockdzatok:

o Technikai meghibasodasok, munkaeréhidny
A jelenlegi géppark folyamatos karbantartdsa mellett, a meghibasok
minimalizalisa, rendkivili meghibasoddsok esetén pedig jo kapcsolati
rendszeriinkben 1évé szakembereket nagyon rovid idén belil tudjuk
mozgositani, igy minimélisra csokkenthetd a kiesési ids.

8. Mellékletek
e Szervezeti diagram

FELOGYELO BIZOTTSAG

»

KONYVELD

—»

INGATLAN KEZFLEST AGAZAT
AGAZATVEZETO

FURDO £S TERMALENERGIA AGAZAT
AGAZATVEZETS

UTEPITES] (ZLETAG
UZLETAGVEZETO

Megjegyzés: Az dgazatok gazdalkodasa a Kft-én beliil pénzigyileg elkiilonitetten kezelt. Az
agazatok 0nalld6 bankszidmlaval rendelkeznek, melyek segitségével gazdalkodasi
tevekenységiiket bonyolitjak. Az utepitési iizletig 6nallé bankszamlaval nern rendelkezik.

Tevékenységét az uizletag vezet6 kozremiikodésével az ligyvezetd kozvetlen irdnyitasa mellett
végzi.
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» Projekttervek (pl. fejlesztési vagy beruhazisi tervek) részletezése, annak vérhaté
beruhazasi igénye

két jelenleg nem lizemelé termalkut bekotése a gépészeti rendszerbe, vezérléssel,
beszabalyozassal kb. 150 m Ft értékben két évre elosztva

termal és Tofiird6- kerités épités a meglévd elbontasdval, valamint a termalfiirdd és
tofurdd keritésének osszekapesolasa, hidnyzo teriileteken j épitése: kb 30 m Ft.
eléregyartott gyermekmedence telepitése kb. 30 m Ft.

termalfurdd teriiletén medence épités, tobb kiilonbozé héfoki egységgel 250 m Ft

7 P Verescgyhazi
Veresegyhaz, 2025. marcius 11. v “m,”,u,m Kft. :
2112 Ve dtér 1. 121

Al \(,.u'r " f\"?"’b

o //_ ......

(/ Veresegyha21 Varosfejlesztd Kft.
Csikos Istvan Béla
lgyvezeto
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tizleti terv 1. sz. melléklete
2025. évben tervezett épitési munkakrdl

A Veresegyhazi Onkormanyzat kéltségvetési koncepcidja alapjén

Onkormanyzati
beruhazasi,
felhalmozasi

Sorszam: kiaddsok tabldzat |beruhazds megnevezése Teljes koltség

1. 10. Luther utcai jdrdaszakasz megépitése 7771765

2. 2 oY Lévai utcai jarda és Gtszegély épitése 13124 307

3. 12. Kamilla utca Gtszegély és jardaépités 11054 080

4, 20. Luther utcai jdrda megépitése 1092 200

6./ felujitasi
5. kiadasok Bandczi Ut - FG (t keresztez&dés szegélyépités 1251585
kilon

6. megrendelésre T6 strand és termalfiirds kerités épitése 43815 000

7. 24, Kemény Kalmén utca Gtépités 30 000 000

8. 25. Patak u. (Platantdl-Kisrét) atépités 63 000 000

9. 31. Csibaj u. (1000 m.) jardaépités 50 000 000

10. 32. Attila u. (250m) jérda épités 10 000 000

11. 34, Ivacs u. (900m) jérda épités 45 000 000
Mogyoraédi ut (Tolgy-Jegenye 120m) jarda

12. 35. épités 6 000 000

13. 36. Hétvezér u. (280 m) jarda épités 14 000 000
Osszesen: 296 108 937
Veresegyhazi Varosgazda Kft. F8éplilet tetd

14, szigetelés . 13800 836
Veresegyhazi Varosgazda Kft. F8éplilet

15. nyildszaré csere és kiilsé szigetelés 23488 650

Minddsszesen: 333 398 423

Veresegyhaz, 2025. februar 17.

Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft.
Csikos Istvan Béla
tigyvezetd

brutté
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Késziilt: a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. irodajaban (2112 Veresegyhaz, Goncz Arpad tér 1.
1/214.) 2025. marcius 11-én 15.30 6rakor megtartott Feliigyeld Bizottsagi iilésen

Jelen vannak:

Gyongyossy Kalméan Feliigyeld Bizottsag elnoke
Té6th Sandor Feliigyel6 Bizottsagi tag
Dr. Vaszké Szabolcs Feliigyel6 Bizottsagi tag
Csikos Istvan Béla Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. igyvezetd
Juhaszné K. Hajnalka Veresegyhazi Varosfejleszt Kft. jegyzOkonyvvezetd
Medveczki Erzsébet konyveld
Napirendi pontok:
1. A Kft. aktualizalt Uzleti- és likviditasi tervének elfogadasa
2. A Kft. 2024. beszamoldjanak elfogadasa
3. Az Onkormanyzat és a Kft. kézott kotendd 4j bérleti szerz6dések targyalasa
4. Egyebek

Gyongyossy Kalman koszonti a megjelenteket és megnyitja a Feliigyeld bizottsag iilését.
A napirendi pontokhoz tartozé anyagokat mindenki megkapta. Azok tartalmat megismerte.
az 1. napirend pont a Kft. aktualizalt iizleti tervének/likviditasi tervének elfogadasa

Az alakuld feliigyeld bizottsagi iilés ota eltelt idoszakban tobb olyan moédositas valt ismertté, ami a
Virosfejleszté Kft. izleti tervét érintette. Ilyen az, hogy a termal energetika nem 2025. 07.01-¢én keriil
4t a Kft-hez, hanem aprilis 1. datummal. A masik fontos modosité tényezd pedig az, hogy a
termalfiirdd esetében a teljes munkaerd allomany keriil at a Kft-hez. A korabbi anyagban mi 10 o
munkavallaléval szamoltunk. Tovébba a bérleti dij 6sszege sem volt pontositva. Ezek meértéke a
termal energetika esetében megegyezik a Macizoo Kft. altal fizetett bérleti dij dsszegével. Valamint a
termalfiirdd esetében sor kerillt egy megbeszélésre a dolgozokkal. Ahol az iigyvezetd altal
egyértelmiisitve lett, hogy minden dolgozo a sajat munkahelyéért kell, hogy dolgozzon.

A termélfiirdében 1-9 hénap alatt annyi bevétel ne jott be, mint ami a kifizetett dolgoz6i munkabér
volt. A tavalyi évben a furdd 9 honap alatt veszteséget termelt. A 2. negyedév szamai sok mindenre
valaszt adnak majd.

Minden dolgozo felvételre keriill majd, de a 2. negyedév szamai lesznek a mérvadéak. Aprilistol
elindulnak az aprobb fejlesztések. Elsd 1épésként a kerités keriil megépitésre, a szallas szolgaltatas
pedig megsziinik.

A fiirddben figyelve van az arbevétel. Folyamatos latogatoi létszam emelkedés tapasztalhaté meg a
fiirddben. Reméljiik, hogy csokkenteni tudjuk a veszteség mértékét, bizunk abban, hogy meleg nyar
lesz elbttiink és sok latogatd jon majd. Megkozelitve a covid idészak elétti 100.000 5 latogatoi éves
szam adatot.

A legnagyobb koltség a munkabér koltsége. A strand és a termalfiirdd egyiittes mitkodtetése utan lehet
majd véglegesen az emberekrél donteni.




Dr. Vaszké Szabolcs szerint, hosszii tavon a fiirdd veszteséges lesz. Ennek a tényével mindenkinek
tisztaban kell lennie. Ez a dontés pedig a varosvezetésé, sziikséges lesz aldozni ra.

Azzal mindenki egyetértett, hogy a termélfiirdére mindenkinek igénye van

Gyongyossy Kalman csatlakozik az elotte sz6l6khoz. A fahazak helyzetérdl kérdez és javaslata az,
hogy nem hozzak be a raforditasokat azokat be kell zarni. Biztos abban, hogy a Tulajdonos is a
fahazak megsziintetése mellett lesz majd. Belathato idén beliil, de valamilyen jobb mindségii
szallashelyeket szitkséges lesz kialakitani. A szallashoz kapcsolodo egyéb kedvezmények fenntartasa
mellett, éjszakai bejaras a fiirdébe stb.

Az id6szaki munkak lezajlasa utan az igazsag pillanatdban kell majd megitélni, hogy akar fahaz,
munkaerd megallapitasaval mi legyen, ez szakmai dontés kell, hogy legyen. Tervezett dontéseket kér,
javaslatok formajaban a Feliigyeld Bizottsag kozremiikodésével.

Azt, hogy a termél energetika milyen szamokat produkalt, arr6l konkrét szamok soha nem késziiltek.
Az elektromos dram fogyasztas értéke 1-11 honap alatt 200 mFt. A Vérosgazda konyveiben egy évben
beliil elhasznalodott eszkozok kozott van kimutatva, de mértéke nem egyezik meg az Snkormanyzattol
kapott adatokkal.

Csikos Istvan azt is elmondja, hogy a termdl energetika és fiirdd minden kiadas és bevétele kiilon
bankszamlan keriil majd kimutatasra a Varosfejleszté Kft-nél

Dr. Vaszké Szabolcs szerint az iizleti tevékenységek szamadatai eddigi id6szakig a teljes varosban
sajnos nem voltak mérhetdek. Reméli, hogy a kovetkez6 idészak lesz majd az igazsag pillanata.

Csikos Istvan koszoni Dr. Vaszké Szabolesnak a likviditasi tabla atalakitasat. A mostani idészakban
viszont az 0j 4gazatok miatt, mar nagyon fontos az, hogy lassuk a havi likviditasi viszonyokat.

Tervek szerint a nyar folyaman jegyzett toke emelést hajt majd végre az 6nkormanyzat. A termalfiird6
komolyabb fejlesztése a 2026-os évben fog majd elkezdBdni. 4 olyan medencével, amiben kiilonbdz6
héfoki vizek lennének. A jelenlegi medence mogott keriilne majd kialakitasra, és az 6ltoz6 bovitése
lenne majd még a tavlatokban, a szauna atalakitasaval.

Az Utépitési agazat esetében pedig egyeztetve az onkormanyzattal a 2025 évet érinté munkak keriiltek
pontositasra. Figyelembe véve az onkormanyzati koltségvetést.

Szavazas kovetkezett: Az 1. szamu napirendi pont 3 igen szavazattal elfogadasra keriilt.
A 2. napirend a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kit. 2024. évi beszamolojanak elfogadasa
Csikoés Istvan a Kft. 2024. beszamolojanak adatait ismerteti.
A Kft 5 tevékenysége az onkormanyzati bérlakasok kezelése, ingatlan €s tarsashaz kezelés, valamint
az Gtépitési agazat altali ut, jarda, utalapépités, viacolor burkolat készités. A munkak nagy részét az
onkormanyzat ltali megrendelések alkotjak. Az arbevétel is ennek megfelelden tevodik dssze.
2024. december 31-én 18 munkavallaloja volt a Kft-nek. A konyvelést Medveczki Erzsébet latja el.
A mérleg féosszeg: 169.738 e Ft. 2024-évben 1.766 e F't adézott eredmény keletkezett.

Az eredménytartalékban 94.402 eFt. Az elmult 15 évben a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. stabilan
miikodott, gazdalkodasa nyereséges volt. Az eredménykimutatasban levezetésre keriilt az adézott
eredmény

A Feliigyeld bizottsagnak a mérleg és eredménykimutatassal kapcsolatban tovabbi kérdése nem volt.
A Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft mérlegfoosszege: 169.738 e Ft dsszegben és adozott eredménye:
1.766 e Ft dsszegben elfogadasra kerilt. 3 igen szavazattal




A 3. napirendi pontban az iigyvezet6 ismerteti a Veresegyhaz Varos Onkormanyzat és a Veresegyhézi
Varosfejleszté Kft. kozott 1étrejovo uj bérleti szerzodéseket. Amikre az atkeriils tevékenységek
miatt van szilkség. A bérleti dijak meghatarozasanal tobb szempontot mérlegelt az o6nkormanyzat.
Tobbek kozott azt, hogy a termalfiirdd a tavalyi ismert szamadatok alapjan veszteséges, a termal
energetika esetében pedig a 2025. 4prilis 15. nappal zarulo fiitési idészakot kovetben az agazat
komolyabb arbevétele el6szor 2025. utolsé negyedévében vérhatd majd. Ezek miatt a termélfiirdnél
100.000,- Ft/hé, a termal energetika esetében pedig 1.000.000,- Ft/hé Osszegben keriilnek majd
megallapitasra a havi fizetési kotelezettségek.

A mai napon a szerzOdések targyalva lettek a pénziigyi bizottsag altal, ahol ezek a szerzédések
elfogadasra keriiltek. Reméljiik, hogy holnap a Testiileti iilésen is hasonlé dontés sziiletik majd.

A Kft készen éll az eldtte allo feladatokra. Az elmilt 15 év ide vezetett, remélve, hogy megszolgaltuk
a bizalmat.

A 3. napirend is elfogadasra keriilt.
Medveczki Erzsébet kéri, hogy a Kft anyagai az aprilisi testiileti iilésen legyen targyalva.
Egyebek napirend:

Dr. Vaszké Szabolcs — at kell gondolni az iigyvezetd alairasi értékhatarat. Kovetve azokat a
szamadatokat, amik a tobbi Kft. vezetd szaméra meghatarozott. Szorosabb kontroll ala kell vonni a
cégeket bizottsigok altal. Bar ez a kontroll, dsszetett. Operativ tevékenység, ami meghaladja a
bizottsagi munkat.

Gyongyossy Kalman: Polgarmester Grral mar volt errdl beszélve, de tényleges dontés még nem
szilletett, de varhatéan 2 héten beliil errdl lehet dontést hozni. A jogositvanyok egységesitésével. A
dontéseknél az 6sszes onkormanyzati bizottsag egyetértésével alakuljon majd ki a kozos allaspont. Ki
kell alakitani a metodikat, ami az cégek iigyvezetését nem akadalyozza.

Tovabbi kérdés nem meriilt fel a jegyzokonyv lezarasra keriilt. A jelenlevdk a leirtakat tudomésul
vettek.
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MEGHIVO

Ertesitem a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. Feliigyel6 Bizottsaganak tagjait, hogy
2025. marcius 11-én 15.30 érakor

a Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft-nél személyes jelenléttel FB Ulést tartunk.

Napirendi pontok:

A Kft. aktualizalt Gzleti terv és likviditasi terv elfogadasa

A Kft 2024. évi beszamoldjanak elfogadasa

Az Onkormanyzat és a Kft kdzott kétendé Uj bérleti szerzédések targyalasa
Egyebek

PwdE

Veresegyhaz, 2025. marcius

Gybngyodssy Kalman
FB elndk

sk.

Melléklet:

1. aktualizalt Gzleti terv és likviditasi terv
2. 2024 évi mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet
3. Uj bérleti szerz6dések



