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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzata modositasat a telepllési dnkormanyzat megbizasabdl a
PESTTERV Kft.,, a 2020 januarban kotott tervezési szerz6dés alapjan és keretei kdzott végzi. A
tervezési munka a szerz6déskotést kdvetéen a szlikséges adatbeszerzésekkel indult 2020 januarban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

Jelen tervezési feladat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. részben rogzitetteknek megfelelden helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositasanak az elkészitése. A terv elkészitésének
kizarélagos célia az, hogy a Gksz-1 és Gksz-2 jell 6vezetekben tervezett beruhdzasok mielébb
megvaldsulhassanak, az ezeket részben akadalyozé helyi el6irdsok megvaltozzanak.

A HESZ modositas a tervezési szerzddés alapjan csak az aldbbi feladat elvégzésére terjed ki: A feladat
a_ képvisel6-testilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott terlleten, beruhazas
megvaldsitasa miatti indokoltsag alapjan a HESZ széveges mddositasa, majd a targyaldsos egyeztetési
eliarasban vald kézremiikodés. A moédositas kizardlag a Gksz-1 és Gksz-2 jelli dvezetekre jelenleg
érvényes legkisebb zoldfelilleti arany értékének az OTEK-ban rogzitett minimumértékre csdkkentésére
terjed ki. Az e feladatok elvégzése érdekében a hatalyos HESZ vonatkozd részét mddositani kell, de a
telepuilésszerkezeti tervet nem kell médositani. A tervdokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32.8§ (1) bek. c) pontjaban emlitett targyalasos eljaras lefolytatasahoz késziil el a (6) bek. c) pont szerinti
eléfeltétel fennallasa, azaz a képviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott
tertleten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt. A tervdokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 3/A.§ (3) bek alapjan, a munka jellegének megfeleld részletesséql szdveges és rajzi
munkarészekkel készll el, azaz a tervdokumentacidban csak a hatalyos tervi megoldasokat mdédositd
és azt alatamaszté varosrendezési munkarészek késziilnek el, egyéb szakagi munkarész nem késziil.

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

Munkafazis és részdokumentaciéo megnevezése Elkésziilés idépontja
. fazis: véleményezési dokumentacio 2020. julius
II. fazis: végs6 szakmai véleményezési dokumentacio késObb készl el
lll. fazis: dnkormanyzati elfogadasra el6készitett dokumentacio késObb készdl el
IV. fazis: véglegesitett dokumentacio késObb készdl el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet hatarozza meg az elkészitend6 dokumentacié tartalmi kdévetelményeit. Ezzel
Osszeflggésben kiemeljuk, hogy a rendeletben felsorolt fejezetek kdzll a jogszabalyban biztositott
eltérési lehet6ség alapjan a mellékletek kdzott csatolt dnkormanyzati féépitészi nyilatkozattal
Osszhangban csak a sziikséges fejezetek csak a jelen tervmoddositas altal megkovetelt mértékig
készlltek e, vagy kertiltek korszerisitésre, kiegészitésre. Ezzel 6sszhangban tdébb sziikségtelen fejezet
részben, vagy teljes egészében el is maradt.
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VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositdsok jellege nem jar egyltt a TSZT modositasaval ezért az Orszagos
Terlletfejlesztési Koncepcié (OTFK) telepilésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositasok jellege nem jar egyitt a TSZT modositasaval ezért a Pest megyei
Terlletfejlesztési Koncepcié teleplilésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A telepulés terliletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:

- a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szolo része (tovabbiakban: OTrT)

- a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolo része (tovabbiakban:
BATYIT)

A tervezett modositasok jellege nem jar egyutt a TSZT illetve az SZT mddositasaval, ezért nem kell
vizsgalni sem az OTrT, sem a BATIT elbirasait.

1.3. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.3.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

A tervezett HESZ modositassal Osszefiiggésben Veresegyhdznak jelenleg nincs hatalyos
telepuilésfejlesztési és telepllésrendezési szerzddése.

1.3.2. A tervezést befolyasol6 egyéb énkormanyzati dontések

Az elvégzendd feladatot a 77/2020.(V.29.) és a munkaindité 94/2020.(VI.17.) polgarmesteri hatarozat
alapjadn késdbb megkdtodtt tervezési szerzédésinkben rdgzitettek hatéroztak meg, melyet a
bevezetésben mar ismertettiink. Ennek lényege, hogy az érintett tertleteken tervezett beruhazasok
megvaldsitasdhoz a Gksz-1 és Gksz-2 jeli jell épitési dvezet elbirdsait kis mértékben médositani kell.
Uj 6vezet kialakitasara, vagy az évezethatarok rajzi moédositasara nincs sziikség. Uj beépitésre szant
Ovezet kijeldlésre sem kerll sor. Kizardlag a meglevd Gksz-1 és Gksz-2 jelli dvezeti paramétereinek
részleges modositasa torténik (zoldfellleti aranyok csokkentése, oldal- és hatsokerti méretek
egységesitése).
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1.4. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.4.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kozvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A 200/2017. (XIl. 20.) Kt.hat. Veresegyhdz Varos Telepulésképi Arculati kézikdnyvérdl
(tovabbiakban: TAK).

- A28/2017. (XII. 21.) Ok.r. Veresegyhaz Varos Telepllésképének Védelmérdl (tovabbiakban: TKR).

- A 18/2019. (lll.04.) Kt.hat. Veresegyhaz Varos telepulésszerkezeti tervérdl (tovabbiakban: TSZT).

- A 6/2019. (111.05.) Ok.r. Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatarél. (tovabbiakban: HESZ és
SZT).

- A22/2019. (X1.21.) Ok.rendelettel modositott 6/2019. (111.05.) Ok.r. Veresegyhaz Varos helyi épitési
szabalyzatarol.

- AL 12020. (..eeeeennee ) Ok.rendelettel médositott 6/2019. (111.05.) Ok.r. Veresegyhaz Varos helyi
épitési szabalyzatarol.

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az aldbbiakban bemutatjuk a médositassal érintett terlletrél készllt kivonatokat, melyek bemutatjak a
terllet jelenlegi jogi allapotat, elhelyezkedését, telepiilésszerkezeti tervi és dvezeti besorolasat.

Kivonat a hatalyos TSZT jelii tervlapbél a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval

A HESZ szbveges
modositassal érintett teriilet

Szada (Godollo) fele Tt

A HESZ szdveges modositassal érintett terillet jelenlegi teriilet-felhasznalasi besoroldsa a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv_szerint Gksz. Ez a tervmodositds miatt nem valtozik meg, tehat TSZT

modositasra nincs szikség.
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Kivonat a hatalyos SZT-1 jelii tervlapbél a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval
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A HESZ szdéveges modositassal érintett teriiletek jelenlegi dvezeti besoroldsa a hatalyos szabalyozasi
terv_szerint Gksz-1 és Gksz-2. A tervmoddositas miatt Ovezeti besorolasa, szabalyozasi vonal vagy
egyéb rajzi szabalyozasi elem nem valtozik, csak a Gksz-1 és Gksz-2 Ovezetek egyes Ovezeti
paraméterei valtoznak meg részlegesen a korabbi 6vezet paraméterekhez képest!
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Google légifotd (2019 év végi allapot) a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval

A HESZ médositassal
érintett teriilet

A fenti kivonat bemutatja az érintett tertlet jelenlegi beépitését és a szomszédos terlleteken meglévd
beépitést. A valtoztatassal érintett ingatlanok allami, 6nkormanyzati, magan és személyi tulajdonban
vannak.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

A tervmoédositas soran dénkormanyzati igényre csak a HESZ Gksz-1 és Gksz-2 dvezetekre vonatkoz6
szbvege valtozik minimalisan a kés6bbi ismertetésnek megfeleléen.

Itt is ismét kiemeljik, hogy a hatalyos TSZT rajzolata és leirasa, tovabba az SZT rajzolata valtozatlan
maradt, mert a mdédositasi igények miatt szilkségtelen ezek korrekcigja!
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és 0sszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.. A teleplilésszerkezeti terv valtozasainak bemutatasa

A tervmoédositas soran csak a hatalyos HESZ szdvege keriilt megvaltoztatasra, a TSZT nem.

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A hatalyos HESZ szévege minimalisan valtozott az &nkormanyzat altal tamogatott beruhazasok

megvaldsithatésaganak eldsegitése érdekében. Ennek megfeleléen a HESZ tervezett valtoztatasa

szbvegesen Kizardlag az alabbiakra terjed ki:

— A Gksz-1 jell épitési dvezetnek a legkisebb zdldfellleti aranyra vonatkozo korabbi 30%-0s mértéke
20%-ra modosul.

— A Gksz-2 jell épitési dvezetnek a legkisebb zdldfellleti aranyra vonatkozo korabbi 30%-0s mértéke
20%-ra modosul.

— A Gksz-1 jelG épitési Ovezet elbirasaink kiegészitése az oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasokkal, mely a Gksz-2 jell évezet elbirasaival egyezdéan az oldalkert és hatsokert legkisebb
értékére egységesen 3,0 m-t hataroz meg.

Magyarazat: A HESZ vonatkoz6 eldirasai miatt a jelenleg tervezett beruhdzasok gazdasagosan nem
valdsithatok meg, noha a varos érdekében ezen beruhazasok megvaldsitasa fontos lenne. Emiatt a
korabbi kotottségek lazitasara van szikség a tervezett mértékben. Ezzel a korabban rogzitett
zoldfellleti mérték lecsokken, ugyanakkor a beépitettség mértékének valtozatlansaga mellett a burkolt
egyéb fellletek (jardak, parkolok, rakodd. és manipulaciés terlletek) nagysaga névelhetd, tovabba a
Gksz-1 jelli Ovezetben a korabbiaknal szabadabb éplletelhelyezés valik lehetéveé.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

A tervmoédositas soran csak a hatalyos HESZ szdvege keriilt megvaltoztatasra, az SZT nem.

2. A TERVI MEGOLDASOK MAGASABBRENDU TERVEKKEL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervmddositas soran csak a hatalyos HESZ szévege keriilt megvaltoztatasra, a TSZT és az SZT nem.
Emiatt a tervi megolddsok dsszhangja valtozatlanul biztositott:

- azorszagos és megyei tertletfejlesztési koncepciokkal,

- azorszagos és térségi terlletrendezési tervekkel,

- a hatalyos telepulésfejlesztési koncepciéval és

- a hatalyos telepulésszerkezeti tervvel.

3. EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervmddositas soran csak a hatalyos HESZ szévege keriilt megvaltoztatasra, a TSZT és az SZT nem.
E valtoztatasok kdvetkeztében a hatalyos egyéb alatdmasztd munkarészek érvényessége nem valtozik,
igy ezek elkészitése, mddositasa nem szikséges.
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

- A tervezéssel érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitdé 77/2020.(V.29.)
polgarmesteri hatarozat (1 oldal)

- A munkaindité 94/2020.(VI.17.) polgarmesteri hatarozat (1 oldal)
- F&épitészi nyilatkozat a dokumentacié tartalmardl (1 oldal)
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77/2020. (V.29.) Polgarmesteri hatarozat:

A Magyarorszag Kormanya altal, a 40/2020. (lll.11.) Kormanyrendelettel elrendelt
veszélyhelyzetre valé tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a hozzd kapcsolédé egyes
térvények modositasardl szol6 2011, évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott
jogkéréomben eljarva, az alabbi déntést hozom:

Veresegyhdz Véros Onkormdanyzat KépviselG-testiilete nevében a varos
szabalyozasi tervében Gksz-1 és Gksz-2 évezetként jeldlt, Gazdasagi,
kereskedelmi és szolgdltaté terlletet kiemelt fejlesztési teriiletté

nyilvanitom.

Hataridd: azonnal
Felel@s: polgarmester

kmf.

Pasztor Béla sk.
polgarmester

A hatérozat hiteles: Veresegyhaz, 2020. méjus 29.

e U

Garai Tamas
jegyzé
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94/2020. (VI.17.) Polgérmesteri hatdrozat:

A Magyarorszag Kormanya altal, a 40/2020. (ll.11.) Kormanyrendelettel elrendelt
veszélyhelyzetre valé tekintettel, a katasztré6favédelemrdl és a hozzd kapcsolédé egyes
toérvények moédositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott
jogkdromben eljarva, az alabbi dontést hozom:

1. Veresegyhdz Vdros KépviselG-testiilete nevében hozzéjarulok a véros
Gksz-2 6vezetre vonatkozo elGirdsok modositdsara iranyuld eljaras
meginditasahoz.

2. Fentitorvény felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Pestterv Kft-vel
a szerzédést alairja. A 390.000 Ft + afa tervezési dij kifizetése az
onkormanyzat 2020. évi koltségvetése Varos-, kozséggazdélkodasi
egyéb szolgaltatasok eliranyzat terhére torténik.

3. Fenti torvény felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Telepiilésképi
rendelet moédositdsdhoz sziikséges partnerségi szabalyzat szerinti és
a 314/2012. Korm. rendelet 42.§. szerinti targyaldsos eljarast az
allami f6épitésszel lefolytassa.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: polgarmester

kmf.

Pasztor Béla sk.
polgarmester

A hatarozat hiteles: Veresegyhaz, 2020. janius 17.
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Veresegyhéz HESZ médositas

Y Veresegyhdz Varos Onkormdnyzata

Veresegyhdz Vdros Féépitésze
2112 Veresegyhdz, Fé Ut 35.
Tel: 28 — 588-601, 28 — 588-603, 28 — 588-604 Fax: 28 — 588-646
e-mail: titkarsag@veresegyhaz.hu

P 2

Ugyiratszém: 28364-4/2020. Térgy: Féépitészi nyilatkozat
HESZ Gksz bvezetekre
vonatkozé moédositdsahoz

Féépitészi nyilatkozat

Veresegyhdz Vdaros 2019-ben jévdhagyott és jelenleg is hatdlyos
telepUlésszerkezeti terve, helyi épitési szabdlyzata és a szabdlyozdsi terve friss,
komplex dokumentdacidként készllt el, jelenleg is aktudlis megdllapitdsokat
tartalmaz.

Veresegyhdz Vdaros helyi épitési szabdlyzata Gksz dvezetekre vonatkozd
modositdsa sordn, a megvaldsitani tervezett mddositdsok csak e hatdlyos
komplex dokumentdcié kis részét, és azt is csak részlegesen, kizardlag a HESZ
eléirasait érintik. Ez okbdl, a hatdlyos terv megalapozd vizsgdlati es aldtdmasztd
javaslati - munkarészei  telieskérfen felhaszndlhatok, a hatdlyos anyag
megdllapitésai jelenleg is érvényesek. Ennek kovetkeztében a HESZ Gksz
Svezetekre vonatkozd modositds elkészités sordn értelemszerien, csak azokat a
tartalmakat, esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszerUsiteni, melyeket a
tervezett médositdsok kifejezetten érintenek.

Az egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerUsitése szUkségtelen.

Veresegyhdz, 2020. jUnius 25.
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@ Veresegyhéz HESZ médosités
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

11l. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.......... 12020. (ceeevviiveveeeennenn) rendelete
a Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2019. (111.05.) rendelete médositasarol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1)
bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazasok alapjan, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, egyhazak, terlleti és telepllési
onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.pontjaban, valamint az Etv. 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva megalkotja a varos helyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 rendeletét modosito rendeletet:

1.§
A rendelet hatalya Veresegyhaz Varos jelen rendeletmédositassal érintett terlleteire terjed ki.

2.§
(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2019. (111.05.) rendeletének (tovabbiakban OR.) 66. §
(1) bekezdés h) pontja helyébe a kdvetkezé uj h) pont Iép:
»h) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20”7
(2) Az OR. 66. § kiegésziil a kdvetkezb Uj (3) bekezdéssel:
»(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.”
(3) Az OR. 67. § (1) bekezdés i) pontja helyébe a kdvetkezé Uj i) pont Iép:
#) Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20”7

Zaro rendelkezések
3. 8§

(1) Ez arendelet és a hozzatartozé szabalyozasi tervlap a kihirdetést kdvetd napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet kihirdetésérél az SZMSZ-ben meghatarozott médon a jegyz6 kételes gondoskodni.

Kelt: Veresegyhaz, 2020. ...........c.c. e

Pasztor Béla Garai Tamas
polgarmester jegyzd

Zaradék:

E rendelet 2020. .......ccoeeet viiiiii -én kerult kihirdetésre

Veresegyhaz, 2020. .......cccccve vevieieeninnns

Garai Tamas
jegyz6
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