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Tisztelt KépviselG-testiilet!
A Veresegyhdzi Varosfejleszt6 Kft. miikddéseérdl, bevételeinek és kiadasainak alakuldsarol elkészitette
2018. évi beszamoldjat, melyet a Felligyel§ Bizottsag targyalt és elfogadott.

A jov6beni miikddés szamadatait a Kft. 2019. évre vonatkozo likvid tabldja tartalmazza. A likviditasi
tervet a Felligyel6 Bizottsag szintén véleményezte és elfogadta.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiilet hozzajarulasdt a Veresegyhazi Vérosfejleszté Kft. beszamoléjanak
és likviditdsi tervének elfogadasdhoz.
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Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft

Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13
Cegjegyzék szama:  13-09-12884
Beszamolasi idGszak: 2018.01. 01.-2018.12. 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus

A kozzélett adalok kényvvizsgalattal nincsenek
alalamasziva

Fordulénap: 2018. december 31.

(1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése Elozé av Elged év'{ek) Targyév
médositasai
a D [ a
1 A. Befektetatt eszk620k (2.44.46. sor) 1486 0 968
2 I IMMATERIALIS JAVAK 116
3 2. sorbal Immaterialis javak ertékhelyesbitese
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 1486 852
5 4. sorbol Targyi eszkézok értékhelyesbitése
6 Ill. BEFEKTETETT PENZOGY!I ESZKOZOK
7 B. sorbol Befektetett pénzigyi eszkbz8k értékhelyesbitdse
8 6. sorbol Befektetett panzilgyi eszkozok erekelési kilonbdzete
9 B. Forgoeszkdzok (10.+11.+14.+16. sor) 80 854 0 71 531
10 |. KESZLETEK
11 1l KOVETELESEK 7121 14 434
12 11. sombol Kévetelések értékelési kilénbozete
13 11. sorbol Szarmazékos (gyletek pozitiv ertakelési kilonbdzete
{4 | Il. ERTEKPAPIROK 5797 5797
15 14. sorbol Ertékpapirok arékelési kildnbozate
16 | IV. PENZESZKOZOK 67 936 51 300
17 |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 2100 - 4200]
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 84 440 0 76 699)
Forrasok (passzivak)
19 |D. Sajat tSke (20+22+23+24+25+26+29. sor) - 63570 0 64 B35
20 . JEGYZETT TOKE . 38 367 38 367
21 ifa Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedes neverisken
2 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (+)
23 | Il TOKETARTALEK
24 IV. EREDMENYTARTALEK 22 402 25203
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
27 Ebbol: Ertékhelyasbites ertékelési tartaléka
28 Ebbal: Valos ériékelés értékelési tartaléka
29 VIl. ADOZOTT EREDMENY 2801 1325
30 |E. Céltartalékok
31  |F. Kdtelezettsagek (32.+33.+34. sor) 13 863 0 10 620}
32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
34 Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 13 863 10620
35 Ebbdl: Kotelezettségek értekelési klildnbdzete 1
36 Ebbél: Szarmazékos ligyletek negativ éntékelési kilonbdzete
37  |G. Passzivak idébeli elhatarolasok 7007 1184
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) GSSZESEN (19.+30.+31.437. sor) 84 440 0 76 698
Veresegyhazl B -
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Veresegyhazi Varosfe|lesztd Kft

Statisztikai szamjele: 14768138.4110-113-13

Cégjegyzék szama:

13-09-12884

Beszamolas| [dészak: 2018, 01. 01. - 2018. 12, 31.

alatamasziva,

A kozzételt adatok kényvvizsgalattal nincsanek

Fordulonap: 2018. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkdltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tetel megnevezése ElGzd év E[§zﬁ e‘fv'(ek} " Targyév
modositasai
a b c d e
1 |l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 142 352 128 338
2 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |ll. EGYEB BEVETELEK 233 1598
4 Ebbdl: visszalrt értékvesztas
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 119 098 103 310}
6  |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 18 592 22939
7 |VI. ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 1011 1015
8§  |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 1635 1220
] Ebbdl: értékvesztas
10 |A OZEMI (izlet) TEVEKENYSEG EREDMENYE(IH1+111-IV-V-VI-VIT) 2249 0 1452
11 |Vl PENZUGYI MOVELETEK BEVETELE! 829 4
12 | Ebbol: értékelési kiilinbozet
13 |IX. PENZOGY! MOVELETEK RAFORDITASAI
14 |B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIILIX.) 829 4
15  |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 3078 1456
16 |X. Adofizetdsi kitelezettség 277 131
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 2801 0 1325
Veresegyhazl
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Adoszam: 1476813821313
- Cégbirosag: Pest Megyei
Cégbirosaga

Cégjegyzék szdam:
130912884
Veresegyhazi Varosfejleszté Kft
Fordulonap: 2018. december 31.

Beszamolasi 1ddszak

2018.01.01-2018.12.31
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1. A Tarsasag bemutatisa

1.1 Alakulés, a gazddlkod6 {6 célja

A Tarsasagot a cégbirosag 2009.05.01 -én legyezte be. A Tarsasag létrehozasanak célja,
hogy a meglevd erdforrasok optimalis kihasznaldsaval és a szinten tartashoz szikséges
fejlesztésevel a gazdalkodas hosszu tavon jovedelmezden, a piaci igényekhez igazodoan
mitkodjon.

1.2 Tevékenységi kor

A Tarsasag fﬁ—tevékenységi kére (TEAOR szama):4110 Epﬁ]etépitési project szervezése
1.3 Cim

A Tarsasag cegbejegyzes szerinti székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 ut 45-47. 1/210.

1.4 A Tarsasag alapito tagja

Veresegyhaz Varos Onkorményzata

1.5 flgyvezeté’

A Tarsasag ugyvezetoje: Csikos Istvan Béla

1.6 A vallalkozas folytatdsdnak elve

A merlegkeszites napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondo tényezd, korillmény
nem allt fenn, a Téarsasag a belathato jovoben is fenn tudja tartani mikodését, folytatni

tudja tevékenységet, nem varhat6 a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1 Konyvvezetés mo6dja

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és mikodtetése, a beszamolo 6sszedllitasa
Megbizott kiilso szolgaltaté feladata. A Veresegyhazi Vérosfejlesztoé Kit kettds
konyvvitelt vezet.

2.2 Konyvvezetés pénzneme

A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai
szernt vezeti.

2.3 Konyvvizsgalat

A Tarsasag konyvvizsgalatra nem kotelezett.
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2.4 Beszamold formaja és tipusa

A Tarsasag a targyidoszakra a varhato gazdasagi adatok miatt egyszeriisitett éves
beszamolot készit.

Az eredmeény megallapitisanak valasztott modja: 6sszkoltség eljaras.

A Tarsasag a beszamoloban a' mérleget A", az eredmény-kimutatast A" valtozatban
allitotta 6ssze.

2.5 Uzleti év

Jelen beszamolo a 2018.01.01..- 2018.12.31. idészakot oleli fel, a mérleg fordulonapja
2018. 12.31.

2.6 Mérlegkészités idopontja

A merlegkeszités valasztott idopontja 2019. februar 01, Az ezen idépontig ismertté valt, a
targyevet vagy az el6z0 éveket erintd gazdasagi események. koriilmények hatdsait a
beszamolo6 tartalmazza.

2.7 Jelentds dsszegii hibak értelmezése

Jelentds osszeglinek mindstl az Gzleti évben feltart, egy uzleti évre vonatkozo hibak
hatasa, ha a sajat toke valtozéasai abszoliit értékének egyiittes dsszege a vizsgalt tzleti évre
keszitett beszamolo eredeti mérleg fo0sszegének 2%-at, vagy az 500mFt-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok
kozott. hanem elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként kerill bemutatasra.

2.8 Lényeges hibak értelmezése

A megbizhato es valos képet lényegesen befolyasolo hibaknak mingsiilnek a feltart hibak,
ha osszevont és gongyolitett hatasukra a feltaras évét megeloz0 Gzleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legalabb 20% -kal valtozik.

2.9 Ismételt kozzététel alkalmazdsa

A megbizhato és valos keépet lenyegesen befolyasolo, jelentds osszegl hibak feltarasa
eseten a feltaras évet megeldzd Uzleti év beszamolojat az eredeti és a modositott adatok
bemutatasaval, a modositasok kiemelésével a targyevi beszamold kozzétételét megel6zoen
ismételten kozzeé kell tenni.

A hibak egyes uzleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszamold
kiegészitd mellékletében kell bemutatni.

2.10 Jelentos tsszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Ggy a tételenként
nem jelentds kilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek 6sszhatasa altal
valamely merleg- vagy eredmény-kimutatas sor értéke 1| millio forintot meghalado
ertekben valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 uzleti évhez képest nem valtozott.

W
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2.11 Ertékesokkenési leirds elszamoldsa
Ertékesskkenési leirss modja

Az evenkeént elszdmolando értékcesokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhato
hasznalata, ebbol adodo élettartama, fizikai es erkolcsi avulasa, az egyéb koriilmények és
a tervezett maradvanyértek figyelembevételével — altalaban az eszkoz bekeriilési (brutto)
erickenek aranyaban torténik. Az értékcsokkenési leiras elszamolasa id6aranyosan
(hineans leirasi modszerrel) torténik.

Kis értékii eszkozok értékesikkenési leirdsa

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel biro vagyoni ertékii jogok, szellemi
termekek, targyl eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavetelkor ertekesokkenési
leirasként.egy osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az ertekcsékkenési leirast
tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvinyérték

A maradvanyérték nulla osszeggel veheto figyelembe az értékesékkenssi leiras tervezése
soran, ha az eszkoz  hasznos élettartama vegeén varhatoéan realizalhato értéke
valosziniisithetben nem haladja meg a 100 e Ft-ot.

Terven feliili értékcesikkenés elszamoldsa

Terven feluli érékesokkenési leiras elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték
akkor haladja meg jelentésen a piaci értéket. ha az egyes tételek esetében a killonbozet
meghaladja a 100eFt-ot.

Ertékesokkenési leirds valtozdsinak hatdsa

Az ertekesokkenési leiras modjaban a jogszabalyi valtozasokon tal tovabbi valtozasok az
el0z6 tzleti évhez képest nem torténtek.

2.12 Ertékhelyesbitések alkalmazssa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetoségével nem kivan éini, igy a meérlegben sem
ertekhelyesbites, sem ertékelési tartalék nem szerepel. '

2.13 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elozbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek
ertékelesre, az értékelésben a jogszabalyi valtozasokon tal médositas nem tortént.

2.14 Szamviteli politika mas viltozdsainak hatasa
A szamviteli politika mas, meghatarozo elemiben a jogszabalyi valtozasokon til Jelentds

modositas nem tortént

2.15 Leltarozasi szabalyok -
Az eszkozok ¢s forrasok leltdrozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.

4 .
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2.16 Pénzkezelési szabalyok
A penzkezelés a szamviteli politikaban eléirt szabalyok szerint torténik.
2.17 Eltérés a torvény eldirasait6l

A beszamolo 6sszeallitasa a szamviteli torvény elbirasainak megfeleléen tortént, a torvény
eldirasaitol valo eltérésre okot ado koriilmény nem meriilt fel.

3.Mérleghez kapcsoloda kiegészitések

3.1. A mérleg tagolasa

Uj tételek a mérlegben

A targyeévi beszamoloban az el6irt séman til 1 méflegtételek nem szerepelnek,
Tételek tovabbtagoldsa a mérlegben |

A merleg teteler tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a targyidoszakban nem élt.
3.2. Kezelésbe vett eszkoziok a mérlegben

A merlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képez eszkoz nem szerepel.
3.3. Befektetett eszkizik

A Tarsasag befektetett eszkozei a targyévben nincs.

Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Tarsasag befektetett penziigy: eszkozzel nem rendelkezik.

Forgoeszkizik

J.4. Készletek

A tarsasag keszletekkel nem rendelkezik.



3.5, Kovetelések alakuldsa

A Tarsasag kovetelései az alabbiak: Ft-ban

 Osszesen 14 433 668 |

_ Ebbdl: vevék 12348370
adok ‘ 2072039 |
szallitok 13259 |

3.6. Pénzeszkozok

g Osszesen 51299 957 |
' Ebbél: Bankszamla 51299957
Pénztar 0!

3.7. Id6beli elhatdroldsok

Aktiv 1dobeli eIhatz’trpIésc:k a targyeven 4 200 000 Ft.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatnak 2019. évben kiszamlazott 2018. évet érintd
uzemeltetesi dij. .

Passziv 1d6beli elhatarolasok a targyévben 1 183 659 Ft, mely a 2019. évben konyvelt
2018. evi tarsashazak energia kéltségébo! tevodik ossze.

3.8. Sajat tike

Sajat iizletrészek

A Tarsasagnak visszavasarolt sajat iizletrésze nincs.

A sajat toke valtozasa

A Tarsasag sajat tokeje a targyidészakban 1 325 e. Ft-al valtozott. Oka a targyévi
1 325 e. Ft nyereseg. '

Lekotott tartalék jogeimei
A Tarsasagnak lekotott tartaléka nincs.
Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Tarsasag a targyevben nem ¢lt az eértékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
ertékhelyesbitése nincs.

3.9. Kitelezettségek
Hosszi lejarati kotelezettségek

Hosszu lejarata kételezettség a Tarsasagnal targyévben nem volt.

g
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Rovid lejarata kitelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek az alabbiak: Ft-ban

_Osszesen: 10 619 510

| Ebbol: vevéi tulfizetések 359610

| Adok 841 900
Kaucio 9418 000 |

3.10. Mérlegen kiviili tételek

A merleg fordulonapja utan nem tortént a 2018, gazdasagi €v szempontjabél lényeges
esemeny. Mérleg alatti tételek, kovetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatishoz kapesolédé kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A targyévben el6z6 évet enntd modositas nem volt.

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Tarsasag eredmeény-kimutatasaban 6ssze nem hasonlithato adatok nincsenek.

4.3. Az eredmény-kimutatas tagoldsa

Uj tételek az eredmény-kimutatasban

A targyevi beszamoloban az el6irt séman tal eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.

Tovibbtagolt tételek az eredmény-kimutatisban

Az eredmeny-kimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetéségével a Tarsasag a

targyidészakban nem élt.
4.4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasagnal a bevetelek megoszlasa az alabbiak szerint alakult: Fi-ban

_Osszesen:

129 940 504

]

- ebbdl Belfoldi értékesités nettd |
arbevétele

128 338 284 |

" ebbél Egyéb bevételek

1 598 460

H
1]

" ebbdl pénzintézettdl kapott kamat

i
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4.5. Raforditiasok

Koltségek kiltség nemenkénti bontdsban

A koltsegek, koltség nemenkénti megosztasat mutatja be az alabbi tablazat:

|

I ! Osszeg |  Megoszlas |
. Kdltségnem | (eFt) ! (%o-a) )
Anyagjellegii raforditasok 103310 81
!rézemélyi Jellegii raforditasok 22 939 19|
| Ertékcsokkenési leiras 1015 |
' Egyéb raforditasok _ 1220
Koltségnem dsszesen 128 484 100
4.6. Pénziigyi eredmény
A Tarsasagnal a pénziigyi muveletek eredménye 4 e. Ft volt.
4.7. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi ado:
" Sor- | - Ertékadatok
_szam_| g (eFt-ban)
L A Tarsasag adozas eldtti eredmeénye 1456
2 Adoalapot noveld tételek 6sszesen 1015
Sztv szerintr écs
3 Adoalapot csokkento tételek osszesen 1015
' Adorv. szerinti écs.
4 | Adoalap (1+2-3) 1456
5 | Tarsasagi adé (9%) 131 §

5. Tajékoztatd adatok

5.1. Bér-és létszamadatok

Létszamadatok

A targyevben a Tarsasag 4 {0 alkalmazottat foglalkoztatott.

Béradatok: adatok e. Ft-ban

Személyi jell. kifizetés osszesen: 22939 |
 Ebbol: Bérkoltseg 17 685 |
.~ Bérjarulékok 4179 |
; Egyéb szem jell kifizetések 1075 |




5.2 A vezetd tisztségvisel6k részére eloleg, kileson folydsitdsa

A vezet6 tsztsegvisel6k reszere a Tarsasag eldleget, kolcsont nem folydsitott, neviikben
garanciat nem vallalt.

5.3 Feliigyel6bizottsig

A Tarsasagnal Felugyelo Bizottsag miikodik. A Feligyelé Bizottsag a tevékenységikért
dijazast nem kap.

5.4 Kapott tAmogatasok bemutatdisa
A Tarsasag, tamogatast nem vett igénybe.
5.5 Kutatas ¢és kisérleti fejlesztés targyévi kiltsége

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kérnyezetvédelem

A Tarsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat, igy kornyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiadasai nincsenek.

5.7. A megbizhato és valos tsszképhez sziikséges tovabbi adatok
A szamviteli torveny elbirasainak alkalmazdsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése

elegendd a megbizhato €s valos osszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatasban torténd
bemutatasahoz.

5.8. A mérleget regisztralt kinyveld allitotta ossze:

Neve: Medveczki Erzsébet Regisztracios szama: 121735



6.Vagyoni, pénziigyi, jivedelmezéségi mutatok

o

— ‘ Adatok %-ban
A mutaték megnevezése | elozo év J targy év J
' Tartosan befektetett eszkozok aranya | :
(befekteteﬂ eszkozok/ésszes eszkoz) 2 1 !
A sajat toke aranya (sajat toke/osszes forras) I 5 E 85 ‘
- Forgoeszkozok aranya (forgoeszkozok/Gsszes eszkoz) 96 93
- A toke hatekonysaga (adozott eredmény/sajat toke) 4 2

- Likviditasi mutato (forgoeszkozok/kotelezettségek)

5.83 hdnvyad |

6,73 hanyad

i S _—

- Rovid tavu likviditast mutato (forgoeszkozok-

5 kﬁvetelések/rc‘jvid lejaratu kﬁtelezettségek) 332 338
Hltelfedczetsegl mutatok (kovetelések/rovid lejaratu

51 136

kote]ezettsegek) e | —

Arbevetei aranyos uzleti eredmeény (iizleti eredmény/netto ; 1

arbevetel) = =

- Tokearanyos uzleti eredmény (uzleti eredmény/sajat téke) 3 2

{_/',!’ 4 / /\'
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YV ERESE

SGYHFLAZ]
VAROSFEJLESZTO KET.

KOZBESZERZESI BESZAMOLO

2018 év

A tabldzat tartalmazza a Veresegyhdzi Gyogy- és Termdlfiirdd Beruhdzdshoz kapcsolodo
kozbesceriési eljdrdsokhoz tartozd meghkotin szerzidések részletezéser.

Kozbeszerzési Inditas ' Stitusza: Bonyolité: ~  Allapota: |
~eljdras tArgya: | id6pontja: {
' i . |
" Epitési beruhdzas :
L. Veresegyhazi | 2014.11.20. | szerzédéskotes: Csiky és Tarsa | Folyamatban
termal- és | 2014.10.29. Beruhazis- |
- gyogyfiirdé Sac | szervezo Kkt. |
- fejlesztése soran SEEIZOTOpATInEL, ,‘

ellatando | : Raba-Quelle Kit., :

szaktanacsadoi : Ié;admm Epitesz i |
feladatok . '

Erteke: ‘ szerzbdés ;
185.000.000,- Ft + | -

AFA : részieljesitések !

2014-2015 ev r
soran. A szerzédés

i folyamatos, 5
‘ befejezése a !
[ kivitelezéshez !

| igazodva ' '




2. .Veresegyhaz | 2015. 10.30. | Szerzédéskotés: Veresegyhazi | Teljesiilt
termal- és , 2015.12.19. Varosfejleszt6
| gybayficds | Veresegyhaz Szerz6dd partner. | g
L. . .  Varos PILISHO Kft.
- fejlesztése soran & )
ellatando miiszaki nko‘rma”nyzat Szerzéde
szakértdi Képviselo- fiasit ¥ I
f 3 testiilet leljesitese:
eladatok P 2015.12.29.
on
' Ertéke: kovetben
1 21.420.000,- Ft+
Afa
iygf:ﬁéresegyhazi 2015. 10.30. Szerzodéskotés: Veresegyhazi | Folyamatban
termal- és v vy | DAIATL Varosfejleszt
' ovoeyiirds eresegynaz Szerz6dé partner: Kft
! gy = : : Varos Csiky és Tarsa
fejlesztése soran U Kkt
ellatando miiszaki I?korma?y i '
| ellendrzési Ke?\;lselo- Szerzddeés
 feladatok™ ??::éet,t teljesitése:
: IS Megkotott
 Ertéke: kovetoen general-kivitelez6i
' 24.350.000.- Ft + szerz6déshez
AFA kapesolédik majd
‘ 4. Veresegyhazi | 2015. 10.30. | Szerz6déskotés: Veresegyhazi | Folyamatban
termal- és v h 2015.12.21. Varosfejleszto
' ovoavhiirds cresegynaz | Szerz0do partner: | pp {
| EY BTN | s PILISHO Kft
. fejlesztése soran Onkorms
' ellatando ommanyzat ,
e | Képvisels- | Szerzodes
- projektmenedzseri . teljesitése:
~ feladatok™ S g Projekt
i GOnlsse szerzédésekhez,
 Eréke: kovetéen kivitelezési
| 24.750.000.- Ft + munkédkhoz
" AFA Kapcesolodik majd
Veresegyhaz, 2019. februar 01.

_Veresegyhazi Varosfejleszté Kft

Csikos Istvan

ugyvezeto
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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

Pasztor Béla Polgarmester Ur!

Veresegyhaz Varos Polgarmesteri Hivatala

Garai Tamas Jegyzé Ur!

Veresegyhaz Viros Onkormanyzat Képviselé Testiilete

Targy: Tajékoztatas az Onkormanyzati
Bérlakasok 2018. évi bevételeinek és
kiadasainak alakulisarél

Tktat6 szam:9/2019,

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Jegyz6 Ur!
Tisztelt Képviselok!

A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. és Veresegyhiaz Varos Onkormanyzata Megbizasi Szerzédést
kotott Tarsashaz-iizemeltetés, Tarsashazkezelés, Tarsashazi kozos képviselet ellatasara a Veresegyhaz
Kertész u. 1., 3., 5., 7,9, 11.. 13,, a Bolcsdde utca 1., 3., €s 5. szamu épiiletben és a Veresegyhaz
Kertész u. 2. szamu tarsashazban taldlhaté onkormanyzati bérlakasokra.

2018 apnlis 23-1 testiileti iilésen fentebb megjelolt ingatlanok kezelésére vonatkozo megbizasi
 szerzddés ismeételten modositasra kerillt. Ennek alapjan 2018. julius 1-t6l tovabbi Onkorméanyzati
ingatlanok bérbeadas-kezelése keriilt at a Veresegyhazi Varosfejleszté Kfi-hez.

igy a Szent Istvan téri 2, tarsashaz bérlakasai, a Raday u. 1. szam alatt talalhato 1., 2. ajtoszam alatt
megjeldlt ingatlan, a Gyermekliget u. 32. kdzponti épiiletében 1évo bérlakasok, a F6 Ut 73. szam alatt
talalhatd orvosi lakasok és a Szurdok u. 27. szam alath ingatlan kezelése keriilt at.

Az érvényben 1évé Megbizasi Szerzodésiink alapjin 2019, évben is igényt tartunk a szerzédésben
szerepl6 2,100 e Ft/hé azaz: 25.200 e Ft/év Gsszegii megbizasi dijra.

A Veresegyhazi Varosfejleszto Kft .. mint az ingatlanok iizemeltetdje tajékoztatast ad a Bérlakisok
2018. évi bevételeinek és kiadasainak alakulasarél:

A Megbizasi szerzodés és a korabbi évek gyakorlata alapjan a lakasok bérleti dijat és a rezsi
koltségeket a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kt szedi be kdzvetleniil a bérldktdl.

A Viarosfejleszté Kft a beszedett bérleti dijakat egy tételben tovabbitja az Onkorményzat szamara
minden honap 15-én. Ezzel nagymeértékben segitve az dénkormanyzat bérlakas kezelését. hiszen az
adminisztrativ teenddket atvallalta a Kft.



A 2018. év bérleti dijainak alakuldsa

Jun T Febr Marc. Apr. Maj. Jun Jul Aug. Sezept Okt. Nov Dec

6793 6.795 6.631 6.390 6.231 6.166 6.136 6.559 7727 7.031 6519 5.701

Az nkormanyzat 2018. év sordn dsszesen: 78.700 e Ft bérleti dij bevételhez jutoit.

A lakék-bérlé6k kommunilis adét is fizetnek az Onkorméanyzamak. 2018-ban ez lakasonként évi
28.500 Ft plusz bevetelt jelentett.

A Lakasbérleti Szerzddés alapjin minden lakénk rendelkezik harmadik félnek okozott kiarokra
vonatkoz6 felelosség biztositassal.

A lakékt6l beszedett bérleti dijak Gsszege: 83.441e FT

A lakoknak a bérleti dijat a Lakasbérleti szerzodés szerint targyhonapot megel6zé honap 15 napjaig
kell fizetniitk (ezért tobb 1 havi dijjal a beszedett dij, mint ami atutalasra keriilt az Onkormaényzatnak)

A Bérlok a Lakasbérleti szerzodés megkotésekor két havi bérlcti dijnak megfelelé osszegii kauciot is
fizetmek. :

Osszesen 9.418 e Ft kaucio keriilt megfizetésre. Ezt elkiilonitve kezeljiik. Szerzédés megsziinés
esetén, a lakas rendezett allapotban torténd atadasa soran visszafizetésre keriil.

Kertész utcai ingatlanokra kaucié: 6.050 e Ft

Bolesdde utcai ingatlanokra kaucio: 2.888 e Ft

Kertész u. 2 szamu lakasokra befizetett kaucio osszege: 480 e Ft. 0sszegben van nyilvantartva.

A Szent Istvan tér 2. tarsashaz kaucio egyeztetése folyamatban van a bérlékkel és az Onkormanyzattal.

A bérleti dijon feliil a bérlék fizetnek még rezsi koltségeket és tarsashazi kozos koltséget.

2018. marcius 1-t6l az Onkormanyzat dontése alapjan megalakultak a tarsashazak. A felmeriilt
tarsashazi koltségeket az ingatlanokban 1évé bérlok kozvetleniil fizetik meg a tarsashazaknak.

llyen példaul: viz- és csatorna dij, fiités, sziikség esetén gazdij, hasznalati meleg viz elballitas és a
Kertész u. 3. szami ingatlanban termalviz hasznélat dijat. tarsashazkezelés, gondnok, konyvelés,
biztositas, felujitasi alap képzés - Fundamenta megtakaritas, eszkoz potlas, konténerbeérles,
szemétszallitas, k6zos helyiségek fiitése vilagitasa.

A lakok a lakashoz kapcsolodd, almérokon meért fogyasztisokat leolvasast kovetden szamla es
részletezd melléklet alapjan megtéritik a tarsashazaknak.

A lakok a villamos energia 1génybevételénél a lakossagi tarifa és a rezsicsékkentés érvényesitése miatt
kézvetleniil szerzddnek az Elmii-Emasz Energiaszolgaltaté Zrt-vel. Minden mas Szolgaltatoval
lakokozosségre vonatkozo tarifaval sikeriilt a Varosfejleszto Kft-nek szerzédnie.

Az atirasok soran keletkezd adminisztracios terheket levessziik a bérlokrdl. A teljes atirasi folyamat
inditasat a Veresegyhazi Viérosfejleszté Kft. kezdeményezi az Elmii-Emasz Energiaszolgaltatd Zrt-
nél. Igy mi is biztosak lehetiink abban, hogy az elkoszond Bérld rendezett helyzetet hagy maga utan.

Tarsash#zi iizemeltetési kiadAsok koltségenként részletezve :
Termalfiités, termalviz:  6.747 e Ft

Gazdij: 1.243 e Ft

Villamos energla 970 e Ft

Viz- és csatornadij: 7.258 ¢ Ft

Hulladékkezelés: 0 e Ft (szamlak cgyezictés alatt vannak, nem tarsashdzi tarifival adnak szamlat)
Egyéb kiadas: 5.659 e Ft  (fitési- hasznalat melegviz szivaltyil javitds, csere.gazkazan javitds, karb.)
Kiadas dsszesen: 21.877e Ft




A Kivitelezé garancialis kotelezettségei lejartak. Ez utan minden feladatot a Varosfejleszto Kft-nek
kell megszerveznie. A javitasi koltségeket pedig beszednie a Tulajdonosoktol.

Ezért javasoljuk majd a 2019. évben megtartott kozgyiiléseken a megtakaritasok €s az eszkozpotlasra
befizetett osszegek megemeleset.

Az lizemletetésbol adodo napi problémak megoldasat teljes egeszben a karbantarto-gondnok latja el.

Kozvetlen és gyors a karbantartasi szolgaltatas.

A Bolcsode utcai ingatlanoknal kamera rendszer keriilt kiépitésre. Az egész teriiletre jellemzo a nagy
atjaro forgalom. Tovabbra is javasoljuk az ingatlanok bekeritését — sdvénnyel valo lezarasat - a Szent-
Gyorgyi Albert utca és Bolcsdde utcak altal hatarolt teriileten. Ezzel az itt €16k biztonsaga javulna.

lgy megsziinne a hazak kozotti fiives teriileten a gépjarmiiforgalom.

A lakok telefonon- és ezzel egyidejilleg irasos - bejelentéssel jelzik a miikédéshez kapcsolodo
rendellenes meghibasodasokat. A probléma megoldasa, a helyreallitas igy nagyon révid idon belil
megoldhato.

A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft az elézé években is kérte az Onkormanyzati kéltségvetésben

szerepeltetni a biztonsagi, esetleges vis major kiadasok fedezetére igeénybe vehetd Osszeget. Ez az

osszeg a 2018-at megeldzd évek soran nem keriilt igénybevételre.

Ezen dsszeget a 2019, évi koltségvetésben is kérjiik szerepeltetni 5.000 e Ft Gsszegben.
(iizemeltetett bérlakasok: Veresegyhaz, Kertész u. 1., 3., 5..7., 9., 11., 13., Bolcsdde u .1.,
3..5.. Szent Istvan tér 2. tarsashaz, Gyermekliget, F6 at 73. Szurdok utca)

Az Onkormanyzat éves koltségvetésében szereplo 5.000 e Ft, egy nem vart, a vagyon
megovasa miatt esetleg szitkséges kiadasokra nyiijtana fedezetet. Lehivasara csak a tényleges
kiadas felmerillésekor keriilne sor.

2018. év folyaman a tarsashazak hokoézpontjaiban, melyek az Onkormanyzat tulajdonaban vannak
komoly javitasi, karbantartasi koltségek meriiltek fel. A koltségek eves szinten a Varosfejleszté Kift.
altal megfizetésre keriiltek. Ev végével azonban a tarsashazak szamara kiszamlaztuk.

Eldadodott egy olyan helyzet, hogy a tarsashazak mivel a megalakulasuk ota nem rendelkeztek még
megtakaritasi 6sszegekkel ezeket a koltségeket megfizetni nem tudjak.

Ezek a fiitéséi rendszer, a hasznalati melegviz eldallitas, gazkazan, keringetd szivattylik javitasi
karbantartasi koltségei. gy kérjitkk a Tulajdonost a tarsashizak képviseletében a felmeriilt koltségek
tarsashazak felé torténd megtéritésére. Minddsszesen: 3.884 e Ft osszegben.

A Veresegyhazi Véfusfejlesztﬁ Kft. 2018. évi mérlegét, eredmény kimutatisat, kiegészito
mellékletét, valamint 2019. évi iizleti tervét a Feliigyeld Bizottsdg jovahagyasat kivetden a
Beszamold elfogaddsakor ismertetjiik a Tisztelt Képviseld Testiilettel.

Veresegyhaz, 2019. februar 13.

Veresagyhazi
Varosfejlgsyzto Kift.
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MEGHIVO

Ertesitem a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. Felligyel6 Bizottsaganak tagjait, hogy
2019. aprilis 09. 09.00 6rakor
a Veresegyhazi Varosfejleszid Kit székhelyén (Veresegyhaz F6 Gt 45-47. 1/210.) FB Glést tartunk.

Napirendi pontok:

1. Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. 2018. évi beszamoldjanak ismertetése és elfogadasa

2. Veresegyhazi Varosfejleszi6 Kft 2018. évi Kozbeszerzési beszamoldjanak ismertetése és
elfogadasa

3. Veresegyhazi Varosfejleszt Kft 2019. évi likviditasi tervének elfogadasa

4. Tajékoztatas a bérlakasok 2018. évi bevételeirdl, kiadasairdl

5. Egyebek

Veresegyhaz, 2019. aprilis 1.

Kosik Jozsef

FB elndk
sk.
Mellékletek:
1. 2018. évi mérleg, eredmény kimutatas, kiegészité melléklet,
2. 2018. évi Kézbeszerzési beszamolo _
3. Veresegyhazi Varosfejleszto Kft. 2019 évi likviditasi terve
4. Tajékoztatd a bérlakasok beveteleinek, kiadasainak alakulasardl



JEGYZOKONYV

Késziilt: a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. irodajaban (21 12 Veresegyhaz. F6 ut 45-47. 1/210.) 2019.
aprilis 9-én 9.00 orakor megtartott Feliigyel6 Bizottsagi iilésen

Jelen vannak:

Kosik Jozsef Feliigyeld Bizottsag elnike

Bobal Imréné Feliigyel6 Bizottsagi tag

Téth Sandor Feliigyelo Bizottsagi tag

Csikos Istvan Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. iigyvezeto

Medveczki Erzsébet  Veresegyhazi Vérosfejlesztd Kft. konyveld
Juhaszné K. Hajnalka Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. jegyzOkonyvvezetd
Jovanovicné H. Irén  Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft.

Napirendi pontok:

1. Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft 2018. évi beszamoldjanak ismertetése €s elfogadasa

2. Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft 2018. évi Kozbeszerzési beszamoldjanak ismertetése €s
elfogadasa '

3. Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. 2019. évi likviditasai tervének elfogadasa

4. Tajékoztatas a bérlakasok 2018. évi bevételeirdl, kiadasairdl

5. Egyebek

Csikos Istvan a Feliigyeld Bizottsag koszontése utan a Kft. 2018. évi beszamoldjanak adatait
ismertette. Az elektronikusan megkiildstt anyagot mindenki megkapta.

A kozolt napirendi pontok szerint:

A Kft 8 tevékenysége az onkormanyzati bérlakasok kezelése lassan mar harom eve. Bar ez a
tevékenység a tarsashaz kezelés iranyaba tolodik el. Az alkalmazottak f6 munkaidejének nagy részet
az tarsashazkezelési-izemeltetési feladatok teszik ki. 2018 marciusaban megalakultak a tarsashazak.
Latszik az hogy ezek a 14 db albetétbd! allo hazak nagyon kicsi egységek. 13 lakas + | hékozpont
helyiségbdl tevodnek dssze.

Az elmult idBszakban voltak kisebb nagyobb javitasi feladatok. Az épiiletekre vonatkozo garancidk
lejartak. Viszont sok meghibasodas volt. A felmeriilt koltség tételeket le kellett szamlazni a
tarsashazak felé. Az onkormanyzat ezen koltségek megfizetést a tarsashazak részérol atvallalta €s
megfizeti majd a tarsashazaknak.

5018, december 31-én 4 fo féallasu alkalmazott volt a Kft-nél. A konyvelést Medveczki Erzsébet
latja el mindenki nagy megelégedésére. 2019. januar 1-t6l az Atrium tarsashaz gazdasagi feladatait
ellato személy is a Kft. alkalmazottja lett. Bérkoltsége tovabbszamlazasra Keriil a tarsashaznak.

A Kft 6 bevételi forrasa az onkormanyzatto! kapott bérlakas kezelési dij. ’ JM L
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A beszedett bérleti dij bevételek nagysagrendileg 78.700 eF't. Az dsszeg az Onkorményzat szamara
tovabbutalasra keriil. illetve a lakék kommunalis adot fizetnek az Onkorményzatnak a bérleményekre.

Mérleg fodsszeg: 76.699 e Ft. a gazdalkodasbol 1.325 e Ft adozott eredmény keletkezett.

25.203 e Ft az eredménytartalékban 1évo Bsszegiink. Pénziigyileg stabilan ll a kft. 1dén lesz majd 10
éves a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft.

Viszonylag nagy pénzkészlettel rendelkezik a Kft. Ami a kaucidbodl a plusz egy havi bérleti dijbol és a
termalfiird® elkiilénitett szamla pénzkészletébdl tevidik dssze.

Ezt az sszeget a Kft elkiilonitetten kezeli, a fiirdéberuhazashoz kapesolodo kiadésokra hasznalja esak
fel az elkovetkezd iddszakban. pl. vizkészlet jarulék fizetésre, tervek aktualizalasra. koltségvetes
készitésre, a beruhazas iitemének megbontasara.

A fiirdét érintd beruhazasi koltség nem volt 2018-ban. A Varosfejlesztd Kt részérdl tajékoztatjuk a
Feliigyeld Bizottsagot, hogy 2018 novemberében a kiadott épitési engedély meghosszabbitasra kerillt.
Jogerdsen tovabbi egy évre meghosszabbitottak.

Ennek kapcsolodéan egyre t5bb megbeszélés és egyeztetés folyt és az elkovetkezdkben folyik is majd.

A beruhazasok megkezdése kozbeszerzés koteles, melyhez nyilatkozni, kell a Megrendeldnek hogy a
beruhazashoz szitkséges forras rendelkezésre ll.

Az épitési beruhazas megkezdéséhez t5hb a Kozbeszerzési Beszamoldban feltiintetett, folyamatban
lévd szerzddések kapesolodnak. A tajékoztatas azeért sziikséges. mert 2016. évben megkdtott, aldirt
szerzbdések a kivitelezési munkakkal vannak kapcsolatban.

Az irodai-milszaki-dologi kiadasok kis mértekiiek.
A 2018. évi eredmény kimutatas tétel sorainak ismertetésére keriilt sor.
A feliigyeld bizottsagnak a beszamoldval kapcsolatban tovabbi kérdése nem volt.

A beszamolok részletes ismertetése utan a Feliigyelé Bizottsag a Varosfejlesztd Kit 2018. évi
beszamolojat, és a Kozbeszerzési Beszamolot elfogadta.

A Bérlakasok mitkédésérdl szolo Képviseld Testiilet felé keészitett beszamol6 is ismertetésre keriilt.

A munkank fontos része, hogy a lakok veliink egyiittmiikdjenek, kozremitkodjenek és fizessék a
koltségeket. A személyes ismeretségek miatt azonnal fel tudjuk venni a kapcsolatot azokkal. akik
fizetési problémaba keriilnek. Egyeztetiink és segitiink a probléma athidalasaban.

A Kft 2018.december 31-i fordulénappal 119 bérlakést iizemeltetett. A Lakasbérleti szerzbdések és
azok 1. szami modositdsa megtortént. (1. szami modositasban rogzitésre keriilt, hogy a lakasok
clsésorban gazzal fiitttek és csak szabad kapacitas esetén fiitiink termallal).

A lakokkal szerzédésbontas a bérleti dij és a rezsi nemfizetése miatt nem tortént.

A szerzddéses allomanyon érzodik, hogy az onkormanyzat kedvezmenyes lakasvasarlasi iiteméhez
kapcsolddoan megnétt és folyamatosan novekszik a bérleményiiket megvésarlok szama. A lakasok
fenntartasa még mindig igen alacsony koltseéget jelent.

Ez utan a 2019. évi likviditasi tablazat tételsorainak ismertetése kovetkezett.

Osszességében az arbevétel és koltségek 2019. évben is egyensilyban vannak. A megndvekedett
feladatok és feleldsség miatt a Kft-nél béremelés tortént.



Az Gnkormanyzat felé egyre csokkend osszegll bérleti dij bevétel keriilt tovabbszamlazasra, mert
folyamatosan novekszik az eladott bérlakasok szama. Az onkormanyzattal kététt megbizasi szerzédés
azért nem valtozott mert a kikeriilt bérlakasok mellé 2018. aprilisi képvisel6 testiileti dontéssel Gjabb
ingatlanok, lakasok keriiltek at. ( Szent Istvan téri tarsashaz. Gyermekliget, F6 at 73. Szurdok utcai
ingatlan)

Csikos Istvan megemliti a Feliigyeld Bizottsag tagjainak, hogy a tarsashazi kozgyiléseken napirendi
pontként szerepel majd az eszkdzpotlasra, megtakaritasra befizetett Osszegek emelése, a
tarsashazkezelési koltség emelése. Tobbletkiadast jelent a hazaknak a kiilonbozd szabalyzatok
elkészitése.

Tovéabba tjabb bevételi forrds a Veresegyhaz Szennyvizkozmii tarsulastol befolyd havi 200 e Ft + Afa
tsszegil megbizasi dij.

2019. marcius 26-an a Testiileti dontést kovetden teljesiilt a tékeemelés atutalassal. A kifizetés a
Termalfiirdd beruhazas elokészitésére forditjuk majd.

A termalfiirdé teriilete Testiileti dontést kévetden Vagyonkezeldi szerz6déssel a Kfi-hez keriilt.

A kiviteli terveket at kell dolgozni. a Beruhazast szakaszolni sziikséges. munkafazisonkeént 5 iitemre
keriil tobb lépésben felosztasra. Maga az épités 4 évig tart majd. Megkezdés utan az épitési engedély 5

évig folyamatban van és egyszer | evre meghosszabbithato.

Bobal Imréné kérdése, hogy mikor és mibél kezdddik el a beruhazas és hogy a meglévo fiirdd meddig
tud lizemelni majd. ; ’

Csikos Istvan elmondja. hogy elérelathatolag a kozbeszerzés Kiirdsa a nyaron megtorténhet, és a
meglévé komplexum a legutolso pillanatig mikddni fog majd.

Kosik Jozsef megemliti, hogy korabban kellett volna a tervek alapjan elkezdeni az épitést, mert
nagyon dragultak az épitbanyag arak a munkaerd arra is drasztikusan emelkedett.

Bobal Imréné kérdezni, hogy a Szennyvizkdzmii Tarsuldsnal milyen beruhazasok lesznek majd?

Csikos Istvan elmondja, hogy a Szennyviz telepen csigas prés keriil beépitésre. A kozbeszerzés erre a
beruhazasra vonatkozéan a mai napon keriil lezarasra. A beruhdzasi kdltség 50 m. Ft. A Tarsulas a
beruhazasi koltség dsszegével rendelkezik.

Tovabba az 1. szamu atemeldnél biofilter elhelyezése, az atemeldk folyamatos feldjitasa. a Gyerekliget
{ton csatorna vezeték bdvités lesz 2019. évben.

Csikos Istvan tajékoztatja a Feliigyel6 Bizottsag tagjait, hogy 2019. maéjus 3 1-én mandatumok lejar.

Kérdése. hogy vallaljak-e a tagok tovabb a feladatot? A tagok szivesen vallaljak a munkat.

A KRt 2018. évi mérlegét 76.699 e Ft foosszeggel. eredmeny kimutatasat 1.325 e Ft adozott

eredménnyel és Kiegészitd mellékletét elfogadta, 2018. évi K6zbeszerzési Beszamolojat, a Bérlakasok
2018. évi bevételeinek és kiadasainak Képviseld Testiiletnek készitett beszamoldjat, valamint a 2019.
évi likviditasi tervét megismerte és elfogadta a Feliigyeld Bizottsag.
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Csikos Istvan felkérte Kosik Jozsefet, hogy a Kft 2018. évi beszamolgjat, Kozbeszerzési Beszamolojat
ésa 2019. évi likviditasi tervét terjessze majd az iitemterv szerint a Képviseld Testiilet ele.

Tovabbi kérdés nem meriilt fel a jegyzOkonyv lezarasra keriilt. A jelenlevok a leirtakat tudomasul
vették.

kmf.
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