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Veresegyhéz HESZ médositas

BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzata modositasat a telepllési dnkormanyzat megbizasabdl a
PESTTERYV Kft., a 2019 augusztusban kotott tervezési szerz6dés alapjan és keretei kozott végzi. A
tervezési munka a szerzddéskotést kovetben a szikséges adatbeszerzésekkel indult 2019
augusztusban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

Jelen tervezési feladat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. részben rogzitetteknek megfeleléen a
helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositasanak elkészitése. A terv elkészitésének
kizarélagos célia az, hogy Veresegyhaz Véaros HESZ és SZT alapjan a tervezett Missz6 Egészségiigyi
kdzpont bdvitése megvaldsuljon

Veresegyhaz Varos terlletén mikodé Misszié Egészségligyi Kozpont kistérségi jard beteg ellatast
biztositja tobb telepllés szamara. A szakszerlibb és gyorsabb ellatas érdekében, az ,Egészséges
Budapest Program” keretében megvaldsulna a Misszié Egészséglgyi Koézpont korszerlisitése és
bdvitése. A bdvités tartalmazza egy egynapos sebészeti blokk megépitését mely a mostani Misszié
Egészségligyi Kbézpont és a haziorvosi rendeléket és gyogyszertarat tartalmazé Praxis haz koézé
kerllne. A tervezett beruhazassal egy olyan zartsoru beépités jénne létre mely a mostani hatalyos, a
terlletre vonatkozd — szabadon all6 - beépitési médnak nem felel meg. A tervezett zartsoru beépités
és kapcsolat kialakitasa, viszont orvos-szakmai szempontok szerint indokolt.

A Praxis haz késébbiekben torténd bdvitése érdekében fontos egy telekalakitas keretén beliil a hozza
tartoz6 telek megnagyobbitasa. A tervezett Uj telekméret miatt pedig szikség van a jelenleg
meghatarozott legkisebb telekméretre vonatkozé el6irds modositasara.

A HESZ és SZT a tervezési szerzddés alapjan csak az aldbbi feladat elvégzésére terjed ki: a KEi-1
jeli 6vezetben a beépitési mod zartsordva valtoztatasara és a legkisebb telekterilet csokkentésére
terjed ki. Az e feladatok elvégzése érdekében a hatalyos HESZ vonatkozd részét modositani kell, de a
teleplilésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervlapot nem kell modositani. A tervdokumentacié a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.8 (1) bek. c) pontjaban emlitett targyaldsos eljaras
lefolytatasahoz késziil el a (6) bek. a) pontja szerinti eléfeltétel fennalldsa (a _nemzetgazdasaqi
szempontbdl kiemelt jelentdéséqgli beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és egyszerlsitésérdl
sz06lo torvény hatalya ala tartozo (igy targyat képezd épitési beruhazas megvaldsitasa) miatt. A
tervdokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, a munka jellegének medfeleld
részletességll szoveges és rajzi munkarészekkel készil el. A tervdokumentaciéban csak a hatalyos
tervi megoldasokat médositd és azt alatamasztd varosrendezési munkarészek készilnek el, eqyéb
szakagi munkarész nem készlil.

A fentiekben hivatkozott kiemelt beruhazas pontos jogi alapja: Az Egészséges Budapest Program
megvaldsitasaval Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6séqi liggyé nyilvanitasardl szold 98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 51.pontja
szerinti beruhazas: Misszié Egészséqugyi Kozpont (Veresegyhaz):

a) egynapos sebészet és rehabilitaciés nappali ellatas korszerisitése Uj éplletrész felépitésével,

b) épuletgépészeti felyjitas.

A beruhazassal érintett konkrét ingatlan: Veresegyhaz belterilet 8832/104 belterilet 8832/104/A

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

Munkafazis és részdokumentacié megnevezése Elkésziilés idépontja
I. fazis: véleményezési dokumentacio 2019. szeptember
II. fazis: végsd szakmai véleményezési dokumentacio késébb készul el
lll. fazis: dnkormanyzati elfogadasra el6készitett dokumentacio késébb készul el
IV. fazis: véglegesitett dokumentacio késébb készul el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepllésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatarozza meg az elkészitend6 dokumentacié tartalmi
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koévetelményeit. Ezzel Osszefliggésben kiemeljik, hogy a rendeletben felsorolt fejezetek kozil a
jogszabalyban biztositott eltérési lehetbéség alapjan a mellékletek kozott csatolt dnkormanyzati
féépitészi nyilatkozattal 6sszhangban csak a szlkséges fejezetek csak a jelen tervmddositas altal
megkovetelt mértékig késziltek e, vagy kertltek korszerisitésre, kiegészitésre. Ezzel dsszhangban

tobb sziikségtelen fejezet részben, vagy teljes egészében el is maradt.
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i

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett médositasok jellege nem jar egyutt a TSZT és SZT modositasaval ezért az Orszagos
Terlletfejlesztési Koncepcié (OTFK) telepilésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett médositasok jellege nem jar egyiitt a TSZT és SZT modositasaval ezért a Pest megyei
Terlletfejlesztési Koncepcié teleplilésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A teleplilés terliletét az alabbi terliletrendezési tervek érintik:

- a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szolo része (tovabbiakban: OTrT)

- a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolo része (tovabbiakban:
BATYIT)

A tervezett médositasok jellege nem jar egyltt a TSZT és SZT mdédositasaval ezért nem kell vizsgalni
sem az OTrT, sem a BATIT elbirasait.

1.3. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.3.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

A tervezett HESZ modositassal Osszefiiggésben Veresegyhaznak jelenleg nincs hatélyos
telepuilésfejlesztési és telepllésrendezési szerzddése.

1.3.2. A tervezést befolyasol6 egyéb énkormanyzati dontések

Az elvégzendd feladatot a 155/2019. (VIII. 08.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat alapjan megkotott
tervezési szerz6déslnkben rogzitettek hatéroztak meg, melyet a bevezetésben mar ismertettink.
Ennek Iényege, hogy a tervezett Misszi6 Egészségugyi Kdzpont éplletének bévitéséhez az érintett
terlletre vonatkoz6 KEU-1 jell épitési dvezet elGirdsait modositani kell, ugy, hogy a beépitésre
vonatkozo6 paraméterei a beruhazas megvaldsitasahoz megfeleléek legyenek. Uj dvezet kialakitasara,
vagy az dvezethatérok rajzi médositasara nincs sziikség. Uj beépitésre szant évezet kijeldlésre sem
kertl sor. Kizarélag a meglevé KE(-1 6vezeti besorolas beépitési paraméterek modositasa torténik.

1.4. A telepulés telepuilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:
- Atelepulésszerkezeti terv: a 18/2019. (111.04.) szamu hatarozat.
- A helyi épitési szabalyzat: a 6/2019. (111.05.) szamu rendelet.
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- xA telepiilésképi arculati kézikonyv: a 200/2017. (XIl. 20.) szamu hatarozat.
- Atelepuléskép védelmi rendelet: a 28/2017. (XII. 21.) szamu rendelet.

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alabbiakban bemutatjuk a mdodositassal érintett tertletrél készilt kivonatokat, melyek bemutatjak a
terllet jelenlegi jogi allapotat, elhelyezkedését, telepiilésszerkezeti tervi és dvezeti besorolasat.

TAKARNET helyszinrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett teriiletrol

Gidolloi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osadly
G5dolld Ady Endre sétény 60, PL 3%,
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat
2019.08.14 08:11:41
Helymijz szim: VERESEGYHAZ belteriilet 8832104 Megrendelés szim: 7/4265/2019
M¢éretaniny: [ 2000 ['émajzszim: 4163360002019

8832/8
8832/106

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-ny ilvintantasi iérképi adathdzs tanalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasmalhato!
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Kivonat a hatalyos TSZT jelii tervlapbol a moédositassal érintett teriilet lehatarolasaval

VI

//

A HESZ szbveges
modositassal érintett teriilet

A HESZ szdveges modositassal érintett teriilet jelenlegi teriilet-felnasznaldsi besorolasa a hatalyos
telepulésszerkezeti terv _szerint KEU. Ez a tervmodositds miatt nem valtozik meg, tehat TSZT
modositasra nincs szikség.
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A HESZ szbveges 5
modositassal érintett teriilet I \

A HESZ szbéveges modositassal érintett teriiletek jelenlegi dvezeti besoroldsa a hatdlyos szabalyozasi
terv szerint KEU-1. A tervmoédositas miatt csak a KEU-1 6vezeti besorolasu ingatlanok egyes Ovezeti
paraméterei valtoznak meg!
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A fenti kivonat bemutatia a tervezett beépitést és a szomszedos telken meglévé beépitesét.
(A tervezett épllet telken bellili elhelyezkedése indokolja a HESZ javasolt médositasat.)

A beruhdzassal érintett 8832/104 helyrajzi szdmu ingatlan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§

tulajdonaban és az Allami Egészséglgyi Ellatd Kozpont kezelésében van. A 8832/103 helyrajzi szamu
ingatlan Veresegyhaz Varos Onkormanyzat tulajdonaban van.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepiilésrendezési javaslatok

A tervmddositas soran érdemben csak a hatalyos HESZ szdvege valtozik minimalisan, az SZT
rajzolata nem valtozik.

Itt is ismét kiemeljik, hogy a hatalyos telepllésszerkezeti terv rajzolata és leirasa tovabba a
szabalyozasi terv rajzolata valtozatlan maradt, mert a moédositasi igények miatt sziikségtelen ezek
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korrekcioja!

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja és osszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.. A teleplilésszerkezeti terv valtozasainak bemutatasa

A hatalyos TSZT rajzolata és leirasa nem valtozott.

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A hatalyos HESZ szdvege minimalisan valtozott a tervezett beruhazasok megvaldsithatosaganak
elésegitése érdekében. Ennek megfeleléen a HESZ tervezett valtoztatasa szévegesen kizarélag az
alabbiakra terjed ki:

A KEU-1 jellG épitési Ovezetben csak a beépitési mdédra és a telekalakitasra vonatkozé el6irasok

valtoznak. Ezek az alabbiak:

- Az ) beépitési mad a jelenlegi eldirasok szerint szabadon allé. Ez valtozik meg zartsoru beépitési
madra.

- A tervjavaslat szerint a telekalakitasra vonatkozé eldirasok ugy valtoznak, hogy a kialakithato
épitési telek legkisebb teriiletének 5000 m?-es értéke 2500 m2-re, a legkisebb telekszélességi
értéke 50-r6l 18 méterre, a legkisebb telekmélységi érték 60-rél 22 méterre csdkken.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

A hatalyos SZT harom kdzll egyik szelvényének a rajzolata sem valtozott meg!

2. A TERVI MEGOLDASOK MAGASABBRENDU TERVEKKEL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervmddositds soran csak a hatalyos HESZ szdvege kerlllt megvaltoztatasra, de terilet-
felhasznalas valtozasra és az SZT rajzolati moédositdsra nem kerllt sor. E valtoztatasok
kovetkeztében a hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap és az SZT valtozatlanok maradtak. Emiatt a tervi
megoldasok dsszhangja valtozatlanul biztositott:

- az orszagos és megyei teruletfejlesztési koncepciokkal,

- azorszagos és térségi terlletrendezési tervekkel,

- a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval és

- a hatalyos telepulésszerkezeti tervvel.

3. EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervmoddositas soran csak a hatadlyos HESZ szdvege keriilt megvaltoztatasra, de teriilet-
felhasznalas valtozasra, vagy SZT rajzolati mddositasra nem kerilt sor. E valtoztatasok
kovetkeztében a hatdlyos egyéb alatdmasztdé munkarészek érvényessége nem valtozik, igy ezek
elkészitése, modositasa nem szikséges.
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

- A munkaindité 157/2018.(V1.28.) KT. hatarozat (1 oldal)
- Fo&épitészi nyilatkozat a dokumentacio tartalmardl (1 oldal)
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KIVONAT

Készillt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2019. augusztus 8-an megtartott rendkiviili nyilt Glésének jegyzékonyvébsl

15! 1, . zat:

1. Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete hozzajarul a véros
helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2019. (Ill. 05.) szamu rendelet KE(-1
Ovezetre vonatkozo eldirasok modositasdra  irdnyulé  eljaras
meginditdsdhoz.

2. A Képviseld-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzat rendelet modositdsdhoz szikséges partnerségl szabalyzat
szerinti és a 314/2012. Korm. rendelet 42.§. szerinti térgyaldsos eljarast
az allami f6épitésszel lefolytassa.

3. AKépviseld-testilet az egyeztetési dokumentacio elkészitésének 317 500
Ft-os koltségét az Onkormanyzat 2019. évi dltalanos koltségvetési tartalék
elbirdnyzata terhére biztositja.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: polgarmester

kmf,

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteléul: Veresegyhdz, 2019, augusztus 8

| N o\ . L A
[ B )
Gar_al Tar_nis [ ‘:m
jegyz6 \S % S
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Veresegyhdz Varos Onkormanyzata

Veresegyhaz Varos Féépitésze
2112 Veresegyhdz, FS Gt 35,
Tel: 28~ 588-601, 28 - 588-603, 28 - 588-604 Fax: 28 — 588-646

e-mail: mkcrsog@vgrgggmqm

Ugyiratszam: 20519-2/2015. Targy: Foépitész nyllatkozot
HESZ médositadsahoz

Féépitészi nyilatkozat

Veresegyhaz Varos 2019-ben jovahagyoft és jelenleg is  hatdalyos
telepliésszerkezeti terve, helyl épitési szabdlyzata és a szabdlyozdsi terve friss,
komplex dokumentacicként készOlt el, jelenleg is aktudlis megdllopitdsokat
tartaimaz.

Veresegyhaz Varos helyl épitési szabdlyzata madositasa soran, a megvaldsitani
tervezett modositasck csak e hatdlyos komplex dokumentacio kisebb részét, és
ozt is csak részlegesen érintik. Ez okbdl, a hatdlyos terv megalopozd vizsgdlati es
alatémasztd  javaslati munkarészei tefjeskérien felhaszndlhatok, a hatdlyos
anyag megdllapitGsal jelenleg is érvényesek, Ennek kdvetkeztében a HESZ
modositas elkészités sorén értelemszerden, csak azokat a tarfaimakat, esetleg
fejezeteket kell elkésziteni, korszerdsiteni, melyeket a tervezeit mddositasok
kifejezetten érintenek.

Az egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerUsitése szikségtelen,

Veresegyhdz, 2019. augusztus 14,

segyhdz varos féépitésze
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

11l. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2019. (...........) onkormanyzati rendelete
Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
6/2019. (111.05.) rendelete médositasarol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1)
bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazasok alapjan, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben biztositott
véleményezési jogkdérében eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
egyhazak, terlleti és telepilési dnkormanyzatok, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével,
a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.pontjaban,
valamint az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezét rendeli el:

1.§ Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Veresegyhaz Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szolo 6/2019. (111.05.) dnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 76.§ (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

»(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallé Zartsoru
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb tertilete (m?) 5.000 2.500
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 5018
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 60 22
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
g) Legnagyobb szinttertileti mutaté (m? | m?) 2,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15,0
i) Legkisebb zdldfellileti arany (%) 40
2.§ Ez a rendelet az elfogadasat kdvetd 15. napon / 2019. .............. napjan lép hatalyba és az azt

kdvetd napon hatalyat veszti.

Kelt: Veresegyhaz, 2019. ..................
Pasztor Béla Garai Tamas

polgarmester jegyzd

Zaradék: A rendelet a Veresegyhaz Varos Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan
20 K -an kihirdetésre kerdlt

Garai Tamas
jegyz6
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