Page 1 of 5

Tarsashaztulajdont Alapité Okirat

I rész
Az ingatlan és az épiilet

1. A Pest Megyei Kormanyhivatal G6do116i Jarasi Hivatalanal vezetett veresegyhazi ingatlan-nyilvantartasban
Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A helyrajzi szam alatt nyilvantartott kivett épiilet (Kistérségi Igazgatdsagi és
Szolgaltatasi Kozpont) megnevezéssel nyilvantartott, természetben a 2112 Veresegyhaz, F6 ut 35. szam alatt
talalhatd, az ingatlan-nyilvantarts adatai szerint 2212 m? teriiletli foldrészlet (a tovabbiakban: Ingatlan)
Veresegyhaz Viros Onkorményzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Fé Gt 35., adészam: 15730576-2-13,
statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonosit szama a Magyar Allamkincstarnal: 730578,
képviseli a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
41. §-a szerint: Pasztor Béla polgarmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamas Jozsef jegyzd és az allamhaztartasrol
52016 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzé: Valkod
Zoltanné pénziigyi osztalyvezetd, bankszdmlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), a
tovabbiakban: Alapit6) 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

2. Az Ingatlanon az Alapitd egy épiiletbdl, azon belil 1 darab polgarmesteri hivatalbol, 11 darab
lizlethelyiségbdl és 1 darab raktarbol allo épiiletet épitett (a tovabbiakban egyiitt: Epiilet). Az Epiilet jogerds,
véglegessé valt hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

1I. rész
Az alapitasi szandék és annak feljegyzése az Ingatlan tulajdoni lapjara

3. Az Alapité az Ingatlant és a rajta mar meglévé Epiiletet a jelen Alapité Okirattal tarsashaztulajdonna alakitja
és kéri az alapitasi szandék feljegyzését az Ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részére.? Az Alapit6 az alapitasi szandék
feljegyzéséhez jelen Alapitd Okirat aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul.

111 rész
A tarsashaztulajdon létrejotte

4. Az Alapito az épitkezést befejezte, az Epiiletet az ingatlan-nyilvantartasban feltiintette, és kéri az ingatlaniigyi
hatosagtol, hogy a veresegyhazi ingatlan-nyilvantartisba a Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A helyrajzi szamu
Ingatlan tulajdoni lapjara jelen Alapitdé Okirat rendelkezéseinek megfelelden jegyezze be a tarsashaztulajdont,
ennek keretében nyissa meg a tulajdoni torzslapot, melyre jegyezze be a k6zds tulajdon targyait, valamint nyissa
meg a kiilon tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdoni kiilonlapjait. Ehhez az Alapito a jelen
Alapité Okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul.

5. A Tarsashazkozosség neve: Veresegyhaz, Fé 1t 35. Tarsashaz.’

! A képviseld tisztségét is fel kell tiintetni.
2 A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 7. §.

3 A kozdsség kozds neve, egyéb megjeldlés hianydban a tdrsashaz cime a tirsashaz megjeldléssel egyiitt. Tarsashézi tv. 9. § €) pont.
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1V. rész

A Tarsashaz-kozosség tulajdoni viszonyai

A) Kozos tulajdon

6. K6z0s tulajdont képez:

L. az épiilet alapja, alap- és felmend falak (kivéve a kiilon tulajdonu helyiségek belsé valaszfalait), kozbenso és
zarofodémek;

II. fedett nyitott arkad

I11. fedett nyitott kapuzat

IV. kdzlekedd

V. hulladéktarold

VL. elektromos helység

VII. elektromos helység

VIII. 1égakna

IX. tetészerkezet (szigetelésekkel, héjalassal, badogelemekkel), kémények, szell6z6- és villamharito-rendszer
teljes egészében;

X. homlokzatok (labazat, vakolat);
XI. eldtetdk és azok tartdoszlopai;
XII. fedett nyitott kapuzat, a kdzos tulajdonu helyiségek nyilaszaroi;

XIII. az elektromos halozat vezetékei ¢és szerelvényei a bekdtéstdl a kiilon tulajdont helyiségek
fogyasztasmérojéig, illetve leagazd vezetékéig;

XIV. gazvezetékrendszer €s szerelvényei a bekotéstdl a kiilon tulajdonu fogyasztasmérokig;

XV. vizvezetékek és szerelvényeik a beko6téstdl a kiilon tulajdonu helyiségek fogyasztasmérdjéig, illetve a
leagaz6 vezetékéig;

XVI. csatornavezetékek a kiilon tulajdont helyiségek leagazo vezetékéig;

XVIL. az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek) kiilon leltar szerint, valamint minden a
késdbbiekben kdzos koltségbdl beszerzendd berendezési targy.

7. Koz06s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek
a 6. pontbeli felsorolasban, de az alapité okirat kiilon tulajdonként nem jel6li meg.

8. Az Epiilet tartoszerkezetei, azok részei, valamint az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgalo épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is kozds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon
tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van.
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B) Kiilon tulajdon

9. Kiilén tulajdonnak mindsiilnek az 6nallé ingatlanként nyilvantartasra keriild nem lakéas céljara szolgald
helyiségek alkotorészeikkel, felszereléseikkel egyiitt.

10. A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kdzos tulajdonbol rajuk eso tulajdoni hanyaddal egyiitt illeti
meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozods tulajdonbdl 6ket megilletd tulajdoni hanyad egymastol
fliggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg. A k6zds tulajdon 10000/10000 hanyadbol all.

11. A tulajdoni hanyadok meghatarozésa az egyes kiilon tulajdonok alapteriiletének az 6sszes kiilon tulajdonhoz
viszonyitott ardnyéban tortént.*

12. A kiilon tulajdonok felsorolasa:

1. Azalaprajzon® 1. sorszimmal jelblt, Veresegyhdz belteriilet 1457/2/A/1° helyrajzi szamu nettd teriilet:
2188 m? (ép.eng szerinti teriilet 2035,72 m?) alapteriiletii, a jelen alapité okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo polgarmesteri hivatal, valamint a kdzos tulajdonbol ehhez
tartozd 8150/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapitd. A polgarmesteri hivatal a
Veresegyhazi  Polgarmesteri Hivatal Onkormanyzati  koltségvetési  szerv  1/1  hanyadu
vagyonkezelésében all. A polgarmesteri hivatal Alapitd 6nkormanyzati (nemzeti) forgalomképtelen
torzsvagyonat képezi.

2. Az alaprajzon 2. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/2 helyrajzi szamu netto teriilet:
25 m? (ép.eng szerinti teriilet 24,23 m?) alapteriiletdi, {izlethelyiség, valamint a kozos tulajdonbél ehhez
tartozo 97/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban az Alapito.

3. Az alaprajzon 3. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/3 helyrajzi szamu netté teriilet:
48 m? (ép.eng szerinti teriilet 46,73 m?) alapteriileti, a jelen alapitd okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tlizlethelyiség, valamint a k6z6s tulajdonbdl ehhez tartozo
187/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/4 helyrajzi szam netto teriilet:
31 m? (ép.eng szerinti teriilet 29,77 m?) alapteriiletii, a jelen alapité okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl all6 iizlethelyiség, valamint a kdzos tulajdonbol ehhez tartozo
119/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/5 helyrajzi szamu netté teriilet:
37 m? (ép.eng szerinti teriilet 36,67 m?) alapteriiletii, a jelen alapitdé okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tizlethelyiség, valamint a kdzos tulajdonbdl ehhez tartozo
147/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

4 A Térsashazi tv. 9. §-a a tarsashaz alapito okirat kotelezd tartalmi elemeként jelli meg a kdzds tulajdonbél az egyes tulajdonostarsakat
megilleté hanyadok és ezek meghatarozasi modjanak a feltiintetését. A tulajdoni hanyad meghatirozasanak szabalyait sem a tarsashazi
torvény, sem egyéb jogszabaly nem tartalmazza. A felek szabadon donthetnek tehat a tulajdoni hanyad meghatarozasanak modjarol. A
kovetkezetes itélkezési gyakorlat szerint a birésdgok a tulajdoni hanyadok meghatarozésa soran az egyes kiilon tulajdonok alapteriiletének az
Osszes kiilon tulajdonhoz viszonyitott aranyaban hatarozzak meg a kozos tulajdoni hanyadot azzal, hogy bizonyos, a killon tulajdonhoz
tartoz0, azzal egyiitt 6nallo ingatlant képezd helyiségeket, illetve épitményrészeket (példaul erkély, pince, tarold, garazs) nem a teljes, hanem
altalaban fél alapteriilettel vesznek figyelembe. Ezen elvekhez a szerzodéssel torténd alapitas soran is lehet igazodni.

5 Az egyéb 6ndlld ingatlanok alaprajza 1:100 vagy annal nagyobb méretardnyban dbrazolja az ingatlan — tirsashazndl a kozds, szovetkezeti
haznal a szovetkezeti vagy kozos tulajdonban 1év6 épiiletrészek, tovabba az droklakasok és szovetkezeti lakasok — elhatarolé vonalait.

Az alaprajzon fel kell tiintetni a telepiilés nevét, az ingatlan utca, hazszam, emelet €s ajtdszam szerinti megjeldlését, tovabba az 6nallo
ingatlan sorszamat és alapteriiletét. (Lasd az ingatlan-nyilvantartasrol szo16 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 21. § (4)
bekezdését.) Az alaprajzon a kozos tulajdon jelzése romai, mig a kiilon tulajdoné arab szammal torténik. A hatdsagi engedélyt vagy annak
hiteles masolatat, illetve arra vonatkoz6 igazolast, hogy az ingatlanon talalhat6 €piilet jogszeriien épiilt, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
veédelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 44. §-a alapjan kell kémni az illetékes épitésiigyi hatosagtol.

® A helyrajzi szimok meghatarozasara lasd az 6nall6 ingatlanok helyrajziszdmozasarol és az alrészletek megjeldlésérdl szolo 44/2006. (V1.
13.) FVM rendelet 6. §-at.
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6. Az alaprajzon 6. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/6 helyrajzi szamu nett6 teriilet:
32 m? (ép.eng szerinti teriilet 31,70 m?) alapteriiletli, a jelen alapité okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tizlethelyiség, valamint a k6zos tulajdonbdl ehhez tartozo
127/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

7. Az alaprajzon 7. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/7 helyrajzi szamu nett6 teriilet:
68 m? (ép.eng szerinti teriilet 66,49 m? alapteriiletli, a jelen alapitd okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tizlethelyiség, valamint a k6zos tulajdonbdl ehhez tartozo
266/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban az Alapito.

8. Az alaprajzon 8. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/8 helyrajzi szamu (netto teriilet:
56 m? (ép.eng szerinti teriilet 54,21 m?) alapteriileti, a jelen alapitd okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tizlethelyiség, valamint a kdzos tulajdonbdl ehhez tartozo
217/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapité.”

9. Az alaprajzon 9. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/9 helyrajzi szamu netté teriilet:
43 m? (ép.eng szerinti teriilet 42,11 m?) alapteriiletii, a jelen alapitd6 okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tizlethelyiség, valamint a k6zos tulajdonbol ehhez tartozo
169/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

10. Azalaprajzon 10. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/10 helyrajzi szam netto teriilet:
34 m? (ép.eng szerinti teriilet 33,11 m?) alapteriileti, a jelen alapitd6 okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo lizlethelyiség, valamint a k6z6s tulajdonbdl ehhez tartozo
132/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

11. Az alaprajzon 11. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/11 helyrajzi szamu, nettd
teriilet: 35 m? (ép.eng szerinti teriilet 34,22 m?) alapteriiletii, a jelen alapit6 okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo iizlethelyiség, valamint a kdzos tulajdonbdl ehhez tartozo
137/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban az Alapito.

12. Azalaprajzon 12. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1457/2/A/12 helyrajzi szamu nett6 teriilet:
65 m? (ép.eng szerinti teriilet 62,91 m?) alapteriiletii, a jelen alapité okirat mellékletét képezd
helyiségjegyzék szerinti helyiségekbdl allo tlizlethelyiség, valamint a k6z6s tulajdonbdl ehhez tartozo
252/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban az Alapito.

V. rész
Egyéb rendelkezések

13. Az Alapit6 Okiratot vagy annak egyes rendelkezéseit illetd értelmezési vitak esetén az érintett rendelkezést
akként kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy az az altala szandékolt gazdasagi célnak megfeleldéen alkalmazhato
legyen. Az Alapitd Okirat valamely kikotésének érvénytelensége nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét. Az
érvénytelen kikotés helyébe olyan rendelkezésnek kell 1épnie, amely leginkabb megfelel az Alapitd alapitaskori
akaratanak és jogszerti.

14. A jelen alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény, a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény, az Nvt., az Motv., az Aht. és az onkormanyzat
vagyonardl és a vagyonnal valé gazdilkodas szabalyairdl szolé 13/2007. (XI.7.) OR szami 6nkormanyzati
rendelet rendelkezései irdnyaddak.

15. Az alapitd okirat hatalya kiterjed a trsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és jogutodjaikra.

" A tarsashaztulajdon foldrészletre valo feljegyzésének vagy meglevo épiiletre vald bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett jogokat toroljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a tarsashdzza torténd atalakitas utan mely
ingatlanokat fogjak terhelni (Tarsashézi tv. 6. §). Amennyiben a terhek nem keriilnek torlésre, a kiilon tulajdonok felsorolasanal a terheket és
azok jogosultjait is fel kell tiintetni. Ebben az esetben az alapit okiratot a teherjogosultaknak is ala kell irniuk, vagy ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban nyilatkozniuk kell arr6l, hogy a tarsashaz bejegyzéséhez hozzajarulnak.
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16. Alapité meghatalmazza Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvédet (irodaja székhelye: 1203 Budapest, Bir6
Mihaly utca 20. V. emelet 34., kamarai azonosit6 szama: 36066810), hogy a szerzodéses jogok és tények ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, feljegyzése ligyében az Alapitd képviseletében az ingatlaniigyi hatosag elétt eljarjon,
nevében jognyilatkozatot tegyen. E meghatalmazas kiterjed a jogorvoslati eljarasokra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazast a jelen alapitd okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen ... (....) oldalon, ......... - ) eredeti példanyban, magyar nyelven késziilt Alapito Okiratot Alapitd
elolvasds és megmagyarazas utan, mint akaratdval mindenben megegyez6t irja ald. Alapitd egy eredeti
szerz6déspéldany atvételét alairasaval elismeri és nyugtazza.

Veresegyhaz, 2019. oktober ...

Ellenjegyzem: Veresegyhdz, 2019. oktdber ...

Pasztor Béla Garai Tamas Jozsef
polgarmester jegyz6
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Veresegyhaz Varos Onkorményzata
Alapito Alapito

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (XIL.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem: Veresegyhdz, 2019. oktober __.

Valko Zoltanné
pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkorményzata
Alapitd
Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvéd (1203 Budapest, Biré Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonosito
szama (KASZ): 36066810, lajstromszam: 16651, nyilvantartasi szam: 01-005820) kijelentem, hogy miutan
meggy6zddtem a fenti Fél tigyleti képességérdl, valodi tigyleti szandékarol, valamint tajékoztattam a Felet a fenti
irat Iényegérol és jogi kovetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az ligyfelek eldtt felolvastam, tartalmara
nézve azt megmagyaraztam, melyre figyelemmel az tigyfelek kijelentették, hogy a szerz6dés tartalma valdsagos
iigyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat keziileg jovahagyolag
alairtak, majd kézjegyemmel lattam el. A fenti 16. pontban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem:
Veresegyhaz, 2019. februar ...

Dr. Papp David Jozsef egyéni tigyved
irodaja cime: 1203 Budapest, Bird6 Mihaly utca 20. V/34.
BUK-lajstromszdm: 16651
MUK nyilvantartasi szam: 01-005820
tigyszam: 36066810/U/2019/092
Kamarai azonosit6 szam (KASZ): 36066810
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