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ELOTERJESZTES

Targy: Misszio teriiletét érint6 KEi-1 &vezetre vonatkozd HESZ mddositdsinak
elfogadasa.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2019 augusztus 8. napjan dontott a Misszié
terliletét szabdlyozd HESZ, KEii-1 jel(i 6vezetre vonatkozd elGirdsok médositasardl. A KEii-1 dvezetre
vonatkozdan a szabadon allg beépitési mod helyett zartsord beépitési modra valtozik.

A modositas véleményezési dokumentacid egyeztetése a 314/2012. kormanyrendeletnek és a
Veresegyhdz Véros Onkormanyzatanak a telepiilés fejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 8sszefiggd
partnerségi egyeztetés altaldanos szabdlyairdl szolo szabdlyzatanak megfelelfen megtortént.

Ezt kovetden a dokumentacidt egyeztetd targyalds megtartdsa és végs6 szakmai vélemény kiadasa
eérdekében az allami f6épitésznek megkildtik. Az egyeztetd targyalds megtartdsara 2019. oktdber 16.
napjan keriilt sor.

Az dllami féépitész a végss szakmai véleményét kiadta - melyben hivatkozva arra, hogy csak a Misszio
telke érintett nemzetgazdasagi szempontbdl fontos beruhdzéssal - a HESZ mddositasat csak a Misszid
8832/104 helyrajzi szam ingatlanra korlatozta. Ugyanakkor felhivja az Onkormanyzat figyelmét, hogy
(id6kdzben hatalyba lépett) OTEK mddositds lehet6vé teszi azt, hogy amennyiben az 6nkormanyzat
képviseld testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teljes KEU-1 Gvezetet [ehet&ség van egy Uj
targyaldsos eljaras lefolytatdsdra.

Annak érdekében, hogy a Misszié bvitése minél el6bb megvaldsulhasson a dokumentdcio javitasa és
a HESZ rendelet moédositdsa, most csak a 8832/104 helyrajzi szamu ingatlanra készUlt el.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a rendelet mddositasrdl dénteni sziveskedjen.

Veresegyhaz, 2018. november 14,

ki s

Pasztor Béla
polgarmester

Mellekletek:
e Elfogadasra el6készitett dokumentacié
¢ Modositott szabdlyozasi terv
o Allami f6épitész végsé szakmai véleménye

Rendeletalkotasi javaslat:

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-Testilete megalkotja a ..../2019. (........ } szdmu
rendeletét a Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szolé 6/2019. (111.05.) rendelete
modositasara.



HATASVIZSGALATI LAP

Veresegyhdz Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 6/2019. (11.05.) rendelet
maédositasarol sz616 ..../2019. (.......) nkormanyzati rendelethez

Tarsadalmi hatasok

A Teleplilésrendezési Terv és a Helyi Epitési Szabélyzat médositésa meghatdrozé a teleplilés
arculata, az épitett kornyezet alakuldsa vonatkozasiban, mivel a magasabb szints
jogszabalyban rogzitett szabdlyozds és a lakossagi igények alapjan hosszabb tévra
meghatdrozza a telepilésfejlesztés iranyvonalat.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet modositasdnak gazdasagi, koltségvetési hatasai jelentéktelenek.

Kérnyezeti hatasok, egészségligyi kvetkezmények
Korszerd, a jogszabalyoknak és a helyi, lakossagi igényeknek megfelels teriilet felhaszndlds és
kialakitas érdekében van sziikség a rendelet mddositdséra.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok
A rendelet médositasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincsen.

A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kévetkezményei

A helyi szabalyozasnak meg kell felelnie a kdzponti szabélyozdsnak, azzal ellentétes szabalyt
nem tartalmazhat.

A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet modositasaval a sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Veresegyhaz Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Y &L .2 T (A— ) onkormanyzati rendelete
Veresegyhaz Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
6/2019. (111.05.) rendelete médositasardl

(tervezet)

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1)
bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazdsok alapjan, a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben biztositott
véleményezési jogktrében eljard lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetek, egyhazak,
terlleti és telepilési onkormanyzatok, dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjaban, valamint
az Etv. 6.5 (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljdrva a kovetkezéképpen mddositja a
varos helyi épitési szabalyzatardl szé16 6/2019. (111.05.) rendeletét:

1. &
A rendelet 1.§ (4) bekezdésének helyébe a kdvetkez8 bekezdés 1ép:
,(4) A HESZ melléklete az RM-1 szémti melléklet: Szabdlyozdsi terviap (tovdbbiakban: SZT; Osszesen 3
szelvény; szelvényszamok: SZT/1-1m, SZT/2, SZT/3).”

2. §

Az 6/2019 (111.05.) rendelet kiegésziil az alébbi Gj 70/A résszel, 76./A §-sal:

»70/A. A KEii-1/a jelii beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi épitési bvezet

76/A.5
»(1) Az épitési bvezet paraméterei.
a) Beépitési méd: Zdrtsory
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 22
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 2,0
h) Legnagyobb épliletmagassdg (m) 15,0
i) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
{2) Egészségligyi (kérhdz, szanatérium, gydgyszdllo, gyogyiidiils stb.) épiilet létesitheté, és az

P e

{3) A melléképitmények kézil sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold is elhelyezhetd.”



Zaro rendelkezések
3.8

(1) Ezarendelet és a hozzatartozo szabdlyozasi tervlap a kihirdetést kovets napon |ép hatalyba és az
azt kovetd napon hatdlyat veszti.

(2) Erendelet kihirdetésérél az SZMSZ-ben meghatdrozott médon a jegyzé kételes gondoskodni.

Veresegyhaz, 2019. november 14.

Pasztor Béla Garai Tamas
polgarmester jegyzd
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepllesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén beldl az alabbi zaré szakmai
vélemeényt adom Veresegyhaz maédositott teleptlésrendezési eszkozeirdl:

A megkiild6tt dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént, A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztélyunknak megkulddtt tajékoztatdsa szerint
lefolytatasra kerlilt.

Alatamaszté munkarészekkel kapesolatos észrevételeink:
- Az alatamasztd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzoékonyvben régzitett észrevételeket kérjitk
figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:

- Jelen eljaras keretében a médositas kizarélag a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazassa
tett 8832/104 tekintetében fogadhaté el. Ennek megfeleléen kerjuk az elfogadasra beterjesztett anyag
modositasat.

- A targyalasos eljaras eléfeltételeinek megteremtése utan a 8832/8, 8832/1 0, 8832/103 ingatlanckra
vonatkozoan uj eljaras kezdeményezhets.

- A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6konyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelernbe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:
— Kerjik, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz egy peéldanyat a R, 43.§ (2) bekezdés szerint

Allami Féépitész
Budapest V. kerilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, PF. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/www. kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00234-15/2019

irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashatd
leptekd példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy a terviapok hitelesitése és a 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezok altali alairasa is szlkséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszksz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

— Keérjuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési szabalyzatral
sz6l6 dnkormanyzati rendelet egységes szerkezet szovegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezé szabalyozasi tervvel egyitt — a helyi épitési szabalyzatot madosits dnkormanyzati rendelet
kihirdetését koveté ot munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényessegi feligyeletéért felelds
miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

— Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol széld 2010, évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyai nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuls
vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a veleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
neveben és megbizasahal:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Foepitész
Budapest V. kerllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/www_kormanyhivatal hu/hu/pest
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Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzata moédositasat Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak
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1 file: VeresHESZm_201191112.docx PESTTERY




@ Veresegyhdz HESZ médositas
“f1 .'

TARTALOMJEGYZEK:
2 s M | N 3
VIZSGALATI ES TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK ...........ovovormeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 4
. MEGALAPOZO VIZSGALATOK .....cotiiiuitrietisieiseteseeeeeseeeeeeeeeee et ae s s e eee e ee s 4
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ .......couiiitiitiieies s et ettt ee e eee e eeeses s av s ees e 4
1.1. A tertletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata ..............coovvvveeeveeeeeenee, 4
1.2. A terliletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata ..........ooooooeeveeviieiv e 4
1.3. Hatalyos telepllésfejlesztési déntések bemutatasa............ocoooieiiiiiiiiice e 4
1.3.1. Hatélyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzddESek . ...oooovemvoveoeeeee e, 4
1.3.2. A tervezést befolyasold egyéb dnkormanyzati déntESEK ......ocvvvviviieieeeeeeeee e s e e 4
1.4. A telepiilés teleplilésrendezési tervi elézmeényeinek Vizsgalata .............coovoveveoeeeeeeeceeceee e 5
1.4.1. A hatalyban [&vd telepllésrendezési @SZKOZOK .........cooeooiri oo 5
1.5. Az épitett kdrnyezet VIZSGAlAta ..........cccoeeeee e 5
I TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK .........ooooitiiieeiieeonsces oo seesee e seeees s eess s esesesies e 8
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE suimnmnso it ot mmemssmsssssssstastsmmmmsmersssomrmtmsngesblammees 8
1.1, Telepiilésrendezési JaVaslatok.............cccvviriii it ee s esr e 8
1.2. A valtozéssal érintett terliletek sszefoglaltja és 6sSzefligQesei.........covovivevvev i, 9
1.2.1. A VAROZASOK DEMUIATASE .....coieee ettt e e ee e oo er o 9
1.2.1.. A telepilésszerkezeti terv valtozasainak bemutatasa.........coocovvveeeeeeeeeeeeeeeeean 9
1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa ........ocooeeeeeereeroe e 9
1.2,1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa.............coooeie e 9
2. A tervi megoldasok magasabbrendU tervekkel valé OSSZHANGjanak BEMUTATASA ..ocooovvinn. 9
3. Egyeb alatamaszto MUNKArESZEK .....c..covioiiiiieeee ettt ee e se s e et e st e 9
11=iEatl e oL o DB A (R ) = E—————————— R | 10
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ .....oovooeiveeetseeeso oot es s ee oo 13
1 M= e N = T W e —STR | U 13
TERVLAP JEGYZEK:
-Jévahagyandd munkarész-
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A papir dokumentacid egyes tervlapokat A/4, vagy A/3-as lapméretiire kicsinyitett valtozataikban
tartalmazza. A CD dokumentécié valtozatban ezek a tervlapok is a fenti méretaranynak megfeleld

felbontéssal, szabadon nagyithaté digitalis pdf formatumban szerepelnek és gy méretaranyhelyesen

nyomtathatok ki. A papir térképek esetén a papirnyomat tényleges méretaranyat a tervlapon szereplé
mértékléccel elébb le kell ellendrizni!

Budapest, 2019. november

file: VeresHESZm_20191112.docx PESTTERY 2




@ Veresegyhéz HESZ mddositds
wf i

BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzata madositasat a teleplilési dnkormanyzat megbizasabdl a
PESTTERYV Kit., a 2019 augusztusban kétott tervezési szerzddés alapjan és keretei kézétt végzi. A
tervezési munka a szerzddéskotést kévetden a szikséges adatbeszerzésekkel indult 2019
augusztushan.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZES| FELADATOK

Jelen tervezési feladat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. részben rogzitetteknek megfeleléen a
helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT)
moédositasanak elkészitése. A terv elkészitésének kizardlagos célia az, hagy Vereseqyhaz Varos
HESZ és SZT alapjan a tervezett Misszé Egészségiigyi kozpont bévitése megvalésuljon

Veresegyhaz Varos terlletén mikoédé Misszié Egészségiigyi Kézpont kistérségi jaré beteg ellatast
biztositja tobb telepllés szamara. A szakszer(lbb és gyorsabb ellatés érdekében, az ,Egészséges
Budapest Program” keretében megvalosulna a Misszid Egészséglgyi Kozpont korszeriisitése és
bévitése. A bbvités tartalmazza egy egynapos sebészeti blokk megépitését mely a mostani Misszid
Egészséglgyi Kézpont és a haziorvosi rendeldket és gyogyszertarat tartalmazé Praxis haz kozé
kerlilne. A tervezett beruhazassal egy olyan zartsor( beépités jénne létre mely a mostani hatalyos, a
teriletre vonatkozé — szabadon 2llo - beépitési médnak nem felel meg. A tervezett zartsord beépités
&s kapcsolat kialakitasa, viszont orvos-szakmai szempontok szerint indokolt.

A Praxis haz késébbiekben tériénd bovitése érdekében fontos egy telekalakitas keretén belll a hozza
tartozd telek megnagyobbitdsa. A tervezett U telekméret miatt pedig szilkség van a jelenleg
meghatarozott legkisebb telekméretre vonatkozé eléiras mddositasara.

A HESZ és SZT a tervezési szerzddés alapjan csak az alabbi feladat elvégzésére teried ki: a KEi-1

jeli dvezetben a beépitési mdd zartsorlva valtoztatdsara és a legkisebb telekteriilet csékkentésére
teried ki. Az e feladatok elvégzése érdekében a hatalyos HESZ vonatkozd részét és eqy helyen a

szabalyozasi tervlapot mddositani kell, de a telepilésszerkezeti tervet nem kell modositani. A
tervdokumentacio a 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet 32.8 (1) bek. ¢) pontiaban emlitett targvalasos
eliaras lefolytatdsahoz készil el a (6) bek. a) pontja szerinti eléfeltétel fennallasa (a nemzetgazdasadgi
szempentbdl kiemelt jelentdséql beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és eqyszeriisitéseérdl
szold térvény hatalya ald tartozd gy targvat képezd épitési beruhazas megvaldsitasa) miatt. A
tervdokumentécié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, a munka jellegének megfelels
részletesséqli széveges és rajzi munkarészekkel késziil el. A tervdokumentacidhan csak a hatalyos
tervi megoldasokat médositd és azt alatdmasztd varosrendezési munkarészek készillnek el, eqvéb
szakagi munkarész nem készl.

A fentiekben hivatkozoft kiemelt beruhazas pontos jogi alapja: Az Egészséges Budapest Program
megvaldsitasaval 6sszefliggd kdzigazgatasi hatosagi lgyek nemzetaazdasagi szempontbdl kiemelt

[elentéségi Gggyé nyilvanitasard| szold 98/2017. {IV. 27.) Korm. rendelet 2. szami melléklet 51.pontja
szerinti beruhazas: Misszid Egészségigyi Kdzpont (Veresegyhaz):
a) edynapos sebészet és rehabilitacids nappali ellatas korszerlisitése dj épliletrész felépitésével
b) eplletgépészeti feldjitas.

A beruhazassal érintett konkrét ingatlan: Veresegyhaz belteriilet 8832/104 és belteriilet 8832/104/A

TERVEZESI| FOLYAMAT FAZISAl ES RESZDOKUMENTACIOK

Munkafazis és részdokumentaciéo megnevezése Elkésziilés idGpontja
I. fazis: véleményezési dokumentacio 2019. szeptember
[I. fazis: végsd szakmai véleményezési dokumentacio 2019. oktdber
lll. fazis: 6nkormanyzati elfogadasra elékészitett dokumentacio 2019. november
IV. fazis: veglegesitett dokumentéacio kesdbb keszil el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepllésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrs| szolo
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet hatdrozza meg az elkészitendé dokumentacid tartalmi
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kovetelmenyeit. Ezzel osszeflggésben kiemeljiik, hogy a rendeletben felsorolt fejezetek kozil a
jogszabalyban biztositott eltérési lehetéség alapjan a mellékletek kézétt csatolt snkormanyzati
féepiteszi nyilatkozattal 6sszhangban csak a szikséges fejezetek csak a jelen tervmodositas altal
megkdvetelt mertékig késziitek e, vagy keriltek korszeriisitésre, kiegészitésre. Ezzel ésszhangban
tobb sziikseégtelen fejezet részben, vagy teljes egészében el is maradt.

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé sszefiiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositasok jellege nem jar egyitt a TSZT modositdsaval ezért az Orszagos
Teriletfejlesztési Koncepeio (OTFK) teleplilésre vonatkozd megallapitasait nem kell vizsgalni.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezett modositasok jellege nem jar egyitt a TSZT madositasaval ezért a Pest megyei
Teriletfejlesztési Koncepeio telepllésre vonatkozé megallapitasait nem kell vizsgalni.

1.2. A terilletrendezési tervekkel val6 tsszefliggések vizsgalata

A telepilés terliletét az alabbi teriletrendezési tervek érintik:

- a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrél szol6 része (tovabbiakban: OTrT)

- a2018. evi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérsl
sz0lo jogszabaly Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési Tervérél szélé része (tovabbiakban:
BATIT)

A tervezett modositasok jellege nem jar egyitt a TSZT médositasaval, illetve az SZT médositasa is
lényegében csak az érintett terilleten bellili Gvezeti paraméterkorrekcié miatt volt szikséges, ezért
nem kell vizsgalni sem az OTrT, sem a BATIT eléirasait.

1.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési déntések bemutatasa

1.3.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

A tervezett HESZ médositassal Gsszefiiggésben Veresegyhaznak jelenleg nincs hatalyos
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzddése.

1.3.2. A tervezést befolyasolo6 egyéb énkormanyzati déntések

Az elvégzendd feladatot a 155/2019. (VIII. 08.) szamu Képviselé-testileti hatarozat alapjan megkotétt
tervezesi szerzédesunkben rogzitettek hataroztak meg, melyet a bevezetésben mar ismertettiink.
Ennek lényege, hogy a tervezett Misszio Egészségigyi Kézpont éplletének bévitéséhez az érintett
terliletre vonatkozé KEG-1 jell épitési évezet eldirasait modositani kell, Ugy, hogy a beépitésre
vonatkozd paraméterei a beruhazas megvalositasahoz megfeleléek legyenek. Uj 6vezet kialakitasara,
vagy az ovezethatarok rajzi modositésara nincs szilkség. Uj beépitésre szant dvezet kijeldlésre sem
kerul sor. Kizardlag a meglevé KEU-1 ¢vezeti besorolds beépitési parameéterek modositasa és
szilkseg szerint az SZT ezzel 6sszefliggésben vald moédositasa térténik.
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1.4. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.4.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6zdk

A munka elkészitéséhez a kovetkezd jelenleg is érvényes kézvetlen tervelézményeket hasznaltuk fel:

A telepllésszerkezeti terv: a 18/2019. (111.04.) szamu hatarozat,

A helyi épitési szabalyzat: a 6/2019. (111.05.) szamU rendelet.

A telepllésképi arculati kézikényv: a 200/2017. (XII. 20.) szamu hatarozat.
A teleplléskép vedelmi rendelet: a 28/2017. (XII. 21.) szamu rendelet.

1.5. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

Az alabbiakban bemutatjuk a mddositassal érintett teriiletrél készlt kivonatokat, melyek bemutatjak a
teriilet jelenlegi jogi allapotat, elhelyezkedését, telepiilésszerkezeti tervi és évezeti besorolasat.

TAKARNET helyszinrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett teriiletrél KARCSI RAJZJAVITAS!

Condaliii farass Hivatad Foldhe atsli Osaah
Codifia Ady bndre sétdny 6 PLWH0
E-hiteles térképmasolat - Teljes miisolat
OIWOR UK T
Pebvram som VERISEGYHA Y beiortivt 32 16 Megrendedls szim. 1426572004
Merctasiny 1 304 I ot sy b A1 1Y

aBxia
agaziac

A térepraselat o kadast srege s napae megepyeak 12 mpattansy dvantanas téshe prodithass wialmival, A
terkepmisatal pirotek ievételéne nem has miafhato!
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A HESZ széveges modositassal érintett teriilet jelenlegi terillet-felhasznalasi besorolasa a hatalyos

telepllésszerkezeti terv szerint KEU. Ez a tervmddositds miatt nem valtozik meg, tehat TSZT
modositdsra nincs szikség.
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Kivonat a hatalyos SZT-1 jelii tervlapbdl a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval

N ey T N S R e e e
. BN . ‘QS‘*\\\\_ N 4
-M‘ ‘u‘\-\ LR

A HESZ széveges és az SZT
rajzi modositassal érintett
teriilet

AN

A HESZ széveges modositassal érintett terilletek jelenleqi dvezeti besorolasa a hatalyos szabalyozasi
terv_szerint KEG-1. A tervmédositds miatt csak a KEi-1 &vezeti besorclasa KEi-1/a-ra valtozik.
melynek egyes Ovezeti paraméterei valtoznak meq a korabbi KE(-1 jeli évezet paramétereihez
képest!
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Epitész helyszinrajzi kivonat a fejlesztéssel érintett teriiletr6] KARCSI RAJZJAVITAS!
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A fenti kivonat bemutatja a tervezett beépitést és a szomszédos telken meglévd beépitését.
(A tervezett éplilet telken belili elhelyezkedése indokolja a HESZ javasolt modositasat.)

A beruhazassal érintett 8832/104 helyrajzi szamu ingatlan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo
tulajdonaban és az Allami Egészsegligyi Ellatd Kozpont kezelésében van. A 8832/103 helyrajzi szamd
ingatlan Veresegyhaz Véros Onkormanyzat tulajdonaban van.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepiilésrendezési javaslatok

A tervmddositas soran érdemben csak a hatalyos HESZ szévege valtozik minimalisan, az Gj KEii-1/a
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Ovezet kialakitasaval, és az SZT rajzolata is csak ennek a valtozasnak a lekévetése érdekében (csak
a valtozé hatarvonall 8832/104 helyrajzi szamu ingatlan teriiletére kiterjeden) valtozik.

Itt is ismét kiemeljiik, hogy a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv rajzolata és leirasa valtozatlan maradt,
mert a maodositasi igények miatt szilkségtelen ezek korrekcidja!

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és Osszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.. A telepulésszerkezeti terv valtozasainak bemutatasa

A hatélyos TSZT rajzolata és leirdsa nem valtozott.

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A hatalyos HESZ szévege minimalisan valtozott a tervezett beruhazasok megvalosithatdésaganak
elésegitése érdekében. Ennek megfeleléen a HESZ tervezett valtoztatasa szévegesen kizarélag az
alabbiakra terjed ki;

A KEU-1 jell epitési dvezet mellett létrehozzuk az Uj KEU-1/a jell épitési évezetet, melyben a KEii-1

jeli epitési bvezetnek csak a beépitési modra és a telekalakitasra vonatkozé el6irasai valtoznak. Ezek

az alabbiak:

- Az U] beépitési mod a jelenlegi eléirasok szerint szabadon allo. Ez valtozik meg zartsorl beépitési
maodra.

- A tervjavaslat szerint a telekalakitasra vonatkozo eléirasok Ugy véltoznak, hogy a kialakithatd
épitesi telek legkisebb terliletének 5000 m?-es értéke 2500 m2-re, a legkisebb telekszélességi
ertéeke 50-r6l 18 méterre, a legkisebb telekmélységi érték 60-rél 22 méterre csékken.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

A hatalyos SZT harom szelvénye kozil csak a korabbi 1. szelvény, azaz az SZT-1 jelii szelvény
rajzolata valtozott meg részlegesen. E valtozas csak a valtozo hatarvonall 8832/104 helyrajzi szamu
ingatlan 0] terliletere kiterjedd, az Uj KEU-1/a 6vezet lehatarolasi abrazolasat tartalmazzal

2. A TERVI MEGOLDASOK MAGASABBRENDU TERVEKKEL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervmodositas soran csak a hatalyos HESZ szévege és ezzel Osszefliggésben az SZT rajzolat
kerilt megvaltoztatasra, de terGlet-felhasznalas valtozasra modositasra nem keriilt sor. E
valtoztatasok kévetkeztében a hatélyos teleplilésszerkezeti terviap valtozatlanok marad, illetéleg
ebbdl a szempontbdél lényegében az SZT is csak jelentékielen mértékben valtozott meg. Emiatt a tervi
megoldasck ésszhangja valtozatlanul biztositott:

- az orszagos és megyei tertiletfejlesztési koncepcickkal,

- az orszagos es térségi terliletrendezési tervekkel,

- ahatalyos telepilésfejlesztési koncepcidval és

- a hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel.

3. EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervmddositas soran csak a hatalyos HESZ szévege és az SZT rajzolata keriilt megvaltoztatasra, de
a terlilet-felhasznalas megvaltozasra, modositasra nem keriilt sor. E valtoztatasok kévetkeztében a

hatalyos egyéb alatamaszté munkarészek érvényessége nem valtozik, igy ezek elkészitése,
médositasa nem szikséges.
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

A munkainditdé 157/2018.(V1.28.) KT. hatarozat (1 oldal)
Féépitészi nyilatkozat a dokumentacio tartalmarél (1 oldal)
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KIVONAT

Késrilt: Veresegyhaz Varos Onkorményzat Képvisels-testiletének

2019. augusztus 8-dn megtartott rendkivili nyilt dlésének jegyz8kanyvébbi

155/2019.(VII1,08.) Kt, hatdrozat:

L Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviselt-testulete hozzajarul a varos
helyi epitési szabalyzatarol sz6lo 6/2019. (Il 0S.) szamu rendelet KEu-1
overetre  vonatkozo  elfirasok  madositasara  ranyule eljaras
meginditasshaz

2 A Képviseld-testutet felhatalmazza a polgiarmestert, hogy a Helyi Epites:
Szabalyzat rendeler modositdsihoz szikséges partnersegl szabalyzat
szerinti és a 314/2012 Korm. rendelet 42.8. szerint targyaldsos eljarast
az allami fdépitésszel lefolytassa

3. AKepviselo-testulet az egyerztetési dokumentacio elkészitesenek 317 500
Ft-as koltsegét az Onkormanyzat 2019 évi altalanos koltségvetesl tartalék

eldirdanyzata terhére biztositja

Hatarido: folyamatos
Felelgs: palgarmester

kmt

Garal Tamas sk. Pdsztor Béla sk.
1epy26 polgdrmester

Avonat hiteleul' Veresegyhaz, 2019, augusztus 8§

|
Garai Tamads
|egy28
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Veresegyhaz Vdros Onkormdnyzata

Veresegyhdz Véros Féépitésze

2112 Vaeresegyhdz. F5 Gt 35,
St Tel 28— 588-601. 28 - 588-603, 28 - 588-604 Fax: 28 - 588-646
e-mail: titkars g_g@vergsgggnuz.hu

Dgylratszédm: 20519-2/2019 Targy:  Foépitészi nyilatkozat
HESZ modositasahoz

Féépitészi nyllatkozat

veresegyhaz  Varos  Z019-ben  jovahagyott es  jelenleg is  nhatdlyos
telepliesszerkezeti terve, helyi épitési szabdlyzata es a szabdlyozds: terve friss,
kompiex dokumentaciokent keszOlt el jelenleg is aktudls megallapitasckat
tartaimaz

Veresegyhaz Varos nelyi épités: szabdlyzata madasitasa scran, a megvalssitan
tervezett médositasok csak e hatdlyos kompiex dokumentacié kisebb részét, es
ozt is csak részlegesen énntik. £z okbal, a hatdlyos terv megalapozo vizsgalati es
alatamaszio javaslal munkareszei teljeskérien felhaszndlhatok, a hatdalyos
anyag megdliopitésal jelenleg s érvényesek. Ennek kivelkeztében a HESZ
modositas elkészités soran értelemszerien. csak azokat a tartalmakat, esetleg
fejezetekel kel elkésziten. korszerdsiteni. melyeket a tervezett modositasok
kifejezetten érntenek.

Az egyeb munkareszek elkészitése. vagy korszerUsitase szGkséglelen.

Veresegyhaz. 2019. auguszius 14.

I
¥

/
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g o
o ,/Lsfgmond LAszZIo
Vargsegyhaz varos [Sépitésze
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I1l. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...... 12019. (...........) Bnkormanyzati rendelete
Veresegyhaz Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
6/2019. (11.05.) rendelete modositasarol

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmerdl szél6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1)
bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazasok alapjan, a teleptlésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezesi eszkézékrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodod szervezetek,
egyhazak, terileti és telepllési énkormanyzatok, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél széléd 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.pontjaban,
valamint az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéképpen
maodositja a varos helyi épitési szabalyzataral szold 6/2019. (111.05.) rendeletét (tovabbiakban OR.):

1.§
A rendelet hatalya Veresegyhaz Varos jelen rendeletmaodositassal érintett teriletére terjed ki.

2.8

(1) Az OR. 1.§ (4) bekezdésének helyébe a kdvetkezd (4) bekezdés lép:
.(4) A HESZ mellékiete az RM-1 szadmi mellékiet: Szabalyozasi terviap (fovabbiakban: SZT:
Osszesen 3 szelvény; szelvényszamok: SZT/1-1m, SZT/2, SZT/3).”

(2) Az OR. kiegészil az alabbi dj 70/A résszel, 76./A §-sal:

»70/A. A KEli-1/a jel(i beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi épitési dvezet

76/A.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500

c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?2 / m2)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 150

i) Legkisebb zdéldfeliileti arany (%)

(2) Egészséqugyi (kérhaz, szanatérium, gyogyszalls, gydgyiddils stb. ) éplilet létesithets, és
az azf kiegészité funkciéjl épitmény helyezhels ol

(3) A melléképitmények kézil sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és géaztarold is elhelyezhets.”
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Zard rendelkezések

3.8
(1) Ez a rendelet és a hozzatartozd szabalyozasi terviap a kihirdetést kévetd napjan lép hatalyba és
az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyukat vesztik a 6/2019. (11.05.) Or. jelen rendelettel
moédositott részei.

(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Kelt: Veresegyhaz, 2019, ..................

Pasztor Béla Garai Tamas
polgarmester jegyzd

Zaradék: A rendelet a Veresegyhdz Varos Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan
2019, -an kihirdetésre keriilt

Garai Tamas
jegyzd
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@ Veresegyhdz HESZ médositas
NEF sl

MELLEKLET

RM-1 szami melléklet a ............... (2009 (ranzsessns ) 6nkormanyzati rendelettel médositott,
6/2019. {Ill.05.) dnkormanyzati rendelethez:

Szabalyozasi tervlap (harom szelvény)

Rajzszam Rajz megnevezése S{ﬁg;gte:gﬁjl

SZTHM-1m [ Szabalyozasi terv 1. modositasa m=1:4.000
SZT/2 Szabalyozasi terv m=1:4.000
SZT/3 | Szabalyozasi terv m=1:4.000
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