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El6terjesztés
Targy: Bérleti szerz6dés megkotése ingatlan bérbevételére, vasarcsarnok
lizemeltetésére (9600 hrsz)

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A veresegyhazi piac latogatottsagara, népszeriiségére tekintettel évek 6ta nagy az igény egy olyan
épllet kialakitasara, ahol a termel6k és keresked6k allandé vagy rendszeres jelleggel értékesithetik
termékeiket, illetve a lakossag szamara idGjdrasi viszonyoktdl fuiggetleniil adott a lehet&ség
mez6gazdasagi-, élelmiszeripari- és egyéb termékek vésarlasara.

Ezt a célt szem el6tt tartva kereste meg Veresegyhdz Varos Onkormdanyzata a Baldauf Invest
Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségli Tarsasagot (székhely: 1028 Budapest,
Hidegkuti at 167. Il. em.) annak érdekében, hogy a tarsasag Veresegyhaz, Szadai ut 7. szam alatti,
9600 hrsz-u ingatlandn talalhaté épliletét bérbe vegye.

Tekintettel az emlitett ingatlan alapteriletének nagysagara, Onkorményzatunk célja, hogy az épiilet
belsé atalakitasat kovetSen egy allandd jelleggel miikédé vasarcsarnokot lizemeltessen.

A vasarcsarnok Uzemeltetéséhez elGzetesen a ,kivett bevasarlokdzpont” rendeltetésének
megvdltoztatdsa sziikséges, amelyet a tulajdonos hozzajdruldséval a Pest megyei Kormanyhivatalnal,
mint rendeltetésmddositasi hatdsagnal kell kezdeményezni.

A bérleti szerz6dés hatarozatlan iddre szdl, a bérleményhasznalatéért fizetend6 dij 500.000,-
Ft+AFA/hé.

Kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak megvitatdsdra, valamint hatarozati
javaslatban foglaltak elfogadasara. :

Melléklet: - Bérleti szerz8dés tervezete
- Tulajdoni lap

Veresegyhdz, 2021. november 25. ,,A*‘J/
Pasztor Béla
polgarmester

Hatdrozati javaslat:

1./ Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozzajarul, hogy Veresegyhaz Varos
Onkormanyzata (Székhely: 2112 Veresegyhdz, F6 ut 35., KSH szama: 15730576-8411-321-13,
Addészam: 15730576-2-13) a Baldauf Invest Kft.-vel (Székhely: 1028 Budapest, Hidegkuti ut 167. II.
em, Cégjegyzékszam: 01 09 864473, Adoszam: 13615776-2-41) a Veresegyhaz belteriilet 9600 hrsz-
U, természetben Szadai Ut 7. szam alatti ingatlanra vonatkozdan bérleti szerz6dést kdsson, valamint
az épiilet belsé atalakitasahoz sziikséges rendeltetésmddositasi engedélyezési eljarast lefolytassa.

2./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata és a
Baldauf Invest Kft. kozott kotendd bérleti szerz6dés alairasara.

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Veresegyhaz 9600 hrsz-u, természetben
Veresegyhdz, Szadai ut 7. szam alatti ingatlan vonatkozasaban a rendeltetésmodositdsi eljards
kezdeményezésére a Pest Megyei Kormanyhivatalnal.

Hataridé: azonnal
FelelGs: Polgdrmester



BERLETI SZERZGDES

Bérbeadd és Bérlé a kovetkez&bérletiszerzdést (tovabbiakban:"Szerzédés")kotik:
Bérbeadd:

Baldauf Invest Kft.

Székhely: 1028 Budapest, HidegkatiGt 167. Il. em.
Cégjegyzékszam:01 09 864473,

Addszam:13615776-2-41
Statisztikaiazonosit6:13615776-6820-113-01
Képviseli:BaldaufLaszldlJanoslgyvezetd

(Bérbeadd, a tovabbiakban "Bérbeadd"), és

Bérlg:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

székhelye: 2112 Veresegyhaz, FG Gt 35.,

KSH szédma: 15730576-8411-321-13

adészama: 15730576-2-13, -

képviseletéhen a képvisel§-testilet ............. szdmu Kt. hatarozata alapjan: Pasztor Béla polgarmester)
(BérlG, a tovabbhiakban "Bérlg")

(Bérbeadd és Bérl6 a tovabbiakbanegyiitt"Felek")

1.Bérlemény

1.1. Bérbeadd Béri6nek bérbe adja, Béri6 pedig a Bérbeaddtdl bérbe veszia Bérleményt a kdvetkezd adatokkal,
amelyben a Bérl& sajat koltségén kételes és jogosult a piac kialakitasara.

A tulajdoni lap tanudséaga szerint
A bérlemény cime: 2112 Veresegyhdz, Szadai 0t 7.

Helyrajzi szam: Veresegyhaz belterlilet 9600 hrsz

A bérlemény alapterilete: 9558 m2 (tovabbiakban:"Bérlemény")

1.2. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény fent megadottépiilet teriilete a Bérl§ altal felmért és Bérbeadd altal
elfogadott, a Bérlemény épiilete hatdrold falainak belsé sikjatdl szamitott teriilet, abba nem beleszdmolva a
tartészerkezeti falak teriiletét. Felek r&gzitik, hogy az Ingatlan természetbeni, valés méretei és az ingatlan-
nyilvantartdsi adatok eltérhetnek egymadstdl. Bérl§ a jelen szerzédést ennek tudatdban és ezt elfogadva koti meg,
a két alapteriilet kdzotti eltérés kapcsdn semmilyen anyagi, bérleti dij leszallitasi igényt Bérbeaddval szemben
nem érvényesit.

1.3. Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt és annak jelenlegi dllapotat elfzetesen megismerte és az altala
megismert mszaki allapotdval kapcsolatban semmilyen igényt Bérbeaddval szemben nem tamaszt. Bérls
tudomadsul veszi,hogy a Bérleményben a piac kialakitasat a jelen Szerz6désben és az annak mellékletét képezd
Kiépftési terveben meghatdrozottak szerint Bérl§ koteles sajat koltségére elvégezni, azzal, hogy Bérbeadd
kételezettséget vallal arra, hogy a Bérl6vel egyiittmiikédik,és minden, a Bérl§ altal a kialakitds érdekében
igényelt nyilatkozatot (kllén6sen de nem kizardlag hatéségieljardsokhoz) késedelem nélkiil megad a
BériGrészére,tovébba biztositja a Bérld részére a Bérlemény kialakitdsahoz sziikséges munkateriiletre térténd
bejarast jelen szerz6dés megkdtését kovetBen elézetesen egyeztetett idSpontokban,illetleg a kiépitési
munkalatok zavartalan végzesének felteteleit- ideértve a szitksége s kézmdiszolgaltatast.

Az ingatlan-nyilvéntartasha bejegyzett terhek:



Az Ingatlan a jélén szerz6déshez csatolt tulajdoni lapok tantsaga szerint per, -teher és igénymentes.

1.4. Bérbeadd szavatol és helytélini tartozik azért, hogy a Bérlemény a rendeltetésszer(i hasznélatra mind a
Birtokbaadaskor, mind a bérleti id6 teljes tartamara alkalmas, a jelen Szerz6désben foglalt Bérbeaddi és Bérlsi
kotelezettségekre figyelemmel. A Bérl§ éltal végzett / végzendd karbantartdsok hidnyaért kialakult dllapotokért

Bérbeadd nem tartozik felel@sséggel.
Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozdan olyan joga, amely a

bérlét a haszndlatban korlatozza vagy megakadalyozza.
A szavatossagi igény Bérld altali érvényesitésére a Ptk. szerinti jogkévetkezmények alkalmazhatdak.

Béri6 kijelenti,hogy a Bérleményt és annak berendezését megismerte, a jelen SzerzSdéshez csatolt tervek
elegendd mértékben részletezettek és tdjékoztatdsul szolgdinak. Felek régzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt
birtokbaadaskor kiliritett llapotban adja Bérlé birtokéba.

2.Bérleti dij

A Bérlemény hasznalataért és birtokldsaért Bérl havi bérleti dijat kételes megfizetni Bérbeaddnak:

500.000,-Ft + Afa/hé, azaz 6tszazezer forint +AFA/hdnap.

3.K6zmd szolgaltatasok

3.1. Felek rdgzitik, hogy ha az ingatlanon a Bérl§ kdzmiigényének megfelel§ kapacitdsok nem dllnak
rendelkezésre,ezért kézmlifejlesztéstkell végrehajtani, akkor a bérbeadd haladéktalanul kezdeményezi a
kézmdlfejlesztést. A kdzmlifejlesztés a Bérld koltsége.

3.2. Bérl6 a Bérleményben hasznalni kivdnt kéziizemi szolgaltatasok tekintetében kozvetleniil jogosultés kdteles
a kozilizemi  szolgéltatékkal  szerz6dni  és ezen kézlizemi dijakat(elektromos  &ram,
_gazviz,csatorna,hulladékszéllitds) a szolgdltatokkal kotdtt egyedi fogyasztdsi szerzédések alapjan a
Bérlemény méréberendezései dltal mért fogyasztas utdn megfizetni.Bérbeadd Bérls frasbeli kérésére kiteles
kiadni minden olyan sziikséges nyilatkozatotés hozzajarulast,amely a kdziizemi szolgaltatokkal megkdtends
szerz6déshez szlikséges. Ennek megfelelGen, a fogyasztdmérsk &tirdsra keriilnek a Bérl6 nevére a
birtokbaadast kbvetben, amelynek tekintetében a Bérbeadd egyiittmiikddik. Felek ugyanakor megallapodnak
abban, hogy a Bérlemény kézmli szerzidéseinek a Bérbeadd nevére térténé visszairatasat a felek a jelen
szerz8dés barmely okbdl vald megszlinése esetén a megsziinés napjat kdvet8 5 munkanapon beliil
meginditani kdtelesek, erre vonatkozd nyilatkozatokat a Bérlg hatdridSben aldirni kdteles.

4.Uzemeltetési kdltségek, kbzterhek

4.1 Uzemeltetési kéltség alatt valamennyi, a Bérleménnyel, a Bérlemény épiiletével és az Ingatlannal
kapcsolatban kézvetleniil felmerilt lizemeltetési kéltséget értik a felek. Ezeket fGszabaly szerint a Bérl§ viseli -
azzal, hogy azingatlant terhel6 kiillénb&z6 addk és kézterhek (pl. ingatlan- és épitményadd, egyéb az ingatlan
tulajdonjogédhoz kapcsolédé addk) nem része az lizemeltetési kdltségnek, igy azt Bérbeadd viseli.

4.2. BérlGa fentieken feliil kizarélag az alabbi kdltségek viselésére kdteles:

4.2.1. A Bérlemény hasznélatdval és m{ikédésével kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és érvényben
tartdsdnak koltsége,

4.2.2. a Bérlemény vagyonbiztositdsdnak és a Bérl§ felelGsségbiztositdsanak a koltségei a jelen szerz8désben
régzitettek szerint.

4.2.3 A kiiltéri reklamok énkormanyzati rendeletben, illetve vonatkozd jogszahalyi, kozigazgatasi elirasokban
rogzitett dija.



5.A bérleti dij és egyéb kbltségek fizetése

5.1.Amennyiben jelen Szerz&dés masképpen nem jeldli, a jelen Szerzddés alapjan teljesitendd valamennyi
kifizetés nettd Gsszegként értendS és a jogszabdlyok vonatkozd el&irdsai szerint forgalmi addval egyiitt
fizetendd a Bérbeaddnak. Bérlét a bérleti dij fizetési kételezettség (2. pont szerint) és az Uzemeltetési koltség
fizetési kdtelezettség (4. Pont szerint) — esetlegesen a Kozlizemi dij fizetési kitelezettség (3.1.pont szerint)—a
Birtokbaadas Napjatdl kezd6d8en terheli. A birtokbaadas tervezett napja a Bérlemény tekintetében 2021.
december 1. napja.

5.2. A jelen Szerz8désben meghatarozott dsszegeket (kiiléndsen havonta a bérleti dijat)Bérl forintban koteles
Bérbeaddnak megfizetni. '

5.3.Bérl6a jelenSzerz6déshbdl eredd bérletidij fizetési kotelezettségeinek minden térgyhd o6tddik napjdig,
mindenkor, dtutaldssal,elére kételes eleget tenni, szdmla ellenében. Felek megéllapodnak, hogy Bérld jelen
szerzGdéshdl fakadd egyéb fizetési kbtelezettségének fizetési hatarideje a szamla Bérl§ székhelyére torténd
beérkezés datumatol szamitott a Szerz8désben meghatarozott fizetési hataridé utolsé napja.

5.4. Jelen Szerzddés szerinti,illetve a jelen Szerzddéssel Gsszefliggd barmely fizetési kotelezettség késedelmes

teljesitése esetén Bérbeaddnak joga van évente a Ptk.szerinti mindenkori torvényes késedelmi kamatot,
legalabb azonban a Magyar Nemzeti Bank mindenkori jegybanki alapkamat + 8 %-kal megegyez8 mérték({

,,,,,

5.5.A bérleti dij tulfizetésekre, elbre befizetett kbltségekre Bérbeadd kamatot nemfizet.

5.6. Bérbeadd azUzemeltetési kéltség havi 8sszegére vonatkozd szamlat az azonos hénapra vonatkozé Bérleti
dijrol kidllitott szamlajédval egyidejiileg vagy 6nalléan is jogosult Bérl6nek benyujtani, mely szamlat Bérlé a
szamla beérkezést kdvets 30 napon belil kételes kiegyenliteni.

6.Bérlemény célja

A Bérbeadd Bérleményt a Bérlének piac kialakitas és miikodtetésének céljabdl adja bérbe.

7.Bérleti id6tartam

7.1. Felek jelenBérleti Szerz8dést 2021......ccvmurerane napjatol kezd6dé hatdrozatlan id6tartamra kétik.

8. Bérlemény birtokbaadasa

8.1. A Felekmegallapodnak, hogy ....ccecvurnnne napjan Bérbeadd kételes az adott Bérleményt Bérl6 birtokdba adni,
Bérld pedig birtokba venni.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadasakor birtokbaadasi jegyzbkdnyvet vesznek fel.

A Bérl6 a 8.1 pont szerinti id6pontban kételes aBérleményt a Bérbeaddtd! dtvenni.

9. Bérlemény lizemeltetése és karbantartdsa

9.1.Felek régzitik ,hogy a Bérlemény lzemeltetésével és karbantartasaval Osszefiiggé valamennyi feladat
ellatasa Bérl§ katelessége,Bérld koteles az ezzel kapcsolatos kéltségek viselésére.

9.2.Bérl6 kotelezimagat, hogy a Bérleményt rendeltetésszer{ien miikédieti és fenntartja,valamint a Bérleményt
- a jelen Szerz&désben rogzitettektd! eltérd célra nem hasznalja.



9.3.A Beérl6 kotelezettsége a Bérlemény megnyitdsa eldtt megszerezni valamennyi, a Bérlemény
Uzemeltetéséhez,illetve mikodéséhez sziikséges engedélyt.

9.4. ABérl6t az lizletem(ikddtetése sordn kiiléndsen a kévetkezd kételezettségekterhelik:

o A Bérleményt kiviil-belil sajat kéltségére folyamatosan tiszta és rendezett dllapotban
tartani,karbantartani;

o Bérl6 koteles a sajdt kitelezettségi kbrébe tartozd hibdkat haladéktalanul megsziintetni;

o Rendszeres karbantartdsokat a gépészet és egyéb berendezések tekintetében elvégezni;

o Homentesités

10.A Szerzddés felmonddsa
10.1.Jelen Szerzédést barmelyik fél jogosult 60 napos felmondasi id6vel, irdsban, indokolas nélkiil felmondani.

10.2.Az egyértelm(iség kedvéértFelekrdgzitik,hogy kézds megegyezéssel kifejezetten eltérnek A lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. EViLXXVIIL.térvény
(Ltv.) 25. §-dban foglalt felmondasiszabalyokté! — kivéve, ha jelen szerzGdés azt kifejeztten alkalmazni rendeli
- és jelen SzerzGdés esetleges felmonddsa soran kizardlag az altalukjelen SzerzGdés keretében meghatdrozott
médon és feltételek szerint jarnak el.

10.3.Jelen Bérleti Szerz6dést Bérbeadd jogosult indoklast tartalmazé irasbeli rendkiviili felmondéassal 15 (tizenot)
napos felmondasi id6vel felmondani az alabbi esetekben,ha Bérbeadé 15 (tizendt)napos hataridé tiizésével
irasban felszdlitotta BérlSt a szerzédésszegés orvosldsara, és a 15 (tizendt) napos hataridé alatt BérlS a
szerz6désszegést nem orvosolta (Sulyos szerzédésszegés):

=Bérld fizetési késedelembe esik tébb mintegyhavi (Afa-val névelt)BérletiDij, valamint az esedékes
Bérl6i Uzemeltetési és egyéb Koltségekvonatkozasaban;
=a Bérld a piacot napjaig nem alakitja ki

10.4. A Bérleti Szerzédés felmondasat Béridvel ajanlott,tértivevényes levélben kell kézdini.

10.5.Bérl6 jogosult a jelenszerzédést 30 napos felmondasi hatdrid6vel a hénap végére rendkiviili felmondassal
felmondani,amennyiben(i) piac kialakitdsa vagy megnyitdsa barmely, Bérlének fel nem réhaté okbdl
ellehetetlendl.

10.6.Felek kifejezetten rdgzitik, hogy amennyiben Bérl§ a Bérleménybél a jelen Szerzddés megsziinését
megel&zGen kikoltdzik, gy ilyen esetben Bérbeadd tovabbra is jogosulta bérleti dijra.

10.7. Birtokbaadast kbvetdn az Ingatlan dtalakitdsa a Bérl sajat kdltségén, és sajat kockazatara térténhet, annak

a bérleti dijba valdé beszémitdsa kizart. A Bérlemény belsé teriiletének az atépitése a teljes bérleti idgszak
alatt megengedett a Bérbeado el8zetes irasbeli jovdhagydsa mellett. A bérleti szerz8dés lejartakor Bérlg nem
kételes s nem is jogosult az eredeti dllapot visszadllitasdra. Hat6sagi engedélyeztetések esetén a Bérbeadd
kételezi magdt, hogy 30 napon bellil aktivan kézrem(ksdik az engedélyek megszerzése érdekében, azokhoz
hozzajarulasat adja.
Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérleti szerz&dés teljes hatalya alatt Bérlé az ltala véllalt
kételezettségek tekintetében a Bérlemény jogszabalyok és hatésagi el8irdsoknak valé megfeleltetését (pl.
tlizvédelem, sth.) sajét koltségén koteles biztositani, igy a Bérlé felel a hatdsagi és jogszabalyi eléirdsok 4ltal
megkivdnt szabdlyzatok elkészitéséért és meglétéért is. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
birtokbaadast kdvetSen a Bérl§ altal kezdeményezett 4talakitds eredményeként vagy azok elvégézéséhez
szlikséges a Bérlemény &talakitdssal érintett szerkezeti elemeinek vagy annak tartozékainak (p. tlizvédelmi
szempontbdl ) atalakitasa, tigy ennek feladata és kdltsége a Bérlét terheli.



11.Jogok atruhdzasa

11.1 Bérl§ a Bérleményt vagy annak részeit csak a Bérbeadd el8zetes, kifejezett és irasbeli hozzajaruldséval
jogosult bérbe/albérletbe adni.

11.2. Amennyiben az Ingatlan 3. személy részére keriil atruhdzdsra a bérleti idGszak fennalldsa alatt, Ugy — a
felek eltéré megéllapodasa hianyaban - a tulajdonosvéltozés ingtlan-nyilvantartasi bejegyzésével a Bérbedd
a bérleti szerz6déshé! ereds jogai és kételezettségei az Uj tulajdonosra mint jogutddra szallnak &t.

12. Energiaellatds (dram, viz, h&)

12.1.A Bérleményen belil, illetve a Bérl§ altal kiépitett vezetékhaldzat és a berendezési targyak lizemeltetésével
(energia-igényével), valamint karbantartasdval kapcsolatos feladatok ellatdsa kizarélag Bérl6 kételessége és
az ezzel kapcsolatban felmeriilt k&ltségeket és kiaddsokat kizarélag BérlS viseli.

12.2.Bérmely az Ingatlanon taldlhaté, vagy ahhoz kapcsolddé miiszaki berendezés (felszerelés,vezeték, eloszté
stb.)Bérbeaddnak nem felréhaté 'meghibdsoddsa, vagy a kdzmivek Bérbeaddnak nem felréhatd
kiesése,illetve a kdzmivek (viz,gdz,energia,szennyviz,telekommunikdciés szolgaltatasok stb.) elldtdsban
fellép6 és Bérbeadénak nem felrdhatd ingadozésa, megszakaddsa és esetleges sziinetek(pl.
fesziiltségesés,viznyomascsbkkenés,dramszlinetstb.)Bérl6t nem jogositjia fel kartéritésre ,bérleti dij
csokkentésére, vagy barmely mas egyéb igényreilletve kdvetelésre. Ugyanez érvényes minden
karbantartdshoz vagy egyébként sziikséges lzemsziinetre, fiiggetlenll annak tipusatdl,Bérbeadd azonban
koteles ilyen  esetekben  haladéktalanul  ésészszerlien  elvdrhatdé mddon  intézkedni az
lizemsziinetmegszlintetése érdekében.

12.3.Bérlé jogosult sajat f(itdrendszert kiépfteni a Bérleményben, melynek kiépitési és kéziizemi dijait sajat
maga koteles viselni. A bérleti jogviszony végén a felszerelt flitGtesteket nem jogosult leszerelni,és magaval
vinni, e vonatkozasban a Bérbeaddval szemben elszamolasi igénnyel nem léphet fel.

13.Be- és dtépitések,épitészeti valtoztatdsok Bérl§ részérsl

13.1Bérlé a Bérleményben az Atadasi Jegyz6kdnyvben régzitett allapotokhoz és a jelen szerzddés mellékletét
képez8 Kiépitési tervek szerinti kialakitdsahoz, illetve egyébként is csak a Bérbeadd elSzetes tajékoztatasdval
kizardlag a Bérl6 sajat koltségére hajthat végre épitészeti,illetve egyéb szerkezeti valtoztatasokat.

13.2. Bérl& koteles beszerezni a véltoztatdshoz szitkséges minden hatdsagi engedélyt,és viselni a valtoztatdsokka
I(hatésagi kotelezésekkel)kapcsolatban felmerild valamennyi kéltséget.Mindezt Bérl8 Bérbeaddénak—
kilondsen a megfelel6 és jogerére emelkedett engedélyek, masolati példdnyban térténd &tadédsaval-
igazolni kételes.

13.3.Bérl6 koteles gondoskodni arrél, hogy ezen viéltoztatdsok végrehajtdsa sordn és érdekében szakképzett
vallalkozdk-/megbizottak jarjanak el illetve Bérl§ ezen személyek magatartdsdért Bérbeadd felé gy
felel,mint sajat magatartasdért. Az épitészeti valtoztatdsok miatt keletkez§ kdzvetlen és kézvetett karokért
Bérl6 felel.

13.4. Bérl6 a sziikséges hatdsagi engedélyeketés a mitkodési engedélyt kételes a Bérlemény megnyitdsa el6tt
sajat kéltségén beszerezni,tovabba teljesiteni a Bérleményben folytatott tevékenységére eléirt jogszabalyi
tulajdoni igényt (sem raépités, sem egyéb jogcimen) Bérbeaddval szemben. A Bérl§ koteles valamennyi dltala
megkért engedélyrél Bérheadot tdjékoztatni és az engedélyek egy masolati példanyat Bérbeaddnak atadni. A
kivitelezést a Bérl§ a kiadott végleges engedélyeknek megfelelGen kételes elvégezni, ettdl vald eltérés esetén
a teljes felel6sség a BérlGt terheli.



14.Bérl6 altal végzett karbantartas és Bérld feleldssége

14.1. Bérl8 koteles sajat koltségén a Bérleményben felszereltés mikddtetett berendezések karbantartasardl
gondoskodni, azt sajat kéltségére jédilapotban tartani. Ez magaban foglalja a viz-és egyéb vezetékek,illetve
gépészeti- mliszaki berendezésekés rendszerek javitasat és karbantartasat is, amennyiben azok kizardlag a
Bérlemény ellatasat, illetve érdekét szolgaljak fliggetlen (ilattdl, hogy azoka Bérleményen beliil vagy ahhoz
kapcsolédva helyezkednek el. Bérlg kijelenti, hogy karbantartasi kételezettségeinek kérét megismerte.

14.2. Felek kotelesek azt a kdrosodast, amelyért felelnek, azonnal megsziintetni. Amennyiben Bérl8 az altala
okozott kdrosodads megsziintetését nem kezdi meg, Bérbeadd a karosodast - a kezdeményezésre rogzitett
hataridé elmulasztasatdl szamitott 10 napos péthatérid§ tlizése mellett, elézetes irdsbeli figyelmeztetést
kévetben - a Bérlé koltségére megsziinteti. Ha a késedelem veszélyes, az irasbeli felszélitds és a hatarid6
betartdsa nem kételezd.

14.3.Felek kotelesek kartalanftani, megvédeni és mentesiteni egymdst minden olyan kévetelés,
igény,eljarés,veszteség, kar, kiadas, koltségés egyéb teher,illetve felelésség (beleértve,de nem kizardlagosan,
az észszer(l Ugyvédi dijat és birdségi eljdrasi koltséget is, tovabbiakban a"Kévetelds") alél, illetve azokkal
szemben, amelyet egymdssal szemben tamasztanak vagy érvényesitenek bérmely aldbbi esemény
kévetkeztében:

a) a Bérlemény vagy az Ingatlan birtoklasa, &talakitdsa, fenntartdsa vag ybarmely mds
Bérleményben vagy az Ingatlanon a Felek, albérli, azok megbizottai, vallalkozdi,
munkavallaléi dltal végzett barmelymunka vagy tevékenység; '

b) a Felek jelen Szerz6déshél ered§ barmely kételezettségének elmulasztasa, illetve megszegése,
illetve nem szerz8désszer( teljesitése vagy

c) a Felek, esetleges albérlGi, azok megbizottai,munkavallaldivallalkozdi,vagy vevéi barmely
magatartdsa vagy mulasztasa.

Barmely fél a masik fél felhivasara haladéktalanul kdteles sajat kdltségén az ilyen Koveteléssel
szemben fellépni. Amennyiben barmely félnem a masik féinek felréhatd okbdl a masik fél ellen
inditott barmely peres eljards részese lesz, abban azesetben a fél kételes kartalanitani,
megvédeni és mentesiteni a masik felet az ilyen peres eljarassal kapcsolatban felmerdilt
barmely és valamennyi Kévetelés aldl. A jelen pontban meghatérozott kételezettségek a jelen
Szerz8dés barmely okbol térténd megsziinését kdvetden 1{egy)évig hatdlyban maradnak.

15.Bérbeadd részérdl torténbépitészeti bbvitések és valtoztatasok

15.1. Bérbeadd a Bérl§ hozzajaruldsa nélkiil, de annak elzetes értesitésével jogosult, az Ingatlan vagy a
Bérlemény fenntartdsa céljdbdl sziikséges épitészeti véltoztatasokat végrehajtani lehetbleg tgy, hogy a
Bérl6 tevékenységét szitkségteleniil ne zavarja. Ez kiiléndsen irdnyadd arra az esetreha az érintett
valtoztatdssal kapcsolatos késedelem veszéllyel jar, illetve ha azkdrok haladéktalan elhdritdsdhoz sziikséges.
A Bérbeadd altal végrehajtott véltoztatdsok nem befolydsolhatjdk hdatrdnyosan a Bérlemény
rendeltetésszer( haszndlhatdsagat. :

Bérbeadd kdteles a munkék elvégzésénél a lehetd legnagyobb mértékben tekintettel lenni Bérlére és a
Bérleményre, Ugy, hogy lehet8ség szerint szlikségteleniil ne zavarja a szokdsos iizletmenetet. Bérlg

,,,,,

bérleti dij csékkentést sem.



16. A Bérleménybe vald bejutas

Bérbeadd, valamint az d&ltala feljogositott személyek jogosultak az (innepnapok. kivételévelminden
munkanapon 9.00 dratdl 17.00 éraig el6re egyeztetett idSpontban Bérlé feliigyelete mellett barmikor
belépni a Bérleményhez tartozé helyiségekbe vagy teriiletekre és a jelen Szerz8dés rendelkezéseinek Bérl6
altali megtartdsat ellenrizni.

Egyéb id6pontban torténdellenbrzési szandékardl a Bérbeadd kotelesa Bérl6t 24 érdval a belépés elbtt
értesiteni.

17. Biztositasok

17.1A Bérleményre vonatkozd biztositasokat (vagyon és felel@sségbiztositds, tlizkart is beleértve) a felek az
alabbiak szerint kétik meg: a Bérbeadd az egyes ingatlanok falazata és tetdszerkezete, a Bérl§ egyéb
tekintetben. Mindkét fél maga viseli a biztositas kéltségét és az 6nrészt is. Mindkét fél olyan biztositast két,
amely fedezi az ingatlan teljes helyredllitdsi koltségét. Felek a biztositdsok meglététévente kdlcsdndsen
igazoljdk egymasnak. A fél nem felels a masik féInél felmeriilt, biztositasi fedezet hianyébdl ered6
allapotok tekintetében.

17.2Amennyiben az adott fél a biztositds megkdtésére vagy fenntartdsdra vonatkozé kételezettségeit
elmulasztja, dgy a mdsik fél irdsbeli felhivast és 14 napos eredménytelen péthatdridd tiizését kévetSen
jogosult vdlasztdsa szerint az érintett biztositdsi szerz6désta mulasztd fél koltségére megkétniés a
biztositas koltségeit a mulasztd fél felé kiszamidzni. Felek ilyen esetben haladéktalanul nyilatkozni kételesek
a masik fél részére a biztositds megkStéséhez sziikséges biztositott értékekrdl, és igy a masik fél jogosult a
nyilatkozat szerinti értéknek megfelel&en a biztositidst megkdtni.

18. Befejezés és visszaszolgaltatas

18.1. A bérleti jogviszony- barmely okbdl t6rténd megsziinésekor, a megszinés napjat kévets 30 napon beliil a
Bérl6 a Bérleményt az aldbbiakban részletezettek szerint kételes Bérbeaddnak visszaadni. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy Bérld az eredeti allapot helyredllitdsira nem kételes. A Bérlemény visszaadasardl felek
jegyz6kdnyvet vesznek fel.

18.2. Bérl6 —a 18.3. pontban foglaltakat kivéve- kételes a bérleti jogviszony barmely okbdl tdrténd-
megszlintetésekor (lejaratkor) a Bérleményhez tartozd helyiségeket és teriileteket kiliritve, kitakaritva és az
abban keletkezett kdrosodast helyredllitva, atépitett allapotban visszaszolgdltatnia Bérbeaddnak. Ennek
elmaraddsa esetén Bérbeadd jogosult Bérl§ koltségére az ilyen fajta kiliritést és takaritdst sajat maga
elvégeztetni.

18.3.A Bérld Altal létesitett kiépitések és berendezések, illetve ezek azon elemeinek (alkotdrész) tulajdonjoga,
amelyek a Bérlemény épiiletének allagsérelme nélkil nem tévolithatdakel, a Bérbeadé tulajdondba keriilnek
ellenérték megfizetése nélkiil.

A Bérl6 azon, az arusitashoz kapcsol6do ingdségai vonatkozasdban,amelyek a Bérlemény épiiletének
allagsérelme nélkiil eltdvolithatdak,a Béri§ allagsérelem nélkiil leszerelhet és elszallithatja. A Bérl§ a
Bérlemény alap kézmiveivel kapcsolatos berendezéseket (pl. h(ités, fiités, eleketromos dram) leszerelni,
vagy haszndlhatatlanna tenni nem jogosult. A leszerelhet6 ingdsdgokat a Bérl§ vételre ajanlhatja a
Bérbeaddnak. Amennyiben ezen ingdsagok vételardban felek nem tudnak megéllapodni,Bérlg a Bérleményt
kiliriteni tartozik. :

18.4 A jelen Szerz6dés- barmely okbdl t6rténd- megsziinésekor Bérbeadd, amennyiben Bérl6 kiliritési
kételezettségének Onként nem tesz eleget,a birdsagi eljardas meginditasénak lehetdségén tul jogosult a
Bérleményt kinyitni, és abbd laz ott taldlhatd valamennyi ingdsagot Bérl§ koltségére és kockazatdra
eltdvolitani, esetlegesen elszallittatni, annak elhelyezésér6l és Grzésérdl Bérl6 koltségére és veszélyére
gondoskodni és ezen tdl meghozni mindenolyan intézkedést,amely megakadalyozza, hogy Bérl§ a bérleti



jogviszonymegsz(inését kovetSen bejusson a Bérleménybe Bérbeadd felelds az igy, altala elszallitott
targyakért ideértve a széllitast,meglrzést.

18.5 A Bérleményhez tartozd helyiségek és teriiletek fentiek szerinti kitiritésének elmulasztdsa esetén —
Bérbeadd egyéb jogosultsdgai csorbitdsa nélkil— Bérlének a kiliritési hatarid§ lejarati napjatdl a
kik6ltdzéséig, vagy a Bérleményben taldlhatd ingdsdgok Bérbeadd altali elszallitasdig az aktudlis bérleti dij
kétszeresét kell hasznalati dij cimén megfizetnie Bérbeaddnak ,illetve Bérl6t az egyéb fizetési
kételezettségek(lizemeltetésiksltség) véltozatlan tartalommal terhelik. ‘

Erreaz esetre Bérlé kifejezetten felhatalmazza a Bérbeaddt,hogy a Bérleménnyel kapcsolatos kézm-és
egyéb szolgéltatasokat korlatozza.

18.6.A Bérlemény valamennyi kulcsat a kilrftéskor vissza kell szolgdltatni Bérbeaddnak, tekintet nélkiil arra,
hogy ezeket Bérbeadd adta at vag yBérl§ sajat maga szerezte be. Ha Bérlé nem ad vissza minden
kulcsot,Bérbeadd jogosult Bérl§ koltségére a széban forgd zarakat kicseréltetni.

18.7.A bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megsziinése esetén a Bérl§ elhelyezésre, vagy cserehelyiségre
nem tarthat igényt.

19. Zard rendelkezések

19.1 A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogrendelkezéseit kell megfelelGen
alkalmazni.

19.2. Amennyiben a jelen Szerz8dés valamely rendelkezése érvénytelenné vagy hatdlytalanné vélna,ez nem
érinti a tovabbi rendelkezések érvényességét. Az érvénytelen vagy hatdlytalan rendelkezés helyére olyan
rendelkezés lép, amely az érvénytelen vagy hatdlytalan rendelkezés értelmének és céljdnak leginkabb
megfelel.A Felek kételesek a lehets leghamarabb egyilyen jellegli moédosité rendelkezésr8l megegyezni.

19.3. A Szerz8dés modositasa vagy kiegészitése csak akkor érvényes, ha az irdsban térténik. Ez az irdsbeliség
 kdvetelményét6l vald eltérésre is iranyadd. :

19.4. A jelen Szerz6désben meghatdrozott értesitéseket irasba kell foglalni és a Felek székhelyére kell
megkiildeni &tvételi elismervénnyel igazolt személyes kézbesités, vagy futdrszolgdlat, vagy postai
kildemény utjan. Barmely értesités akkor tekintend§ kézbesitettnek, amikor azt kézhez veszik, vagy a
kézhezvételt elutasitjdk, és azt tértivevény, vagy a kézbesitd dtvételi nyomtatvénya igazolja. Felek
megallapodnak abban, hogy a masik fél székhelyére,illetve a fentiek szerint megjeldlt cimre postai dton
tovabbitott killdemény a feladast kévetS 5.napon abban az esetben is kézbesitettnek tekinthets,ha az a
masik féltdl a"nem kereste","ismeretlen cimzett","nem vette at" vagy "elkéltézdtt" sth. jelzéssel érkezik
vissza. A jelen alpont rendelkezései a SzerzGdés barmelyokbdl toriénd megsziinése esetén is valtozatlan
tartalommal érvényben marad.

19.5. Bérlé és Bérbeadd kotelezik magukat, hogy a jelen Szerzédést— kiildnésen annak a bérleti dij mértékérél
52016 rendelkezéseit— lizleti titokként kezelik, ésa bizalmas informacidkat jogosulatlan személlyel nem kézlik.

Felek kijelentik,hogy a fenti Szerz8dést, annak valamennyi pontjat egyedileg és kblcs6ndsen
megtdrgyaltak,illetve azt és annak mellékleteit megismerték, megériették és azt aldirasukkal jovahagyodlag

elfogadjak.
Jelen szerzGdés mellékletei:Kiépitési terv

Budapest,2021.....ccccoveervverrrnaenen.
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Baldauf Invest Kft.
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