Veresegyhdz Varos Polgarmestere

2112 Veresegyhdz, F6 ut 35. Tel: 28-588-600 Fax: 28-588-646

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2021. november 29-i rendes / rendkiviili iilésére

Targy: Bérleti szerz6dés megkotése ingatlan bérbevételére, vasarcsarnok
lizemeltetésére (9600 hrsz)

\

SRS
Készitette: Székelyné Szabo Andrea aljegyz6
Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyz6
, [
NS VERINT '
Egyeztetve: Valko Zoltdnné pénziigyi osztalyvezetd
Targyalja: Pénziigyi Bizottsag

Ugyrendi, Jogi és Kdzbiztonsagi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz egyszerii/minésitett tobbség sziikséges.



El6terjesztés

Targy: Bérleti szerz6dés megkaotése ingatlan bérbevételére, vasarcsarnok lizemeltetésére (9600 hrsz)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A veresegyhazi piac ldtogatottsagdra, népszer(iségére tekintettel évek 6ta nagy az igény egy olyan
épllet kialakitdsara, ahol a termel6k és keresked6k allandé vagy rendszeres jelleggel értékesithetik
termékeiket, illetve a lakossdg szamara id6jardsi viszonyoktdl fiiggetleniil adott a lehet§ség
mez8&gazdasagi-, élelmiszeripari- és egyéb termékek vasarlasara.

Ezt a célt szem el6tt tartva kereste meg Veresegyhaz Varos Onkormdanyzata a Baldauf Invest
Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Korldtolt FelelGsségii Tarsasagot (székhely: 1028 Budapest,
Hidegkuti Gt 167. Il. em.) annak érdekében, hogy a térsasidg Veresegyhaz, Szadai Gt 7. szam alatti,
9600 hrsz-u ingatlanan taldlhato éplletét bérbe vegye.

Tekintettel az emlitett ingatlan alapteriiletének nagysdgara, Onkormanyzatunk célja, hogy az épiilet
belsé atalakitdsat koveten egy dllando jelleggel m(ik6d6 vasarcsarnokot iizemeltessen.

A vasarcsarnok iizemeltetéséhez el6zetesen a kivett bevasarlékézpont” rendeltetésének
megvdltoztatdsa sziikséges, amelyet a tulajdonos hozzajaruldsaval a Pest megyei Kormanyhivatalnal,
mint rendeltetésmodositasi hatdsagnal kell kezdeményezni.

A bérleti szerz6dés hatdrozatlan id6re szél, a bérleményhasznalataért fizetends dij 500.000,-
Ft+AFA/hé.

Kérem a tisztelt Képvisel§-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak megvitatdsara, valamint hatarozati
javaslatban foglaltak elfogaddsara.

Veresegyhaz, 2021. november 29. _— Az /-
Pasztor Béla

polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhaz Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete hozzajarul, hogy Veresegyhdz Varos
Onkormanyzata (székhely: 2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35., KSH széma: 15730576-8411-321-13,
adoszam: 15730576-2-13) a Baldauf Invest Kft-vel (székhely: 1028 Budapest, Hidegkuti ut 167. 1.
em, cégjegyzékszam: 01 09 864473, addszam: 13615776-2-41) a Veresegyhdaz belteriilet 9600
hrsz-4, természetben Szadai Gt 7. szdm alatti ingatlanra vonatkozdan bérleti szerz6dést kosson,
valamint az épiilet bels6 atalakitdsdhoz sziikséges rendeltetésmddositasi engedélyezési eljarast
lefolytassa.

2./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata és a
Baldauf Invest Kft. kozott kotend6 bérleti szerz8dés alairasara.

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a Veresegyhaz 9600 hrsz-u, természetben
Veresegyhaz, Szadai Ut 7. szam alatti ingatlan vonatkozdsaban a rendeltetésmddositési eljaras
kezdeményezésére a Pest Megyei Kormanyhivatalnal.

Hatarid6: azonnal
Felel8s: Polgarmester



BERLETI SZERZODES

Bérbeado és Bérl6 a kovetkezGbérletiszerzGdést (tovabbiakban:"Szerzédés") kotik:
Bérbeadé:

Baldauf Invest Kft.

Székhely: 1028 Budapest, Hidegkatiat 167. |Il. em.
Cégjegyzékszam:01 09 864473,

Adbszdm:13615776-2-41
Statisztikaiazonosit6:13615776-6820-113-01

Képviseli: Baldauf Laszl6 Janos lgyvezetd
(Bérbeado, a tovabbiakban "Bérbeadd"), és

Bérl6:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 ut 35.,

KSH szama: 15730576-8411-321-13

addszama: 15730576-2-13,

képviseletében a képvisel6-testilet ............. szamu Kt. hatdrozata alapjan: P4sztor Béla polgarmester)
(Bérlg, a tovabbiakban "Bérlé")

(Bérbeadod és Bérl6 a tovabbiakbanegyltt"Felek")

1.Bérlemény

1.1. Bérbeadd Bérlének bérbe adja, BérlS pedig a Bérbeadotdl bérbe veszia Bérleményt a kovetkezd adatokkal,
amelyben a BérlG sajat koltségén koteles és jogosult a piac kialakitasara.

A tulajdoni lap tanusaga szerint
A bérlemény cime: 2112 Veresegyhaz, Szadai ut 7.

Helyrajzi szam: Veresegyhaz belteriilet 9600 hrsz

A bérlemény alapterilete: 9558 m2 (tovabbiakban:"Bérlemény")

1.2. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény fent megadottépiilet teriilete a BérlG altal felmért és Bérbeado altal
elfogadott, a Bérlemény épiilete hatdrold falainak belsé sikjatdl szamitott teriilet, abba nem beleszamolva a
tartészerkezeti falak terlletét. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan természetbeni, valds méretei és az ingatlan-
nyilvantartasi adatok eltérhetnek egymastdl. Bérl6 a jelen szerz6dést ennek tudataban és ezt elfogadva koti meg,
a két alapterilet kozotti eltérés kapcsan semmilyen anyagi, bérleti dij leszallitasi igényt Bérbeaddval szemben nem
érvényesit.

1.3. Bérlg kijelenti, hogy a Bérleményt és annak jelenlegi allapotat elGzetesen megismerte és az dltala megismert
mdszaki allapotdval kapcsolatban semmilyen igényt Bérbeaddval szemben nem tdmaszt. Bérl6 tudomasul
veszi,hogy a Bérleményben a piac kialakitasat a jelen Szerz6désben és az annak mellékletét képezé Kiépitési
terveben meghatdrozottak szerint Bérl6 koteles sajat koltségére elvégezni, azzal, hogy Bérbeadd kotelezettséget
vallal arra, hogy a Bérlével egylttm(kodik,és minden, a Bérl§ altal a kialakitas érdekében igényelt nyilatkozatot
(ktlonésen de nem kizardlag hatdsagieljarasokhoz) késedelem nélkil megad a BérlGrészére,tovabba biztositja a
BérlG részére a Bérlemény kialakitasahoz sziikséges munkateriiletre torténé bejarast jelen szerz6dés megkotését
kovetSen elGzetesen egyeztetett idGpontokban,illet6leg a kiépitési munkalatok zavartalan végzésének
feltételeit- ideértve a sziiksége s kozm(iszolgaltatast.

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhek:



Az Ingatlan a jelen szerz6déshez csatolt tulajdoni lapok tanusdga szerint per, -teher és igénymentes.

1.4. Bérbeadd szavatol és helytalini tartozik azért, hogy a Bérlemény a rendeltetésszer(i hasznalatra mind a
Birtokbaadaskor, mind a bérleti id6 teljes tartamara alkalmas, a jelen Szerz8désben foglalt Bérbeaddi és Bérldi
kotelezettségekre figyelemmel. A Bérl§ altal végzett / végzend karbantartasok hianydért kialakult allapotokért
Bérbeadd nem tartozik felel6sséggel.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozéan olyan joga, amely a
bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A szavatossagi igény Bérl6 dltali érvényesitésére a Ptk. szerinti jogkévetkezmények alkalmazhatoak.

Bérlé kijelenti,hogy a Bérleményt és annak berendezését megismerte, a jelen Szerz6déshez csatolt tervek
elegendd mértékben részletezettek és tajékoztatasul szolgalnak. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt
birtokbaadaskor kidritett allapotban adja Bérlé birtokaba.

2.Bérleti dij
A Bérlemény hasznalataért és birtoklasaért Bérl6 havi bérleti dijat koteles megfizetni Bérbeaddnak:

500.000,-Ft + Afa/hé, azaz 6tszazezer forint +AFA/hdnap.

3.K6zmli szolgaltatasok

3.1. Felek rogzitik, hogy ha az ingatlanon a Bérl6 kdzmdigényének megfelel6 kapacitasok nem dllnak
rendelkezésre, ezért kozmufejlesztéstkell végrehajtani, akkor a bérbeadd haladéktalanul kezdeményezi a
kozmifejlesztést. A kozmlifejlesztés a BérlS koltsége.

3.2. Bérl6 a Bérleményben hasznalni kivant koziizemi szolgaltatasok tekintetében kozvetleniil jogosultés koteles a
kozlizemi szolgaltatokkal szerz8dni és ezen kozlizemi dijakat(elektromos aram,
gaz,viz,csatorna,hulladékszallitas) a szolgaltatokkal kotott egyedi fogyasztasi szerz6dések alapjan a Bérlemény
méréberendezései altal mért fogyasztds utan megfizetni.Bérbeadd BérlG irasbeli kérésére koteles kiadni
minden olyan szikséges nyilatkozatotés hozzajaruldst,amely a koziuzemi szolgaltatokkal megkotendd
szerzGdéshez sziikséges. Ennek megfelel6en, a fogyasztomérGk atirdsra kerilnek a Bérl6 nevére a
birtokbaaddst kbvet6en, amelynek tekintetében a Bérbeadd egyittm(ikddik. Felek ugyanakor megallapodnak
abban, hogy a Bérlemény kézm( szerz6déseinek a Bérbeadd nevére torténd visszairatasat a felek a jelen
szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése esetén a megsz(inés napjat kovetd 5 munkanapon belll meginditani
kotelesek, erre vonatkozo nyilatkozatokat a Bérl6 hatarid6ben aldirni koteles.

4.Uzemeltetési kdltségek, kdzterhek

4.1 Uzemeltetési koltség alatt valamennyi, a Bérleménnyel, a Bérlemény épiiletével és az Ingatlannal kapcsolatban
kozvetlenil felmerilt Gzemeltetési koltséget értik a felek. Ezeket fGszabaly szerint a Bérl§ viseli azzal, hogy
azingatlant terhel6 kilonb6z6 addk és kozterhek (pl. ingatlan- és épitményadd, egyéb az ingatlan
tulajdonjogdhoz kapcsolddd addk) nem része az lizemeltetési koltségnek, igy azt Bérbeado viseli.

4.2. BérlGa fentieken feliil kizardlag az alabbi koltségek viselésére koteles:

4.2.1. A Bérlemény hasznalataval és mikodésével kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és érvényben
tartasanak koltsége,

4.2.2. a Bérlemény vagyonbiztositasanak és a Bérlg felelGsségbiztositasanak a koltségei a jelen szerzGdésben
rogzitettek szerint.

4.2.3 A kiltéri reklamok 6nkormanyzati rendeletben, illetve vonatkozo jogszabalyi, kbzigazgatasi elGirdsokban
rogzitett dija.



5.A bérleti dij és egyéb koltségek fizetése

5.1. Amennyiben jelen Szerz6dés masképpen nem jeldli, a jelen Szerz6dés alapjan teljesitendd valamennyi kifizetés
nettd Osszegként értends és a jogszabalyok vonatkozd elGirdsai szerint forgalmi addval egyitt fizetendd a
Bérbeaddnak. Bérl6t a bérleti dij fizetési kdtelezettség (2. pont szerint) és az Uzemeltetési koltség fizetési
kotelezettség (4. Pont szerint) — esetlegesen a Kozlizemi dij fizetési kotelezettség (3.1. pont szerint)—a
Birtokbaadds Napjatol kezd6dben terheli. A birtokbaadds tervezett napja a Bérlemény tekintetében 2021.
december 1. napja.

5.2. A jelen Szerz6désben meghatarozott 6sszegeket (kiilonésen havonta a bérleti dijat) Bérl6 forintban koteles
Bérbeaddnak megfizetni.

5.3. Bérl6 a jelenSzerz8désbdl ered6 bérletidij fizetési kotelezettségeinek minden targyhd otodik napjaig,
mindenkor, atutaldssal, elére koteles eleget tenni, szamla ellenében. Felek megallapodnak, hogy Bérl§ jelen
szerz6désbdl fakadd egyéb fizetési kotelezettségének fizetési hatarideje a szamla Bérl6 székhelyére torténé
beérkezés datumatdl szamitott a Szerz6désben meghatdrozott fizetési hatarid6 utolsé napja.

5.4. Jelen Szerz6dés szerinti, illetve a jelen Szerz6déssel 6sszefliggd barmely fizetési kotelezettség késedelmes

teljesitése esetén Bérbeaddnak joga van évente a Ptk.szerinti mindenkori torvényes késedelmi kamatot,
legaldbb azonban a Magyar Nemzeti Bank mindenkori jegybanki alapkamat + 8 %-kal megegyezé mérték(

5.5.A bérleti dij tulfizetésekre, el6re befizetett koltségekre Bérbeadd kamatot nemfizet.

5.6. Bérbeadd azUzemeltetési kéltség havi 6sszegére vonatkozé szamlat az azonos hénapra vonatkozd Bérleti
dijrol kidllitott szamlajaval egyidejiileg vagy 6nalldan is jogosult Bérlének benyujtani, mely szamlat Bérlé a
szamla beérkezést kdvetd 30 napon beliil kdteles kiegyenliteni.

6.Bérlemény célja

A Bérbeado Bérleményt a Bérlének piac kialakitas és mikodtetésének céljabol adja bérbe.

7.Bérleti idGtartam

7.1. Felek jelenBérleti Szerz6dést 2021.......ccceuurennee napjatél kezd6do hatarozatlan idétartamra kotik.

8. Bérlemény birtokbaadasa

8.1. A Felekmegdllapodnak, hogy .................. napjan Bérbeadd koételes az adott Bérleményt Bérlé birtokaba adni,
Bérl§ pedig birtokba venni.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadasakor birtokbaadasi jegyz6konyvet vesznek fel.

A Bérlg a 8.1 pont szerinti id6pontban kételes aBérleményt a Bérbeadotdl atvenni.

9. Bérlemény lGzemeltetése és karbantartasa

9.1.Felek rogzitik, hogy a Bérlemény lizemeltetésével és karbantartasaval 6sszefliggd valamennyi feladat ellatdsa
Bérld kotelessége, Bérl6 koteles az ezzel kapcsolatos koltségek viselésére.

9.2.Bérl6 kotelezimagat, hogy a Bérleményt rendeltetésszerlien miikodteti és fenntartja, valamint a Bérleményt
a jelen Szerzédésben rogzitettektdl eltéré célra nem haszndlja.



9.3.A Bérl6 kotelezettsége a Bérlemény megnyitdsa el6tt megszerezni valamennyi, a Bérlemény (izemeltetéséhez,
illetve miikddéséhez sziikséges engedélyt.

9.4. ABérl6t az Gzletemikodtetése soran kiilonésen a kovetkezé kotelezettségek terhelik:
o A Bérleményt kivil-bellil sajat koltségére folyamatosan tiszta és rendezett dllapotban tartani,
karbantartani;
o Bérl6 koteles a sajat kotelezettségi korébe tartozoé hibakat haladéktalanul megsziintetni;
Rendszeres karbantartasokat a gépészet és egyéb berendezések tekintetében elvégezni;
o Hoémentesités

O

10.A Szerz6dés felmondasa
10.1.Jelen Szerzédést barmelyik fél jogosult 60 napos felmondasi id6vel, irasban, indokolas nélkil felmondani.

10.2.Az egyértelmliség kedvéért Felek rogzitik, hogy kdzos megegyezéssel kifejezetten eltérnek A lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. éviLXXVIIl.torvény
(Ltv.) 25. §-aban foglalt felmondasiszabalyoktol — kivéve, ha jelen szerz6dés azt kifejeztten alkalmazni rendeli
- és jelen Szerz6dés esetleges felmonddsa soran kizardlag az altalukjelen Szerz6dés keretében meghatarozott
maodon és feltételek szerint jarnak el.

10.3.Jelen Bérleti Szerz6dést Bérbeadd jogosult indoklast tartalmazd irdsbeli rendkivili felmondassal 15 (tizenot)
napos felmondasi idével felmondani az alabbi esetekben, ha Bérbeadd 15 (tizenot)napos hataridé tlizésével
irdsban felszolitotta Bérl6t a szerzGdésszegés orvoslasara, és a 15 (tizenot) napos hataridé alatt Bérlé a
szerzGdésszegést nem orvosolta (Sulyos szerz6désszegés):

=Bérl§ fizetési késedelembe esik tdbb mintegyhavi (Afa-val novelt) Bérleti Dij, valamint az esedékes
Bérl6i Uzemeltetési és egyéb Koltségekvonatkozésaban;
=a Bérl§ a piacot napjaig nem alakitja ki

10.4. A Bérleti Szerz6dés felmonddsat BérlGvel ajanlott, tértivevényes levélben kell kdzolni.

10.5. Bérl6 jogosult a jelenszerz6dést 30 napos felmondasi hataridével a hdnap végére rendkivili felmonddassal
felmondani, amennyiben(i) piac kialakitdsa vagy megnyitdsa barmely, Bérl6nek fel nem réhaté okbol
ellehetetlendl.

10.6.Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 a Bérleménybél a jelen Szerz6dés megsziinését
megel6z8en kikoltozik, ugy ilyen esetben Bérbeadd tovabbra is jogosulta bérleti dijra.

10.7. Birtokbaadast kovetdn az Ingatlan atalakitdsa a BérlG sajat koltségén, és sajat kockazatdra torténhet, annak

a bérleti dijba val6 beszamitdsa kizart. A Bérlemény belsé terlletének az atépitése a teljes bérleti id6szak alatt
megengedett a Bérbeadd elGzetes irasbeli jovahagyasa mellett. A bérleti szerz6dés lejartakor Bérl6 nem
koteles és nem is jogosult az eredeti allapot visszaallitasara. Hatdsagi engedélyeztetések esetén a Bérbeadod
kotelezi magat, hogy 30 napon belil aktivan kozrem(ikodik az engedélyek megszerzése érdekében, azokhoz
hozzajarulasat adja.
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérleti szerz6dés teljes hatalya alatt Bérl§ az altala vallalt
kotelezettségek tekintetében a Bérlemény jogszabalyok és hatdsagi elGirdsoknak vald megfeleltetését (pl.
tlizvédelem stb.) sajat koltségén koteles biztositani, igy a BérlS felel a hatdsagi és jogszabalyi elGirasok altal
megkivant szabalyzatok elkészitéséért és meglétéért is. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
birtokbaadast kovet6en a Bérl6 altal kezdeményezett atalakitas eredményeként vagy azok elvégézéséhez
szlikséges a Bérlemény atalakitassal érintett szerkezeti elemeinek vagy annak tartozékainak (p. tlizvédelmi
szempontbdl) atalakitdsa, ugy ennek feladata és koltsége a Bérl6t terheli.



11.Jogok atruhdzasa

11.1 Bérl6 a Bérleményt vagy annak részeit csak a Bérbeadd elGzetes, kifejezett és irasbeli hozzajarulasaval
jogosult bérbe/albérletbe adni.

11.2. Amennyiben az Ingatlan 3. személy részére keril atruhdzasra a bérleti idGszak fennallasa alatt, ugy — a felek
eltér6 megallapodasa hianyaban - a tulajdonosvaltozds ingtlan-nyilvantartasi bejegyzésével a Bérbedd a
bérleti szerz6désbdl eredd jogai és kotelezettségei az Uj tulajdonosra, mint jogutddra széllnak at.

12. Energiaellatas (aram, viz, hG)

12.1.A Bérleményen bell, illetve a Bérl§ altal kiépitett vezetékhaldzat és a berendezési targyak lizemeltetésével
(energia-igényével), valamint karbantartdsaval kapcsolatos feladatok ellatasa kizarélag Bérl§ kotelessége és az
ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket és kiadasokat kizardlag BérlG viseli.

12.2.Barmely az Ingatlanon taldlhatd, vagy ahhoz kapcsolddé miszaki berendezés (felszerelés,vezeték, elosztd
stb.)Bérbeaddnak nem felréhaté meghibdsodasa, vagy a kozmlvek Bérbeaddnak nem felréhatd kiesése, illetve
a kozmivek (viz,gaz,energia,szennyviz,telekommunikacios szolgaltatasok stb.) ellatasban felléps és
Bérbeaddnak nem felréhato ingadozasa, megszakaddsa és esetleges szlinetek(pl.
fesziltségesés,viznyomascsokkenés,aramsziinetstb.)Bérl6t nem jogositja fel kartéritésre ,bérleti dij
csokkentésére, vagy barmely mas egyéb igényre,illetve kovetelésre. Ugyanez érvényes minden
karbantartdashoz vagy egyébként sziikséges lzemsziinetre, fliggetlenll annak tipusatdl, Bérbeadd azonban
koteles ilyen  esetekben  haladéktalanul  ésészszerlien elvarhatd6 moddon  intézkedni az
Uzemsziinetmegsziintetése érdekében.

12.3.Bérl6 jogosult sajat flit6rendszert kiépiteni a Bérleményben, melynek kiépitési és kdzlizemi dijait sajat maga
koteles viselni. A bérleti jogviszony végén a felszerelt flit6testeket nem jogosult leszerelni, és magaval vinni, e
vonatkozasban a Bérbeaddval szemben elszamoldsi igénnyel nem Iéphet fel.

13.Be- és atépitések, épitészeti valtoztatasok Bérlb részérdl

13.1Bérlé a Bérleményben az Atadasi Jegyz6konyvben rogzitett dllapotokhoz és a jelen szerzédés mellékletét
képezd Kiépitési tervek szerinti kialakitasahoz, illetve egyébként is csak a Bérbeadd elGzetes tajékoztatasaval
kizardlag a BérlG sajat koltségére hajthat végre épitészeti, illetve egyéb szerkezeti valtoztatasokat.

13.2. Bérl6 koteles beszerezni a valtoztatashoz sziikséges minden hatdsagi engedélyt, és viselni a valtoztatasokka
I(hatosagi kotelezésekkel)kapcsolatban felmerllé valamennyi koéltséget.Mindezt Bérl6 Bérbeaddnak—
kiilonésen a megfelel6 és jogerére emelkedett engedélyek, masolati példanyban torténé atadasaval—igazolni
koteles.

13.3.Bérl6 koteles gondoskodni arrdl, hogy ezen valtoztatdsok végrehajtasa soran és érdekében szakképzett
véllalkozék-/megbizottak jarjanak el, illetve Bérl6 ezen személyek magatartasaért Bérbeado felé gy felel, mint
sajat magatartasaért. Az épitészeti valtoztatasok miatt keletkez6 kozvetlen és kozvetett karokért Bérlé felel.

13.4. Bérl6 a sziikséges hatdsagi engedélyeketés a m(ikodési engedélyt koteles a Bérlemény megnyitasa elGtt sajat
koltségén beszerezni, tovabba teljesiteni a Bérleményben folytatott tevékenységére elGirt jogszabalyi
tulajdoni igényt (sem raépités, sem egyéb jogcimen) Bérbeaddval szemben. A Bérl§ koteles valamennyi altala
megkért engedélyrél Bérbeadot tajékoztatni és az engedélyek egy masolati példanyat Bérbeadodnak atadni. A
kivitelezést a Bérl6 a kiadott végleges engedélyeknek megfelelGen koteles elvégezni, ettél vald eltérés esetén
a teljes felelGsség a Bérl6t terheli.

14.Bérl6 altal végzett karbantartas és BérlG felelGssége



14.1. Bérl6 koteles sajat koltségén a Bérleményben felszereltés mikodtetett berendezések karbantartdsarol

gondoskodni, azt sajat koltségére jéallapotban tartani. Ez magaban foglalja a viz-és egyéb vezetékek, illetve
gépészeti-, mliszaki berendezésekés rendszerek javitasat és karbantartasat is, amennyiben azok kizardlag a
Bérlemény ellatasat, illetve érdekét szolgaljak fliggetlen Ulattdl, hogy azoka Bérleményen beliil vagy ahhoz
kapcsoldodva helyezkednek el. Bérlé kijelenti, hogy karbantartasi kotelezettségeinek kdrét megismerte.

14.2. Felek kotelesek azt a kdrosodast, amelyért felelnek, azonnal megsziintetni. Amennyiben Bérl§ az altala

okozott karosodas megsziintetését nem kezdi meg, Bérbeadd a karosodast - a kezdeményezésre rogzitett
hataridé elmulasztasatdl szamitott 10 napos poéthataridé tlizése mellett, elézetes irdsbeli figyelmeztetést
kovet6en - a Bérl6 koltségére megsziinteti. Ha a késedelem veszélyes, az irasbeli felszolitas és a hataridé
betartdsa nem kotelezé.

14.3.Felek kotelesek kartalanitani, megvédeni és mentesiteni egymast minden olyan kovetelés, igény, eljaras,

veszteség, kar, kiadas, koltség és egyéb teher, illetve felelGsség (beleértve, de nem kizardlagosan, az észszeri
Ugyvédi dijat és birdsagi eljarasi koltséget is, tovabbiakban a"Kovetelés") aldl, illetve azokkal szemben,
amelyet egymassal szemben tamasztanak vagy érvényesitenek barmely aldbbi esemény kdvetkeztében:

a) a Bérlemény vagy az Ingatlan birtoklasa, atalakitdsa, fenntartasa vag ybarmely mas
Bérleményben vagy az Ingatlanon a Felek, albérl6i, azok megbizottai, vallalkozéi, munkavallaldi
altal végzett barmelymunka vagy tevékenység;

b) a Felek jelen Szerz6désbél ered6 barmely kotelezettségének elmulasztasa, illetve megszegése,
illetve nem szerz6désszeri teljesitése vagy

c) a Felek, esetleges albérl6i, azok megbizottai, munkavallaléi, vallalkozoi vagy vevéi barmely
magatartasa vagy mulasztasa.

Barmely fél a masik fél felhivasara haladéktalanul koteles sajat koltségén az ilyen Koveteléssel
szemben fellépni. Amennyiben barmely félnem a masik félnek felrohatd okbdl a masik fél ellen
inditott barmely peres eljaras részese lesz, abban azesetben a fél koteles kartalanitani,
megvédeni és mentesiteni a masik felet az ilyen peres eljarassal kapcsolatban felmerilt barmely
és valamennyi Kovetelés aldl. A jelen pontban meghatdrozott kotelezettségek a jelen Szerzédés
barmely okbdl torténd megsziinését kovetGen 1(egy)évig hatalyban maradnak.

15.Bérbeadd részérdl torténbépitészeti bévitések és valtoztatasok

15.1. Bérbeadd a Bérl6 hozzdjaruldsa nélkil, de annak elGzetes értesitésével jogosult, az Ingatlan vagy a

16.

Bérlemény fenntartdsa céljabol szilkséges épitészeti valtoztatasokat végrehajtani lehetéleg ugy, hogy a Bérlé
tevékenységét sziikségtelenil ne zavarja. Ez kiilondsen irdnyadé arra az esetre, ha az érintett valtoztatdssal
kapcsolatos késedelem veszéllyel jar, illetve, ha a karok haladéktalan elharitasahoz sziikséges. A Bérbeadd
altal végrehajtott valtoztatasok nem befolyasolhatjdk hatranyosan a Bérlemény rendeltetésszerd
hasznalhatdsagat.

Bérbeadd koteles a munkak elvégzésénél a leheté legnagyobb mértékben tekintettel lenni BérlGre és a
Bérleményre, uUgy, hogy lehet&ség szerint szlikségtelenll ne zavarja a szokasos Uzletmenetet. Bérld

bérleti dij csokkentést sem.

A Bérleménybe valé bejutas

Bérbeadd, valamint az 4dltala feljogositott személyek jogosultak az (innepnapok kivételévelminden
munkanapon 9.00 6ratdl 17.00 éréig el6re egyeztetett id6pontban Bérlé felliigyelete mellett barmikor belépni
a Bérleményhez tartozdé helyiségekbe vagy teriiletekre és a jelen Szerz6dés rendelkezéseinek BérlS altali
megtartasat ellendrizni.



Egyéb id6pontban torténdellendrzési szandékardl a Bérbeadd koteles a Bérl6t 24 draval a belépés el6tt
értesiteni.

17. Biztositasok

17.1A Bérleményre vonatkozé biztositasokat (vagyon és felelGsségbiztositds, tlizkart is beleértve) a felek az
alabbiak szerint kotik meg: a Bérbeadd az egyes ingatlanok falazata és tet8szerkezete, a Bérl6 egyéb
tekintetben. Mindkét fél maga viseli a biztositas koltségét és az dnrészt is. Mindkét fél olyan biztositast kot,
amely fedezi az ingatlan teljes helyreallitasi koltségét. Felek a biztositasok meglététévente kdlcsondsen
igazoljak egymasnak. A fél nem felel6s a masik félnél felmerdlt, biztositasi fedezet hianyabdl eredé allapotok
tekintetében.

17.2Amennyiben az adott fél a biztositas megkotésére vagy fenntartasara vonatkozo kotelezettségeit elmulasztja,
ugy a masik fél irasbeli felhivast és 14 napos eredménytelen pdthatarid6 tlizését kdvetben jogosult valasztasa
szerint az érintett biztositasi szerz6désta mulasztd fél koltségére megkotni, és a biztositds koltségeit a
mulaszto fél felé kiszamlazni. Felek ilyen esetben haladéktalanul nyilatkozni kotelesek a masik fél részére a
biztositas megkotéséhez sziikséges biztositott értékekrdl, és igy a masik fél jogosult a nyilatkozat szerinti
értéknek megfelelGen a biztositast megkotni.

18. Befejezés és visszaszolgaltatas

18.1. A bérleti jogviszony- barmely okbdl torténé megsziinésekor, a megsz(inés napjat kévetd 30 napon belll a
BérlS a Bérleményt az aldbbiakban részletezettek szerint kdteles Bérbeaddnak visszaadni. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy Bérl6 az eredeti allapot helyreallitdsara nem koteles. A Bérlemény visszaadasardl felek
jegyz6konyvet vesznek fel.

18.2. Bérl6 — a 18.3. pontban foglaltakat kivéve — koteles a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd-
megsziintetésekor (lejaratkor) a Bérleményhez tartozd helyiségeket és teriileteket kilritve, kitakaritva és az
abban keletkezett karosodast helyreallitva, atépitett allapotban visszaszolgdltatnia Bérbeaddnak. Ennek
elmaradasa esetén Bérbeadd jogosult Bérl§ koltségére az ilyen fajta kiliritést és takaritdst sajat maga
elvégeztetni.

18.3.A Bérl6 dltal létesitett kiépitések és berendezések, illetve ezek azon elemeinek (alkotérész) tulajdonjoga,
amelyek a Bérlemény épiiletének allagsérelme nélkil nem tavolithatdakel, a Bérbeadd tulajdonaba kerilnek
ellenérték megfizetése nélkdl.

A Bérl6 azon, az drusitdshoz kapcsolddd ingdsagai vonatkozdsaban, amelyek a Bérlemény épuletének
allagsérelme nélkll eltavolithatdak, a Bérl6 allagsérelem nélkil leszerelhet és elszéllithatja. A Bérl6 a
Bérlemény alap kézmdveivel kapcsolatos berendezéseket (pl. h(ités, flités, eleketromos aram) leszerelni,
vagy haszndlhatatlanna tenni nem jogosult. A leszerelhetd ingdsagokat a Bérl6 vételre ajanlhatja a
Bérbeaddnak. Amennyiben ezen ingdsagok vételaraban felek nem tudnak megallapodni, Bérl6 a Bérleményt
kilriteni tartozik.

18.4 A jelen Szerz6dés- barmely okbdl torténd- megszlinésekor Bérbeadd, amennyiben Bérl6 kiliritési
kotelezettségének onként nem tesz eleget,a birdsagi eljards meginditasanak lehetéségén tul jogosult a
Bérleményt kinyitni, és abbd laz ott taldlhatd valamennyi ingdsagot Bérl6 koltségére és kockazatara
eltavolitani, esetlegesen elszallittatni, annak elhelyezésérgl és GrzésérGl Bérl6 koltségére és veszélyére
gondoskodni és ezen tul meghozni mindenolyan intézkedést,amely megakadalyozza, hogy Bérl6 a bérleti
jogviszonymegsz(inését kovetSen bejusson a Bérleménybe Bérbeadd felelbs az igy, altala elszallitott targyakért
ideértve a szallitast,megl6rzést.

18.5 A Bérleményhez tartozo helyiségek és teriiletek fentiek szerinti kiliritésének elmulasztasa esetén — Bérbeadd
egyéb jogosultsagai csorbitdsa nélkil— Bérlének a kiliritési hataridd lejarati napjatol a kikoltozéséig, vagy a
Bérleményben taldlhatd ingdsagok Bérbeadd altali elszallitasaig az aktualis bérleti dij kétszeresét kell hasznalati
dij cimén megfizetnie Bérbeaddnak, illetve Bérl6t az egyéb fizetési kotelezettségek (lizemeltetési koltség)



valtozatlan tartalommal terhelik.

Erreaz esetre Bérl6 kifejezetten felhatalmazza a Bérbeadot, hogy a Bérleménnyel kapcsolatos kozm-és egyéb
szolgaltatasokat korlatozza.

18.6.A Bérlemény valamennyi kulcsat a kilritéskor vissza kell szolgaltatni Bérbeaddnak, tekintet nélkil arra, hogy
ezeket Bérbeadd adta at vag yBérlG sajat maga szerezte be. Ha Bérl6 nem ad vissza minden kulcsot, Bérbeadd
jogosult Bérl6 koltségére a szoban forgd zarakat kicseréltetni.

18.7.A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megszlinése esetén a Bérl6 elhelyezésre, vagy cserehelyiségre
nem tarthat igényt.

19. Zaré rendelkezések
19.1 Ajelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogrendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

19.2. Amennyiben a jelen Szerz&dés valamely rendelkezése érvénytelenné vagy hatdlytalanna valna, ez nem érinti
a tovabbi rendelkezések érvényességét. Az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezés helyére olyan
rendelkezés lép, amely az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezés értelmének és céljanak leginkabb
megfelel. A Felek kotelesek a lehet6 leghamarabb egyilyen jellegli médosité rendelkezésrél megegyezni.

19.3. A Szerz6dés moddositasa vagy kiegészitése csak akkor érvényes, ha az irdsban torténik. Ez az irasbeliség
kovetelményétél vald eltérésre is iranyadd.

19.4. A jelen Szerz6désben meghatarozott értesitéseket irasba kell foglalni és a Felek székhelyére kell megkiildeni
atvételi elismervénnyel igazolt személyes kézbesités, vagy futdrszolgalat, vagy postai kildemény utjan.
Barmely értesités akkor tekintendd kézbesitettnek, amikor azt kézhez veszik, vagy a kézhezvételt elutasitjak,
és azt tértivevény, vagy a kézbesits atvételi nyomtatvanya igazolja. Felek megallapodnak abban, hogy a masik
fél székhelyére, illetve a fentiek szerint megjeldlt cimre postai Gton tovabbitott kiildemény a feladast kdvet6

5.napon abban az esetben is kézbesitettnek tekinthetd, ha az a masik félt6l a"nem kereste","ismeretlen

cimzett","nem vette at" vagy "elkoltdzott" stb. jelzéssel érkezik vissza. A jelen alpont rendelkezései a
Szerz6dés barmelyokbdl tortén6é megsziinése esetén is valtozatlan tartalommal érvényben marad.

19.5. Bérl6 és Bérbeadd kotelezik magukat, hogy a jelen Szerzédést— kiilondsen annak a bérleti dij mértékérdl
sz6l6 rendelkezéseit— Uizleti titokként kezelik, ésa bizalmas informacidkat jogosulatlan személlyel nem kozlik.

Felek kijelentik,hogy a fenti Szerz6dést, annak valamennyi pontjat egyedileg és kdlcséndsen megtargyaltak,illetve
azt és annak mellékleteit megismerték, megértették és azt aldirasukkal jovahagydlag elfogadjak.

Jelen szerz8dés mellékletei:Kiépitési terv

Budapest,2021.......ccccceeeeuvvveeeennnn.

Bérbeadd Bérl6
Baldauf Invest Kft. Veresegyhaz Varos
képv: Baldauf Laszl6 Janos Onkormanyzata
ligyvezetd

Képviseli: Pasztor Béla
polgarmester
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