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A Képviseld-testiilet 2022, szeptember .....-i rendes/rendkiviili tilésére
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Egyeztetve:
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Latta és ellenjegyzi:

Targyalta:

Veresegyhaz belteriilet 579 és 580/2 hrsz-i (MOL kut mogotti
teriilet) ingatlanok egyiittes értékesitése nyertes pdlyazat alapjan
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. részére

Toth Viktoria ingatlan- és vagyongazddlkodasi ligyintézd

Jovanovic Dragutin m(iszaki osztalyvezetd
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Valké Zoltanné pénzligyi osztalyvezetd
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Garai Tamas jegyz6

Pénzigyi Bizottsag
Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonségi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Gilésen targyalhato.

A déntés elfogadasahoz egyszeri/mindsitett dontés szikséges.



ElGterjesztés

Targy: Veresegyhaz belteriilet 579 és 580/2 hrsz-u (MOL kut mogotti teriilet) ingatlanok egyiittes
értékesitése nyertes palyazat alapjan Veresmester Ingatlanfejlesztd Kft. részére

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé szabalyokrél szélé
13/2008.(1v.30.) dnkormanyzati rendelet alapjan az Onkorméanyzat tulajdonaban &llé, 25 millié
forint forgalmi értéket meghaladé ingatlanvagyon értékesitése palyazat Gtjan térténhet.
Veresegyhaz Véaros Onkormdnyzatanak Képvisel§-testiilete a 13/2022.(1.18) Kt. hatdrozat alapjan
2022. januar 1-t6l az épitési telkek arat 30.000 Ft/m? + 27% Afa értékben hatarozta meg.

Veresegyhaz Véros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 2022. éprilis 11-én megtartott rendkivili
ulésének jegyz6kdnyvébdl 79/2022.(1v.11.) Kt. hatdrozat alapjan az 6nkormanyzat 1/1 tulajdonat
képezé Veresegyhaz beltertlet 579, 580/1 és 580/2 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé nyilvanos
palyazati kiirds megtortént.

A 2022. augusztus 12-én 10 drakor tortént palydzati bontas és értékelés eredménye alapjan a
nyertes palyazé a Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. (2112 Veresegyhdz, Hajé utca 10-12.). Vételar:
150.000.000 Ft + Afa. A 225/2022.(VII.15.) Kt. hatdrozat alapjan megkezdtiik az egyeztetéseket a
nyertes palyazoval.

Az 580/1 és 580/2 hrsz-U ingatlanok &sszevondsa sikeresen megtértént (2022.09.01. napjatél a
foldhivatali nyilvantartas is az Gj 4llapotot mutatja), igy a teriilet mar az Gj egyesitett allapot szerint
580/2 hrsz-en van nyilvintartva, mint kivett étterem, udvar, 896 m?en. Ezen a teriileten két
felépitmény taldlhatdé, s mivel az utcafronthoz kdzelebb elsé épiiletnek tébb mint két éve
rendelkezésre all hasznalatbavételi engedélye, ezért az értékesités soran figyelembe veheté Afa
tartalma 0, azzal nulla szazalék. A telkek egyesitése miatt az Afa mentesség mar teljes 580/2
teriiletre vonatkozik.

A fentiek okan a nyertes palyazoval tértént jogi és pénziigyi egyeztetést kdvetden a 150.000.000.-
Ft + Afa drajanlatuk brutté értéke 158.640.000,-Ft. Az egyeztetések bonyolultsdga miatt a
palyazatban kiirt 2022. augusztus 26-i elészerz6dés megkotését nem lehetett teljesiteni.

A nyertes palyazo altal megadott arajanlat alapjan tehat a fizetési feltételek:

1. részlet: 2022.10.05.-ig 39.370.079,-Ft + alkalmazandé Afa

2. részlet: 2023.02.28.-ig 55.118.110,-Ft + alkalmazandé Afa

3. részlet: 2023.08.31.-ig 55.511.811,-Ft + alkalmazandé Afa

A palyazati biztositék dsszege (1.905.000,-Ft) a vételar kifizetésekor levonandé.

Pénziigyi kimutatas fizetési feltételekrél:

hrsz netto ar bruttd ar 1.részlet 2. részlet 3. részlet
(nettd) (netto) (nettd)

580/2 hrsz | 118.000.000,-Ft | 118.000.000,-Ft | 30.971.129,-Ft | 43.359.580,-Ft | 43.669.291,-Ft

579 hrsz 32.000.000,-Ft | 40.640.000,-Ft 8.398.950,-Ft | 11.758.530,-Ft | 11.842.520,-Ft




Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan adasvételi szerzGdés megkotése targyaban
dontson.

Veresegyhaz, 2022. szeptember 6.
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Pasztor Béla
polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./

2./

3./

4./

Veresegyhaz Védros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete visszavonja a Veresegyhdz 580/1,
580/2 és 579 hrsz-U ingatlanok értékesitésére vonatkoz6 225/2022.(VI1.15.) Kt. hatdrozatat.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megerésiti az Ertékeld Bizottsag dontését,
amely alapjan nyertesként hirdeti ki a Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. palyazatat dsszesen
150.000.000,-Ft + alkalmazanddé Afa vételdron a Veresegyhdz belteriilet 579 hrsz-i, 770 m?
alapterileti kivett beépitetlen terlilet és a Veresegyhdz 580/1 és 580/2 hrsz-ii ingatlanok
dsszevonasa utdn létrejové 580/2 hrsz-U, 896 m? alapteriilet(i kivett étterem, udvar ingatlanok
értékesitésével kapcsolatban. Az adasvételi szerz6dés megkotése legkésébb 2022. oktéber 5-ig
torténik meg. Vevd az ingatlanok birtokdba a teljes vételar megfizetésével egyidében lép.

A Képvisel-testiilet elfogadja, hogy Vevé a kovetkez§ fizetési litemezésben fizesse meg a teljes
vételdrat, a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozatanak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére all6 35 nap elteltét kévetden:

1. részlet: 2022.10.5-ig 39.370.079,-Ft + alkalmazandé Afa

2. részlet: 2023.02.28-ig 55.118.110,-Ft + alkalmazandé Afa

3. részlet: 2023.08.31-ig 55.511.811,-Ft + alkalmazandé Afa

A palydzati biztositék 6sszege (1.905.000 Ft) a vételar kifizetésekor levonandé.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara. Egyben

felhivja a Jegyz6t, hogy az ingatlanértékesitésbél keletkez§ valtozast a vagyon-nyilvantartdsban
és a Foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban vezettesse at.

Hataridd: azonnal
Felel@s: Pasztor Béla polgarmester



KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2022. augusztus 15-én megtartott rendkiviili (ilésének jegyz6kényvébsl

225/2022.(Vill.15.) Kt. hatdrozat:

1/

2./

3.

Hata
Felel

Veresegyhdz Véros Onkormdanyzat Képvisel§-testilete megerésiti a
Veresegyhaz belteriilet 579 hrsz-t 770 m? alapteriileti kivett beépitetlen
terilet, 580/1 hrsz-0 538 m? teriiletdi kivett étterem, udvar és 580/2 hrsz-
U 358 m’ alapteriiletd, kivett beépitetlen teriilet(i ingatlanok egyiittes
értékesitésére kiirt palyzat ErtékelS Bizottsigdnak dontését, amely
alapjan nyertesként hirdeti ki a Veresmester Ingatlanfejleszté Kft.
palydzatat 6sszesen brutté 190.500.000,-Ft vételdron. A szerz6déskstés
legkésSbb 2022. augusztus 26-ig torténik meg. Vevs az ingatlanok
birtokaba a teljes vételdr megfizetésével egyidében lép.

A KépviselG-testiilet elfogadja, hogy Vevé a kovetkezd fizetési
itemezésben fizesse meg a teljes vételdrat, a Magyar Allam
képviseletében eljardé MNV Zrt. nyilatkozatdnak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére all 35 nap elteltét kévetSen:

1. részlet: 2022.10.05.-ig brutté 50.000.000,-Ft

2. részlet: 2023.02.28.-ig brutté 70.000.000,-Ft

3. részlet: 2023.08.31.-ig brutté 70.500.000,-Ft

A palyazati biztositék Gsszege (1.905.000 Ft) a vételar kifizetésekor
levonando.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerz6dés  aldirasara. Egyben felhivia a Jegyz6t, hogy az
ingatlanértékesitésbol keletkezd valtozést a vagyon-nyilvantartasban és a
Foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban vezettesse at.

rid6: azonnal
6s: Pasztor Béla polgdrmester

Kmf,

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.

jegyzd

polgarmester

A kivonat hiteléil: Veresegyhdz, 2022. augusztus 15.
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Garai Tamas
jegyz8 "



