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Eldterjesztés

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata 48/2019.(111.19.) és 13/2020.(111.30.) hatdrozatdval déntétt a
Telepiilésfejlesztési Koncepcié megalkotasardl, Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat modositasardl.

Pestterv Kft. elkészitette Veresegyhdz viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat, a Telepiilésszerkezeti Terv,

Szabdlyozdsi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovdbbiakban: telepiilésrendezési eszkizik)
maddositdsanak rajzi és sziveges anyagét.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet elbirasainak megfeleléen a partnerségi egyeztetés és a Kormanyrendelet 9. melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek, valamint a szomszédos telepiilési &nkormanyzatok részérdl véleményezés
megtortént.

A KépviselS testiilet a 171/2022.(VI.21) Kt. hatdrozatban a partnerségi egyeztetés és véleményezés
eredmeényét tudomadsul vette és jovahagyta a tervdokumenticic véglegesitését.

Ezt kovetSen a dokumentdciot megkiildtik az Allami Féépitésznek szakmai véleményezésre. Az Allami
Féépitész 2022. augusztus 25. napjén kelt, PE/AF/00213-7/2022. szdmi zdré szakmai véleményében a
dokumentadciot, a rendelet-tervezetet és mellékletei tartalmi kialakitdsat megfelelének tartja, azzal
kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesz.

A fentiek alapjan Telepiilésfejlesztési Koncepcid, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozési Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat rendelete elfogadasra alkalmas.

A fentiek alapjan kérem a két telepiilésrendezési eszkiz elfogadasat.

Veresegyhaz, 2022. augusztus 26.

Pasztor Béla
polgdrmester

Melléklet:

1. sz. meliéklet: Veresegyhaz Varos Telepilésfejlesztési koncepcisja

2. sz. melléklet: Veresegyhaz Varos Telepilésszerkezeti Terve, Szabédlyozdsi Terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat rendelet tervezete

3. sz. melléklet: Allami Fépitész zard szakmai véleménye



Hatarozati javaslat:

1. Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete elfogadja az elSterjesztés mellékletét
képezd Veresegyhaz Telepllésfejlesztési Koncepcidt.

2.  AKépviseli-testiilete elfogadja az elGterjesztés mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti Tervét,

HataridG: azonnal
FelelGs: Pasztor Béla polgarmester

Rendeletalkotdsi javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete megalkotja a f2022(.....) szédmu
rendeletét a Veresegyhdz Véaros Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé 6/2019.(11L.5.) szdmu rendeletének
madositasarol,



HATASVIZSGALATI LAP

Veresegyhaz Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 6/2019.(111.5.) 6nkormd nyzati rendelet
modositasarol sz616 ..../2022.(.....) Gnkormanyzati rendelethez

Tarsadalmi hatdsok

A rendeletmddositds tarsadalmi hatdsa alapvetéen pozitiv. A laké-, gazdasdgi- és ipari
ovezetek hatékonyabb hasznositasat eredményezi és ezdltal a vdrosban a gazdasagi,
kereskedelmi és szolgdltato kindlat névekszik.

Gazdasagi, kdltségvetési hatisok
Tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékesitése hatékonyabba valik, a varos addbevételei és
gazdasagi potencialja novekszik.

Kérnyezeti hatasok, egészségiigyi kévetkezmények:
A rendeletmaddositdsnak kdzvetlen kdrnyezeti hatdsa nincs.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatasok
A rendeletmaddositasanak adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa nincs.

A jogszabdly megalkotasanak szilkségessége, a jogalkotas elmaradasanak wvarhatd
kdvetkezményei
A jogalkotas elmaraddsanak kovetkezménye varhatdan a tovabbi beruhdzdsok elmaradasa.

A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet modositasaval a szikséges személyi, szervezeti, targyi, pénzigyi feltételek
rendelkezésre alinak.



KIVONAT

Készilit: Veresegyhdz Viros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2018. marcius 18-én megtartott rendes {ilésének jegyzékdnyvébal
19.(111.19. rozat:

1. Veresegyhdz Vdros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete sziikségesnek
tartja az U] Telepilésfejlesztési Koncepcid elkészitését.

2. A Kepviseli-testilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy a Korm.
rendelet és Partnerségi egyeztetési szabdlyzatban foglaltak szerint
folytassa le az egyeztetési és véleményezési eljarast,

Felelds: polgdrmester
Hataridd: folyamatos

kmf,

Garai Tamas sk. Pésztor Béla sk.
jegyz6 polgérmester

A kivonat hiteléll: Veresegyhaz, 2019. mércius 19,

Garai Tamds
jegyz6




13/2020.(111.30.) Polgdrmesteri hatdrozat:

A Magyarorszag Kormanya &ltal, a 40/2020, (1ll.11.) Kormanyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre
vald tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dé egyes tirvények médositasars!

52616 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogk6rémben eljarva, az aldbbi
dontést hozom:

1. Veresegyhdz Varos Képviselé-testiilete nevében eljdrva szitkségesnek
tartom a vdros Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz6l6 rendelet, a Telepiilés
Szerkezeti Terv és Szabdlyozasi Terv modositasat.

2. Hozzdjdrulok a Helyi Epitési Szabdlyzat, a Telepilés Szerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv médositdsdra irdnyuld teljes eljaras meginditasahoz.

Hatérid4: folyamatos
Felelds: Pasztor Béla polgdrmester
kmf.

el
Garai Tamas Piﬁ!tﬂ; Béia

jegyzd polgarmester
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Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

1. BEVEZETES

Veresegyhaz varos jelenleg hatilyban 1évo telepiilésfejlesztési koncepcioja 2003-ban
keszilt  (Keszit6: PESTTERV  Kft) ¢és  keriilt elfogadasra Veresegyhaz Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal.

Az azoéta eltelt tobb mint masfél évtized sordn szdmos jelentds valtozas kovetkezett be a
varosban, a jarasban, a szlikebb ¢s tadgabb kornyezetben, beleértve a Budapesti
Agglomeracioban és Pest megyében lezajlott valtozdsokat is. A hatalyos jogszabalyi
kornyezethez igazodd, tartalmaban is megujitott telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése
igy tobb okbol is iddszerli és sziikséges. Az elmult évek soran a realfolyamatokban
végbement ¢és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a
gazdasagi valsdg hatasai és az ujboli fejlddeés lehetdségei, a telepiilésfejlesztést is érintd
jogszabalyi valtozdsok egyiittes ismeretében dontdtt ugy Veresegyhdz Véros
Onkormanyzata, hogy médositja és a hatalyos jogszabdlyi tartalmi és formai elvarasokkal
Osszhangba hozza telepiilésfejlesztési koncepcidjat. A modositott telepiilésfejlesztési
dokumentum tamaszkodik egyrészt az dnkormanyzat jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjara, illetve az elmult idészakban késziilt egyéb telepiilésfejlesztést befolyasold
agazati, szakpolitikai koncepciokra, tervekre, programokra ¢€s figyelembe veszi mindazokat
a koriilményeket, amelyek a telepiilés fejlesztésére hatassal lehetnek. Mindezek egyiittesen
beépiilnek a hatalyos jogszabalyi kovetelmények szerint modositott telepiilésfejlesztési
koncepciodba.

A teleplilésfejlesztési koncepcid széleskorti, a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
megalapozd vizsgélaton alapszik. Az abban feltart folyamatok, trendek és helyzetkép
megallapitasai megfeleld alapjaul szolgalnak a jelen koncepcid elkészitéséhez is.

Veresegyhaz varos telepiilésfejlesztési koncepciojanak meghatirozasa az agglomeracios €s
a jarési (kistérségi) 0sszefliggések, valamint a tadgabb térségi hatdsok figyelembevételével,
de alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy
Veresegyhaz kapcsolddjon a Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye hatalyos
tertiletfejlesztési  koncepcidjanak  és  terliletfejlesztési  programjanak  relevans
célkitlizéseihez illetve programpontjaihoz, és a megyei Integralt Teriileti Programban
foglaltakhoz, amelyek az unids forrasokhoz valé hozzajutast nagyban meghatarozzak.

A telepiilésfejlesztési koncepcié megalapozasa, elokészitése soran megtortént a telepiilés
fejlesztésénél figyelembe vehetd pozitiv adottsdgok és eldnyok, illetve a fejlesztést
megnehezitd, akadalyozd negativ tényezok és konfliktusteriiletek feltardsa. Az elkésziilt
dokumentum célja és feladata a véaros jovOképének megfogalmazisa és a f6 fejlesztési
iranyok, prioritdsok kijeldlése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat is figyelembe véve -
iranymutatdsul szolgalnak majd az elkdvetkezd iddszak telepiilési szintli 4dgazati
fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv ¢és a telepiilésrendezési szabalyozas
feliilvizsgalatahoz.

Korszerli, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkiil a véros
felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tamogatasok
megszerzésére, az itt €l0 polgarok ¢életmindsége javitdsdra, illetve a helyi gazdasag
hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai partnerségen alapulnak.
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2. JOVOKEP

2.1. Veresegyhaz jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Tarsadalmi jovokép

Veresegyhaz vonzd, mindségi ¢lettér az agglomeracié keleti szektoraban, az
¢letmindségre pozitivan hatd intézkedéseknek koszonhetden kedvelt agglomeracios
telepiilés.

Kozépfoku és alapfoku igazgatasi, oktatasi-nevelési, egészségiigyi, szocialis ellatasi,
kulturdlis és sport funkciéi magas szinvonalon biztositottak sajat lakossdga, de a
térségben ¢l0k szdmara is.

A varos ellatd intézményrendszere az litemezett kapacitasbdvitésnek és a folyamatos
fejlesztéseknek kdszonhetéen a mindenkori lakdnépesség ellatasat teljes kortien képes
biztositani.

A varos mindenkori er6forrasai biztositjak a lakossag kivalo életmindségét megalapozo
intézményi elladtorendszer €és miszaki infrastruktura halozatok magas szinvonala
miikodtetését és a folyamatos fejlesztéseket.

Az idOskoru lakossagat megbecsiili, részére jO szinvonalu ellatast biztosit, az idésebb
korosztaly is megbecsiilésben él.

Viltozatos és szinvonalas kulturalis programkindlatot ny(jt egész évben, emellett aktiv
kozosségi élettel, a tevékeny civil szervezeteknek is kdszonhetden gazdag kozosségi
rendezvényekkel rendelkezik.

Sportéletében a versenysport mellett folyamatosan boviilé lehetdségeket nyujt a
tomegsport, szabadiddsport, egyéni sportolds szamara, aktiv sportélettel ¢és jo
szinvonalu kiiltéri és beltéri sportolasi lehetdségekkel rendelkezd egészséges varos.

A tarsadalom kozOsségi ereje ndvekszik, az ujonnan kialakult és folyamatosan
benépesiilo telepiilésrészeken €10k is bekapcsolodnak és aktiv részeseivé valnak a varos
¢letének.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, épitett orokségét és kulturalis értékeit megdrzi.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

Veresegyhaz az agglomeracidos keleti szektoranak meghatdrozd gazdasagi ¢és
foglalkoztatasi kozpontja.

A viaros diverzifikalt gazdasagdban a legmodernebb high tech ipardgak, a K+F és
egyeéb versenyképes agazatok dominalnak.

Veresegyhaz a Budapesti Agglomeracion beliil is a legdinamikusabb gazdasagi
koézpontok kozé tartozik, ezaltal az itteni cégek, vallalkozasok miikddési feltételei és
eredményessége javul, ujabb vallalkozasok telepiilnek be.

A budapesti és az agglomeracidos munkaerdpiac felvevd képessége mellett a helyi
munkalehetdségek tovabb boviilnek.

A munkavallalok egy része tovabbra is a Budapesti munkaerdpiacon taldlja meg
megélhetését, ehhez az ingazas jo szinvonall feltételei biztositottak.

Korszerii, igényekhez igazitott eljutds biztositott a térség jelentds foglalkoztatd
kozpontjaiba, elsésorban Budapestre és Godollore.

A véros harom ipari zondjaban tovabbi ipari, gazdasagi teriiletek jonnek létre.
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Javulnak a tdvmunka és a kiegészitd foglalkoztatasi formak feltételei, ami az ingazas
mérséklését is eldsegiti.

Az idegenforgalmi vonzer6 felépitése folyamatos, tobb kiilonleges turisztikai helyszint
is kinal, a latogatészam ndvekszik.

A turizmus és a vendéglatds helyi foglalkoztatisban betoltott szerepe ¢és
jovedelemtermeld képessége egyarant novekszik.

A taji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

Veresegyhaz a jovoben is hatékonyan kihasznalja sokréti erOforrasait. A természeti
kornyezetét és épitett értékeit, hagyomanyait megdrzd, azt fenntarthatd moédon fejlesztd
Varos.

A varos beépitett teriileteit tagold zoldteriiletei bdviilnek, ujabb telepiilési zoldteriiletek
jonnek létre, a meglévok megljulnak.

Kiiltertileten jelentsebb 1) erddtelepitések, belteriileten pedig minierddk és kdzparkok
1étesiilnek, javitva ezzel a biologiai aktivitas mértékeét.

Az ipari, gazdasagi teriiletek kozelében a lako, valamint a mezdgazdasagi teriiletek
zavartalansagat véderdo savok biztositjak.

A tajhasznalatban a megélhetést €s jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehet6vé tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkoddva.

A mezOgazdasagi termelésben a kornyezetkiméld Okologiai alapu gazdalkodas
nagyobb teret nyer.

Az dkoldgiai funkciojh teriiletek megdrzése biztositott, és az Onkormanyzat ¢l a helyi
védelem lehetdségével is. A korldtozasokkal hasznosithatd természeti értékek mind
nagyobb részben az okoturizmus céljai €s a bemutatas szolgalatdba helyezddnek.

A varos komplex, vizgylijtéalapu vizgazdalkodéassal felkésziil a klimavaltozés
kedvezodtlen hatasaira. A felszini vizek helyben tartasaval, szétteritésével és indokolt
esetben elvezetésével (leziduld nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hidnyossagok
felszamolasra keriilnek.

2.2. Jovokép a varos térségi szerepkoreire vonatkozdéan

A Veresegyhazi Tobbceélu Kistérségi Tarsulds kozponti telepiiléseként igazgatési,
intézményi kdzponti szerepkordket tolt be. Sajat lakossaga mellett a térségben élok
szdmara 1s szdmos alap- ¢és kozépfoku szolgaltatast biztosit az igazgatds, hivatali
ligyintézés, oktatas-nevelés, egészségiigy, kereskedelem ¢€s szolgaltatasok terén.
Mikrotérségi foglalkoztatdsi kézpont az agglomeraciés Ovezeten beliil, de egyes
ipardgakban a szakképzett =~ munkaerdigényeit Budapestrdl biztositja.
Munkaerdkibocsato és felvevo is egyben.

Intézményi kozponti funkcidéi mellett kereskedelmi szolgaltatdsai, a kultira és sport
terén nyujtott szolgéltatasai is tobb kornyezo telepiilés szamadra elérhetdek.

A varos kiilsd és belsdé kozlekedési kapcsolatai javulnak, kozlekedési csomoOpont
szerepet tolt be az észak-déli és a kelet-nyugati forgalmi irdnyok taladlkozéasaban.

Tobb térségi jelentdségl idegenforgalmi nevezetességet kinal, amelyek rendszeres és
nagy szamu latogatot vonzanak Budapestrdl és a tdgabb kornyezetébdl egyarant.
Kulturalis rendezvényei soksziniiek, amelyek vonzerdt jelentenek a tagabb térségben
¢l6k és a budapestiek szamara is.
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Fentiek 0sszefoglalasként Veresegyhaz jovoképe:

,VERESEGYHAZ A JOVO VIRAGZO VAROSA”.

2.3. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztések soran prioritast élvez, hogy Veresegyhaz egy Kkiilonleges, egyedi
élettér, ahol harmonidban megférnek a fejlodd lakoteriiletek, a cstcstechnologids
iparagak, €s a turizmus rekreacid kiilonleges helyszinei.

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastdl elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgélataban.

A telepiilésfejlesztés vezérelve a mennyiségi fejlodést felvaltdé mindségi fejlédés
biztositasa, az altalanos telepiilési komfortérzet tovabbi javitdsa, a népessége szamara
hosszu tavon is idealis lakokOrnyezetet biztositani tudo, élhetdbb telepiiléssé valas
eldsegitése Budapest szomszédsagaban.

A varos mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok ¢és lehetdségek
optimalis kihaszndlasara olyan médon, hogy az ne veszélyeztesse a kornyezeti elemek
kedvezd allapota, ¢és a laké funkcio és az idegenforgalom kedvezd feltételei
megorzésének lehetdségét, se a telepiilési kornyezetmindség javitasanak esélyét, se a
helyi tarsadalom integritdsanak fenntarthatésagat, ugyanakkor gazdasagilag is
biztositsa ~ Veresegyhaz fenntarthato fejlesztésének  lehetoségét. A
telepiilésfejlesztésben az Okoldgiai, tarsadalmi ¢és gazdasdgi fenntarthatosag
egyensulyat, ¢s megfeleld aranyait kell biztositani.

Harmonikus, kiegyensiulyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és
a tervezett fejlesztések biztonsdgos fenntartasdhoz és a telepiilés iizemeltetéséhez
sziikséges gazdasagi, szellemi és szervezeti hattér biztositasa.

Veresegyhaz valjon a lehetéségekhez képest kompakt telepiiléssé, azaz a teriiletével
feleloés modon torténd gazdalkodas, optimalis terliletfelhasznalasra torekvés,
megujitasra torekvés, 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésének minimalizalasa, az un.
barnamezds teriiletek és a belsd varosrészek megujitasa jellemezze a telepiilésszerkezet
alakitasat.

A fejlesztés - ezen beliil a teriiletekkel valé gazdalkodas is - els6sorban a veresegyhazi
polgarok és a helyi gazdasagban tevékenykedd kiilonbozo tokeerdsségli vallalkozasok
érdekeit kell, hogy szolgélja. Ez részben a meglévd teriiletek jobba tételével, tovabba a
hianyzo6, vagy bdvitendd funkcidk, tovabbi intézmények, szolgaltatasok, valamint a
gazdasagfejlesztés szamdra feltétleniil indokolt 1) teriiletek litemezett bevonasaval ¢és
igényes kialakitasaval, vagy régiek ujrastrukturalasaval torténjen.

A telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célja az itt élok életmindségének javitasa.
Az e céllal 6sszefliggd intézményi, infrastrukturalis, telepiilésképi 1) fejlesztések olyan
moddon ¢és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a
telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).
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= A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tdmaszkodni a mindenkori unios tervezési
ciklus kapcsolddasi pontjaira és palyazati lehetdségeire. A kiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések megkdtésével
biztositsa (az Onkormanyzat szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) uj
funkciokat létrehozd, vagy a meglévd kapacitasokat bovité jovébeni fejleszték
aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott
célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil valosulhassanak meg.

A telepiilésfejlesztési elveket és a varos atfogo telepiilésfejlesztési céljait a hatalyban levd
legfrissebb orszdgos elveknek, koncepcionak ¢és stratégianak megfeleléen fogalmaztuk
meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési
Koncepciorol szol6 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja 6ssze, illetve irja eld.




Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

3. CELOK

3.1. Veresegyhaz fejlesztését szolgalo atfogo célok és a részcélok, alcélok
meghatarozasa

3.1.1. Atfogé cél: A népességszam stabilizalasa, a novekedés kontrollja

Koordinalt és visszafogott nGvekedés, a népességszam stabilizaldsa

Veresegyhaz lakonépessége az elmult 18 évben atlagosan évi 5 szazalékkal novekedett, 20
¢év alatt gyakorlatilag megduplazodott. A telepiilésfejlesztési politika célkitlizése szerint eld
kell segiteni a lakénépesség novekedési mértékének lassitasat. Rovid idon beliil pedig el
kell érni, hogy a népességszam stabilizalddjon. Veresegyhazon nem cél a népességszam
befagyasztasa, de a koordinalt és visszafogott novekedés feltételeinek biztositasa
sziikséges. A tovabbi jelentdsebb mértékii népességnovekedés nem kivanatos. A népesség
szamanak befolydsoldsdban a telepiilésrendezési terv csak kozvetett eszkozkészlettel
rendelkezik, ezért a rendezési terv megalapozasara késziilt telepiilésfejlesztési koncepcid is
csak iranyelveket, kivanatos célallapotot fogalmazhat meg.

A ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szdmon tartott lakd célu teriileteken
kialakitott és kialakithato telekszamok alapjan reédlisan az becsiilhetd, hogy Veresegyhaz
népessége még tovabb fog ndvekedni. Viszont konszenzuson alapuld telepiilésfejlesztési
cél, hogy a lakonépesség az elkovetkez6 10 évben 25 és 30 ezer f6 kozott maradjon. A
lakonépességnek ez a nagysagrendje kozeliti a fenntarthatosdg felsé hatéarat
Veresegyhazon, ezért a fejlesztési koncepcid javaslata szerint ezt a Iélekszamot
meghaladé népesség Veresegyhazon mar nem kivanatos. A 25-30 ezer f6 kozotti tavlati
népességszam is megkivan szdmos intézményi és infrastrukturalis fejlesztést.

A vérosban ¢l6k szamdnak alakitisaban a belsd és kiilsé (agglomeracids) tényezok
egyarant szerepet jatszanak. A lakonépesség gyarapodasa két forrasbol adodhat, egyrészt a
teleptilés belsd megujuld képességébdl, masrészt a Veresegyhazra iranyulod bekoltozések
dinamizmuséabo6l. Ez utobbi a meghatarozo Veresegyhaz esetében.

Veresegyhaz népességének az elmult tobb mint két évtizedben kimutathatd latvanyos
novekedése alapvetden az agglomerdcios lét taplalta intenziv bekoltozések eredménye.
Azonban a bekoltozok életkorbeli Osszetétele, és tipikus csaladszerkezete kovetkeztében a
varos lakonépessége a bekoltozések szdmanak elapadasa utdn is még ndvekedni fog,
elsésorban mar a természetes reprodukcionak koszonhetéen. A telepiilésrendezés a
bekoltozések mértékének — a rendelkezésre allo lakoteriiletekkel torténd - szabalyozéasa
terén rendelkezik eszkozokkel, de a természetes reprodukciobol taplalkozo
népességnovekedés befolyasolasa rendezési eszkdzokkel alig lehetséges.

Ingatlanpolitika a kontrollalt novekedés érdekében

A varos tovabbi novekedése szabalyozasahoz az sziikséges, hogy az Onkorményzat - a
késziild uj telepiilésrendezési tervben rogzitettek kovetkezetes betartasdval - ¢€ljen
mindazokkal az eszkdzeivel, amelyek a Veresegyhazra iranyuld betelepiilések szdmat
korlatoz6 modon képesek szabalyozni. Az Onkormanyzat tudatosan tervezett
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ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa utjan - egy bizonyos fokig - hatékonyan
irdnyithatja a bekoltozések mértékét.

Veresegyhazon a lakasszam — és ezzel szoros oOsszefiiggésben a lakossagszam -
novekedési iitemét korlatok kozt kell tartani teriiletfelhasznalasi, telepiilésképi,
telepiilésiizemeltetési és fenntarthatosagi szempontbol egyarant. A mar korabban
kijelolt lakoteriiletek igénybevétele szempontjabdl a telepiilés kozel megtelt. A jovoben
lényegesen kisebb mértékben kivan a varos 1j lakoéteriileteket kijeldlni. A népesség tovabbi
novekedése a mar kijelolt, de még igénybe nem vett lakoteriiletek folyamatos
benépesiilésével évekig kitart. Tovabbi uj lakéteriiletek Kkijelolése csak a korabbinal
nagysagrenddel kisebb mértékben célszer. Amennyiben az 1j telepiilésrendezési
eszkozokben a mérsékelt lakoteriilet kijelolések érvényesitése megtorténik, gy az elmult
két évtized talzott népességnovekedése visszafoghato.

A véros elért egy bizonyos nagysagrendet népességszamban ¢€s teriileti kiterjedésben is. A
jovében a tovabbi nagyszamu népesség bevonzasa helyett egyre inkabb a meglévo
lakossag belso igényeinek kielégitése a cél.

Versegyhaz ¢élhetdségének megtartasa és tovabbi javitasa sziikséges. A mar megtortént
lakoteriileti bovitések intézményi kapacitasokkal €és miszaki infrastruktaraval valo
kovetése a lakas célra beépithetd teriiletek kiterjedésének szigorii kontrolljat, és a
népességszam stabilizdlasanak sziikségességét tdmasztja ald. Ennek érdekében az 1j
lakoteriilet kijelolések helyett a belsé teriiletek intenzitasanak névelése timogatandd. A
varos 1j telepiilésrendezési eszkozeit is megalapozd fejlesztési koncepcid ujabb lako célu
beépitésre szant teriiletek kijelolését alapvetden nem, csak indokolt esetben és mennyiségi
kontroll mellett timogatja.

A bels6 korabban beépiilt varosrészeken a beépitési intenzitds novelésének lehetdveé tétele
Uj teriilet igénybevétel nélkiil is tovabbi bekoltozd népesség befogadasat biztosithatja.
Emellett szamolni kell azzal is, hogy a belsd, régi telepiilésrészeken tobb régi ingatlan
tulajdonviszonyaiban torténd valtozas kovetkeztében eleve nd a lakossdg szdma, mivel az
uj tulajdonosok tobbsége fiatal, nagyobb létszamu, mint a kordbbi egy-két fével lakott
ingatlanok esetében. Osszességében tehat teriilettakarékos ingatlanpolitikiaval a
népességszam mérsekelt novekedeése keretek kozott tarthato.

3.1.2. Atfogé cél: Intézményi fejlesztések, a telepiilés ellatérendszereinek
javitasa

Az intézményhdaldzat kapacitasainak bdvitése és az ellatas mindségi fejlesztése

A gyermeklétszam tartds novekedése eldrevetiti az oktatas-nevelés helyi intézményeivel
kapcsolatos kapacitasbeli és mindségi fejlesztési igényeket. A varos intézményhaldzata
korszerli és folyamatosan fejlesztés alatt all. Erre sziikség is van, mivel a varos
intézményei kapacitdsuk fels§ hataran iizemelnek. A lakonépesség varhatdo tovabbi
gyarapodasa egyes intézmények bovitését, illetve jak megvalodsitasat igényli. Ezért a
nevelési és oktatasi intézmények kapacitasat noveld beruhazasok megvalositdsa az
elsddleges cél.
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Intézményhalozat fejlesztése terén a legfontosabb beruhdzas a tervezett 1) iskola
megvaldsitdsa. A Ligetek déli oldalan elhelyezkedd un. TSZ major teriiletén egy 24+4
tantermes altalanos iskola épitése a kozeljovoben (3 éven beliil) megvalositando, allami
és onkormanyzati beruhazasban. Az 1j iskola mintegy 10.200 m? hasznos alapteriilettel
rendelkezik majd. A beruh4zashoz az Onkormanyzat 2 ha-os telket biztosit, és véllalja a
teriilet kozmivesitésével jard feladatokat is. Az utépitést és a kozteriileten elhelyezendd
parkol6 kapacitas bovitését is megvaldsitja az Onkormanyzat.

Az un. alternativ (Waldorf, Montessori, stb.) iskoldk szdmara az Onkormanyzat telket
tervez értékesiteni, épitésiikbe beruhdzni nem kivan. Az egyhézi fenntartast iskolak
szamadra is az dnkormanyzat telket tervez értékesiteni, de épitésiikbe beruhazni nem kivén.

A novekvd gyermeklétszam miatt az elkdvetkezd 2-3 évben sziikséges és tervbe is van
véve az Ovodai kapacitas 2 foglalkoztatoval torténé bdévitése. Az Ovodai kapacitas
bovitése a Széchenyi téri 6voda 2 foglalkoztatoval vald bovitésével valdésul meg, 3 éven
beliil.

A tovéabbi intézmény fejlesztések terén sziikséges a bdlcsddei kapacitds novelése. A
fejlesztés a meglévd Onkormanyzati bélcséde 2 csoportszobaval valéo bdvitésével
tervezett, 3 éven belill. A bolcsddei férdhelyek bdvitése esetében a csaladi napkozik is
alternativat jelentenek.

Tekintettel arra, hogy a bolcsdde és az 6vodak nagy része aranylag uj épiilet, a tobbi
Onkormaényzati fenntartast nevelési intézmény még az elmult 4 évben atesett egy nagyobb
felujitason, korszeriisitésen, ilyen jellegli beruhdzasra nincs sziikség.

Hasonl6 médon a véros egyéb kozintézményei esetében is biztositani kell a megndvekvo
lakonépesség miatt sziikségessé vald bovités teriileti feltételeit.

A vérosban az egészségiigyl ¢és szocialis ellatd rendszer intézményei kiépiiltek. A
haziorvosi és gyermekorvosi, valamint a fogorvosi kapacitas bovitése az elkovetkez6 5
éven beliil megvaldsul. Esetiikben feladatot jelent a nyitvatartasi, elérési i1dok
hosszabbitésa, igazitdsa az itt €16k igényeihez, ami sok esetben az ingadz6 életforma miatt a
hosszabb nyitvatartasi idoket igényli.

A varos polgéarainak egészséges ¢letmodja szempontjabdl nagy jelentdsége van a
kiilonb6zd sportolasi, illetve szabadidds tevékenységek ujabb szinterei kialakitdsanak.
Sportpalyak, szabadtéri tornapalya, futopalya, sportpark, wellness szolgaltatasok, javuld
kerékparozasi feltételek, lovaglas, stb. mind szélesebb korben alljanak a veresegyhazi
polgarok rendelkezésére.

Az Osszefiiggd 1) lakoteriiletek kijelolésével és benépestilésével, ennek nyoman pedig a
lakonépesség teriileti aranyainak modosuldsaval sziikségessé valik, és ezért a koncepcio
javasolja a ma még a varoskdzpontban és a jelentésebb utak mentén koncentral6do
kozintézmények térben egyenletesebb elosztasat, uj, illetve fidkintézmények
létrehozasat a varos teriiletén, alkdzpontjaiban.

Az intézményi ellatottsdg igények szerinti bdvitése €s tartdsan jo szinvonala mellett a
telepiiléskdzpont tovabbi fejlesztése érdekében elsdsorban a kozpontban elérhetd
kiegészitd és egyeéb specidlis szolgaltatasok megtelepitése lehet a cél.
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Az életmindséget javitd infrastrukturalis fejlesztések

Veresegyhaz az elmult években/évtizedekben folyamatosan és dinamikusan fejlédott.
Jelentés és latvanyos fejlesztések valosultak meg a varosban. A véros presztizse €s a
mindségi élettér biztositdsa érdekében sziikséges a szinten tartdas mellett tovabbi
fejlesztések célként valo kitlizése, majd megvalositasa.

A telepiilésen olyan feltételek megteremtésén kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési
Iépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritdst kapniuk, amelyek
hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés élhetoségének fokozasahoz,
a helyi életmindség jobbitasahoz. A telepiilési életmindség javitdsanak, Veresegyhdz
¢lhetdségének lényeges feltétele a telepiilés jo infrastrukturalis ellatottsaga. A tovabbi
infrastrukturalis elemek fokozatos kiépitése elengedhetetlen a telepiilés élhetdségének
fokozasadhoz. A telepiilésfejlesztési koncepcid az alabbi célkitlizéseket hatarozza meg az
¢letmindség javitasa érdekében.

Veresegyhaz onkormanyzati tulajdonu utcai 95%-ban szilard burkolattal ellatott utak. Cél
az ujonnan beépiild teriileteken a szilard burkolati utak kiépitése. A ma még foldutak
aszfaltozasa is torténjen meg 2 éven beliil. A 2020 és 2023 kozotti iddszakban 5 kilométer
jarda ¢és kerékparut épitése tervezett. A sport rekreacids teriileteken Osszesen kozel 3
kilométer futopalya épitése van tervezve.

A varos teriiletén taldlhaté mindharom vasuti megéallohoz kapcsolodoan uj B+R parkolok
épitése és a meglévok bovitése sziikséges. Ez a fejlesztés az elkdvetkezd 2 évben tervezett,
javitva a vasutra rahordas €és a napi munkaba jaras feltételeit.

A kiilonbozd forgalomszabalyzasi eszk6zok (csomdpontok ellatdsa jelzélampaval,
gyalogatkelohelyek kialakitasa, forgalomtechnikai eszkozok alkalmazéasa, kozlekedési
tablak elhelyezése, sulykorlatozas, iddszaki behajtasi korlatozasok, forgalmi rend
modositasa, stb.) sziikség szerinti alkalmazasdval a zsufolt, balesetveszélyes, nagy
forgalmi terhelésti varosrészek, csomopontok biztonsagosabbd, élhetdbbé tételére kell
torekedni.

Kozmiivek tekintetében a f6 halozatok megfeleld kiépitettségiiek. Célként az 11j beépitések
teljes korti kozmi ellatasa, illetve a mar megkezdett fejlesztések befejezése jelolhetd meg.

A népesség novekedése a telepiilésfejlesztési koncepcid iddtavjaban varhatéan tartds
marad. Szamitani lehet, s6t fejlesztési szandék az 1Ujabb gazdasagi vallalkozasok
betelepiilésének eldsegitése is. Ezeket a tényezdket figyelembe a varosi szennyviztisztito
bovitése hosszabb tavon idészertiivé valik, amelyrdl gondoskodni sziikséges.

A csapadékvizelvezetés terén a varos helyzete alapvetden rendezettnek tekinthetd. A
csapadékviz elvezetés felszini elvezetéssel, vagy csapadékviz csatornarendszeren keresztiil
megoldott. A csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztése sziikséges, ami megtorténik az
elkovetkezd 2 évben. A kiépiild 0j fejlesztések részeként a csapadékvizelvezetés korszerli
rendszereinek kiépitése sziikséges. A tavakba folyd felszini €és zart csatornas rendszerek
kiomlé pontjaindl olaj és homokfogd miitargyak telepitésével sziikséges javitani a
természeti értékek védelmén.
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Energetikai fejlesztések terén a termalviz fiitési célu hasznositasanak bovitése tervezett,
csokkentve ezzel a levegdbe kikeriild széndioxid mennyiségét. A tervezett, 0 24+4
tantermes 4altalanos iskola energiatakarékos megoldasokkal keriil megvaldsitésra,
rendelkezni fog napelem feliilettel.

A varosban komoly ¢€s orszagos szinten is eléremutaté hagyomdényai vannak a termalviz
hasznositasanak. A termalfiirdd ¢és a hdenergia hasznositds mellett a termalviz
gyogyaszatban torténo hasznositasa is célként fogalmazodik meg.

A varosban a zoldfeliiletek fejlesztése folyamatos, amire sziikség is van a jovOben is, mivel
a mivi feliiletek ardnya is rohamosan nétt. Az elkovetkezd 3 évben 28 hektar erdételepités
van tervezve, illetve a meglévo erdoteriileteken mintegy 35 hektaron fiatalitas, dshonos
fajtakkal torténd fa potlas van tervezve.

A varos uthaldzatanak tehermentesitése a kozlekedési kapcsolatok javitasaval

Az elmult két évtized folyamatos népességnovekedése és az agglomeracids lakohely-
munkahely kapcsolatok folyamatosan egyre nagyobb terhet ronak a varos Uthalozatara. A
varos foutjai zsufoltak, csucsidében megnovekedett eljutasi idokkel kell szamolni. Az M3
autopalya és részben az M2 gyorsforgalmi Ut jo eljutast biztosit Budapestre, de
Veresegyhaz teriiletén a forgalom levezetése sokszor problémads. A véros uthalozatat sajat
belsé forgalma mellett a kornyezd — Szada, Erdokertes, Orbottyan, Vacegres, Galgamacsa
— telepiilések atmend forgalma is terheli. Kiilondsen az E-D-i irdnya atmend forgalom
mérséklése igényel koncepciondlis beavatkozast, a K-Ny-i iranyu forgalom valamivel
kisebb. A véros tehermentesitése sziikséges, ami az E-D-i forgalom egy részét atvevd
elkeriillé ut megvalositasaval oldhato meg hatékonyan. A Veresegyhaz DNy-i szélén
megépitendd elkeriilé ut Szada lakott teriileteinek megkeriilésével biztositand az M3
autopalya kozvetlen elérését. Ez nagy fontossagi lenne és prioritast élvezne a varos
uthalozatanak fejlesztésében, tehermentesitve ezzel a belsd uthaldzatot. Emellett a
Veresegyhaz — God osszekoté ut kiépitése is sziikséges, Ujabb kapcsolatot biztositva
ezaltal az M2 gyorsforgalmi uttal.

Az autdés forgalom mérséklése érdekében az 0j utak megvaldsitdsa mellett a forgalom
novekvo részének kotottpalyas kozlekedésre torténd atterelésére is torekedni kell. Cél a
hivatasforgalom mind nagyobb részét vasuti személyszallitas utjan kezelni. Ehhez a vasuti
szolgaltatasok szinvonalianak folyamatos javitiasa sziikséges. Az autdval utazok
atcsabitasa a vasutra a Veresegyhaz vasutallomasnal 1évé €s a tobbi vasuti megalloknal is
(Ivacs, Erdokertes és Vicziantelep) a P+R parkolékapacitas folyamatos bovitését és
fejlesztését i1gényli. Szorgalmazni kell a Budapest-Veresegyhdz-Vac vasttvonalon a
Veresegyhazi Medveotthonnal az wuj vasuti megallohely mieldbbi megvalositasat,
szintén parkolasi lehetdséggel. A vasut versenyképességének novelésé¢hez a jaratsiiriiség
novelése és a menetidé csokkentése sziikséges.

Cél, hogy a varoskozpont tehermentesitésével kedvezObb kozati forgalmi viszonyok
jojjenek létre Veresegyhdzon, csokkenjen a zsufoltsag. Jarulékos elonyként sziikség
esetén, indokolt esetben akar fejleszthetové valhatnak 0jabb teriiletek is az elkeriild
utakhoz kapcsolddoan.
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A megndvekedett népességszammal egyelére nem tudott 1épést tartani a kozlekedési
szolgaltatds, ezért a tomegkozlekedés valt a varosban az egyik sziik keresztmetszetté. A
varos belsé tomegkozlekedését jelenleg a Volanbusz autdbusz jaratai biztositjdk. Ma a
jaratstirtiség kedvezotlen, a szolgaltatasi szinvonal nem megfeleld. Cél egy vallalkozoi
alapon miikodé mikrobuszos személyszallitasi rendszer kialakitasa elsésorban a helyi
kozlekedési feladatok ellatasara, illetve a rahordas a kotottpalyas rendszerekre. Ennek
érdekében Veresegyhdz Varos 2020. szeptember 1.-t6l 1j helyi, autébuszos
tomegkozlekedést indit. A meglévo iskolabusz programot fejleszti, jaratok stritésével €s
uj megallokkal.

Amennyiben a modell bevalik, a haldzat bovitése a cél. A nyereséges iizemeltetést
biztosithatja, ha tobb — kistérségi - telepiilési onkormdnyzat kozosen kezdeményezi a
buszjaratok miikodtetését. Amennyiben kozszolgaltatasként keriil lizemeltetésre akkor a
telepiilés(ek)nek kell kigazdalkodnia a mukodtetéshez sziikséges koltségeket. A
hatékonysagot javitja, ha ez igényvezérelt jelleggel miikodo szolgaltatas, tovabb javithatd a
hatékonysag olyan jarmii alkalmazasaval, ami nagyon olcsén iizemeltethetd (példaul
elektromos jarmi - itt azonban sziikséges toltd hattér is).

A kozuti és a vasuti kozlekedéssel 0Osszefiiggd fejlesztések mellett a mésodlagos
halozatokat is meg kell valositani. A varos egész teriiletén sziikséges a kerékparos
kozlekedés feltételeit javitani. A kerékparuthalézat fokozatos kiépitésével elérhetd, hogy
az ujonnan kialakult lakoteriiletek kerékparos megkozelitési lehetdsége javuljon, a
lakotertiletek és a varoskozpont kozotti kerékpéaros kapcsolat is kiépiiljon. A telepiilési
halézathoz kapcsolodoan Veresegyhaz turisztikai attrakcioit ¢€s kirdnduloteriileteit
(torendszer, Medveotthon, stb.) is be kell kapcsolni a kerékparos kozlekedésbe. A
telepiilésen beliili kerékparutak kiépitése Osszekapcsolhaté a felszini vizelvezetés
rendszerének korszerlisitésével, az utmenti arkok lefedésével kialakithatok kerékpéros
utfeliiletek.

Rekreacios lehetdségek bovitése €s a turisztikai helyszinek fejlesztése

Veresegyhaz fejlesztési koncepcidjaban a turizmus fejlesztésében rejlé lehetdségek
kihasznalasa is fontos, épitve a mar megkezdett fejlesztésekre és meglévd attrakciokra. A
varos gazdasdgi bazisat hosszl tdvon is az ipari vallalkozasok biztositjak, emellett a
turizmus is novekvo, de elsdsorban Kiegészitd szerepkort tolthet be. Veresegyhaz
fejlesztési koncepcidja nagyobb részben tamaszkodik a stabil és sokoldalu, tovabb
fejleszthetd helyi gazdasagban rejld lehetOségekre €s a varos Osszetett agglomeracios
kapcsolatrendszerbdl adodo sajatos helyzetére, amely Veresegyhaz mindennapjait a
jovében is meghatdrozza. Mindemellett a helyi turizmus fejlesztésében rejlé lehetdségek
kihasznélasa is egyfajta huzoerdt jelenthet a telepiilés egésze hosszu tavu fejlddéséhez.
Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések €s szolgaltatasok olyan szinvonalon
valosuljanak meg, hogy az vonzereje révén alkalmassd véljon a Fdvaros kozvetlen
kozelében, az agglomeracios térségben jelentkezd széleskorli rekreacios igények
kielégitésére.

A véros egyik legjobb adottsagu turisztikai helyszine a Medveotthon és az Alomhegyi t6
és viztarozo kornyéke. A Medveotthon jelenleg is sok latogatot vonz, de a kdrnyezetében
tovabbi fejlesztések megvaldsitasaval cél a teriiletet idegenforgalmi kozpontta tenni. A
teriilet adottsagai kivaloak: termalvizzel rendelkezik, az Alomhegyi t6 és viztarozd szamos

14



Veresegyhaz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

kiaknazhato lehetéséggel rendelkezik, erddteriilet is megtalalhatd, és rendelkezésre 4ll
mintegy 40-50 hektar szabad teriilet.

Az Alomhegyi té és viztarozé kornyezetében cél a varos 0j rekreacios teriiletét
kialakitani. Zoldfeliileti fejlesztéssel és kapcsolodd szolgéltatasok létrehozéaséval a varos
kozkedvelt szabadidos teriiletének létrehozasa a cél. A teriilet adottsdgai (természeti
kornyezet, megkdzelithetéség, stb.) 1épcsdzetesen akar tovabbi nagyobb 1éptéki
fejlesztések szamara is megfelelnek.

Az Alomhegyi-taroz6 nem javasolt horgaszati célii hasznositisra. Keriilni kell az
idegenhonos halak telepitését. Egyéb célu hasznositdsa korlatozott, illetve kockdzatos,
mivel a tarozo a tisztitott szennyviz befogaddja. Egy esetleges havaria sordn ugyanis
rovidebb-hosszabb ideig tomény szennyviz keriilhet a vizbe.

A véros terilletén az Alomhegyi-t6tél az Orbottyani tavakig E-D-i iranyban
végighuzodo térendszer ¢s kornyezete a varos egyik legnagyobb 0sszefiiggd zoldfeliilete.
Cél, hogy a teriiletet kerékparral és gyalogosan is be lehessen jarni. Kerékparut,
kerékparkolcsdnzés, sétautak, pihendhelyek létesitése sziikséges. A harom t6 (Oreg-to,
Pamut-t6, Ivacsi-td) kornyezetében a tandsvény felljitdsaval is javasolt ndvelni a
potencialis latogatészamot a természeti ért¢kek megdrzése mellett. Nem a mennyiségi,
hanem a minéségi okoturizmus megvaldsitasa a cél, melybe javasolt bevonni a helyi
vallalkozasokat ¢és civil szervezeteket. A bemutatisra alkalmas természeti teriiletek
vonattal is j6l megkdzelithetok.

A védelemre érdemes vagy egyéb értékes teriiletek arra alkalmas részeinek ismertségét
fokozni kell, hogy alkalmassé valjanak egyre tobb latogatd fogadasara. Ennek érdekében a
természeti teriiletek hatdrdban javasolhatd ismerteték kihelyezése, ahol alapvetd
informaciokat talal az idelatogato.

A varos ma még felfedezetlen és kihasznalatlan, de értékes teriilete Feketepuszta. A
teleptilésrész Domonyvolgy természetes folytatdsa. Domonyvolgy iidiildtelepiilés, és e
funkcié szamara Feketepuszta erddvel koriilvett, eldugott, csendes teriilete is kivaloan
alkalmas. Udiil6teriiletként, illetve ifjusagi taborok céljara torténd hasznositasa
javasolt.

”r

3.1.3. Atfogo cél: A gazdasagi bazis erdsitése, a helyben foglalkoztatas novelése

Gazdasagi  célu teriiletek bovitése, a helyben foglalkoztatds ndvelése tovabbi
munkahelyteremtéssel

Veresegyhaz igazi agglomeracios helyzetl kisvaros, igy az itt €l0k munkalehetdségeinek
bizonyos részét a jovoben is elsdsorban a févaros és mas agglomeracids kozpontok adjak.
Azonban kiemelkedod telepiilésfejlesztési cél a helyi munkalehetdségek korének bdvitése,
ezzel mérsékelve a kényszerli ingdzds ardnyat a telepiilés munkavallaloi kozott.
Kiemelked6 prioritast ¢élvez a helyi gazdasag tovabbi erdsitése és a munkahelyteremtés,
mivel a betelepiilé ujabb vallalkozasok és a helyi adobevételek novekedése egyfajta
garanciat jelent a varosban megvaldsuld Ujabb intézményi, infrastrukturalis, kozteriileti,
stb. fejlesztések megvaldsithatosagara is.
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Veresegyhaz  gazdasaga az elmult évtizedek  tudatos  befektetés  vonzo
gazdasagpolitikdjanak koszonhetden sokrétli. A varos ipari gazdasagi teriiletei kiterjedtek.
A vérosban milkodé gazdasdgi szereplok az ipar és a szolgéltatds szamos teriiletérdl
vannak jelen. A mindenkori gazdasagi kornyezethez vald alkalmazkodoképesség erdsitése
érdekében a gazdasag tovabbi diverzifikdlasa a cél. Az ) ipari, gazdasagi szolgaltato
teriileteken tovabbi vallalkozasok megtelepedését kell elOsegiteni. Varhatoan ezek mar
nem lesznek olyan szakma specifikusak, mint példaul a GE. Ennek érdekében a varosnak
elsésorban miiszaki infrastruktira fejlesztéseket (kézmli és 1t infrastruktara) kell
végrehajtani.

Ahogyan Veresegyhaz eddigi fejlddése is mutatja, a helyi gazdasag erdsitése 1ényeges
fejlesztési prioritds, hiszen hosszi tavon csak egy kiegyensulyozott, fejloddképes, a
mindenkori 0j fejlesztési energidkat befogadni képes, azokat hasznositani tudd gazdasag
képes biztositani a varos egészének fejlddését és gyarapodasat, az itt €lok és az yj
bekoltozok - a budapesti munkaerdpiac nem elhanyagolhatd szerepe mellett - a helyben
torténd boldogulasat. A Veresegyhdzon ¢lok ¢életmindségét és a varos mindenkori
fejlédését is befolyasolja a helyi munkahelyek szimanak jovébeni alakulasa, és a térség
legjelentdsebb  foglalkoztatdsi  kozpontjainak  j6  szinvonalu  elérhetdsége. A
gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositdsa abbol a szempontbdl is kiilondsen nagy
fontossagu, hogy Veresegyhazi polgarainak novekvd hanyada szamara legyen biztositott a
munkalehetdség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetdvé magas napi ingazasi
arany.

A varos komoly meglévd ipari, gazdasagi teriiletekkel rendelkezik. A helyi gazdasag
tdmogatdsa és tovabbi erdsitése alapvetd varosfejlesztési érdek. A gazdasigfejlesztés
legfontosabb célja, hogy a varos mindharom ipari zonajaban legyen a telephelyet keresd
vallalkozdsok szdméra azonnal kiajanlhaté teriilet. Folyamatosan jelennek meg ujabb
cégek, vallalkozasok a telepiilésen, szamukra helyet kell tudni biztositani. A kialakult
hiarom nagyobb ipari, gazdasagi teriilet tavlati hasznositasa is marad gazdasagi.
Elsésorban a Kisrét utca EK-i oldalan vannak — igény esetén — tovabb bévithetd gazdasagi
terliletek a meglévd gazdasagi teriiletekhez kapcsolodoan.

A vezérelv azonban a teriiletekkel valé racionalis gazdalkodas, és a nem pazarlo
teriilethasznalat. Ezért az ) gazdasagi célu teriiletek kijeldlésénél elsddleges szempont a
jelenleg mozaikos szerkezetben rendelkezésre allo gazdasagi teriiletek kozti beékelddd
részek felhasznaldsa, szemben teljesen Uy teriiletek bevonaséaval. Biztositva ezéltal azt is,
hogy 0j gazdasagi teriiletek csak a lakoteriiletektdl tavolabb johessenek létre.

A gazdasag fejlesztése soran a hossz tavra torténd felelds gondolkodas kell, hogy
érvényesiiljon mind a telepiilés vezetése, mind a megtelepedni szandékozd vallalkozasok
részérdl. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast élvezniiik, amelyek
hosszabb tavon mind tobb helyi polgarnak nyujtanak majd megélhetést, illetve a varost
tartos, kiszamithato és egyenletes bevételekhez juttatjik. Igy a helyi gazdasigba hosszii
tavra szervesen integralodé, minél tobb embert foglalkoztaté vallalkozasok
letelepedését kivanatos tdmogatni.

Az Onkorményzatnak - hasonléan a jelenlegei gyakorlathoz - tovabbra is kiilonleges
figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tokeerdsségli ipari, logisztikai vagy
kereskedelmi profili vallalkozas betelepitése mellett a helyi illetdségli Kis- és
kozépvallalkozasok beinditasanak tamogatasara, illetve miikodési feltételeik javitasara.
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Ennek eszkozei tobbek kozott onkormanyzati megrendelések, kedvezményes hitelek,
tamogatasok, stb. lehetnek.

Annak érdekében, hogy Veresegyhaz innovacids tér maradjon, olyan intézkedések
kellenek a kapcsolati tér mind teljesebb kialakuldsahoz, amelyek a fenntarthato fejlodés, a
korforgasos gazdasag megvalodsitasara vonatkozo torekvést nem 1égbdl kapott célként
fogalmazzédk meg, hanem a klimavaltozas hatasainak csokkentése érdekében Kitiizott
tudatos torekvésként.

Az innovécid gyorsan alakitja a gazdasagot, ezért az Ipar 4.0 és az Ipar 5.0 mar egészen
masfajta teriilethasznalatot igényel az eddig megszokottdl. Erre fel kell késziilnie az
»okosvarosnak”, mert a jovO varosaban az alapvetd varosi funkcidk - emberek kozotti
aru- ¢és informdciocsere, taldlkozasi tér - koziil egyre tobb koltozik at a digitalis térbe.
Vérhatéan nagyobb szerephez jutnak a kozlekedésiinkben az aktiv megoldasok és a
mikromobilitds. Rugalmasabba valik a home office hasznilata, ami hatassal lesz az
ingazd forgalomra. Tartdésan valtozhatnak a kozosségi helyekre vonatkozod eldirasok,
hiszen a zsufoltsag elkeriilése fontos szempontta valt.

Az ,,okosvaros” a természeti es épitett kdrnyezetét, digitalis infrastruktirajat, valamint a
telepiilési szolgaltatasok mindségét és gazdasagi hatékonysagat korszeri és innovativ
informaciotechnolégiak alkalmazasaval, fenntarthatd modon, a lakossag aktiv
bevonasaval fejleszti. Mivel egyre nagyobb kincs lesz a tiszta levegd, a nem szennyezett
talaj, a zold feliiletek kiterjedtsége, ezért a rekreacid tereinek szerepe, mindsége ¢és
stirisége erdsen befolyasolja a kedvezd, valasztott életteret.

A napi rendszerességil ingazas megkonnyitése

Hasonlé jelentéséggel bir a térségben munkalehetdséget biztositd foglalkoztatasi
kozpontok jO szinvonali elérhetéségének biztositasa. A helyben foglalkoztatés
novekedése mellett is meg fog maradni a kényszerli napi ingdzas, a varosban ¢€lok egy
része tovabbra is mas telepiilésen taldl maganak munkahelyet. E tekintetben a térség
jelentdsebb igazgatdsi, gazdasagi és szellemi kozpontjaihoz fliz6dé kapcsolatrendszer
elmélyitése, a Févaros esetében az egyoldalu fiiggés oldasa, de az elérhetdségi viszonyok,
a munkabajarasi feltételek javitasa is a feladat része Budapest, de G6dollo, Vac és a keleti
agglomeracio telepiilései vonatkozasaban is.

A napi rendszerességli ingazds megkonnyitése, kiilondsen a kozlekedési, menetrendi
viszonyok, de egyéb, szocidlis vonatkozasok terén, Iényeges fejlesztési feladat, de e téren a
rendezési terv jobbara csak az Uthaldzat és a kerékparos kapcsolatrendszer fejlesztésével
tud beavatkozni. Helyi rugalmas mikrobuszos tomegkozlekedési megoldas és fokozatos
bdvitése 1s a hivatasforgalom ¢és az iskoldba jards megkOnnyitése tekintetében
tdmogatando.
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3.1.4. Atfogo cél: Mértéktarto fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejlodo
varosias arculat

Optimalis teriilethasznalat, kompakt telepiilésszerkezet megvaldsitasa

A varos az elmult két évtizedben kiilondsen latvanyos fejlddésen ment keresztiil, ami
jelentds Uj lakoteriiletek kialakulasat, valamint az ipari-gazdasagi teriiletek nagyaranyu
boviilését eredményezte. Veresegyhaz kedvelt agglomeracios lakohellye, illetve az
¢északkeleti agglomeracids térség szamottevd ipari, gazdasagi telepiilésévé valt. Ennek a
folyamatnak lett az eredménye, hogy mind a laké céli, mind gazdasagi célra kijelolt
tertiletek rohamosan novekedtek. A varos ma mar nem rendelkezik korlatlan mértékben
beépithetd teriiletekkel, és az agglomeracids torvény keretei is a korlatozasok iranyaba
hatnak.

A varos beépitésre szant teriiletei esetleges novelésének lehetdségét, illetve a lehetséges
tovabbi ndvekedés mértékét a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervében
meghatarozottak szabalyozzak. Az ott meghatarozott szdzalékos kereteket figyelembe véve
kell mérlegelnie a varosnak, hogy milyen mértékben kivan 0j beépitésre szant teriileteket
kijelolni. Illetve azt is, ha 0 fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében mar korabban
kijelolt fejlesztési teriileteket szandékozik visszasorolni.

A jovére nézve a teriiletfelhasznalasban az optimalis aranyok megtartasa a cél. Ehhez
egyszerre kell szem el6tt tartani tobb szempontot. A telepiilés egyre inkabb megtelik az
utdbbi években tapasztalt rohamos fejlddésnek koszonhetden. A varost autdpalya kozeli
fekvése, illetve fOvaros kozelsége ruhazza fel kivaldo adottsagokkal. Veresegyhaz
adottsagai egyarant kedveznek a munkaerdigényes, illetve high tech ipari, gazdasagi tipusu
fejlesztéseknek. Kedvezd agglomeracios fekvésének koszonhetéen a lakoteriiletek is
jelentésen boviiltek. Koncepciondlis cél olyan idedlis aranyok megtaldlasa a lakd és
intézményi, az ipari-gazdasagi, a rekredcios €s a mezdgazdasagi teriileteket illetden, amely
mindezen funkcidk szdmara idedlis feltételeket biztosit. Az ipari, gazdasagi teriiletek a
varos biztonsagos lizemeltetéséhez és a fejlesztésekhez sziikséges bevételekhez nyujtanak
biztos alapot, ezért a jovében is kiemelten kezelenddk. Ugyanakkor a mar kialakult és az 0j
lakétertiletektol, illetve a varos meglévo és tervezett rekreacios tertileteitol kello mértékben
legyenek elvélasztva.

Veresegyhazon a varosfejlesztési koncepcid vezérgondolata egy atgondolt, megalapozott
tertiletfelhasznalasi rendszer kialakitdsa. Olyan teriiletfelhasznélési rendszer kidolgozasa,
amely megteremti a megfeleld kereteket az egyes funkcidcsoportok optimalis
elhelyezéséhez, és amelyen keresztiil biztosithatd a funkciok kozotti Gsszhang és
egyensuly. A telepiilés teriiletével valdé gazdalkodds sordn a telepiilés foldrajzi
meghatarozottsagabol kibontakozo6 sajatos helyzeti eldnyok és gazdasagi potencidl - nem
mérték nélkiili - kihasznalasa, és a bels6 erdforrasok koriiltekintd igénybe vétele, a
kornyezet megdrizve fejlesztése jusson érvényre. Cél a fenntarthato, €s élhetd szerkezetii
telepiilés formalasa.

A telepiilésszerkezet alakitdsakor a kompakt szerkezet megteremtését, a beépitett
tertileteknek csak koriiltekintd €s koordinalt kiterjesztését kell szem el6tt tartani, elényben
részesitve a korabban Kkialakult belsé varosrészek megujitasat, intenzitasanak
novelését. A sziikségesseé valo teriileti bovitések konkrét helyének meghatarozasa soran is e
szempontokra mindvégig tekintettel kell lenni.
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Veresegyhazon cél a korabbi erdteljes népességndvekedés kontrolljanak biztositasa. Ezért
ujabb lakoteriilet kijelolések helyett elsdsorban az arra alkalmas meglévd belsd varosrészi
lakoteriileteken kell lehetOséget biztositani a beépitési intenzitas novelésére. A varos
foutjaitol tavolabb 4-6 lakésos tarsashdzak épitésének lehetdségét kell biztositani, javitva
ezzel a terliletek kihasznaltsagat. Ezéltal az elhagyott régi ingatlanok teriilete is jobban
hasznosithatova valik és a kozmiikapacitdsok kihasznaltsaga is optimalizalhato.

Az ¢életforma valtozasaval a lakotelkek, lakasok irdnti igények is valtozoban vannak. Ehhez
alkalmazkodni kell a varosban. A nagytelkes, 0nallo csalddi hazas ¢életforma az
agglomeracioban és Veresegyhazon is egyre kevésbé fenntarthatd, amellett, hogy sok
értékes teriiletet is felemészt. A megvaltozott igényekhez alkalmazkodva a tarsashazi
lakéasok épitését kell tadmogatni, kivaltképp a véros belsd teriiletein. A kertvarosias
teriileteken kiviil tarsashazi lakoovezetek kijelolése tamogatott. A foutak, a varos
forgalmasabb utvonalai a kereskedelem ¢és intézményi ellatas elsddleges teriiletei, de ezek
mogott a belsé teriileteken egyre inkabb a 4-6 lakasos tarsashazas beépitéseket kell
lehetévé tenni szabdlyozasi eldirasok utjan azzal a kiegészitéssel, hogy elsdsorban a 6
utvonalak mellet kiilon kijel6lt helyeken meg lehet engedni ennél tobb lakast is.

Uj lakoteriiletek kijelolése az igényekre alapozva iitemezetten az érbottyani kozigazgatasi
hatar felé esd teriileteken tamogatott. Az 0j lakoteriiletek kijelolést korlatozottan a
teleptilés kozigazgatasi teriiletén levd északnyugati Ligetek - Csonkas liget teriiletén
tervezi. Uj lakéteriiletek kijelolésére a Viczianteleptsl D-re, valamint a Csonkasfiirdé
teriiletén a meglevo lakoteriiletek bovitésével van lehetdség. Az 1j lakoéteriiletek helyének,
illetve volumenének meghatarozasakor figyelemmel kell lenni a magasabb rendii tervekbdl
adodo korlatozasok betartasanak sziikségességére is.

A varos ellatd intézményei a jelenlegi lakossagszam mellett kozel teljes
kapacitaskihasznaltsdggal miikodnek. A miszaki infrastruktirahdlozatanak kapacitasaiban
tobb a tartalék, azonban jelentdsebb 1 fejlesztések, esetleges 1) varosrészek kialakulasaval
ezek a kapacitasok is kozel teljesen kihasznéltak lesznek. A tovabbi nagy volumenii
lakotertileti bovités a helyi tarsadalom kedvezobtlen iranyu atalakuldsa miatt sem kivanatos.
A népesség gyors novekedésével a telepiilés lokalpatriotizmusa nehezebben tarthatd meg,
¢és tobbféle kedvezdtlen tarsadalmi folyamat is megindulhat, mint példaul a kozbiztonsag
romlésa. A fejlesztési koncepcid leszogezi, hogy Veresegyhazon uj beépitésre szant
teriiletek kijelolése lakod célra csak bizonyos feltételek megléte esetén, korlatozottan
tdmogathatd. Az 0j lakéasépitésekre a kapcsolddod kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények
megvaldsitasaval egyiitt keriiljon sor.

Kiiltertileten a varosfejlesztési koncepcio javasolja a tajhonos erddéteriiletek megtartasat
és novelését, illetve az 1j gazdasagi fejlesztési teriileteket, meglévo iparteriileteket hatarold
véderdosavok létesitését. A varos Kkiilteriiletén erddtelepités részére teriiletet kell
fenntartani, ami az esetlegesen sziikségessé vald csereerddsitések teriileti tartalékat is
biztositja. Az erddtelepitések fa- és cserjefajainak megvalasztiasa soran figyelembe kell
venni a klima hossz tavl alakuldsat. A varos kialakult teriiletén, kiillondsen az 1j
lakoteriileteken a telepiilési zoldfeliiletek ndvelése, kozparkok kialakitasa, utcafasitéas
javasolt Veresegyhaz zoldfeliileti rendszerének fejlesztésére.

Veresegyhaz taji arculatanak megdrzése, a bioldgiai aktivitasérték fenntartasa érdekében a
kiilteriilet vonatkozasdban az épités szabalyainak koriiltekintd meghatarozasa sziikséges.
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Igaz ez ott is, ahol az OTEK altal biztositott hatarérték figyelembe vételével a
mezOgazdasagi teriiletek beépitési mutatdja novekszik. Ugyancsak javasolhaté az
elektromos vezetékek — lehetdség szerinti - foldkabelben torténd elhelyezése.

Viarosias arculatfejlesztés

A telepiilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési
javaslatok kidolgozasa ¢és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell
prioritast adni, amelyek hozzéasegitenek a fenntarthaté szerkezet, a nyugalmas és
rendezett, lakhaté életteret nyujté kisvaros, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A
telepiilésszerkezet formalddasakor a telepiilés térben kiegyensulyozott szerkezetének
megorzésére, a terekkel, zoldfeliiletekkel jol tagolt, nem tulzsufolt struktira
megorzésére kell torekedni.

Az Uj teriiletkijelolések helyett egyre inkabb a varos belso teriileteit kell fejleszteni. A
varosi szovet megujitdsa a cél. A telepiilésnek élnie kell a belso telepiilésrészek szabad
telkei, rossz allapotban 1évd, elhagyott lakoingatlanjai nytjtotta lehetdségekkel is. Ezaltal
az 0 lakotertiletek beépiilése mellett a varos belsd teriiletei is megujulhatnak. A belsd
varosrészekben a megiiresedett rossz allapotu ingatlanok helyén tarsashazak épitését kell
szorgalmazni, tAmogatni.

Az alap és kozépfoku intézményi ellatottsdg jO szinvonala mellett a telepiiléskdzpont
fejlesztése érdekében elsdsorban a kdzpontban, valamint az alkdzpontokban elérhetd
kiegészitd és egyéb specialis szolgaltatdsok megtelepitése fogalmazdodik meg célként. Cél,
hogy a varoskozpont a legfontosabb kozosségi térré valjon. Folytatni kell a kozpont
karakterét javitd fejlesztéseket, amivel elérhetd, hogy legyen vonzo, és latogatott a
varoslakok és a vendégek altal. Ugyanakkor a varosban tobb természetes alkozpont is
kialakuloban van, ezek arculatanak javitasara, kornyezetiikbdl kiemelésére is figyelmet
kell forditani uj intézmények, illetve szolgaltatasok odatelepitésével. Mind a varoskozpont,
mind az elkdzpontok alakitasakor, fejlesztésekor tovabbra is azoknak a megoldasoknak
kell prioritast biztositani, amelyek e frekventalt teriiletek szinesebbé, latvanyosabba,
karakteresebbé tételét segitik eld, amelynek révén vonzo és latogatott valddi kozosségi
térré alakulhatnak. E tekintetben kiemelkedd szerepet kell kapnia sok egyéb mellett az
igényességet sugallo épitészeti megoldasoknak, az Osszehangolt szinvélasztasnak, a
kozteriiletek, gyalogosfeliiletek burkolatanak, és a zoldfeliileteknek. A telepiilésszerkezeti
¢s a szabalyozasi terv ezen a téren jobbara csak kozvetett eszkozokkel rendelkezik,
elsésorban a kozpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg.

A varoskdzpont fontos kozosségi tere €s a helyi kereskedelem fontos szintere a piac, amely
bovitésre szorul. A Polgarmesteri Hivatal épililete mogott teriileten a Béke utca felé
bovitendo a piac fedett piaccsarnokkal és szabadtéri vasartérrel.

Alapelvként a varoskdzpont és az alkozpontok karakterébe jol illeszkedd funkcidk szdmara
torténd helybiztositas jelolheté meg. A nagy forgalmat vonzo6 intézmények, szolgaltatasok
kornyezetében a parkolékapacitas novelése is Iényeges feladatként fogalmazddik meg,
melyet a telepiilésrendezés eszkozeivel kell megoldani. Torekedni kell a kozteriileteken a
gyalogosfeliiletek, zoldfeliiletek aranyanak novelésére, az aszfaltburkolatok aranyanak
csOkkentésére, illetve a diszburkolatok kialakitasara.
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A telepiilési életmindség, illetve arculat javitdsdnak lényeges feltétele a varos jo
infrastrukturalis ellatottsdga. A véarosban a miiszaki infrastruktira fohalozatai kiépiiltek.
Cél a masodlagos halozatok teljes korli megvaldsitasa. Azaz a gyalogos uthalézat, jardak,
telepiilésen beliili kerékparutak, kerékparsavok mind teljesebb kiépitésének, az érintett
utszakaszokon az utburkolatok javitdsanak, a jelentdsebb foldutak pormentesitésének vagy
szilard burkolattal val6 ellatdsanak, a felszini vizelvezetd rendszer hianyzo elemei
kiépitésének, a vizelvezeté arkok kialakitdsanak, lefedésének, illetve rendbetételének.
Fontos az ipari teriiletek kerékparos megkdzelitésének biztositasa is.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tul javasolt olyan kozosségi terek kialakitdsanak a
tertileti feltételeit is megteremteni - elsdsorban a telepiiléskozpontban, illetve az ujonnan
beteleptilt, vagy kialakuloban 1évo lakoéteriileteken -, amelyek taldlkozasi pontként
szolgalhatnak a telepiilésen ¢él0k szamara, vagy kiilonb6zd csoportos, szabadtéri
rendezvények megtartasara is alkalmasak. Meg kell vizsgalni tovabbi jatszoterek
kialakitasanak a lehetdségét is elsdsorban az 0j lakoteriileteken. Cél a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének tovabbfejlesztése, tovabbi zoldteriiletek kijelolése is, a zoldfeliileti arany
novekedése, a teleplilésesztétikai szempontok érvényesiilése érdekében.

A kozosségi terekre mindig is igény lesz, ezért a varosok sikerét és népszeriiségét a
kozosségi tereik, az ezekhez kapcsolodoé szolgaltatisok mindsége biztositja. Ezek
kialakitasa es fenntartdsa csak ugy lesz sikertorténet, ha ténylegesen a helyiek igényeire
épit. Ezért a partnerség erdsitése, s azon beliil a tarsadalmi feleldsségvallalasi programok
megvalositdsdnak szdndéka nagyban hozzdjarul a biztonsagos, ¢élheté telepiilés
megvaldsitdsdhoz, a sokszinli, tobb ldbon 4ll6, a kockazatokat jol taréd gazdasag
mikodtetéséhez, ahol a betelepiild vallalkozdsok tobb moddon kapcsoldodhatnak a
telepiiléshez, €s hozzajarulhatnak megerdsitéséhez.

A telepiilésrendezési szabdlyozasban célszerli lesz kezelni az 1jonnan beépiild
lakoteriiletek kozteriileteinek problematikajat. Cél, hogy az uj lakoéteriiletek kozteriiletei
is gazdagodjanak, ott zoldfeliiletek, jatszoterek szamara is legyen hely biztositva. A
telepiilésrendezési szabalyozasban eldirhatok bizonyos 1) lakasszamhoz tartoz6 kotelezéen
megvaldsitando jatszoterek, zoldfeliiletek, jardaszakaszok, stb. Az 0j lakoteriiletek csak
ezek szellemében legyenek kialakithatok, az ingatlanfejlesztok ezek betartasara legyenek
kotelezheték. Uj lakoteriiletek szintén jellemzd probléméja, melyre megoldast kell adni, a
parkolohelyek kialakitasa. Megfontolandd az a gyakorlat, mely szerint az dnkormanyzat
jelzalogba vesz telkeket, €s az ingatlanberuhdzo részérdl esetlegesen elmarado kozteriileti
fejlesztéseket, ut, kozmii, stb. kiépitését ebbdl finanszirozza.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

J(")y(")-

ATFOGO
CELOK

RESZCELOK

A népességszam
stabilizalasa, a novekedés
kontrollja

T 1

Koordinalt és visszafogott novekedés,
a népességszam stabilizalasa

Ingatlanpolitika a kontrollalt
novekedés érdekében

Veresegyhaz a jovo viragzo varosa

piliy

Intézményi fejlesztések, a
telepiilés ellatorendszereinek
javitasa

RN

Az intézményhalozat kapacitasainak
bovitése €s az ellatds mindségi fejlesztése

Az életmindséget javito infrastrukturalis
fejlesztések

A varos uthalézatanak tehermentesitése a
kozlekedési kapcsolatok javitasaval

Rekreacios lehetdségek bovitése és a
turisztikai helyszinek fejlesztése

piliy

A gazdasagi bazis erositése,
a helyben foglalkoztatas
novelése

T 1

Gazdasagi célu teriiletek bovitése, a
helyben foglalkoztatas ndvelése tovabbi
munkahelyteremtéssel

A napi rendszerességii ingazas
megkonnyitése

Mértéktarto fejlesztés,
optimalis teriilethasznalat,
fejlodo varosias arculat

T 1

Optimalis teriilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet megvaldsitasa

Varosias arculatfejlesztés
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Veresegyhazon a telepiilésfejlesztési koncepcid és a telepiilésrendezési eszkzok készitése
keretében nem keriiltek lehatirolasra telepiilésrészek. Az Onkormanyzat koncepcionalis
szinten egységes egészként kivanja kezelni a telepiilést. Ezért leszogezhetd, hogy az atfogd
célok elsddlegesen Veresegyhdz egésze céljai €s ezek részcéljai is csak némely esetben
kothetok konkrét telepiilésrészekhez. A készitendd megujitott integralt telepiilésfejlesztési
stratégidban valik indokolttda a rovid és kozéptava stratégiai célok, beavatkozasok
varosrészenkénti meghatdrozasa.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 28,56 km?, lakonépessége 19.827 £6 (2020), a népsiiriisége ezaltal 694
f6/km?, ami tobb mint hat és félszerese az orszagos atlag — 106 6/ km? — értékének.

A lakonépesség alakuldsa az elmult kozel 20 év tavlatdban Osszességében dinamikus
novekvo tendenciat mutat, melynek sordn a varos lakonépessége 9.179 fével nétt 2001 €s
2019 kozott. Ez rendkiviil erdteljes novekedés még a Budapesti Agglomeracio telepiilései
soraban is, hiszen sziik 20 év alatt szinte megduplazodott (91%-os novekedés) a varos
lakonépessége. A teljes iddszakot vizsgalva, az latszik, hogy az iddszak els6 felében 2010-
ig tartott egy intenzivebb ndvekedési periddus. Az ezt kovetd évek népességvaltozasi
tendencidjaban megmutatkozott a gazdasagi valsag hatdsa, néhany évig tartd mérsékeltebb
novekedéssel jellemzett, stagnald idészak kovetkezett 2015-ig Ggy, hogy ez id6 alatt is
azért gyarapodott a népesség. 2016-t0l kezdddott a kdvetkezd intenzivebb novekedési
periddus. Ez a trend napjainkig kitart, a lakonépesség évi 5-600 fovel novekszik a
varosban.

Tiz év tavlatabol lathatd, hogy a varos korstruktirdja kedvezd. Osszevetve Pest megye
vagy éppen a G0dolloi jarés telepiiléseinek helyzetével az latszik, hogy Veresegyhdzon
tartosan fiatal népességrol beszélhetiink, €s bar a véros népességosszetétele 10 éve
fiatalabb volt, mint napjainkban, az 6regedési index még 2018-ban is csak 89,3, azaz 100
alatti, mikézben az orszidgos atlag a 180-at, a Pest megyei atlag a 140-et kozeliti. Az
oregedési mutat6 (allando népességbdl a 100 0-14 évesre jutd 60-x évesek szama) 100-at el
nem ¢ér6 értéke azt mutatja, hogy az iddsek részardnya kisebb a helyi tarsadalomban, mint a
gyermekkoruaké. Veresegyhdzon ezért az orszagos trenddel ellentétben kevésbé az iddsek
tulsulyabol adodo szocidlis problémakra kell felkésziilni, mintsem a fiatal korosztalyok
ellatasa igényelte intézményi kapacitasok biztositasara.

A népesedési folyamatok tekintetében Veresegyhdz az utdbbi tiz évben az orszagos, a
régids, a megyei €s a jarasi atlagot is feliilmuld, kedvezd mutatokkal rendelkezik. A
természetes szaporodds pozitiv egyenlegii, azaz minden évben tobben sziiletnek, mint
ahanyan meghalnak, igy természetes modon is gyarapszik a népesség. Ez nemcsak hogy az
orszagos atlagot mulja feliil, hanem a Pest megyére ¢és Kozép-Magyarorszagra jellemz6 —
orszagon beliil relative kedvezd — tendencianal is kedvezdbb, mivel a nagyobb teriileti
egységekben minimalisan, de természetes fogyas mérhetd, ezzel szemben Veresegyhdz
népességét a természetes novekedés jellemzi. A GO6dolldi jarason beliil is Veresegyhdz a
pozitiv természetes szaporodasi mutatdju teleptilések kozé tartozik.

A természetes szaporodas/fogyas értékek alapjan a varos népessége tehat novekvod
tendenciat mutat, melyet jelentdsen — a természetes szaporodast tobbszordsen meghaladd
mértékben - tovabb erdsit a vandorlasi egyenleg alakuldsa. Veresegyhdzon a jaras
teleptiléseihez képest magas az odavandorlasok szama (1833 {6 volt 2018-ban), ezt minden
évben alulmulja az elvandorlasok szama (1282 fé volt 2018-ban). A varos vandorlasi
nyeresége az utdobbi években nagysagrendileg évi 500 f6 koriil alakul. A vandorlasbol
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szarmazd népességnovekedés mértéke Pest megye ¢és a Godolléi jaras atlaganal is
lényegesen magasabb. A jarason beliil is harmadik helyen all Veresegyhdz a telepiilések
soraban a vandorldsi egyenleg aranyat tekintve. A vandorlasi egyenleg aktivuma 10 év
atlagaban sem mutat jelentds kilengéseket, évrdl évre jelentdésen pozitiv, 16 és 30 f6
kozotti ezer lakosra vetitve. A vandorlas oka Osszetett és sok tényezds, de alapvetden a
Budapest-kozelség, a jo kozlekedési kapcsolatok ¢€és a varosban elérhetd életmindség
egylittese teszi az Uj lakohelyet keres6k kozkedvelt telepiilésévé. A bekoltdzések
tamasztotta novekvd kapacitasbeli igények, illetve kiilonb6z6 szocialis hatasok megfeleld
kezelése a varos legfontosabb feladatat jelenti.

A 2011. évi népszamlalas soran a lakonépességen beliil rendkiviil kevesen vallottak
magukat valamely nemzetiséghez tartozonak. Az adatokbdl jol latszik, hogy a
nemzetiségek koziil a roma (0,8%), a német (0,7%) és a roman (0,5%) képviselteti magat a
varosban kissé nagyobb részaranyban. A valaszadok 85,5 szazaléka vallotta magat
magyarnak, igaz, 14,3 szdzalék nem kivant valaszolni.

A felekezeti hozzatartozast illetéen megéallapithatd, hogy a legtdbb (29,4%) veresegyhazi
lakos a romai katolikus valldshoz tartozik. Mellettiilk a reformatus kézosséghez tartozo
hivdk (13,5%) és az evangélikusok (1,4%) alkotnak még kisebb csoportot. A tobbi vallasi
kozosség ¢€s felekezet tagjait igen alacsony szamban taldlhatjuk meg. Tovabba a lakossag
21,3%-a vallotta magat felekezethez nem tartozonak.

A foglalkoztatasi mutatok kedvezd képet festenek Veresegyhazrol. A munkanélkiiliségi
rata (nyilvantartott allaskeres6k szdma szaz 15-64 éves allando lakosra) a vélsagot
kovetden 2012-t8]1 gyakorlatilag folyamatosan javul. A munkanélkiiliségi rata tendencidja
leginkabb Ko6zép-Magyarorszag és Pest megye trendjéhez hasonloan alakul, azzal a fontos
kiilonbséggel, hogy Veresegyhdz munkanélkiiliségi rataja alacsonyabb a térségi atlagoknal.
2018-ban 182 {6 regisztralt munkanélkiilit tartottak nyilvan a varosban. A Pest megyei ¢és a
jarasi atlagot nem, de Kozép-Magyarorszag atlagat meghaladja a tartos, azaz 180 napnél
hosszabb ideje munkanélkiiliek ardnya (a munkanélkiilieck 51%-a). Kedvezdbb viszont a
palyakezdd munkanélkiilieck mutatdja, mely, az orszdgos értéknél 1ényegesen, de a megyei
¢s jarasi értekeknél is kedvezobb.

Gazdasagi alapadatok

A varos a Budapesti agglomeracio keleti szektordban a févaros kozelében fekszik.
Foldrajzi elhelyezkedése alapjaiban hatdrozza meg gazdasagi sulyat és szerepkoreit. Az
agglomeraciés gazdasdgi tér nyujtotta kivételes lehetdségek, valamint a févarosi
munkaerdpiac kozelsége egylittesen alakitottak ¢s alakitjak folyamatosan a varos gazdasagi
szolgéltatdsi, valamint munkaerdpiaci kindlatok, amelyet Budapest nyujt. A
foglalkoztatasban meghataroz6 a napi ingazas, de a gazdasdg, és a foglalkoztatottsag
szempontjabol meghatarozdéak a kozeli nagyobb varosok, elsdésorban G6dolld, kisebb
részben Vac szerepe is. Mindezek mellett Veresegyhdz bdvelkedik helyi
munkalehetdségben is, és a helyben igénybe vehetd szolgéltatasok kore is folyamatosan
boviil.

Az SZJA alapot képezd nettd jovedelem egy allandd lakosra vetitett Osszege
Veresegyhazon kiugréan magas értéke a helyi munkaerd munkaerdpiaci megbecsiiltségét
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mutatja. A 2017-ben kozel 1,5 millio forintos érték feliilmilja a Budapestet is magaba
foglalo Kozép-Magyarorszag €rtékét is, de ezen a téren Veresegyhaz élenjar a Godolloi
jaras telepiilései kozott is.

Az itt ¢él6k kedvezd jovedelmi helyzetére és egyben kedvezd munkaerdpiaci pozicioira utal
a magas ¢és alacsony jovedelmiiek ardnya is. Az 5 millié Ft feletti adésavon ad6zok szama
szaz, 1 millié Ft alatti adézora vetitve Veresegyhdzon 75,5 volt 2017-ben. Ez tobb mint
kétszerese az orszdgos atlagnak, de a Kozép Magyarorszagi értéket is csaknem
masfélszeresen mulja feliil. A megeldz6 éveket vizsgélva is hasonldéan kedvezo a kép.

Veresegyhazon a vallalkozasi kedv magas, évrdl évre né a miikodo vallalkozasok szama.
2011-ben még csak 1399 miikddo vallalkozést tartottak szdmon a varosban, ami 2017-re
1618 db miikddo vallalkozasra novekedett. A novekedést nemzetgazdasagi agakra lebontva
vizsgalva az latszik, hogy a legtobb 4gazatban nétt a vallalkozdsok szdma ez id6 alatt.
Jelentdsebb arany eltolodasok nélkiil egyenletesen ment végbe a ndvekedés. Jelentésebb
novekedést produkalt az épitdipar (38%-o0s novekedés), az informacid €s kommunikacio
(52%-0s novekedés), valamint az adminisztrativ és egyéb szolgaltatasok a miikddo
vallalkozasok szamaban. Ugyanakkor csokkenés allt be pl. a kereskedelem,
gépjarmiijavitas agazat terén, tobb mint 10 szdzalékkal, 307-r8l 272-re esett vissza a
vallalkozasok szama ebben a szektorban.

A KSH adatok alapjan megallapithato, hogy a helyi miikodd vallalkozasok tevékenységei
2017-ben mar 16 nemzetgazdasagi agat oleltek fel:

- feldolgozoipar;

- villamosenergia-, gazellatas, 1égkondicionalas;

- vizellatas, szennyviz, hulladékgazdalkodas;

- ¢épitbipar;

- szallitas, raktarozas;

- kereskedelem, gépjarmiijavitas;

- szallashely-szolgéltatas, vendéglatas;

- human-egészségiigyi, szocialis ellatas;

- mezOgazdasag, erddgazdalkodas, halaszat;

- muvészet, szorakoztatas, szabadido;

- pénziigyi, biztositasi tevékenység;

- szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység;

- adminisztrativ €és szolgaltatast timogato tevékenység;
- informacio, kommunikacio;

- Ingatlaniigyletek;

- oktatas

Veresegyhazon a 2017. évben 1618 db miikodd vallalkozést regisztraltak. Az orszagos
atlaggal 0sszevetve a Veresegyhazon mikodo vallalkozasok dgazati struktirajaban ma mar
egyértelmiien a varosokra jellemzd sajatossagok dominalnak. Az orszagos étlaghoz
viszonyitott ardnyok a varosokban jellemzéen a termelékenyebb gazdasdgi agakban
magasabbak, a mezdgazdasag stlya lényegesen alacsonyabb a hazai atlagnal, az ipari,
épitdipari és szolgaltatd szektoroké pedig meghaladja azt.

Veresegyhazon a kereskedelem, javitas ag sulya (17%) elmarad a 30 szdzalék feletti
orszagos atlagtol. Az épitdipari vallalkozasok magas, 9 szdzalékos részesedése a mar tobb
évtizede tartésan magas lakasépitéseknek €és egyéb (intézményi, ipari, kereskedelmi célu)
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épitéseknek koszonhetd. A varos logisztikailag kozepesen kedvezd elhelyezkedését
tamasztja ala az a statisztikai adat is, hogy a szallitas, raktarozas gazdasagi ag részesedése
(4%) nem sokkal marad el az orszagos atlag 6 szazaléktol. A mezdgazdasag 1 szazalékos
részaranya alig egyhatoda az orszagos atlagnak. De a szallashely-szolgaltatds ¢és
vendéglatas varosban mért 3 szazalékos ardnya is csak fele az orszdgos értéknek. A
miikédoé vallalkozasok 40 szazaléka (6sszesen 657 vallalkozéas) a szakmai, tudomanyos,
miszaki tevékenység; az informacid, kommunikdci6, valamint az adminisztrativ és
szolgéltatast tdmogatd tevékenység agakban tevékenykedik, ami egyértelmiien jelzi a
szellemi szolgaltato szektor erésségét néhany hagyomanyos agazattal szemben.

Veresegyhazon tobb nemzetkdzi €s hazai nagyvallalat telepedett meg, pl. a GE
gazturbinagyartd lizeme, a Sanofi gyaregysége ¢és logisztikai kdzpontja, a Mey fehérnemi
gyara, de a telepiilésen miikodo kisvallalkozasok szama is folyamatosan ndvekszik, mely
altal ) munkahelyek jonnek létre a varosban. A betelepiilt, aktiv kort népesség (kiilonosen
a magasabban képzettek) nagy része megtartotta budapesti munkahelyét, tehat a betelepiilt
lakok nagy részének fovaroshoz vald kotddése nem sziint meg. Az ipari €s szolgaltatd
szektor mellett mezdgazdasagi vallalkozasok is képviseltetik magukat. 2015-ben indult el a
termesztés a varos szélén talalhaté Garden-Invest nevill paradicsomiiltetvényen, mely sok,
addig munkanélkiiliként €16 helyi lakos szdmara teremtett munkalehetdséget.

Mivel a helyi nagyvallalatok a helyben lakdé munkaerd foglalkoztatasabol csak kisebb
aranyban részesiilnek, a kisebb vallalkozasok jatszhatnak nagyobb szerepet a helyi
foglalkoztatasban. A Veresegyhazi vallalkozasok jelentds része mikro-vallalkozas, ami a
megyei 0sszes mikro-vallalkozas kozel 6 szazalékat teszi ki, a megyei kisvallalkozasoknak
pedig mintegy S5 szézaléka taldlhatd Veresegyhdazon. Mindkét kategoria jelentdsen
feliilreprezentalt a varos népességi sulyahoz képest.

A varosban 2020 januarjaban olyan 139 telephelyet tartanak nyilvan, amit aktiv statusza
vallalkozas lizemeltet.

crer

Veresegyhaz igazi agglomeracios telepiilés, ami a helyi gazdasagénak jellegzetességéiben
is megmutatkozik. Gazdasagi fejlddésében mindig is meghatdrozo szerepe volt a fovaros
kozelségének. A telepiilés gazdasagi ¢életének befolyasold tényezdi elsdsorban a foldrajzi
helyzet, a kozlekedési kapcsolatai, az elérhetd munkaerd képzettsége, a valtozatos helyben
foglalkoztatasi lehetdségek ¢és a K+F raforditas nagysaga.

A Budapesti Agglomeracios helyzet, és természetesen maga a févaros kozelsége gazdasagi
értelemben, és a foglalkoztatds szempontjabdl is megkeriilhetetlen tényez6 a helyi
gazdasagban. Veresegyhaz sok széllal kotédik Budapesthez, de nem elhanyagolhatd a
Godollé — Vac kozotti térben betdltott pozicidja sem. Veresegyhdz vallalkozésokat vonzo
befektetésorientalt gazdasagpolitikaja a févaros kdzvetlen kozelségével tarsulva az elmult
évtizedek folyamatos fejlodése mellett a keleti agglomeracios telepiilésgylirii fontos
gazdasagi csomdpontjava emelte a varost.

A potencidlis betelepiilé vallalkozasok szamara rendelkezésre allo mar eldkészitett vagy uj
befektetési helyszinek és a kedvezd gazdasdgi kornyezet nagyban hozzéajarul a varos
versenyképességéhez a befektetokért folytatott telepiilések kozotti versenyben. A gazdasag
versenyképessége szempontjabol alapvetd az ingdzé6 munkaerd szamara nélkiilozhetetlen
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kotottpalyas, gyorsforgalmi és alsoébbrendii kozati kapcsolatok megléte, melyekkel
Veresegyhaz megfeleld szinvonalon ellatott.

A varosban miikodo vallalkozasok széles palettat képviselnek. Kiilon kiemelendd, hogy a
varosban a vildgszinvonalu, legmodernebb technologiat képviseld tizemek is tartdsan jelen
vannak. Ennek koszonhetéen a varos gazdasagi szerepkorét a K+F szektor is erdsiti. A
varos gazdasagi szerepkorét tekintve a Pest megyei teriiletfejlesztési program a varost
high-tech polustérségként definialja.

A foglalkoztataspolitikdban jelenleg is elsd szamu cél a foglalkoztatottak korének bdvitése.
A telepiilés gazdasagi életének befolyasold tényezdje, hogy az aktiv munkavéllalé koru
népesség jelentds hanyada — napi rendszerességgel - ingazni kényszeriil. A {6 problémat az
jelenti, hogy a helyi potencialis munkavallalok képzettségi szintje, szakképesitése nem
minden esetben tud megfelelni a varosba telepiilt vallalkozdsok elvérasaival. Ezért a
varosbol a Budapestre ingazas mellett jellemz6 egy bizonyos févarosi munkavallaléi kor
kiingazasa is.

Foglalkoztatas szempontjabol hatranyos helyzetiiek kozé sorolhaték az idésebb, nyugdij
elétt allo korosztalyok, a gyermekvallalast kovetden a munkaerdpiacra visszatérd nok,
valamint a megvaltozott munkaképességii €s fogyatékos emberek. Alacsonyabb a 18-29
éves korosztaly munkaerd-piaci részvétele. A fiatalok tdvolmaradéasat foként az oktatési,
képzési 1d0 meghosszabboddsa magyarazza, ugyanakkor jelentésen megndtt az iskola
befejezése utani munkahelykeresés ideje is. A palyakezdé fiatalok elhelyezkedését
elsdsorban a munkalehetdségek szama, a nem megfeleld szakmavalasztds, a szakmai
tapasztalat hidnya és az iskolai végzettség befolyasolja.

Kornyezeti alapadatok

A térségben a barnafoldek nagyobb hanyada homokon képzdédott. Vizgazdalkodasi
tulajdonsagaik és alacsony humusztartalmuk miatt a termékenységiik kedvezdtlenebb, mint
a loszon kialakult barnaféldeké. A barnafoldek szantoként, sz6ld €s gyiimolcsosként,
valamint legeléként, vagy akar erddként is hasznosithatok. A talajmindséget ronto
talajhibak koziil a legjelentésebb a dombvidéki jellegbdl adddo er6zid, valamint a deflacio.
A helytelen talajhasznositas kovetkeztében a termdréteg csokkentd talajhibdk és azok
hatdsai novekedhetnek, ezért a talajvédelemre fokozott gondot kell forditani.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések
besorolasarol szolo, a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek
védelmérol szolo 219/2004. (VIIL. 21.) Korm. rendelettel dsszhangban — Veresegyhaz az
»erzékeny” teriileti kategoriaba tartozik.

A nitratérzékeny terilileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl
sz0l16 43/2007. (V1. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepiilés kozigazgatési teriiletén
nitratérzékeny teriiletek talalhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések
megeldzése és elkeriilése érdekében a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl szolo 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,,a vizek
nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgald altalanos szabalyok" alapjan kell eljarni.
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KvVM
rendelet 1. és 2. sz. melléklete alapjan, a telepiilés a ,,Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracioba” keriilt besorolasra. A telepiilés teriiletén szamottevo
légszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott 1égszennyezd
forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a hdenergia termelésbdl erednek,
ezek mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak
jelentés légszennyezést. A kozlekedési eredetli légszennyezésben a Go6dollé - Vac,
valamint a valamint a Galgamécsa - Budapest kozotti kozuati forgalom 4ltal okozott terhelés
a meghatarozo. A jelentés gépjarmiiforgalom a szomszédos teriileteken szamottevd
légszennyezés €s porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentosebb forrasa a kozuti kozlekedés. A Godollo - Vac,
valamint a Budapest - Galgamacsa felé¢ irdnyul6 atmend forgalom, a kozlekedési teriiletek
melletti intenziv beépitésii teriiletrészeken szamottevd zajterhelést okoz. A belteriilet déli
¢és keleti részén huzédik a Budapest — Vacratét — Vac vasttvonal. A vasut altal érintett
telepiilésrészeken a szerelvények elhaladasakor észlelhetd egyedi zajesemények zavaroak
lehetnek. Lakotertileten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsatasti telephely,
szorakozohely nem miikodik.

A telepiilés teriiletén teriileti védelmet, vagy intézkedést igénykd vizudlis kornyezetterhelés
nem ismert.

Telepiilésrendezési szempontbol a kornyezetvédelmi konfliktusok kozott kiemelenddk a

kovetkezok:

- akozlekedés okozta zaj (és légszennyezés),

- belteriileten a zoldteriiletek és kondicionald zoldfeliiletek elszort elhelyezkedése,
Osszességeben kis kiterjedése,

- avizfolyasok és tavak rekreacios, vagy egyéb célu hasznositasa €s a természeti értékek
megdvasa kozti érdekellentétek

- helyenként eléfordul6 illegalis hulladék elhelyezések,

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A miiszaki infrastruktira haloézatok fo elemei a véarosban kiépiiltek. A kiilsé kozlekedési
kapcsolatokat biztositd és a varost ED-i, illetve KNy-i iranyban atszelé foutak, illetve a
vasutvonal adjadk meg a telepiilésszerkezet alapjat. A kapcsolodd uthalozat, mely az
autdpalyakapcsolatot, a Budapesttel vald 0Osszekottetést biztositja, valamint a belsd
kozlekedés szervezését ellato telepiilési uthaldzat kiépiilt.

A varos belsd teriiletei tehermentesitése és az atmendforgalom kivezetése érdekében fontos
fejlesztési javaslat Veresegyhdz DNy-i sz¢élén egy 1) nyomvonalon tervezett elkeriild ut
megvalodsitisa. Ez a varoson atmend ED-i irnyu forgalom egy részét tudja kivinni a
varoson kiviilre és kapcsolatot teremteni az M3 autdpalyaval. A mésik uthalézati javaslat a
Veresegyhaz — God 0Osszekotd ut kiépitése, amely a tehermentesités mellett az M2
gyorsforgalmi 1t felé is 0j kapcsolatot teremt. Tovabbi fejlesztések, illetve Gj nyomvonalak
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megvalositdisa nem sziikséges, a feladatot a nyomvonalak egyes szakaszainak
adottsdgokhoz igazitasa jelenti.

A varos teriiletén 1évo mindharom vasuti megallohely koézvetlen kozelében P+R és B+R
parkolok létesitésére kell helyet biztositani.

A bels6 kerékparos haldzat részben 1j nyomvonalakon, részben felfestéssel valdsitandd
meg.

Tertiletfelhasznalasban a korabbi évekhez hasonlé nagyobb 1éptékii valtozast nem iranyoz
eld a telepiilésfejlesztési koncepcid. Lakoteriiletek vonatkozasaban a hatalyos tervben mar
kijelolt teriiletekhez képest visszafogottabb Uj teriiletkijeloléseket iranyoz el a koncepcid.
Uj lakoteriiletek a Ligetek és Csonkas varosrészekben, tovabba a ViczianteleptSl D-re es6
teriileten jelolhetok ki, a meglévo lakoteriiletek bovitésével.

Gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a varos szamos kijeldlt, és javarészt ténylegesen
igénybe is vett teriilettel rendelkezik. Jelentds, az egész telepiilést érintd teriileti bovitések
nem kivdnatosak. A tovabbi gazdasagi teriiletek kijelolésére a Kisrét utca északkeleti
oldalan, a meglévo Gip teriilet (GE teriilete) folytatasaban van lehetdség.

A varos az elkdvetkez6 idében a szabadidds és idegenforgalmi teriiletek fejlesztésére fogja
helyezni a hangsulyt. A kiilonleges és sport rekredcios teriiletek eldkészitése fontos az
idegenforgalom fejlesztés vonatkozasadban. A varos legnagyobb rekreacids fejlesztései a
Medveotthon és az Alomhegyi to térségében tervezettek. Ezen a teriileten iitemezetten,
akar tobb 1épcsében megvalosithato rekreacids teriilet szamara kell helyet biztositani.

A kisebb léptéki, egy-egy telket érintd egyéni valtoztatasi igények a telepiilésrendezési

eszkozok keretében kezelendok.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Az ¢épittetdk befolyasoldsa a torténeti hagyomanyok megorzésére €s az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet, valamint a helyi ¢épitési szabalyzat. E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épiiletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A
masik eszkdze a meggydzés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs
létrehozasa.

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- ¢és a telekstruktura megdrzésére, amely
meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épiiletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos
az Uj létesitmények megfeleld épitészeti eszkozokkel vald kornyezetbe illesztése
(mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).

Veresegyhaz épitett értékei megdrzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épitészeti értéket képviseld épiiletek feltjitdsara 0sztondzné annak
tulajdonosait. A ma még védhetd értékek esetleges fogyatkozasa miatt fontos feladat a
varos megmaradt miivi értékeinek szakszerti feltérképezése, majd a védelem lehetdségének
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¢s mddjanak meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszagos jelentségli, de még mindig
meglévlé karakteres, régi épiiletek és az altaluk biztositott telepililéskép értékeinek
megOrzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem moddjat, mértékét 1ényegileg a telepiilés
mindenkori anyagi lehetdségei fogjak meghatarozni.

A helyi miivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotasan tul csak a pénziigyi forrdsok mellérendelésével lehet
hatékony.

Javasolt a telepiilésre vonatkoz6 digitdlis archivum létrehozasa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentacid, a telkek, ut- ¢és kozmiihalozat, épiiletdllomany
vonatkozaséaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az Onkormanyzat elsddlegesen a jogszabdlyokban meghatarozott és eldirt eszkozokkel
segiti a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekeldtt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetdségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviseldtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, helyi épitési
szabdlyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégiak, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi élet egy-egy részteriiletének fejlesztési irdnyait hatdrozzdk meg (pl.
marketingstratégia, kornyezetvédelmi program, kulturdlis koncepcid, sport koncepcio,
turizmusfejlesztési koncepcid, vagyongazdalkodasi terv, stb.). A nem beruhdzasi jellegi
onkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

- aszabalyozasi tevékenységek,

- telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzddések,

- ingatlangazdalkodas

- telepiilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizélasa érdekében)

- koordinécios és egyeztetési mechanizmusok kialakitasa és miikodtetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcidban foglaltak megvalosulasat szolgalhatja az
onkorményzati vagyonnal (ingatlanokkal) torténd hatékony vagyongazdalkodas. Ennek
érdekében sziikségessé valhat a vagyonelemek racionalizalasa: a forgalomképes vagyon
attekintése és a vagyonelemek Osszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként
egyes vagyonelemek értékesitésére illetve 10j vagyonelemek  megszerzésére
(megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre all6 vagyon a
fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithaté legyen.

Az Onkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett Onkormanyzati fejlesztésekhez
sziilkséges sajat erd biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a
befektetésdsztonzési és vallalkozastimogatasi célok megvalositasanak is fontos eszkoze.
Ennek érdekében tovéabbra is fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen
kiszamithatd, és az ne veszélyeztesse a vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel
természetesen az Onkormanyzati gazdalkodas stabilitdsa szempontjabol kivanatos, azonban
ezt semmiképpen sem Uj adok bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerl elérni.
C¢l, hogy az 1j, lehetdleg nagyobb termeld, ipari vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a
turizmusagazatban a jovOben termelddd bevételek, illetve a mar itt 1évd vallalkozasok
megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az adobevételek novekedésehez.

Az Onkorminyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd vallalkozasokkal kolcsdndsen
elény0s telepiilésfejlesztési megallapoddsok megkdtésére torekszik. Ezen egyezségek
célja, hogy a Képviselotestiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi,
szabalyozasi tervi jovahagyasarol szolo - dontései nyoman felértékelddo teriiletek ingatlan-
érték kiilonbozetének egy része az Onkormanyzat kdzcéll fejlesztéseire legyen fordithato.
Az ilyenfajta Onkormanyzat és maganbefektetok kozott 1étrejové megallapodasok
megfeleld formdajat jelenti a telepiilésrendezési szerzddés. A megegyezések
eredményeképp a telepiilés kozcélra - pl. zoldfeliiletek, parkolok, jatszotér létesitése,
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intézményfejlesztés céljara - felhaszndlhatdo telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkoz6 konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvaldsitasaért feleldé menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfelelden a
telepiilés polgarmestere, képviseldtestiilete ¢€s annak szakbizottsdgai adjak, amely
testiiletek egyben a sziikséges dontési kompetencidval is rendelkeznek. A bizottsagok
egyben a tarsadalmi partnerség (nem kizarolagos) forumai is, miutdn azokban nem
képviseld tagok is kozremiikddnek, akiket a bizottsag hatdskorébe tartozd kérdésekben a
képviseldkkel azonos jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolasat
biztositja tovabba, hogy mind a képviseldtestiilet, mind a bizottsdgok nyilvanos iilésein
tandcskozasi joggal vehetnek részt a kiilonbozo tarsadalmi szervezetek képviseldi.

5.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informéciok birtokaban helyesnek €s megalapozottnak tlinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani idészak palyazati feltételei és kiirdsai), részint a kiilsé és a belsé kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmények  és  hatasok  létrejotte  nem  tekinthetd  automatikusnak. A
hatdsmechanizmusokat szamos olyan tényezd befolyasolja, amit jelenleg nem, vagy csak
hianyosan ismeriink, illetve amelyek befolydsolhatosaga a telepiilésfejlesztési koncepcio
megvaldsitdsat menedzseld szervezet szamara erdsen korlatozott.

Mindezekbdl addéddéan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvalositasa
elképzelhetetlen egy olyan visszacsatolasi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a
koncepcio-alkotési folyamat minden pontjan ujbol és jbdl beavatkozhatunk, elvégezve a
sziikséges korrekciokat. E visszacsatoldst a monitoring rendszer biztositja. Alapja a
megvaldsitasra vonatkozo folyamatos adatgylijtés, informaciogylijtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kideriil, hogy a szdndékolttol eltéréen haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring
rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy
beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétdl és mértékétdl fiigg a sziikséges
korrekcios intézkedés, pl. modositani sziikséges a tevékenységek menetét, a koncepcio
végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha
a korrekcio a meglévd tervek keretein beliil nem végezhetd el, akkor a tervek, de végso
soron a koncepcionalis célok korrekciodjara is sor keriilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer els6dlegesen a koncepcioért felelds
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor t6lti be funkcigjat, ha
azt folyamatosan mukodtetik.
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Az eredmények attekintése és értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcid 4athatdé monitoringja: a kovetkezd EU tervezési ¢€s
koltségvetési idoszak prioritdsai, palyazati lehetdségei ismeretében végezhetdé el. A
monitoring tevékenység célja ebben a stadiumban a koncepcid sikerességének attekintése
¢s az j tervezési idOszak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a
stadiumban szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival, koztes idétavok
beiktatdsa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontdsban ujabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés elott. A kétéves periddus lezartaval attekinthetdk az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre, ¢€s
Osszegezni az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a
monitoring feladata sokkal inkdbb a koncepcié finomra hangoldsadnak, azaz operativ
feladatai végrehajtasanak ellendrzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozo agazati
stratégidk esetleges megvaltozasanak nyomonkdvetése, csakugy mint az iddkozben
elkésziilt jarasi, megyei, €s - amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési,
terliletrendezési tervek hatasanak értékelése.
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OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

I. A telepiilés torténeti leirasa
I.1. Torténeti leiras

Nevének eredete

A telepiilés névadasa egyhazi vonatkozésu, ezekben az esetekben elsdsorban a templom
szinérol, alakjardl kaptak a helységek a neviiket. Veresegyhazat a vakolatlanul hagyott,
téglakbol éplilt voros szinli kozépkori templomarol nevezték el. A tatarjaras utani idokben
¢épiilt templom veres szinii kébdl rakott falait 2015-ben tartak fel a késébarokk templom
felyjitasa soran. A kozépkori templom egyenes zarodasu szentélyének (a mai sekrestyében
talalhat¢) maradvanya inkabb a XIII. szazad emléke lehet, késébb nemigen épitettek
ilyeneket, igy Veresegyhaz temploma mar egy évszazaddal korabban allhatott a fennmaradt
emlitéshez képest.

Horvath Lajos helytorténeti irasa szerint Veresegyhaz elso okleveles emlitése 1375-bol
vald, Szepesi Jakab orszagbird Zsidoi Istvan fia Domonkosnak Wereseghazi Lack fia
Miklés elleni perében elengedi a felperesre kirott 6 markanyi birsag kétharmadat.

Kiss Lajos etimoldgiai szotara szerint Veresegyhaz elso okleveles emlitése ,,Weruseghaz”
ill. ,,Wereseghaz-i” néven 1399-bdl szarmazik. Az oklevél szerint Pasztéi Janos volt
orszagbiro fia, Laszld foesperes biztatdsara azok tiszttartdi harom Budardl hazafelé tarto
jobbagytol két négyokros kocsit elvett. A vizsgalat soran a féesperest Veresegyhazan
felkeresték, aki igéretet tett a kocsik visszaszolgaltatasara.

A néphagyomany szerint a tatdrok vérengzése eldl a kdtemplomba menekiilt lakosok
a dulaskor csak egy haz maradt volna meg, aminek szintén vereslett a fala a vértdl. Ez a
valtozat az egyhdz, azaz ,.templom” jelentésii szot egyetlennek értelmezi tévesen.

Veresegyhaz 1715-ben vésett pecsétje,
szoldfiirt alatt csoroszlya és ekevas Veresegyhdz cimere A varos XXI. szazadi logdja
[HORVATH 1977 — 83. p.]
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Oskor

Veresegyhaz korny¢ke a legrégibb id6ktdl fogva lakott volt, teriiletén az emberi €élet nyomai
az Gjabb koékorszakkal kezdddnek a Kr.e. 4-5. évezredben. Az ujkdkor kdzépsd szakaszabol
(kb. Kr.e. 3000-2800) szarmazo, az Alomhegyen eldkeriilt agancskapa a foldet miiveld és
gabonat termesztd vonaldiszes keramiakultara népeinek jelenlétére utal. A kornyék dskori
leletanyagat egy Zavodszky nevii 6rszentmikldsi, majd valkai jegyzd gytijtotte Gssze.

A késo6 rézkorban, az ugynevezett péceli kultira népének (Kr. e. 2100-1900) egyik telepe a
veresegyhdzi Nagyfoldeken volt. Az &satasok soran apré kagylohé) halmok, a
tlizhelygodrok kornyékérdl étkezési hulladékok, valamint egy egyfiiles és meglehetésen
hasas, bordazott 2-3 literes korso kerult el6.

Veresegyhaz teriiletén csak kevés bronzkori emléket talaltak, de kozvetlen kdrnyezetébdl
olyan nagy tomegli bronzkori lelet all rendelkezésre, mely rendkiviil slirtin lakott teriiletrdl
tanuskodik.

A vaskorszak (Kr.e. 700 kezdete) kevés nyomot hagyott a teriileten, ekkor a keltak oszkusz
torzse élt itt.

Okor, rémai kor

Id6szamitasunk kezdetén a teriiletet valdszinilileg a Karpat-medencébe keletrdl érkezd
szarmata lovaspasztorok népének jazig torzse lakta. Az akkori telepiilést és a jazigokat a
Csorsz-arok, egy hatalmas gat-arok épitmény védte meg a romai hoditastol. Az erddség €s
az Oriasi kiterjedésti legel6k kedvezd teret biztositottak a vadaszo-halaszo, kisebb
mértékben allattenyésztd nép életének. Az Alomhegyrdl felszinre keriilt romai pénzek
valdsziniileg hadjaratbol vagy kereskedelembdl szarmaznak. A Kr.u. 100-150-bdl eldkertilt
eldkeld szarmata nd pompas sirmellékletei azt bizonyitjak, hogy Veresegyhaz f6ldjén egy
szarmata torzsfonok csaladja temetkezett.

oty
% R
Romai cserépedénybdl készitett & 2

orségomb [MESTERHAZY 1983] Veres;ﬂ%l;&g;f;ff;g‘; atdsa
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Népvandorlas kora
Kr.u. 376-ban a jazigokat még itt talaltdk a hunok, majd Attila hun kiraly haldla utan
északrol herulok €s longobardok 6zonléttek be.
Lsz. VI. szazad masodik felétdl avar allam Iétesiilt a teriileten. A Fiird6 utcdban avar
nemzetségfo sirjat tartak fel, az Arany Janos utcaban avar soros temetére bukkantak, az
Alomhegyen két ontott csiingd tokos ékszer keriilt eld. Az avar évszazadok tovabbi két
emléke a vachartyani korsanc (,,Varhegy”) és a szadai ,,Vardomb”.
A IX. szazad els6 évtizedében Nagy Karoly frank seregei dontotték meg az avar allamot.
Az uralom ezutan a bolgarok és a morva szlavok kozt oszlott meg a magyarok
honfoglalasaig.

Honfoglalés kora

Pest megye teriiletét az Arpad torzsének legkivalobb nemzetsége, a Megyer vagy Magyar
nemzetség szallta meg. Veresegyhaztdl 2 km-re Csomad kozségben teljes fegyverzeti
honfoglalas korabeli lovast talaltak.

A magyarok megtelepedése a mai Veresegyhaz teriiletén nem bizonyitott. A X. szazadban
alakulhatott ki ma mar nem létezd Ivacs falu is, mely legkésébb Szent Istvan koraban mar
bizonyosan létezett s templommal is rendelkezett. Az egykori falu emlékét a hasonld nevii
vasutallomas Orzi.

Arpad-kor
Az Arpad-korban Veresegyhdz hatardban a Folyas-patak és a Sz6d-Rakos-patak
Osszefolyasanal alakult ki Ivacs falu. A falunév egyes forrdsok szerint tiszafas-helyet jelol,
mas forras szerint nevét elsd birtokosarol kapta. Ivacs a X-XV. szdzadban lakott volt,
jobbagysaga foldmiivelésre és allattartasra alapozott gazdalkodésat kiegészitette a halaszat
is. 1241. marcius 17-én a Sejban kan vezette tatar sereg elfoglalta és elpusztitotta, de
végleges elnéptelenedése 1390-1430 kozé teheté. Ujra telepiilése a tatarjaras utan
kezdddhetett meg. Mesterhazy Karoly az 1970-es években feltarta Ivacs falu 1270-es
években épiilt, egyenes szentélyzarddast, egyhajos és a késdbbiekben hozza épiilt
toronybdl allo templomat. A templom tormelékei koziil eldkeriilt Kéroly Robert kiraly
1338-ban vert eziistje, valamint edénytoredékek, a jellegzetes kihajlé perem, hullamos és
vizszintes vonalakkal diszitett bogracsok, kocsogok, bogrék, fazekak, és egy kobol faragott
MOZSAr.

s ¥ 22 >

Veresegyhaz kozépkori templomanak A kdzépkor templom feltardsa
abrazolasa a XVIII. sz. elsé felebol [https://archeologia.hu/mumiak-a-keresztbe-epitett-templom-
[VPGL 91.; HORVATH 1977] alatt]
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A t6rok hodoltsag eldtti idészak (XIV-XV. szazad)
Az 1375. évi oklevél szerint ,,Wereseghaz” a Ratot nemzetségbdl leszarmazott csaladok
birtokaban volt.
Regionalis kdzponti jellege legeldszor a vaci egyhazmegye szervezetén belill mutatkozott
meg, a XIV. szdzad végén a féesperesség székhelye.
Az Anjou-korban épitett halastd (Oreg-t0) elsd okleveles emlitése 1430-bol szarmazik,
ekkor nadas halastoként Labas-t6 néven emlitik. Tulajdonosai Machalfalvy Ryhel Péter és
felesége, Katalin. 1435-ben a telepiilés mar a Lack csalad birtokaban volt. A t6 1465-ben a
Rozgonyiak birtokaba kertilt, majd a XIX. szdzadig a nagyvaradi kaptalan €s a vaci pilispok
tulajdona.
A 1457-ben V. Laszl6 kiraly Guthy Orszagh Mihalynak adoményozta a telepiilés nagy
részét, ebben az idészakban a kornyék falvai gyorsan fejlodtek. Egy 1492-bdl ismert
dokumentum emliti el0szor Veresegyhaz falu tornyos kdtemplomat és két malmat is.
1495-ben a Varadi kaptalan kezébe keriilt a telepiilés. Lazar didk 1510-1520 kozott késziilt
térképén is szerepel, mint a Godolléi-dombsag északnyugati részének telepiilése.

Torok uralom
1526-ban a mohdcsi csatavesztés utan, majd az elkdvetkezendo években a torok csapatok
tobbszor is feldultak a kornyé€k telepiiléseit. Buda 1541-es elestét kovetden Veresegyhaz és
kornyéke tartosan betagolodott a hodoltsag teriiletébe, a hasz birtokok kozé nyert
besorolast. Ezekben az évtizedekben valt altalanossé a kettds adoztatas gyakorlata is. A
telepiilés a vaci plispokség elvi fennhatdsaga ala keriilt, de szerepelt a térok timar birtokok
jegyzékében is, és a Vaci reformatus egyhazkeriilet megalakuldsaval egy tjabb felettes
hatésag is 1étestilt. Veresegyhaz a torok hoditas elején lakott maradt, bar a kornyéke sokat
pusztult. Az un. tizendtéves haboru (1593-1606) idején elmenekiilt innen is a lakossag és
csak az 1620-as években tért vissza.
Azjraéledt falu ekkor mar a reformatus hitet kdvette, a térségben féleg Szegedi Kiss Istvan
hatasa kiemelhetd. Egy 1631-es adat szerint reformatus tanitas volt a kozségben.
1638-ban megalakult Pest megyében a parasztvarmegye, ennek egyik korzetének
sz€khelyévé valt a falu. Az 1655. évi pozsonyi orszaggytilésen szoba keriiltek Veresegyhaz
¢és Szada reformatus lakossagéanak sérelmei is (a vaci plispok igyekezett megakadéalyozni a
reformatus lakossag szabad vallasgyakorlasat), de érdemi elérelépés nem tortént.
A torok aloli felszabadulas éveiben (1686-1690) ismét elnéptelenedett Veresegyhaz €s csak
lassan ¢ledt ujja. Az elsé névszerinti magyar 0sszeirasra 1699-ben kertilt sor.
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Lazar didk térképe, Tabula Hungariae, 1528 elott A reformatusok XVII. szdzadi torok tdlja

[HORVATH 1977 — 59. p.]
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A XVIII. szazad
1703-ban a kurucok elfoglaltdk a kornyéket, 1705. jalius 6-10. kozott Veresegyhdzon
taborozott II. Rakoczy Ferenc 8000 fobol allo seregével. A kurucmozgalom bukésat
kovetden csaszari katondkat szallasoltak be a helyi lakossaghoz, akikkel tobbszor is
atrocitasba keveredtek a helyiek.
1715-ben lezajlott az urbéres népesség elsd orszagos Osszeirdsa, ekkor 47 addkoteles
magyar haztartast irtak 6ssze, 1720-ban mar 80-at.
A XVIII. szdzadban tobb alkalommal is sulyos pestisjarvany soport végig a telepiilésen, ezt
csak az 1740-es évektol sikeriilt megfékezni. Ugyanekkor zajlott le az utols6 veresegyhazi
boszorkanyper is.
1777-ben Migazzi Kristof vaci piispok az egykori kozépkori templom részbeni bontasaval
¢s felhasznalasaval felépittette a Szent Erzsébetnek szentelt templomot.
1783-ban a helytartétanacs engedélyezte Szada ¢és Veresegyhdz protestans lakossaga
szamara a szabad vallasgyakorlast. igy 1784-ben felépiilt a reformatusok temploma, mely
elé 1811-ben tornyot épitettek.
1794. aprilis 14-én az iskola és a szomszédsagaban all6 lakdépiilet leégett. Fabriczius Jozsef
tanit6 a diakokat kimentette, am a felszerelés kimentése kdzben a beomld tetd maga ald
temette.
Vilyi orszag leirdsa szerint Veresegyhaz foldesura a vaci piispokség, lakosai reformatusok
¢s katolikusok, hatara kdzépszert, bora jo.

A XIX. szazad
A XIX. szazad els¢ felében a vaci jaras egyik korzetének székhelye Veresegyhdz, Fay
Andrés szolgabiroként 1812-1818 kozott ¢lt itt és tobbszor itt talalkozott Kdlcsey Ferenccel
¢és Szemere Péllal. 1817-ben Veresegyhazon sziiletett Peterdy Gébor, aki 1848. oktober 3-
an Székesfehérvaron sikeres népfelkelést szervezett a horvat helyorség ellen. 1847-ben
stlyos karokat okozé tlizvész pusztitott, ugyanezen évben atutazott a telepiilésen Petdfi
Sandor. Az Isaszegi csatat kdvetden itt pihent meg Husvétkor Damjanich Janos hadteste.
1848-ig a vaci plispokség €s a nagyvaradi kaptalan volt a helység foldesura.
Az 1850-es években tobbszor is kolerajarvany pusztitotta a lakossagot.
1864-ben megsziiletett a jobbagyfelszabaditast véglegesitd egyezmény a helyi lakossag és
a vaci piispokség kozott, megtortént a tagositas. 1871-ben és 1892-ben tlizvész pusztitott.
Az 1870-es években a Margita, a Csatar, az Oreghegy és a Harsas hegy teriiletén a févéros
lakosai koziil tobbek birtokoltak itt sajat sz616t, melyet ,,csinos lakokkal latnak el."
Az 1880-as években a filoxéra jarvany a korabban jelentds bortermeld agazatot szinte
teljesen megsemmisitette. A szdzad végén a parasztsag fold nélkiil sinylodo tagjai
tomegesen kértek kivandorlasi engedélyt Amerikdba, havonta 40-50 ember hagyta el
Veresegyhazat.
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Vizimalom, 1916. Régi beépités _La}géhdz
[Zempléni Muzeum - 0112679] [darabanth.hu - 21843] [HORVATH 1977 —
154. p.]
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A XX. szazad
1911. szeptember 2-an indult meg a villamos vontatasa vastt Rakospalota — Ujpest —
Veresegyhaz — Vac kozott Veresegyhaz — Szada — Godollo kitérdvel. Ez volt az orszag
legelsé villamos vasutja, melyet Veresegyhdz lakoéteriiletének déli és keleti peremén
vezettek el. A telepiilés kozlekedése a vonal kiépitésével igen nagyot fejlodott.
A vasttvonal mellett 1922-ben Dr. Szasz Gézané felépittette az Anna-gézmalmot. A
korszerti gzmalom nem volt rivalisa az akkor még a tavakon mikodod vizimalmoknak.
Az Andréssy uton a két vilaghaboru kozott Baptista Imahéz épiilt. 1925-ben megalakult a
Veresegyhazi Torendezo €s Fiirdo Egyesiilet, majd 1928-ban tarsadalmi er6bol megnyilt a
tavon a strandfiirdd. 1927-ben felépiilt az evangélikus templom a Nap utcadban, majd 1936-
ban a Szent Erzsébet Iskola a F6 ton, a katolikus templom kozelében.
A 1L vilaghabori eseményei Veresegyhdzat sem keriilték el. Munkaszolgalatosként itt
dolgozott Radndti Miklos, Vas Istvan €s Szép Ernd.
1956-ban kivalt az Erdévaros nevii kiilteriileti lakott rész, és 6nallo kozséggé szervezdodott
Erddkertes néven.
1967 6ta varja a lakossagot a Koves utcai Vaci Mihaly miivelddési haz.
A F§ at menti Fabriczius Jozsef Altalanos Iskola 1969-1971 kozott épiilt fel.
Veresegyhaz 1970. aprilis 1-jétdl nagykozség. Ugyanezen évtdl a Veresegyhdz — Szada —
G06dolld ledgazason megsziint a vasuti kozlekedés.
1985-ben nyitottak meg a F6 ut 32. alatti postaépiiletet.
Az 1990-es évek elején késziilt el az altalanos rendezési terv €s indult el a teriiletfejlesztés.
Ekkor alakultak ki az 0j telepiilésrészek (Ligetek, Csonkas — 1994), és megkezdddtek az
egészségiigyi, koznevelési épiiletek fejlesztései.
1992-ben tartak fel a hévizet, amelyet a varos termalfiirdd 1étesitésével hasznosit, illetve
intézményeinek fiitésére is felhasznal.
1994-ben nyitotta meg kapuit a Gyermekliget, és a Széchényi téri 6voda.
A katolikus templom mogotti teriileten 1996-ban allitott a telepiilés emléket a II.
vilaghabora emlékére. A teriilet rendezésével hangulatos varosi tér alakult ki.
1998-ban adtak at a Patak utcai medveotthont, majd 2000-ben elkésziilt a farkas kifuto is.
Veresegyhdz Onkormanyzatat 1998-ban a telepiilésfejlesztésért adomanyozott Hild-dijjal
tiintették ki.
A telepiilés 1999-ben valt nagykoézségbdl varossa, majd 2004-ben kistérségi kozpontta.
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resegyhdz vdsri_tdllomdsa_}bll—bo;j a villamos ' Kozséghaz, 1911. [Zempléni Muzeum, 0112667
helyiérdekiivel. [képeslap - https://bpxv.blog.hu/] korabeli képeslap]
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A XXI. szdzad
A 2000-es évek elején épiil fel az Andrassy uton az 0j baptista imahdz. 2003-ban adtak at a
tornateremmel és uszodaval is rendelkezd Mézes-volgyi altalanos iskolat. 2006-ban avattak
fel a reforméatus templom el6tti téren az 1956-0s emlékmiivet.
A Fabriczius Jozsef Altalanos Iskola épiiletét tobb iitemben felujitottak és emeletraépitéssel
bovitették. A keramia diszitéelemek, ¢és téglaburkolat kedvezden alakitotta a
szocializmusban épiilet iskola arculatat.
A varoskdzpontot 2006-ban adtak at, a Szabadidds és Innovacidos Kozpontot koztéri
alkotasokkal gazdagitott varosi tér veszi korbe.
Az egykori Szent Erzsébet Iskola és kantorlakas (F6 ut 89-91.) helyén 2015. majus 23-an
keriilt sor a Szentlélek templom alapkdletételére. Az 1) katolikus templomot 2016. méjus
14-én a véci piispok szentelte fel.
A véros a XXI. szdzadban is dinamikusan fejlédik, Gjabb kozépiiletekkel gazdagodott,
megujult a varoskdzpont és a fo tér, onkormanyzati lakasokat hiuiztak fel, a mtivel6dési
hazban szinhazat alakitottak ki, a varost nagyvallalatok valasztjak tizemeiknek helyéiil, a
Medveotthont és a termalfiird6t hétvégenként szazak latogatjak.
A varos az elmult két évtizedben kiilondsen latvanyos fejlddésen ment keresztiil, ami
jelentds uj lakotertiletek kialakuldsat, valamint az ipari-gazdasagi teriiletek nagyaranyu
boviilését eredményezte. Veresegyhaz kedvelt agglomeracios lakohellyé, illetve az
északkeleti agglomeracios térség szamottevd ipari, gazdasagi telepiilésévé valt. Az
egységes arculat, értékalld, élhetd agglomeracios telepiilés vonzé és népszerti az itt €16 és
letelepedni szandékozok szamara.

Szentlélek templom Meézesvolgyi altalanos iskola
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1.2. A torténeti telepiilésszerkezet alakulasa

Veresegyhaz szerkezeti magja a tatarjarast kovetd idOszakban alakult ki. Az apro
szorvanyokbdl allo kis telepiilésrészek lassu 6sszeépiilésébdl halmazfalu jott 1étre. A két 6
falumagot — Fovég és Alvég — a szabdlytalan alaprajz, zstfoltsdg, a minden rendszer nélkiili
beépitettség, a zegzugos €s szabalytalan épitkezés jellemezte. Az egykori 6si halmazfaluban
a telkek nagysaga és elhelyezkedése szabalytalan, valamint az épiiletek tdjolasa is valtozd. A
lakossag nem eldre kimért utcakba telepiilt, az utcak csak a hazak késobbi bekeritése folytan
alakultak ki. A telepiilés hatararol egy a XVIII. szdzadban késziilt térkép ad informaciot,
melyrdl a templom és az épiiletek tomegét olvashatjuk le elsdsorban.
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Veresegyhaz és Szada hataranak térképe, XVIII. szazad [VPGL 65]
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Az 1. katonai felmérésen (1782-1785) megfigyelhetd az eredetileg keresztutas, orsés falu, a
mai F6 ut, Andrassy Ut és Mogyorodi Ut keresztezddésében. A F6 ut a katolikus templom
magassagaban kiszélesedik, az Alvég ¢és a Fovég megkozelitden egyenld tavolsagra van a
kozépkori templomtol. Alvég és Fovég teriiletét a szalagtelkes elrendezésti F6 ut koti ossze.
A XVIII. szazadban Alvég teriiletén mar kialakultak az utcavonalak, Fovég tekintetében nem
mutat utcakat a térkép. A telepiilés beépitett teriilete ekkor északon a Huszai utca, délen a
Huszar utca, keleten a P4zmany utca vonaldig terjedt. A térképen a két {6 keresztezd utja
mellett felismerhetd az Ujiskola utca szalagtelkes beépitése, a Jokai utca, Raday utca és a
P4azmany utca, északon a Béanoczi utca. Az utcdk mentén fésti beépitésben kobdl épiilt
hosszhazak sorakoznak. A Szddrakosi-patak mellett réteket, a beépitett teriiletek mentén
fasorokkal hatérolt kertet dbrazol a térkép, az Oreg-hegyen pedig kiterjedt sz8l6hegyet
lathatunk, melytdl északkeletre erdds teriilet talalhato.
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Elsé katonai felmeres, Magyaforszdg (1 %32-] 785)

Az 1. katonai felmérésen kiviil a XVIII. szazadbdl tovabbi két, a telepiilés belteriiletét
abrazold térképrol is megismerhetjik ekkori kiterjedését. A Vaci Plispoki Gazdasagi
Levéltarban fennmaradt mindkét térkép a szamozott beltelkeken az épiileteket is abrazolja, a
térképeken az északi irany a lap bal fels6 felé mutat. Az egyik térképen a vaci és a varadi
plispok teriiletei is jelolésre kertiltek. A térképeken a telepiilés kiterjedése kozel azonos az 1.
katonai felmérés térképén abrazolt kiterjedésével.

Mindkét térképen jol beazonosithatdo a F& utca teresedésében felépiilt romai katolikus
templom, a katolikus temetd €s a FO utca menti szalagtelkeken a hosszhazak. A F6 utca
mellett a Banoczi utca, Raday utca, Batthdny utca — Pazmany utca vonala a Petdfi utcaig,
valamint az Ujiskola utca nyomvonala mér kialakult.

A szinezett térképen mar Fovég teriilete is dbrazolasra keriilt, a Banoczi utca folytatasaként
a Luther utca, a Huszai utca és a Bercsényi utca nyomvonala is kialakult. Févég és Alvég
utcadinak nyomvonal, az egykori telekosztas ma is szinte a XVIII. szdzadban kialakult
allapotaban talalhato.
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Veresegyhaza belteriileti térképe, XVIII. szazad [VPGL 86.]
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Veresegyhdza belteriiletének térképe, XVIII. szdzad [VPGL 91.], vaci (rozsaszin) és a varadi (sziirke)
plispdk birtokai
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A II. katonai felmérés (1819-1869) térképén a falu kiterjedésében a Févég és az Andrassy ut
mentén mutat ndvekedést. A pontosabb dbrazolason mar hatdrozottabban kirajzolodnak az
utcak, teresedések. A kialakult FOvég beépitése mar jol felismerhetd. A térkép mutatja az
utmenti kereszteket, a Batthyany utcai temet6t, a Szod-Rakos patakon harom vizimalmot is.
A F§ utca mentén tobb gémeskat is allt. Ujabb utcék ismerheték fel, ugymint a Batthyany
utca, Ovoda utca, Temet§ utca, Hajnal utca, a Petdfi utca és a Csokonai utca kezdeménye. A
F6 uton jabb teresedés jon 1étre, a mai FO tér magassagaban. A Jokai utca és a Kalvin utca
menti teriiletek beépiiltek. Az utcak menti kéépiiletek mogott jeldli a térkép a faszerkezetli
gazdasagi épiileteket is.

A korszakb6l fennmaradt az 1864-ben késziilt Veresegyhaz Helység tagositott hataranak
térképe. A térképrdl a katonai felméréshez képest részletesebben ismerhetd meg a telepiilés
XIX. szazad végi allapota, mivel a térkép a telekhatarokat, az épiileteket és a helyrajzi
szamokat is feltlinteti. A XVIII. szadzadi belteriileti térképeken abrazolthoz képest Alvég
keleti részének beépiilése figyelhetd meg. Kialakult az Andrassy 1t keleti végének beépitése,
egyértelmiien felismerhetd a Tompa Mihaly utca és a Hajnal utca is. A F6 utca és a Széd-
Rakos patak aga kozotti rész is kialakult. De Fovég teriiletén is megfigyelhetdk valtozasok:
a Huszai utca északi része is beépiilt, és megjelent a Bercsényi utca déli része, egyeldre még
zsékutcaként.

Az 1872-83 kozott késziilt I11. katonai felmérés szerint a beépitett teriilet nem nétt az el6z6
katonai felméréshez képest. Az utcahaldzat megegyezik a korabbival. A térkép mar jeloli a
reformatus templomot is (bar az mar az . katonai felmérés idején is allt) és reformatus
temet6t az Andrassy ut északi végén. A patak mentén lathatd a Fels6-, Kozépso- és Also-
malom épiilete. Az Oreg-hegyen megjelennek az elsd villaépiiletek.

& E i TN
Masodik katonai felmérés, Magyar Kiralysag (1819-1869)
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Veresegyhaz Helység tagositott hataranak Térképe (1864) [PML IV. 165. d. (PMU) 191]
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Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek, Veres-Egyhdza 1883.
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Az 1864-ben késziilt tagositott hatar térképe utan koriilbeliil husz évvel késobb, 1883-ban
késziilt Habsburg-birodalom kataszteri térképen a valtozds nem jelentds, falu kiterjedése
nagymértékben nem nétt. A kialakult utcak mentén — foként a belteriiletek szélén — az
épiiletek szama nott, foként a Luther utca déli oldala mentén, az Andrassy ut keleti, a Kélvin
utca ¢és a F6 ut beépitése déli iranyban folytatodott. A térképen az egykori kozséghaza épiilete
lathatd a F6 utca €s Banoczi utca mellett, és a reformatus templom tornya is abrazolasra
keriilt. A kataszteri térkép utdlagos bejegyzésekkel abrazolja a vasutvonalat és a Mézes-volgy
¢s a PetOfi utca és a vasut kozotti teriiletek tervezett telepiilésszerkezetét, a kozel téglalap
alakt és azonos méretli telkekkel, és az egyenes vonalvezetésii utcakkal. A Mézes-volgy
tertiletén felismerhetd a Kinizsi utca, a Szabadsag utca, Viradg utca, Kiss utca, Hajdi és Béke
utca.

1941-ben késziilt el Magyarorszag katonai felmérése, melyen megfigyelheték Veresegyhaz
ujonnan beépitett lakoteriiletei is, ugymint a Mézes-volgy, Laposok és Taborhely els6
tervezett utcavonalai. A térképen kirajzolodik az 1911-ben indult Rékospalota — Vac
vasttvonal nyomvonala is, valamint az azdta megsziintetett Veresegyhaz — Szada — G6doll6
kitérd. Szintén lathaté az 1956-ban onallosult Erddkertes (Erd6varos) teriiletén miikodo
téglagyar vasuti bekotése is. A térkép szimbolumokkal dbrazolja a F6 utcai romai katolikus
templomot, a Kalvin téri reformatus templomot és az 1927-ben a Nap utcaban felépiilt
evangélikus templomot is, valamint az Gtmenti kereszteket és a temetdt. A vasiit mentén az
Anna-gézmalom, de az felsd- és a kozéps6 malom is miikodott még ekkor.

Az 1972-ben késziilt 1égifelvételen mar nemcsak a telekosztas és utcahalozat, hanem az
épiiletek tetéformajat és ezaltal tomegalakitasat is megismerjik. A l1égifelvételen lathato a
beépiilt Mézes-volgy, valamint Taborhely teriiletének Tél utca és Patak utca kozotti, a To
utca és BoOrzsony utca kozotti beépitett teriiletek. Megkezdddott a Mogyordodi utca —
Anonymus utca — Patak utca — Dévér utca altal hatérolt teriilet beépitése is. A Széchenyi-
domb és az Oreg-hegy teriilet még beépitetlen volt, csupan a Csokonai utca északi végén
voltak lakoépiiletek, az Oreg-hegyen egy-két villaépiilet allt.

A kovetkezo térképi abrazolas az 1975. évi topografiai térkép, melyen mar megfigyelhetd a
XX. szazad elsd felében parcellazott teriiletek beépitése. Teljes mértékben beépiilt a Mézes-
volgy teriilete, a Széchenyi-domb és Oreg-hegy lejtdi, a Laposok, Ivacsok és Taborhely
terliletei. Az ujabb beépitéseknél az utcdk vonalvezetése szabdlyos, a telkek nagyjabol azonos
nagysaguak, altalaban oldalhatdros vagy szabadonalld beépitéssel. A régi telepiilésmag
utcavonalai nagyrészt a korabban kialakult allapotban maradtak meg.

A katonai felméréseken is lathat6 két telepiilésmag, Alvég és Fovég utcaszerkezete megdrizte
a XVIII-XIX. szazadban kialakult szerkezetét, halmazfalu jellege ma is 1athato.
Veresegyhaz belvarosi teriilete hagyomanyos szerkezetli, azonban a XX. szazadi és a 2000-
es évek eleji parcellazasok ¢€s a lakoteriiletek zome tervezett szerkezetli telepiilés. A kialakult
telekstruktura rajzolja ki a szerkezeti eltéréseket, a hagyomanyos telekszerkezet mellett jol
megkiilonboztethetd az 0 tervezett, halos rendszert telekosztasok. A varos hagyomanyos és
Ujabban kialakult részei szerkezetileg nem kiiloniilnek el egyméstdl markdnsan, mégis jol
megkiilonboztethetd az ujkori telepiilésmag €s a XX. szdzad 6ta beépiilt teriiletek.
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1.3. A torténeti tajszerkezet alakulasa

A véros a Godolldi-dombsagon teriil el, a Cserhat kozelében, délre a mogyorodi
Gyertyanos, a foti Somlyo és a csomadi Magas-hegy, keletre és északra a Margita, valamint
az Oreghegy hatarolja. T6le északnyugatra az Srbottyani Orhegy, majd a véchartyani
Varhegy lathato. Hideg vizli tavat a Szentjakabi pusztan eredé Szod-Rakos patak taplalja.

A Szdd-Réakos-patak vizrendszere mar az 6skortél megélhetést biztositott az idetelepiild
népeknek. A telepiilés kozepén duzzasztassal kialakitott torendszer meghatarozé eleme a
varosnak. 1985-ben a tavak — Malom-to, Ivacsi-t6, Pamut-t6 — megyei védettséget kaptak.
Fényes Elek orszag leirdsa szerint a kdzponttol délkeletre talalhatd Oreg-hegyen egykor
hires fehér bort termeltek. A sz6ldvel beiiltetett dél-nyugati lejtéket mar az elsé katonai
felmérés (1782-1785) is abrazolja, és az 1865-ben késziilt hatartérkép is feltiinteti. A
telepiilés belteriilete a XVIIL. szdzadban a Fovég és az Alvég teriiletére terjedt ki. A
telepiilés északi, észak- és délnyugati, déli hataraban szant6foldek, keleti és délkeleti
hataraban legeldk (ma Erdékertes teriilete) voltak, a Godol16 feldl az Oreg-hegyi sz616k és
a legeld kozotti teriiletet nagy egybefiiggd erdd boritotta. A mezdgazdasag harom f6 4ga a
szemtermelés (arpa, koles, zab), a rét €s legeld gazdalkodas, valamint a szélétermesztés
volt. A falu hatdraban szénégetést folytattak, a Szadarol Fotra tartd ut keleti oldalan mar
1658-ban és utana tobbszor is emlitik a Szénégetd nevil helyet. A telepiilés a XIX. végéig
lassan terjeszkedett, Oreg-hegyen ekkor mar megjelentek az els villaépiiletek. A patakok
mellett hdrom vizimalom miikddott. A falu tovébbra is mezdgazdasaggal foglalkozott. A
vaci plspoki majorsag szantofoldjeivel, erdeivel, de legfoképpen juhdszataval a
szabadsagharc utan is fennallt. Az 1883. évi kataszteri felmérés dillénevei arulkodnak a
termesztetett novényekrdl: Képosztas-dilo, szo616.

A XIX-XX. szazadfordul6 iszonyu foldinsége Amerikaba vandoroltatta a veresegyhaziak
egy részét. A XX. szazad kozepétdl a fovaros ipara felszivta az addig foldmiivelésbol
¢loket, masrészt a kiilterjes kertészkedésben taldltdk meg Veresegyhdz foldmiiveldi a
boldogulas 1j lehetdségeit. A XX. szdzad elsé felében parcellaztak fel a Mézes-volgy
teriiletét, a Széchenyi-domb és Oreg-hegy lejtdit, az 1956-ban kivalt Erdékertes teriiletét,
majd az 1970-es évektdl épiilt be a Laposok, Ivacsok, a Topart, Revetek és Taborhely
teriiletei. A beépiilt telepiilésrészek (Malomkozi-rétek, Mézes-volgy, Laposok, Taborhely,
Oreg-hegy és Revetek) egyre tobb teriiletet vettek el a rétek, szantok teriiletébdl. Méra az
eredetileg nyaralo- és iidiiléépiiletek lakotertiletté alakultak at.

Az 1990-es években elkésziilt szabalyozasi tervnek koszonthetéen tovabb terjeszkedett
Veresegyhaz beépitett teriilete. A varos nyugati részén taldlhaté a dinamikusan fejl6dd
Ligetek €s Csonkas tertilete, keleten a Harmatok és a Hegyek beéptil6 lakotertiiletei. Az ipari
teriiletek kialakitdsaval a varos mezdgazdasagi termelése szinte megsziint. A varos keleti
hataraban 1év0 jelentds erddteriilet megmaradt, valamint a Medveotthon kortil és Ivacsokon
talalhatok nagyobb erdéfoltok.

Pamut-to Malom-t6 [Civertan]
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Véresegyhdz hataranak térképe telepiilésfolttal (1865) [VPGL 133]

Veresegyhdz Helység tagositott hataranak Térképe (1864) [PML IV. 165. d. (PMU) 191]
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L.4. A torténeti telepiilésmag

Veresegyhaz két Osi telepiilésmagja — Févég és Alvég teriiletei — a tatarjarast kovetd
id6szakban alakult ki. Az aprd szorvanyokbol 4llo kis telepiilésrészek lasst
Osszeépiilésébdl halmazfalu jott létre. A két fo falumagot a szabélytalan alaprajz,
zsufoltsag, a minden rendszer nélkiili beépitettség, a zegzugos és szabalytalan épitkezés
jellemezte. Az egykori Osi halmazfaluban a telkek nagysidga ¢és elhelyezkedése
szabalytalan, valamint az épiiletek tajoldsa is valtozo. A lakossag nem eldre kimért utcakba
telepiilt, az utcak csak a hazak kés6bbi bekeritése folytan alakultak ki. A két telepiilésmag
terlilete maig jol elkiilonithetd, és ma is felismerhetdk jellegzetességeik.

A két telepiilésmag a varos észak-déli kozlekedési utvonala, a F6 Gt mentén alakult ki,
FOvég az északra és Alvég a déli részen. A telepiilés mai kdzpontja a FO utca és a ra
merdleges Mogyordodi ut mentén taldlhatdé négy meghatarozé teresedéssel. A F6 ut
kiszélesedésénél all a romai katolikus templom, téle délre talalhato a II. vilaghaborts
emlékmii, mely térhez az 0j katolikus templom is csatlakozik. A Szabadidds és Innovacios
Kozpont, a Varoshdza és a Kistérségi Kozpont épiileteivel koriilvett FO tér a varos
legfontosabb kereskedelmi és szolgaltatdé kozpontja. Az egyedi arculattal rendelkez6
tobbszintes épiiletek, a rendezett tér sajatos hangulatot kdlcsondz a varoskozpontnak. A
varoskozpont masik fontos tere a Kalvin tér a reformatus templommal és iskolaval,
valamint kicsit tavolabb a Mézes-volgyi altalanos iskolaval. A F6 uttdl keletre, Alvég
teriiletén talalhaté a megujult Petdfi tér.

BRI ' ' (3
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Alvég helyi védelem alatt allo teriilete

Févég helyi védelem alatt allo teriilete
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Fovég

A Vac felé esé dombos teriileten, a Kis-pataktol északra talalhatéd az egykori telepiilésmag,
az ugynevezett Févég. A Bercsényi utca, Luther utca és a F6 1t altal hatarolt haromszog
dombeos teriiletén az egykor apr6 szorvanyok lasst 6sszeépiilésével jott 1étre a halmazfalu.
A Fovég teriilete jellemzden falusias, fésiis beépitésii, oldalhataron all6 hosszuhazakkal.
Teriiletén még megfigyelhetdk a patakig érd szalagtelkek, kozépso teriiletére az aprotelkek
jellemzok. Az épiiletek altalaban foldszintesek, az utcara merdleges gerincli nyeregtetvel
fedettek. A hosszhazak jellemzden torndccal késziiltek, az utcai homlokzat fel¢ a
tisztaszoba két allo téglalap alaku, osztott livegezésti ablaka tekint. Anyaghasznalatara a
cserépfedés, vakolt homlokzati feliiletek a jellemzdk.

A XX. szazad végén az 0Osi telepiilésmag teriiletén is megjelentek a satortetds épiiletek,
mélyebb eldkertekkel, igy a FO utca képe nem mutat egységes latvanyt. Szerencsére
azonban az épliletek nagy részének tomegalakitdsa még 6rzi az eredeti beépités jellegét, bar
sok épiiletet atalakitottdk vagy elbontottak és mara egy-két tetdtér is beépiilt.

A Fovég teriiletét a F6 at 129-147. és 126-138/b., a Bercsényi utca 1-17., Huszai utca 1-17.
¢és 2-10., Luther utca 1-9. és 2-8. alatti ingatlanok teriilete jelenti, mely teriilet helyi teriileti
védelem alatt all.

A FOvég tertiletén talalhatd Luther utca 2. alatti tajhdz, az egykori Lasst haz helyi egyedi
védelem ald helyezése 2021-ben tortént. Az épiilet viszonylag nagy mértékben 6rzi a
torténeti Fovég telepiilésmag beépitési jellemzdit, a népi targy- és gazdalkodasi kultira
nyomait. A foldszintes, ,,L”” alaprajzi, nyeregtetOs, cseréppel fedett hosszuhaz. Keleti, utcai
homlokzata teleoromzatos, két egyenes zarodasu, allotéglany alaku hatszemes ablakkal és
vakajtoval. Déli, udvari homlokzata és az udvari szarny keleti homlokzata fa oszlopos
tornaccal épiilt. Az épiilet az egykori Fovég jellegzetes beépitését idézi.

Tobb épiilet 6rzi még épitéskori tomegét, azonban a homlokzati nyilaszarokat kicserélték,
igy az aranyok eltorzultak. A Luther utca 4. szam alatti beépités mar az 1883. évi felmérésen
is szerepel, azonban az épiiletek romos allapota, és a szabalyozasi vonal miatt fennmaradasa
nem valoszinli. A Luther utca 3. szam alatti kétsoros beépités mindkét épiiletét felujitottak.

Fé utca 132.

O o

Bercsényi utca 13. Luther utca 3. Huszai utca 5.
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Alvég

Az Alvég terlilete a romai katolikus templomtol délre, a F6 ut mentén Szada fel¢é alakult ki,
mar szintén a tatarjarast kovetd iddszakban. Az egykor apré szdérvanyok lassu
Osszeépiilésével jott létre a halmazfalus Gsi telepiilésrész, melynek utcaszerkezete az 1883.
¢évi kataszteri felmérésen és ma is megfigyelhetok.

Az Alvég teriilete — FO Ut 52-82., Hold utca, Raday utca 2-36. és 1-17/a., Ovoda utca,
Pazmany utca 2-30. és 1-21., Petdfi utca, Andrassy ut, Hajnal utca, Temetd utca — szintén
helyi teriileti védelem alatt 4ll, horom meghataroz6 utcaja a Temetd utca, az Andrassy utca
¢s a Pet6fi utca, melyek északkeleten egy csomopontba futnak ossze. A teriiletet a Pazmany
utca és a Raday utca szeli at kozel északnyugati — délkeleti iranyban, egyéb mellékutcai a
Hold utca, az Ovoda utca és Hajnal utca.

Az Alvég védett teriiletén jellemzéen 500-800 m? nagysagi aprotelkek alakultak ki. Az
épiiletek altalaban foldszintesek, az utcara merdleges gerincli nyeregtetovel fedettek. A
hosszhazak jellemzden tornaccal késziiltek, melyeket mara részben beépitettek. Az utcai
homlokzat felé a tisztaszoba két allo téglalap alaku, osztott iivegezésii ablaka tekint.
Anyaghasznalatara a cserépfedés, vakolt homlokzati feliiletek a jellemzdk.

A F0 1t északkeleti oldaldra még a foldszintes beépités a jellemzo. Itt talalhatd az egykori
beszallo csarda, az 1920-as években épiilt gydgyszertar és rendeld, a régi varoshazanak
helyt ad6 Faludy-kuria és tobb oldalhataros beépitésii, tornacos nyeregtetds hosszihaz, de
mar megjelentek az emeletes, zartsort beépitésii szolgaltato és kereskedelmi épiiletek is.

.

Petdfi utca 3. B Hajnal utca 8.

Raday utca 1 0.‘ Raday utca 7 Rdday utca 3.

Raday utca 34. Pazmany utca Raday utca 3.
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II. A védett miemléki értékek telepiilési értékleltara

IL1. A vilagorokségi €s a vilagorokségi varomanyos helyszinek ¢€s teriiletek

Veresegyhaz teriiletén vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszinek és teriiletek nem
talalhatok.

I1.2. Az orszagos épitészeti 6rokség elemei

Veresegyhaz varos kozigazgatdsi teriiletén harom védett milemlék és azok ex-lege
miiemléki kornyezete taldlhatd. A telepiilésen kiemelten védett miiemlék és miilemléki
jelentéségl teriilet nem talalhato.

A harom védett miiemlék koziil legjelentésebb a kdzpontban taldlhaté Szent Erzsébet
tiszteletére szentelt romai katolikus templom. A templom el6tti kertben all a barokk eredeti
kokereszt és Golgota szoborcsoport. A templomot €s a kdkeresztet 1958-ban nyilvanitottak
védetté. A varos harmadik védett miiemléke az Oreg-hegyen, a Raday utcaban az dsparkkal
koriilvett XVIII. szdzad végén épiilt Dlauchy-villa, mely 1988-ban kapott miiemléki

védelmet.
azonosito/ cim hrsz. leiras
torzsszam
v R.k. templom, copf, 1778.
7573 7485 Fo ut 1520/1 (védés éve: 1958.)
29744 7485 R.k. templom ex-lege mliemléki kornyezete
7574 7486 Fé at 1520/1 Koker,es’zt,’Golgota szoborcsoport, barokk, 18.
sz. (védés éve: 1958.)
29745 7486 Kokereszt ex-lege miiemléki kornyezete
Raday Dlauchy-villa, klasszicista, 18. sz. vége;
7576 10139 L 35 4830 Koriilstte Sspark. (védés éve: 1988.)
29746 10139 Dlauchy-villa ex-lege miiemléki kdrnyezete

— =Y
Rk. templom Golgota szoborcsoport Dlauchy-villa
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ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM
Milemlék torzsszama: 7485 Cim: Fo ut

i
——rTITTH (
Veresegyhaz és Szada hataranak térképe a XVIII.
szazadban (VPGL 65.)
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Miiemlék torzsszama:
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ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM

Cim:

Torzsszam
(azonosito):
7485
(7573)

Védési rendelkezés szama:

Erintett helyrajzi szam(ok):

Birsag kategoria:

Fé at
MUEMLEKI VEDELEM
Megnevezés:

Roémai katolikus templom

22509/1958. EM
120344/1958. MM
1520/1

MII

MUEMLEKI KORNYEZET

Torzsszam Megnevezés:

(azonosito):

7485 Roémai katolikus templom

(29744) ex-lege milemléki
kornyezete

29/2,40/1, 44, 45, 46, 258/1,
263/1, 269/1, 270, 273, 274,
275, 27712, 278/2, 152072,
1520/3, 1521/3, 1521/4,

Erintett helyrajzi szam(ok):

EPITESZETTORTENETI ADATOK

Epitmény tipusa: épiilet
Epités éve: 1778.
Tervezé: ismeretlen
Epitészeti stilus: copf

LEIRAS

Az Arpad-hazi Szent Erzsébet tiszteletére emelt templom alapkovét
1777-ben tette le gr. Esterhazy Pal Laszlo, és 1778 novemberében
szentelték fel. A 2012. évi bels6 felujitas soran XVIII. szazadi kriptat
és a kozépkori templom maradvanyait is feltartak az épiiletben. A
kozépkori, keletelt templom a XIII. szazadban mar allhatott,
bovitésére a XV. szdzadban keriilhetett sor. A XVIIL. szazadban
Migazzi Kristof vaci piispok épittette at a templomot. Ekkor részben
elbontottak a kozépkori épiiletet, s arra merdlegesen 0j templomot
emeltek. Azonban amit lehetett megtartottak: a korabbi szentélyb6l
sekrestye lett, a hajo hajdani nyugati lezarasa pedig a ma allé templom
hajoéjanak egyik falszakasza.

A szabadon 4llo, bekeritett, egyhajos, kozéptornyos szakralis épiilet
copfstilusu, homlokzati timpanonjaban Migazzi kardinalis cimere
kébol kifaragva, és "C MIGAZZI" felirat lathato. A kokeretes, fiiles
fobejarati kapu felett szemoldokgerenda, a kaput rizalitszeriien
keretez6 timpanonos porticus frize alatt triglifes motivum. A parkany
alatt félkorives zaradéka, vakolt zarokédiszes ablak, a torony emeletén
egyenes zaradéku ablak, ives, zarokddiszes, vakolt kerettel. A hajé 3-
3 félkorives zarodasu, 6lomiiveges ablaka kettds lizénak altal hatarolt
falmezOkben van. A szentély félkorives zarast, a sekrestye a
baloldalon.

A vords szinlire marvanyozott kébol épiilt, aranyozott Agnus Deivel
diszitett monstranciat tartd fooltar, mogotte Johann Martin Schmidt
altal festett fooltarkép, mely Szent Erzsébetet abrazolja a szegények
korében. A templom tovabbi berendezései a Szent Jozsef mellékoltar,
sz0szek, sekrestyeszekrény, Moser-orgona. A toronyban négy harang
lakik.
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GOLGOTA SZOBORCSOPORT
Miiemlék torzsszama: 7486 Cim: Fo at
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Miiemlék torzsszama:
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7486

TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
MUEMLEKI SZAKTERULETI MUNKARESZE

GOLGOTA SZOBORCSOPORT
Cim: Fo at
MUEMLEKI VEDELEM
Torzsszam Megnevezés:
(azonosito):
7486 Golgota szoborcsoport
(7574)

Védési rendelkezés szama:

22509/1958. EM
120344/1958. MM

Erintett helyrajzi szam(ok): 1520/1

Birsag kategoria: MII
MUEMLEKI KORNYEZET

Torzsszam Megnevezés:

(azonosito):

7486 Golgota szoborcsoport ex-

(29745) lege miiemléki kornyezete

Erintett helyrajzi szam(ok):

2972, 40/1, 44, 45, 46, 258/1,
263/1, 269/1, 270, 273, 274,
275, 27712, 278/2, 1521/3,
1521/4, 1520/3

EPITESZETTORTENETI ADATOK

Epitmény tipusa: szobor
Epités éve: 1746.
Tervezd: ismeretlen
Epitészeti stilus: barokk

LEIRAS
A Szent Erzsébet katolikus templom kertjében — az
épilettél északra — helyezkedik el a barokk

szoborcsoport. A talapzat anyaga miik6, a barokk
szobrok mészkdbol késziiltek.

A szoborcsoport kdzepén fesziilet all ké korpusszal,
melynek tovénél Maria Magdolna térdel 6sszekulcsolt
kezekkel, barokkos tartasban. Bal oldalan Szliz Maria,
Krisztus jobbjan Szent Janos evangélista all
kontraposztos testhelyzetben.

Az egész szoborcsoport kozos ké talapzaton all, melyet
utélagosan ivelt formaban betonnal kdrbekdpenyeztek.
A kereszt megrepedt. Sem a kereszt, sem a k¢ talapzat
nem tartozik az eredeti barokk kompoziciohoz.
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DLAUCHY-VILLA
Milemlék torzsszama: 10139 Cim: Raday utca 32.

. o |
. .
i L

i ! w3 = )
Kiralyi kataszteri terkép, Veresegyhaz térképe 1883.
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Miiemlék térzsszama:

10139

TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
MUEMLEKI SZAKTERULETI MUNKARESZE

DLAUCHY-VILLA

Cim: Raday utca 32.
MUEMLEKI VEDELEM
Torzsszam Megnevezés:
(azonosito):
10139 Dlauchy-villa
(7576)
Védési rendelkezés szama: 9055/1988. OMF hatarozat
Erintett helyrajzi szam(ok): 4830
Birsag kategoria: M II
MUEMLEKI KORNYEZET
Torzsszam Megnevezés:
(azonosito):
10139 Dlauchy-villa ex-lege
(29746) miiemléki kornyezete

Erintett helyrajzi szam(ok): 4828, 4829, 7138, 7139, 7142,
7143, 4978/1, 4837/1, 4836,
4835, 4831/1, 4977, 7156

EPITESZETTORTENETI ADATOK

Epitmény tipusa: lakoépiilet
Epités éve: XVIII. szazad vége
Tervezd: nem ismert
Epitészeti stilus: klasszicista

LEIRAS

A telepiilés legrégebbi vilagi épiilete, a
nyaraloépiiletként hasznalt klasszicista stilusu,
Osparkba épiilt volt Dlauchy-villa. Nevét egykori
tulajdonosarol, Dlauchy Guidérol (1862-1944)
kapta, aki a XIX-XX. szazad forduldjan volt
birtokos  Versegyhazon. [SCHMIDT 2008]
Felesége Haltenberger Klara (1908-1976) volt.

1944. telén az oroszok az épiiletet kitiritették, és
egy orosz tabornok telepedett meg a villaban. A
szObeszéd szerint Malinovszkij marsall iranyitotta
innen a  Budapest kornyéki  harcokat.
[VASARHELYI 2005]

A nyaral6 szabadon allo, téglalap alaprajzu,
foldszintes épiilet. Kdzépen négy toszkan oszlopra
tamaszkodo, timpanonos porticusszal. Az utcai
homlokzat el6tt tornac-szeriien hasonld oszlopok
hordjak az ereszaljat. Az épiilet cserépfedést
nyeregtetos.

Az épiilet koriili 6spark kissé bendve, udvaran
kerekes kut lathato.
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IL.3. A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek €s a nyilvantartott régészeti lelohelyek

A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek és a nyilvantartott régészeti lel6helyek részletes
ismertetésére kiilon régészeti kotetben keriil sor.

III. Telepiilésfejlesztési koncepcié varhaté hatasai

A telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott jovokép és célok a varos miemlékeire
kozvetlen hatast nem gyakorolnak. A legfontosabb célok — miszerint az észak-déli elkeriil6 ut
megvaldsitasa, a God felé kozvetlen kozuti kapcsolat kiépitése, a belsd varosrészek
megujitasaval fejlodo varosias arculat megteremtése — kozvetve kedvezden hatnak a varos belso
teriiletire, igy a miiemléki védelem alatt 4ll6 rémai katolikus templomra és az eldtte allo
Golgota szoborcsoportra is. A tervezett célok nem fejtenek ki negativ hatést az épitett értékekre,
a torténeti teleplilésszerkezetre, valamint a természeti és tajképi értékekre vonatkozoan.

IV. Nyilatkozat

Alulirott Dénes Katalin okleveles épitészmérnok, miiemlékvédelmi szakmérnok nyilatkozom,
hogy a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendeletnek, az Orokségvédelmi jogszabalyoknak ¢és hatosagi eldirdsoknak a teleptilési
orokségvédelmi hatdstanulmany miiemléki szakteriileti munkarésze megfelel, tovabba, hogy a
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott ¢épitészeti tervezési teriileti
jogosultsaggal és miiemlékvédelmi szakmérndki végzettséggel rendelkezem.

Budapest, 2021. augusztus 31.

Dénes Katalin

okleveles épitészmérnok, miiemlékvédelmi szakmérnok
tervezdi jogosultsag szama: E 20-0333

egyéni vallalkozé nyilvantartasi szam: 55735991
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V. Irodalom és forrasjegyzék

V.1. Irodalomjegyzék

BARANYO 2003

BARANYO 2014

BOROVSZKY 1910

BOROSY 1997

FENYES 1851

GALGOCZY 1877

GYORFFY 1998

HORVATH M. 1999

HORVATH 1977

HORVATH 1995

KISS 1980

LAKOS 2013

Baranyo Csaba (szerk.): Veresegyhaz 2003. Tények ¢s adatok. Bacsa
Bt., Veresegyhaz, 2003.

Barany6 Csaba (szerk.): Veresegyhaz, a 15 éves varos. Veresegyhaz
Varos Onkorményzata, Veresegyhaz, 2014.

Borovszky Samu: Magyarorszag varmegy¢éi és varosai. Pest-Pilis-
Solt-Kiskun varmegye. Budapest Orszagos Monografia Tarsasag,
1910. http://mek.oszk.hu/09500/09536/htm1/0015/0.html

Borosy Andras (feldolgozta és el6szot irta): Pest-Pilis-Solt varmegye
1728. évi regnicolaris Osszeirdsa II. Pest Megyei Levéltar, Budapest,
1997.

Fényes Elek: Magyarorszag geographiai szotara, mellyben minden
varos, falu és puszta, betiirendben koriilményesen leiratik. Pest,
1851. http://www.fszek.hu/digitdoc/fenyes/

Galgoczy Karoly: Pest-Pilis-Solt-Kiskun megye monographidja. I-
II1. Pest megye kozonsége, Budapest, 1876-1877.
https://adt.arcanum.com/hu/view/CsaladHely MonografiaMegye P
estPilisSoltKiskunMegyeMonografiaja_3/?7pg=0&layout=s

Gyorffy Gyorgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza
IV. Akadémiai Kiado, Budapest, 1998.

Horvéath M. Ferenc: Varos sziiletik ...: Veresegyhaz a XXI. szazad
kiiszobén. Veresegyhaz; [Hatvan]: CEBA, 1999.

Horvath Lajos: Veresegyhaz. Helytorténet és kdzségrajz.
Veresegyhaz Nagykozségi Tanacs, 1977.
https://adt.arcanum.com/hu/view/CsaladHely MonografiaVaros Ve
resegyhaz/7pg=0&layout=s

Horvéth Lajos: Veresegyhdz torténete 1945-ig. Veresegyhaz
Nagykozség Polgarmesteri Hivatala, Veresegyhaz, 1995.

Kiss Lajos: Foldrajzi nevek etimoldgiai szotara. Akadémiai Kiado,
Budapest, 1980. — 689.p.

Lakos Agnes: A Vici Piispoki Gazdasagi Levéltar térképei.
https://docplayer.hu/104683111-A-vaci-puspoki-gazdasagi-leveltar-
terkepei.html
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2005
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Mesterhdzy Karoly: Telepiilésasatas Veresegyhaz — Ivacson. In.:
Communicationes Archaeologicae Hungariae 1983. Muzsak
Koézmiivelddési Kiado, Budapest, 1983. — 133-162. p.
https://adt.arcanum.com/hu/view/CommunicationesArchaeologicae
Hungariae 1983/7pg=132&layout=s

Mesterhdzy Karoly - Horvath Lajos: Telepiiléstorténeti kutatasok
Veresegyhaz hataraban. In.: Archaeologiai Ertesit8, 110. évf., 1.
flizet. Akadémiai Kiadd, Budapest, 1983. 112-124. p.
https://adt.arcanum.com/hu/view/ARCHERT 1983 110/?7pg=0&lay

out=s

Pasztor Pal: Veresegyhdz ¢s Szada, Pest megyei kozségek torténete
/ Péasztor Pal. — Szada: Pszicholingva, 1994.

Elektronikus megjelenités: NKOEOK Szerkesztéség — 2007.
https://www.sulinet.hu/oroksegtar/data/telepulesek_ertekei/Vereseg

yhaz/

Schmidt Ferenc: Veresegyhaz és kornyéke utikalauz 1.
http://www.gkrte.hu/public/magazin4.php?id=610

Tari Edit: Pest megye kdzépkori templomai. Studia Comitatensia
27. (Tanulmanyok Pest megye muzeumaibdl) Szentendre, 2000.
https://library.hungaricana.hu/hu/view/MEGY PEST Studia 27/?p

g=0&layout=s

Valyi Andréas: Magyarorszag leirasa. 1. kotet. 1796.
http://www.fszek.hu/digitdoc/valyi/

Varga Kalman: Kozépkori templom maradvanyai a veresegyhazi
rémai katolikus templomban. In.: Milemlékvédelem, LIX. évf., 1.
szdm, Budapest, 2015. — 1-8. p.
https://adt.arcanum.com/hu/view/Muemlekvedelem 2015/7pg=2&la
yout=s

Vésarhelyi Jozsef: 1944. december 12. In.: 2111 Szada. 3. évf. 12.
szam. 2005. december 1. — 16. p.
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V.2. Forrasjegyzék

Arcanum, Mapire - Torténelmi Térképek Online

https://www.arcanum.hu/hu/; https://www.mapire.eu/hu
Az ugynevezett elso katonai felméréstol kezdve az 1960-as evekbeli legifelvétekig
orszagos torténeti térkepi abrazolasokat is gyiijté online adatbazis.

Fentrol.hu — Fentrdl.hu (Lechner Nonprofit Kft.)

https://www.fentrol.hu

A Lechner Nonprofit Kft. legifilmtaraban talalhato 1960—1990—es évek soran
téerkepészeti céllal készitett légifelvételek gyiijteménye.

Viéci Plispoki és Kaptalani Levéltar / F. Gazdasagi Levéltar

VPGL 86. Veress Egy Haza Intravillanum, Veresegyhaza belteriileti térképe (XVIIL
szazad)

VPGL 91. Intravillanum V. Egyhaza, Veresegyhaza belteriiletének térképe (XVIIL.
szazad)
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Veresegyhaz, OVHT Régészeti munkarész

L. Vizsgalat

Bevezetés

A jelenlegi hatdstanulméany a Veresegyhdz Telepiilésfejlesztési tervéhez a 68/2018. (IV. 9.)
Korm. Rendelet alapjan. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkozé adatok
csak a készités iddpontjaban rendelkezésre allo kutatasi adatokat tikrozi. Ujabb régészeti
jelenség, lelohely esetleges eléforduldsa nem zarhato ki.

1. abra: Nyilvantartott régészeti lelohelyek Veresegyhaz teriiletén

Régészeti orokség

Veresegyhaz Varos kozigazgatasi teriiletén Osszesen 55 darab régészeti leldhely talalhato a
kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas 6rokségvédelmi adatszolgaltatdsa alapjan, ezek koziil
egy leldhely (Nyi 10935) Orbottyan, egy tovabbi (Nyi 26174) Mogyordd, valamint egy (Nyi
26315) Szada teriileté¢hez kapcsolddoan szerepel, mint atnyulo leléhely.

Ezek mellett Veresegyhdz neve alatt szerepel kettd darab, az Nyi 12380 és 12381 azonositd
szamu (MRT 37/20, 37/21) lelOhely, melyek a kozigazgatasi hatar modosulasa miatt
Mogyorod Kozség teriiletéhez tartoznak jelenleg.

A 2018-ben elfogadott 6rokséghatastanulmanyhoz képest egy tovabbi, Nyi 97253 (Alom-
hegyi tarozo) leldhely keriilt nyilvantartasba.

Az adatszolgaltatasban szerepl6 régészeti jelentds lelohelyek tobbsége, 45 esetben sajnalatos
moddon kettd darab, egymastol eltérd helyzetii és teriileti lehatarolassal rendelkezik, melyek
koziil 35 darab egymassal atfedésben, 10 darab teljesen eltérdé helyen fekszenek. Ennek oka
tobbségében abbol adodik, hogy a régészeti leldhelyeket eredetileg megfeleld térképi adatok
hidnyéaban rogzitették sokszor pontatlanul, azonban ezt kdvetéen 2010-2011 soran az MRT 9.
kotet térképeinek digitalizdlasa altal vették fel azok lehatdroldsait, melyek tartalma mar
pontosabb. A nyilvantartidsban ez idaig nem Kkeriilt sor ujabb revizidra, emiatt jelenleg
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mindkettd lehatarolas szerepel az adatszolgaltatdsban. Ennek siirgds feliilvizsgalata és javitasa
szlikséges, mert a hatadlyos Kotv. alapjan mindkettd lehatarolas teriiletét figyelembe kell, hogy
vegye a hatdsag, annak ellenére, hogy annak tartalma megfelel-e a valésagnak. Mar akorabbi
2018-ban elfogadott hatdstanulmanyunkban is jeleztiik, hogy mely lel6hely lehataroldsok
archivalasat javasoljuk a jovében a leldhelyek feliilvizsgalata alapjan, azonban eddig sajnos
erre nem keriilhetett sor.

37. VERESEGY HAZA (vaci jaras, 2850
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2. dbra: Veresegyhaz regészeti lelohelyei az MRT 9. kitetében

Veresegvhaz régészeti orokségének bemutatasa

Oskor
Uikékor

Veresegyhaz teriiletén, a Szddrikosi-patak mentén az 0jkékor kozépsd szakaszdn mar
megjelentek az elsé megtelepiilok, errdl tanuskodnak a dunantuli vonaldiszes keramia kultira
felszini leletei és az Ivacsokon feltart, a zselizi csoporthoz tartoz6 telepiilés maradvanyai.

Rézkor

A rézkor kdzepén szintén a Szddrikosi-patak mentén, az Ivacsokon, valamint az Alom-
hegyen egy-egy kisebb telepiilés nyomait tartak fel. A rézkor utolsé szakaszaban az un. Pécel
- Badeni kultura népe jelent meg Veresegyhaz teriiletén a vizfolydsok mentén, erre utalnak a
terepbejarasokon és kisebb munkalatok soran eldkertilt jellegzetes leletek.

Bronzkor

A bronzkor kezdetén kisebb telepiilésekrdl tudunk csak, erre utalnak az elszortan eldkertilt az
un. makoi kultara és a harang alaka edények kultirdjanak leletei. Ezzel ellentétben a bronzkor
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végén megfigyelhetd egy intenziv megtelepedés a Szddrakosi-patak és mellékdgai mentén
fekvo tertileteken eddig eldkeriilt az un. Urnasiros-, valamint Halomsiros kultardk leletei
alapjan. A Bika-réten egy kisebb hamvasztasos — urnasiros temetd részlete keriilt feltarasra.
Az Alom-hegyen Horvath Lajos és Mesterhazy Karoly a pilinyi kultra telepiilésének egy-egy
részletét tarta fel.

Vaskor

A kora vaskori keleti-Hallstatt kultira telepiilésére utald leleteket gyljtottek a Zsellér-
foldeken terepbejaras soran. Szentjakabon és a G6dolldi utcaban kevés szorvany szkita, vagy
korai kelta cserepek keriiltek el6. A Szent Imre utcdban gazarok 4dsdsa sordn egy szkita
csontvazas ritusi temetd sirjait tartak fel.

A vaskor kései szakaszaban megjelend kelta torzsek népei elsdsorban a Szédrakosi-patak és
annak mellékvizfolydsai mentén telepiiltek meg a késé-bronzkori hulldmhoz hasonldan, a
terepbejarasok sordn gytijtott leletek tanulsaga szerint.

Romai kor

A Szddrakosi-patak és mellékdgai mentén szdmos kisebb-nagyobb teriileten keriiltek eld
eddig a csaszarkorban megtelepedd irani eredetli szarmata torzsek telepiiléseire és temetdire
utal6 felszini leletek. A birodalmi hatdr kozelsége miatt is gyakran taldlhatéak rémai import
targyak is ezen lel6helyeken. Mindezek koziil kiemelkedik a Bika-réten, Szentjakabon, és az
Alom-hegyen megfigyelt intenzivebb telepiilések nyomai, melyek koziil az utobbi kettd
teriiletén kisebb feltarasokra is sor keriilt. Az Alom-hegyen kiszantott sirok nyomait is
megfigyelték, a Raday utcdban hazépités soran egy telepiilésrészlet godrei keriiltek eld. A
Csokonai utcaban, a posta épitése soran eldkertilt elokeld szarmata né pompas sirmellékletei
azt bizonyitjak, hogy Veresegyhaz f6ldjén egy modosabb szarmata csalad élt és temetkezett.
A sir feltarasa soran arany, eziist ékszerek, hasznalati targyak kertltek el6. A munkasok altal
sajnos szétrombolt sir régészeti leletanyaga jelentdsebb szakmai érdekldédést is kivaltott. Az
Alom-hegyi tarozo kotrasa soran a partfalban szarmata sirokat figyeltek meg a partfalban, a
lel6hely feltarasara a tervezés ideje alatt zajlik éppen.

Kevés lelohelyen megfigyelhetd a szarmatdk mellett a german kvad torzs emlékanyaga,
elsésorban szorvanyos leletek formajaban.

Népvandorlas kora

A Fiird6 utcaban 1934-ben soder kitermelés kozben egy kora-avar sirt figyeltek meg. A
korszak leleteinek tobbsége azonban a kései avar korszakhoz kdthetd, melynek telepiiléseire
utald jelenségek tobb helyen is eldkeriiltek. A Csepregi tanydn €s Szentjakabon Mesterhazy
Karoly egy-egy jelentOsebb telepiilés kisebb részleteit tart fel. Horvath Lajos az Arany Janos
utca 8-16. kozotti telkeken késé-avar soros elrendezésii temetd gazdag leletanyaggal, tobbek
kozott indas szijvéggel rendelkezd temetd huszonhat sirjat tarta fel.

Kozépkor

Az Alomhegyen Horvath Lajos 10. szézadi soros elrendezésii, koznépi temetd huszonkilenc
sirjat tarta fel, melyek vélhetden az ideérkezd €s megtelepedd honfoglalé magyar lakossdghoz
tartozhattak.
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A Viros kiilonboz0 teriiletein elSkeriiltek az Arpad-kori telepiiléshalozat kisebb egységeire
utald6 leletek.

Az Ivacsok telepiilésrész teriiletén 1932-ben Marton Lajos egy Arpad-kori templom kiszedett
falait figyelte meg. Mesterhazy Karoly 1973, 1976-ban tarta fel a templom beédsasokkal
bolygatott maradvanyait. Egy egyhajos, keletelt, egyenes szentélyzardodasi és nyugati
toronnyal rendelkezd tobbségében mar kiszedett kofalak arkait és egy minddsszesen egyméter
hosszil megmaradt szakaszat tarta fel. A hajo mérete: 10x8m, a szentélyé: 5x5m, a toronyé:
3x4,5m lehetett a kiszedett falak alapjan. A templomon beliil harom gyereksir kertilt eld. A
templom koriil 1976, majd 1984-1988 kozott tarta fel a hozzéd tartozo telepiilés 10-13.
szdzadra datalt emlékeit: félig foldbe mélyitett hazakat, godroket, kemencéket, kerit6 arkokat.
A teriilet tobbségét mara sajnos beépitették.

3. dbra: Veresegyhdz — Ivacsok, Arpad-kori templom alaprajza (Tari 2000)

A kozeépkori Veresegyhaz, melynek elsd okleveles emlitése 1375-bdl vald az Ujkori falu
kdzpontjanak teriiletén talalhatd, melynek kozepében, a FO utcan taldlhaté Szent Erzsébet
Roémai katolikus plébania templom all. A 18. szazad elején Migazzi vaci plispok altal épitett
barokk templomban 2013 Sarkadi Gergely és Vagner Zsolt, majd 2015-ben Batizi Zoltan
végeztek az onkorméanyzat megbizasabol régészeti feltarasokat, illetve Simon Anna végezte a
falkutatasokat és Fodor Edina a falképkutatisokat. A kutatasoknak koszonhetéen szdmos
korabban Horvath Lajos altal mar felvetett kérdés megvalaszolasra keriilt. A legfontosabb
eredmény az, hogy kideriilt a Migazzi féle barokk templom a 14-15. szdzadban épiilt és a 17.
szdzadban kibdvitett egyhajos, egyenes szentélyzardodasu, oldalkapolnaval rendelkezd
templom falaira épiilt rd részben, azonban annak eredeti tengelyével merdlegesen. A barokk
templom szentélyének nyugati fala a 14. szazadi féhajo alapfalaira, a sekrestyéje a 14-15.
szazadi szentély, jelentds mértékben még allo falainak felhasznalasaval épiilt meg. A régészeti
feltarasnak és a falkutatdsnak koszonhetden sikeriilt a kozépkori szentély diadalivének
maradvanyait, a kdzépkori szentély déli eredeti, befalazott ablakat eredeti helyén kibontani.
Elokeriilt egy kés6 gotikus és korai reneszansz vegyes elemeket tartalmazo, a 15-16. sz.
fordulgjarol szarmazd, vélhetden pastoforium toredéke is. A kdzépkori templomhajé eredti
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padld szintjeit is meg lehetett kisebb foltokban figyelni az azt kdvetd protestans és barokk
szintek alatt. A 14. szazadi hajé északi oldalan eldkeriilt egy 15. szdzadi, vélhetdéen a
Rozgonyi csaladhoz kothetd, igényesen megépitett oldalkapolna falai, melyet a 18. szézad
elején kriptaként hasznaltak fel késébb, ahol kettd 18. szdzadi plébanos koporsdja is feltdrasra
keriilt. A 17. szazad kozepén megtelepiild reformatus kozdsség birtokba vette a templomot, a
nyugati irdnyban megtoldott hajoban sikmennyezetet és karzatot alakitottak ki. A torok
hodoltsdg utan a templomot visszaszerzd katolikus kozdsség rovid ideig hasznalja a
templomot a Migazzi féle épitkezésig. A barokk templom épitésének koszonhetéen a
templom koriili temetét megbolygattdk ¢és annak feldlt sirjaihoz tartozd csontvéazak
maradvanyait tartalmazém folddel toltotték fel a templomot. A templom koriili keritéfal
maradvanyait, melyet mar korabbi talajmunkdk sordn is megfigyeltek Batizi Zoltan
hitelesitette a mai barokk templomon kiviil, annak keleti oldalan és beliil a kapu vonalaban.

A fentebb leirt templom szomszédsagaban a kozelmultban megépiilt i plébania templom ¢és
kozosségi épiiletek megeldzo feltarasa sordn 2015-ben, Batizi Zoltan a kozépkori telepiilés
korai Arpad-kori fazisaba tartozé jelenségei mellett a késé-kozépkori falu hazainak és ahhoz
kapcsolodo objektumainak maradvanyait €s egy jelentdsebb kozépkori éremleletet tart fel. A
feltarasokat személyesen végig kovetd €s segitd Nagy Laszlo épitész altal elkésziilt a templom
helyreéllitasanak tervei is.

v
- .

4. dbra: A Szent Erzsébt templomban 2013-ban és 2015-ben végzett régészeti feltarasok eredményei

Irodalom:

Horvath Lajos: Veresegyhaz (Veresegyhaz, 1977)

Horvéth Lajos: Veresegyhdz torténete 1945-ig (Veresegyhaz, 1995)

Mesterhazy Karoly—Horvath Lajos: Telepiiléstorténeti kutatdsok Veresegyhaz hataraban
(Archaeologiai Ertesitd, 1983/1., 112-124.)

Tari Edit: Pest megye kdzépkori templomai (Studia Comitatensia 27. Szentendre, 2000.)

Torma Istvan (szerk.): Magyarorszag Régészeti Topografidja 9. Pest megye régészeti
topografiaja. Szerk. Torma Istvan. A Szobi és a Vici jaras (XIII/2. kotet) Budapest, 1993.
548-564

Varga Kéalman: Kézépkori templom maradvanyai a veresegyhazi romai katolikus templomban
(Mtiemlékvédelem, 2015/1.)
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II. Régészeti lelohelvek védelme

Veresegyhaz OvHT
Nyllvantartott régészets leidhelyek

Jelmagyarazat
MRT és Nyl altal beazonositolt lehatdroids
—— Hibas lehatarolas

4. abra: Veresegyhaz teriiletén nyilvantartott és ismert régészeti lelohelyek lehatarolasai

e Altalianos szakmai régészeti védelem

A 2001. évi LXIV. Kulturélis Orokségrol sz616 torvény (tovabbiakban Kotv.) 11. §-a alapjan
a teriileten nyilvantartott régészeti lel6helyek ex lege altalanos régészeti védelem alatt allnak.

Veresegyhaz kozigazgatasi teriiletén jelenleg 55 darab lelhelyet tartanak nyilvan, melyek
koziil egy Orbottyan, egy Mogyordd, egy Szada teriiletén van nyilvantartva, azonban benyulik
a Varos teriiletére.

II1. Veresegvhaz régészeti lelohelyeinek rovid bemutatasa

Veresegyhaz teriiletén nyilvantartott régészeti leléhelyek

Lel6hely neve Azon MRT | Korszak Jelenség Nyilvantartott
Hrsz.

1. Csepregitanya 12361 37/1 kozEépsé tjkokor telepiilés 5785/22, 8832/3, 8831,
kozEépsé rézkor telepiilés 8832/4, 087/9, 8832/1,
késé rézkor telepiilés 8832/2, 8832/10,
kés6 bronzkor telepiilés 8832/5, 8832/11,
rémai kor (szarmata) telepiilés 8832/9, 8832/12,
népvandorlas kor telepiilés 8832/7, 8832/8,
kés6 kozépkor telepiilés 8832/87, 8832/54,

8832/79, 8832/33,
8832/52, 8832/100,
8832/62, 8832/51,
8832/58, 8832/99,
8832/98, 8832/43,
8832/67, 8832/42,
8832/37, 8832/97,
8832/80, 8832/96,
8832/86, 8832/41,
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8832/78, 8832/22,
8832/27, 8832/28,
8832/31, 8832/32,
8832/29, 8832/25,
8832/23, 8832/24,
8832/21, 8832/20,
8832/30, 8832/13,
8832/14, 8832/36,
8832/35, 8832/34,
8832/38, 8832/101,
8832/102, 8832/40,
8832/26, 8832/17,
8832/18, 8832/16,
8832/15, 8832/19, 091,
0101, 087/8, 087/12

2. Ivacsok

12362

3772

kozEépsod rézkor
kora bronzkor
roémai kor
népvandorlas kor
Arpad kor

Arpad kor

Arpad kor

kés6 kozépkor

telepiilés
telepiilés
szorvany lelet
telepiilés
telepiilés
templom
temetd
telepiilés

3935, 3932, 3934,
3933, 3936, 3916,
3915, 3912, 3911,
3909, 3910, 3913,
3914, 3784, 3801,
3821, 3920, 3892,
3946, 3949, 3950,
3927, 3924, 3923,
3928, 3896, 3895/9,
3895/10, 3895/12,
3895/2, 3895/4,
3895/11, 3895/7,
3895/1, 3895/8, 3919,
3894/8, 3894/7,
3894/6, 3894/10,
3894/11, 3894/9, 3918,
3921, 3922, 3925,
3926, 3903, 3900,
3899, 3897, 3898
3901, 3902, 3904,
3905, 3894/5, 3894/4,
3894/3, 3894/12,
3894/13, 3894/14,
3894/15, 3894/17,
3894/16, 3894/2, 3952,
3930, 3929, 3931,
3908, 3907, 3906,
3894/1, 3838, 3704,
3701, 3820, 3797,
3807, 3806, 3774,
3788, 3783, 3785,
3786, 3804, 3802,
3805, 3841, 2283/54,
1413, 3937, 3917,
3700, 3835, 3839,
3840, 3837, 3834,
3831, 3830, 3832,
3833, 3829, 3836,
3811, 3810, 3817,
3815, 3818, 3819,
3796, 3791, 3816,
3787, 3790, 3813,
3812, 3808, 3814,
3809, 3795, 3794,
3793, 3792, 3789

3. Kis-réti-diilé

12363

37/3

késo rézkor

telepiilés

027/1, 030, 027/2,
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késo6 bronzkor telepiilés 031/13, 031/12,
romai kor (szarmata) telepiilés 031/15,031/14, 027/4
népvandorlés kor telepiilés
kozépkor telepiilés
ismeretlen kor sir
4, Kis-réti-diilé 12364 37/4 kozéps6 tjkokor telepiilés 027/4, 027/6, 026
bronzkor telepiilés
honfoglalas kor telepiilés
Arpad kor telepiilés
5. Szentjakab 12365 37/5 Arpad kor telepiilés 023
6. Csonkés-dil6 12366 37/6 bronzkor telepiilés 068/14, 069/32,
kés6 bronzkor telepiilés 069/30, 069/23,
kés6 vaskor (kelta) telepiilés 069/22, 069/24,
roémai kor (szarmata) telepiilés 069/25, 069/26,
069/27, 069/21,
069/20, 069/19,
069/18, 069/16,
069/15, 069/14, 068/8,
069/28, 069/13,
069/29, 069/31, 068/16
7. Ivacsok 12367 3717 kozEépso ujkokor telepiilés 014/66, 017, 020, 019,
romai kor (szarmata) telepiilés 018/10, 018/9, 018/8,
Arpéd kor telepiilés 018/4, 018/3, 018/6,
ismeretlen kor sir 018/5,018/1, 018/2,
3699/1, 3985, 3984,
3699/3, 3699/2, 3982,
3981, 3983, 3980,
3979, 3699/4, 3978,
3955
8. Kis-réti-dalo 12368 37/8 romai kor (szarmata) telepiilés 027/2, 048/15, 048/14,
kozépkor telepiilés 048/16, 048/17,
048/18, 048/19,
048/70, 048/71,
048/72, 048/73,
048/74, 048/75
0. Zsellér-foldek 12369 37/9 késé bronzkor telepiilés 0155/29, 0155/17,
kés6 vaskor telepiilés 0155/16, 0155/15,
roémai kor (szarmata) telepiilés 0155/14, 0155/13,
Arpéd kor telepiilés 0155/12, 0155/11,
0155/10, 0155/9,
0155/8, 0155/19,
0155/18, 0155/7,
0155/6, 0155/5,
0155/4, 0155/3,
0155/2,0155/1, 0148
10. | Reveteg 12370 37/10 | késo vaskor (kelta) telepiilés 0149/13, 0152, 0151,
romai kor (szarmata) telepiilés 0150, 0149/22,
népvandorlas kor telepiilés 0149/21, 0149/20,
kozépkor telepiilés 0149/19, 0149/18,
0149/17, 0149/16,
0149/15, 0149/14,
0149/12, 0149/11,
0149/10, 0149/9,
0149/8, 0149/7,
0149/6, 0149/5,
0149/4, 0149/3,
0149/1, 0149/23, 0130,
257
11. | Bika-rét 12371 37/11 | kés6 bronzkor telepiilés 027/1, 030, 031/15
késé bronzkor temetd
romai kor (szarmata) telepiilés
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népvandorlés kor telepiilés
12. | Alom-hegy 12372 | 37/12 | kozéps6 ujkokor telepiilés 035/6, 035/1
kozEépsod rézkor telepiilés
késé rézkor telepiilés
kora bronzkor telepiilés
kés6 bronzkor telepiilés
késo vaskor (kelta) telepiilés
rémai kor (szarmata) telepiilés
rémai kor (szarmata) temetd
honfoglalas kor temetd
kés6 kozépkor éremlelet
kora ujkor éremlelet
13. | Sos-to 12373 37/13 Arpéd kor szorvanylelet | 5785/85, 5785/79,
8833, 5785/83,
5785/82, 578412,
8864/3, 5784/11, 8866,
8864/4
14. | Zsellér-foldek 12374 37/14 | késo6 bronzkor telepiilés 284, 285, 326, 327,
kora vaskor telepiilés 328, 329, 331, 332,
romai kor (szarmata) telepiilés 333, 334, 335, 336,
337, 338, 286, 287,
289, 291, 292, 293,
294, 295, 296, 297,
322,323, 324, 325,
388, 340, 339, 288/2,
321/1, 299/1, 288/1
15. | Gobolyos 12375 37/15 | romai kor (szarmata) telepiilés 043/11, 043/1, 042,
népvandorlas kor telepiilés 043/24, 043/13,
Arpéd-kor telepiilés 043/19, 043/18,
043/12, 043/15,
043/14, 043/16,
043/23, 043/22,
043/21, 043/20,
043/17, 043/9, 043/10
16. | Szentjakab 12376 | 37/16 | k6zéps6 ujkokor telepiilés 023, 022, 021, 020
kora vaskor telepiilés
kés6 vaskor (kelta) telepiilés
roémai kor (kvad) telepiilés
rémai kor (szarmata) telepiilés
népvandorlas kor sir
ismeretlen kor
17. | Szentjakab 12377 37/17 | 6skor telepiilés 014/66, 017, 023, 034
romai kor (szarmata) telepiilés
népvandorlés kor (avar) | telepiilés
18. | Kis-réti-dalo 12378 37/18 | népvandorlas kor telepiilés 054/10, 054/15
Arpad-kor telepiilés
19. | Kis-réti-dulé 12379 37/19 | késo6 rézkor telepiilés 054/10
kés6 bronzkor telepiilés
20. | Gobolyos 12382 | 37/22 | Arpad-kor telepiilés 060, 059/1, 059/58,

059/50, 059/51,
059/52, 059/53,
059/54, 059/55,
059/56, 059/57,
059/49, 059/28,
059/29, 059/30,
059/31, 059/33,
059/34, 059/35,
059/36, 059/37,
059/38, 059/39,
059/40, 059/41,
059/42, 059/43,
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059/44, 059/45,
059/46, 059/47,
059/48, 059/32

21. | Gobolyods 12383 37/23 | kés6 bronzkor telepiilés 038/4, 038/3, 042, 039
22. | Gobolyods 12384 37/24 | 6skor telepiilés 038/3
23. | Gobolyds 12385 37/25 | késo vaskor (kelta) telepiilés 038/3, 039
kés6 kozépkor telepiilés
24. | Mogyorés-erd6 | 12386 | 37/26 | Oskor szorvanylelet | 0200, 044/44, 047/2
kés6 bronzkor szorvanylelet
romai kor (szarmata) szorvanylelet
25. | Gobolyds 12387 37/27 | népvandorlas kor telepiilés 041/1, 041/8, 041/9
kodzépkor telepiilés
26. | Kis-réti-diilé 12388 37/28 | 6skor telepiilés 027/4, 048/63, 048/62,
rémai kor (szarmata) telepiilés 048/47, 048/46,
késo Arpéd—kor szorvanylelet | 048/45, 048/44,
048/43, 048/42,
048/41, 048/40
27. | Fé utca 12389 37/29 | éskor telepiilés 34, 35/1, 35/2, 37, 39,
kozépkor telepiilés 40, 41, 42, 43, 44, 46,
kés6 kozépkor temetd 47, 48, 49, 50, 51, 52,
kés6 kozépkor templom 53, 54, 55, 56, 57, 58,
kora ujkor éremlelet 59, 60, 1521/3, 1521/4,
244,245, 246/1, 247,
248/2,249/1, 250, 257,
258/1, 263/1, 32, 45,
269/1, 1520/1, 1520/2,
1520/3
28. | Fiird6 utca 19. 12390 | 37/30 | népvandorlas kor (avar) | temetd 1973, 1972, 1974,
2005, 2006, 1976,
1975, 1983, 1982,
1981, 1980, 1955,
1954, 2004, 2015,
1993, 2016, 2003/2,
1971, 2001, 2002,
2003/1
29. | Feketepuszta 12391 37/31 | késo vaskor (kelta) bizonytalan 0203
jellegii lelet
30. | Kis-réti-dilo 12392 37/32 | bronzkor telepiilés 054/10
kés6 vaskor (kelta) telepiilés
31. | Arany Janos 12393 37/33 | népvandorlas kor temeto 1405, 1375, 1376,
utca népvandorlas kor (avar) | temetd 1378, 1379, 1401,
1368, 1369, 1400,
1366, 1367, 1381,
1380, 1391, 1402,
1403, 1404, 1397,
1398, 1396, 1399,
1382, 1383, 1384,
1385, 1386, 1365
32. | Pazmany utca 12394 37/34 | kdzépkor szorvanylelet 725,726,731, 732/1,
34, 732/2,728, 733, 727,
734, 723/2
33. | Lapos-kdz 12395 37/35 | kés6 bronzkor telepiilés 9589, 1103/27, 9586,
9585
34. | Go6dollsi utca 12396 37/36 | kora vaskor telepiilés 981/4, 981/2, 981/57,
rémai kor (szarmata) telepiilés 1094/2, 1093
rémai kor (kvad) telepiilés
35. | Csokonai utca 6. | 12397 37/37 | romai kor (szarmata) temeto 585, 588/1, 588/2,

588/4, 588/5, 614,
632/1, 593, 59172, 627,
633, 632/2
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36. | Folyéasok 12398 37/38 | romai kor (szarmata) telepiilés 2543, 2530, 2529,
2528, 2527, 2533,
2532, 2531, 2534,
2535/1, 010/5
37. | Godolloi utca 12399 37/39 | kés6 bronzkor telepiilés 981/15, 981/14,
22. ismeretlen kor telepiilés 981/13, 981/12, 981/2,
981/46, 981/18, 981/16
38. | Eresztvény 12400 37/40 | 6skor szorvanylelet | 0187/4, 0190, 0187/6,
kozépkor szérvanylelet | 0187/5
39. | Raday utca 12401 37/41 | romai kor (szarmata) telepiilés 957/17, 957/4, 957/47,
957/20, 957/21, 796,
797, 957/36, 957/23,
957124, 957/22, 831,
794, 793, 795
40. | Margita-diil6 12402 37/42 | 6skor telepiilés 4183, 0217/8, 025/1
kozépkor telepiilés
ujkor szorvanylelet
41. | Raday utca 17. 12403 37/43 | kdzépkor temetd 560, 561, 562, 566,
689/1, 689/2, 690, 691,
712, 654, 559, 692,
693/1, 693/2
42. | Szent Imre utca | 12404 37/44 | kora vaskor (szkita) temetd 1149/13, 1149/11,
1113, 1117, 1157,
1158, 1154, 1156,
1155, 1112, 1153,
1116, 1115,1114
43. | Bottyani 68145 | nincs | 6skor telepiilés 0113/10
hatarnad rémai kor (szarmata) telepiilés
44. | Szddrakosi 68147 nincs | 6skor telepiilés 74/2, 74/1,0111/14,
patak roémai kor (szarmata) telepiilés 0111/12, 0111/11,
kozépkor telepiilés 0111/10, 67
45, | Reformatus 59030 | nincs | Gskor telepiilés 0153/8, 0153/9,
temeto romai kor (szarmata) telepiilés 0153/10, 0153/11,
0153/12, 0153/13,
0153/14, 0153/17,
0154, 0155/29, 392
46. | Erdékertes v.m. | 68151 nincs | 6skor telepiilés 0155/20, 0155/19,
Arpad-kor telepiilés 784/9, 784/12, 784/13,
kés6 kozépkor telepiilés 785, 784/14, 0155/17,
0155/16, 0155/15,
0155/14, 0155/13,
0155/12, 0155/18,
0148, 0155/29, 394,
784/11, 784/15, 0158,
0155/23, 0154,
0155/22, 0155/21,
0155/26, 0155/25,
0155/24, 393, 392
47. | Lapos koz 2. 72729 | nincs | kés6 bronzkor telepiilés 981/2, 0176
kés6 vaskor (kelta) telepiilés
48. | Gobolyos IX. 84093 nincs | romai kor (szarmata) telepiilés 0374, 0375/7, 043/1,
043/9, 042
49. | Repiilotér 84095 nincs | 6skor telepiilés 046, 042
50. | Kis-réti-diil6é 84097 nincs | romai kor (szarmata) telepiilés 026, 027/6, 025
VIIL. kodzépkor telepiilés
51. | Romai 85753 nincs | kozépkor templom 1521/4, 1520/1,
Katolikus kozépkor temeto 152072, 1520/3
templom
52. Alom—hegyi 97253 nincs | romai kor (szarmata) temeto 022,017, 014/66
tarozo
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53. érbottyém - 10935 21/33 | kozéps6 tjkékor telepiilés 0113/23,0113/21,
Veresegyhazi ut 0113/10,0113/22,
mellett 0113/20,0113/18,

0113/16, 0113/19,
0113/17, 0113/15,
0184/3,0184/11,
0184/10, 018472,

0184/4
54. | Mogyordd - 26174 17/9 | kés6 bronzkor telepiilés 04, 03/44, 03/28,
Nyilasok rémai kor (szarmata) telepiilés 03/45, 03/43, 03/61,

03/29, 03/30, 03/31,
03/32, 03/60, 041/7,
038/2, 035/6

55. | Szada - Didsok 26315 21/25 | kés6 rézkor telepiilés 668, 667, 669, 662,
késo6 bronzkor telepiilés 663, 664, 665, 666,
kora vaskor temeto 670, 7198, 757/1,
késo vaskor (kelta) telepiilés 762/4,4322, 705, 707,
romai kor (szarmata) telepiilés 712,708, 709, 714,
kés6 Arpad-kor telepiilés 715,710, 755/2, 716,

713,717, 758/4, 760/1,
4323, 754, 763/5,
733/2,727/2, 711, 726,
725,730, 728/2, 732,
731, 704/2, 755/13,
4312, 4324, 755/6,
676/2, 678, 704/1, 691,
688, 701, 700, 692,
686, 682/1, 681, 679,
683/4, 683/3, 697, 696,
695, 694, 698, 699,
703/2,719, 723,722,
687, 658, 672/2, 671/2,
674/2, 675/2, 661, 655,
654, 657, 656, 660,
659, 672/3,724,761/1,
1175, 1177, 1178/1,
1179, 1174, 1178/2,
1178/3, 1172, 1171,
1170, 1159/2, 1159/4,
1159/6, 1159/7,
1159/8, 1159/9,
1159/10, 1169/1,
1169/2

IV. Helyzet elemzés

Veresegyhaz teriiletén Horvath Lajos helytorténész — amatdr régész kutatd tobb évtizedes
gyljtd munkassaganak koszonhetéen az 1960-as évek Ota zajlik intenziv régészeti
megfigyelés és kutatds. Munkdssdganak koszonhetjiik a nyilvantartott régészeti leléhelyek
tobbségét, ahol rendszeres terepbejarasokat, megfigyeléseket, leletmentéseket, illetve
tervszerli dsatdsokat végzett. Vele parhuzamosan, illetve egyiitt végzett topografiai
kutatasokat, leletmentéseket és megel6zé feltarasokat az 1970-es és 1980-as években
Mesterhazy Karoly, a Magyar Nemzeti Mzeum régésze. Az 1970-es és 1980-as évek soran
az MRT 9 kotetének készitése kapcsan Miklos Zsuzsanna és Torma Istvan készitette el a
Viaros terepbejarasokon alapuld régészeti topografiajat. A 2000-es évek elején Tettamanti
Sarolta ¢és Kdévari Klara, majd Rajna Andras végeztek kisebb leletmentéseket és megel6zd
feltarasokat. A korabbi oOrokségvédelmi hatastanulmanyok készitése kapcsan keriilt sor
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kisebb-nagyobb terepbejarasokra 2006-2015 kozott. Virdgos Gabor 2006-ban végzett
helyszini szemlét a telepiilés 0sszes lelohelyén. 2013-ban Kollar Melinda végzett terepbejarast
a Budapest — Veresegyhdz — Vac vasttvonal mentén. Ugyanekkor Farkas Zoltdn megeldz6
feltarasokat végzett a Magyar-Szlovak DN 800 gazvezeték nyomvonala mentén. Szintén
2013-ban Sarkadi Gergely és Vagner Zsolt, majd 2015-ben Batizi Zoltan végzett feltarast a
romai katolikus plébania templom feljitdsa sordn, illetve 2015-ben Batizi Zoltan tarta fel az
Uj templom teriiletét.

A leldhelyek tobbsége kiilteriileten taldlhatd, azonban csak egy résziikk szantoteriilet, egy
masik résziik miivelés alatt nem all6 mezdgazdasagi teriilet, illetve kisebb részben erdd. A
torténeti szempontbol legfontosabb lelohelyek, a kdzépkori Veresegyhaz és Ivacs emlékei
részben beépitésre keriiltek, részben mara nehezen hozzéaférhetd, kialakult kozteriileteken
talalhatoak. Ennek ellenére az Onkormanyzat tamogatdsaval kisebb kutatdsokat tudtak
megvalositani példaul a romai katolikus templom kornyezetében.

A kozépkori Ivacs temploma nem keriilt bemutatasra mindmaig, teriilete nehezen
hozzaférhetd teriileten, a Toparti Sorsator és Fahaz teriiletén taldlhato, azt is meg kell
jegyezni, hogy a templom alapfalait kiszedték, annak csak alapozasi arka maradt fenn.

Veresegyhaz kozépkori plébania templomanak a barokk Szent Erzsébet templomban feltart
maradvanyait az onkormanyzat tervezi bemutatni egy komplex felujitasi program keretében,
erre vonatkozé tanulmanytervek mar korabban elkésziiltek Nagy Laszlo altal.

Az Alom-hegyen részben feltarasra keriilt 10. szazadi honfoglalas kori, kora Arpad-kori soros
koznépi temetd feltaratlan részeire épiilt ra sajnalatos modon a szennyviztelep €s az iilepito to,
annak kutatdsa nélkiil, a fennmaradé részt pedig tobbségében erdd, vagy bozotos fedi.

A Telepiilésfejlesztési koncepcioban szerepel egyrészt a lakoteriiletek visszafogott fejlesztése
a Vician-teleptdl délre és a Csonkas-fiirdd teriiletén, a meglévd harom ipari park fejlesztése,
ujabb iskola épitése a Ligetek déli oldalan, elkeriil6 utak, valamint Gjabb vasuti megalld
l1étrehozasa.

Javaslat

Az Ivacson feltart templom helyét és az ott feltart maradvanyokat fontos lenn legalabb egy
informdcios tablan bemutatni. Ez kivaloan illeszkedhet a tavak mentén tervezett tandsvény
rendszerébe, ahol eleve érdemes lenne a Viaros régészeti Orokségének bemutatasat is
megjeleniteni. A feltdrds helyén, amennyiben még van ra lehetdség, a felszinen célszerii
bemutatni kdvel kirakva a templom alaprajzat.

Veresegyhaz kozépkori templomanak a barokk Szent Erszébet templomban feltart
maradvanyait és a kiilsd kerit6falat a mar korabban tervezett miiemlékfelujitas keretében
egyediilallo mddon lehetne ugy bemutatni, hogy az egyszerre tudja ellatni a utdna az
egyhdzkozség liturgikus és a tagabb kozonség kulturalis igényeit. A 14-15, 17. szédzadi
eltemetett és allo falmaradvanyok, a barokk kripta bemutatisa egy késdbbi téren beliil
lehetové teszi a templom kiilonb6zo torténeti periodusainak hiteles bemutatasat. A templom
kozelében taldlhato teriileteken hasznos lenne a tobb roncsolds mentes és szondazé kutatast
végezni a kozépkori telepiiléskozpont emlékeinek megismeréséhez.

A kiilteriileti még be nem épitett leldhelyek esetében a mezdgazdasagi, erddgazdasagi és
egyéb beruhazasokhoz kothetd beavatkozasok minimalizalasara kell altaldban torekedni és
fontos feladat lenne a leléhelyek allapotanak folyamatos kovetését biztositani. Ez utobbiban a
helyi 6nkormanyzat altal miikodtetett mizeumnak fontos szerepe lehetne.
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A tervezett uj épitési szandékot eredményezd ipari, lako, intézményi, infrastrukturalis
fejlesztések esetében nagyon fontos, hogy figyelembe vegyék nem csak a mar ismert régészeti
lel6helyeket, de szamoljanak eddig nem ismert régészeti emlékek eldkeriilésével is.

V. A régészeti orokség védelmével kapcsolatos feladatok, koltségek

A) Nyilvantartott régészeti leldhely esetében

A kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11§-
a alapjan a nyilvantartott régészeti lelohelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
allnak. Erre valo tekintettel a telepiilésfejlesztés soran a megvalositandd, foldmunkéval jaro
beruhazasokat az alébbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvalosuld tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyuld hatosagi eljardsokban a 68/2018. (IV. 9.) Korméany Rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 3. § a) pontja és 1. szamt melléklet alapjan a Korm. rendelet
62. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében a Pest Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyat, mint szakhatosagot (tovabbiakban szakhatosag) kell
megkeresni.

A Korm. rendelet 5.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lel6helyen
allapotromlassal jaro tevékenység csak a szakhatdsag engedéllyel végezheto.

Az Kotv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzasokkal
(beleértve az erddtelepitést €és erddirtast) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben €¢s mdodon el kell kertilni.

A Kotv. 22.§ (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lelohelynek a beruhazassal
kapcsolatos foldmunkéval érintett részén az 6rokségvédelmi hatosag altal eldirt modszerekkel
megeldzo (régészeti megfigyelés, proba-, s teljes feliiletl) feltarast kell végezni.

. Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell eldirni, ha a
tervezett tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti
lel6helyet és a régészeti Orokség elemeit; ha a régészeti 6rokség elemeinek eléfordulasa
szorvanyos; ha a beruhazéassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti
orokségi elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti leldhely beruhédzassal
érintett teriiletét kordbban foldmunkaval bolygattak, illetve ha a beruhdzas miiszaki jellege
miatt a régészeti feladatellatdas mas modon nem végezhetd el. A foldmunkék kdzben végzendd
régeészeti megfigyelés (Kotv. 7.§ 36. pont) célja a beruhdzéas foldmunkéjanak régész éltal a
helyszinen torténd folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka
elvégzése €s dokumentalasa.

. Probafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet eldirni, ha elézetes régészeti
dokumentaci6 nem 4ll rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban
meghatarozottak szerint nem végeznek probafeltarast, tovabba foldkiemeléssel nem jard
alapozési technikdval tervezett beruhazas valdsul meg, illetve a nyilvantartott régészeti
lel6hely jellege, intenzitasa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

. Teljes feliiletti feltaras
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A Kotv. 22.§ (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliiletli feltaras irhato eld, amennyiben
a beruhdzassal érintett leléhely vagy leldhelyrész hazank multjanak kiemelkedd fontossagu
forrasa, illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriiletén valosul meg, tovabba — a Kotv.
22.§ (3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltdras a tudoményos ismereteket varhatéan
jelentdés 1) eredményekkel gazdagitja. A hatésag a Kotv. 22.§ (4) bekezdése alapjan a
régészeti feladatokat a leldhely kiillonb6zé részei vonatkozasaban eltérden is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20.§ (4) bekezdés és a
Kotv. 22.§ (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A megeldzo feltarasra jogosult szerv és a
beruhdzo kozotti szerzodéskotést a Kotv. 22.§ (10) bekezdés irja elo.

A beruhazo koltségviselését a Kotv. 19.§ (3) bekezdése irja eld. A Kotv. 19.§ (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatas hatdsagi ar alapjan végezhetd. A hatdsagi arakat a Korm.
rendelet 5. melléklete tartalmazza.

A Kotv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkéaval jard beruhazasok eldkészitése soran
elozetes régészeti dokumentacid (a tovabbiakban: ERD) készithetd, kiillonosen a foldteriilet-
kivélasztashoz és nyomvonal-kijeloléshez; nem nagyberuhdzas esetén a beruhdzo az ERD
készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentO feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A Kotv. 23/F.§ szabdlyozza a
nagyberuhdzasokhoz kapcsolédd megeléz6 feltarasok régészeti feladatellatas ido- és
koltséghatarat.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20. § (4) bekezdése és a
Kotv. 22. § (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A sziikséges feltarasok rendjét a Korm.
rendelet 11-18 §-a hatdrozza meg. A megel6zd feltarasra a feltardsra jogosult szerv ¢és a
beruhdzo kozotti szerzodéskotést a Kotv. 22. § (10) bekezdése, a beruhazd koltségviselését a
Koétv. 19. § (3) és (4) bekezdése irja eld.

Nagyberuhazasokkal Osszefiiggd régészeti feltarasok esetében a Korm. rendelete 21-29 §-a
alapjan kell eljarni.

B) Varatlanul el6keriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil elokertilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti orokség elemeinek helyszini meglrzésére a Kotv. 24. § (1)
bekezdése szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkiil régészetiemlék,
vagy lelet keriil eld, a felfedezd (a munka felelds vezetdje) a Kotv. 24. § (2) bekezdés
értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltdrasra jogosult szervnek azt
haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet a hatdsag intézkedésének kézhezvételéig
szlineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felelds Orzés szabalyai szerint - a hatosag
intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti leléhelyek megrongélasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. §
alapjan szankcionaljak.
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VL Osszefoglalis
A Veresegyhaz kozigazgatasi terliletén dsszesen 55 darab azonositott, régészeti leléhely van
nyilvantartva, melyek eddig nem kertiltek bemutatasra, hasznositésra.

A leléhelyek kozott talalhaté két kozépkori templom megfeleld bemutatdsa jelentds
mértékben jarulhatna hozzd a Varos kulturalis orokségének megoérzéséhez ¢€s megfeleld
kozzétételéhez.

A megfogalmazott fejlesztési szandékok tovabbi tervezése soran torekedni kell a régészeti
lelohelyeket és azok teriiletén talalhatd 6rokség értékek megdrzésére, illetve sziikség esetén
azok bemutatésara.

VII. Nyilatkozat

A Veresegyhaz  Telepiilésfejlesztési  koncepcidjahoz  készitett — Ordkségvédelmi
Hatdstanulméany Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a
68/2018. (IV. 9.) Korm. Rendelet és a hatosagi eldirasoknak megfelelden készitette el, a
tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.

(/ﬁ

/ /0 P
{ /) /
[ ek k.t
Vagner Zsolt, okleveles régész Dr. Tiirk Attila régész
osz: 459/2002 szakért6i szam?2.3.1/575-6/2005

Albertirsa, 2021. szeptember 17.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Veresegyhaz Varos 6nkormanyzatanak ............ 12022.(.cuneeeernnes ). OK hatarozata

Veresegyhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérél sz616 18/2019. (111.04.) OK hatarozatanak

maodositasarol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja szerinti jogalkotéi hataskérében eljarva, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan
a varos 60/2010. (ll. 25.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidjaban
foglaltakkal 6sszhangban a kdvetkezdk szerint médositja a varos telepulésszerkezeti tervérdl sz6l6
160/2017. (IX.18.) és 104/2018.(VI1.18.). OK hatarozatokkal modositott 122/2016. (IX.26.) szamu
képvisel6-testlleti hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a moddositott telepulésszerkezeti terviapot,
valamint azok kotelezd egyuttes alkalmazasat eldirja.

(1)

©)

Veresegyhaz Varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a
18/2019. (11.04.) szamu OK hatarozataval elfogadott teleplilésszerkezeti terv szdveges
mellékleteiben rogzitett leiras moddositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-1m jell
(m=1:10.000 méretaranyu) a hatalyos telepilésszerkezeti tervet moddositd tervet. Ezt a
hatarozatot és rajzi mellékleteit azok modositasaig egyutt kell alkalmazni.

E hatarozat rajzi mellékletét képezé TSZT-1m jell telepilésszerkezeti terv csak a modositassal
érintett terlleteken belll modositja a TSZT jell hatélyos telepulésszerkezeti tervet.
Veresegyhaz Varos telies igazgatasi teriiletére vonatkozéd 18/2019. (111.04.) szamu OK
hatarozataval elfogadott telepulésszerkezeti terv szdveges mellékletei az aldbbiak szerint
médosulnak:

1. A telepulésszerkezeti terv M-1 mellékletének 1. A telepulésszerkezeti terv leirasa cimi
fejezetének 1.6. és 5.1.1. fejezeti helyébe az alabbi Gj 1.6. és 5.1.1 fejezet I1ép, egyebekben
az M-1 melléklet tobbi szévege valtozatlan marad:

»1.6. K6zigazgatasi hatar, a bel- és Kiilteriiletek hatara

A telepiilés igazgatéasi teriilete jelenleg 2.856,12 ha, amelybdl a féldnyilvéntartas szerint a
beltertilet 1.116,56 ha, a kilteriilet pedig 1.727,71 ha volt. A zartkeri teriiletek nagysaga az
elébbieken tul 11,84 ha volt. A telepiilés fterliilete jelenleg fdldhasznalati nyilvantartas
szempontjabdl kiil- és belteriiletre, teriilet-felhasznalasi szempontbdl pedig beépitett és be nem
épitett teriiletekre tagolodik.

A teleplilés igazgatasi teriilete tervezett allapotban nem valtozik. Tervezett allapotban a beltertilet
1.236,65 ha, a kiiltertilet (zartkerttel eqyilitt) pedig 1619,47 ha lesz. A teleplilés teriilete tervezett
allapotban a tervlap jelélésével 6sszhangban féldhasznalati nyilvantartas szempontjabdl kiil- és
belteriiletre, terlilet-felhasznalasi szempontbdl pedig beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletekre tagolodik.”

»9.1.1. A telepiilés védelem alatt all6 miivi értékei

A teleplilés teriiletén, a telepiilésszerkezeti terven abrazolt tébb ismert régészeti lelbhely
talalhato. A régészeti lelbhelyek jellegébdl adédbéan a pontos lokalizacié, még inkabb pedig a
pontos Kiterjedés altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az
adattari és szakirodalmi adatok, valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg
az azonositott lel6helyekkel érintett terliletek az alabbiak (lel6helyenként a helyrajzi szamok):

Leléhely neve | Azonosité Nyilvantartott Hrsz.

-

Csepregitanya 12361 5785/22, 8832/3, 8831, 8832/4, 087/9, 8832/1, 8832/2, 8832/10, 8832/5, 8832/11,

8832/9, 8832/12, 8832/7, 8832/8, 8832/87, 8832/54, 8832/79, 8832/33, 8832/52,
8832/100, 8832/62, 8832/51, 8832/58, 8832/99, 8832/98, 8832/43, 8832/67,
8832/42, 8832/37, 8832/97, 8832/80, 8832/96, 8832/86, 8832/41, 8832/78, 8832/22,




8832/27, 8832/28, 8832/31, 8832/32, 8832/29, 8832/25, 8832/23, 8832/24, 8832/21,
8832/20, 8832/30, 8832/13, 8832/14, 8832/36, 8832/35 8832/34, 8832/38,
8832/101, 8832/102, 8832/40, 8832/26, 8832/17, 8832/18, 8832/16, 8832/15,
8832/19, 091, 0101, 087/8, 087/12

2| Ivacsok 12362 3935, 3932, 3934, 3933, 3936, 3916, 3915, 3912, 3911, 3909, 3910, 3913, 3914,
3784, 3801, 3821, 3920, 3892, 3946, 3949, 3950, 3927, 3924, 3923, 3928, 3896,
3895/9, 3895/10, 3895/12, 3895/2, 3895/4, 3895/11, 3895/7, 3895/1, 3895/8, 3919,
3894/8, 3894/7, 3894/6, 3894/10, 3894/11, 3894/9, 3918, 3921, 3922, 3925, 3926,
3903, 3900, 3899, 3897, 3898, 3901, 3902, 3904, 3905, 3894/5, 3894/4, 3894/3,
3894/12, 3894/13, 3894/14, 3894/15, 3894/17, 3894/16, 3894/2, 3952, 3930, 3929,
3931, 3908, 3907, 3906, 3894/1, 3838, 3704, 3701, 3820, 3797, 3807, 3806, 3774,
3788, 3783, 3785, 3786, 3804, 3802, 3805, 3841, 2283/54, 1413, 3937, 3917, 3700,
3835, 3839, 3840, 3837, 3834, 3831, 3830, 3832, 3833, 3829, 3836, 3811, 3810,
3817, 3815, 3818, 3819, 3796, 3791, 3816, 3787, 3790, 3813, 3812, 3808, 3814,
3809, 3795, 3794, 3793, 3792, 3789

3| Kis-réti-dilé 12363 027/1, 030, 027/2, 031/13, 031/12, 031/15, 031/14, 027/4

4 Kis-réti-dilé 12364 027/4, 027/6, 026

5| Szentjakah 12365 023

6| Csonkas-d(il6 12366 068/14, 069/32, 069/30, 069/23, 069/22, 069/24, 069/25, 069/26, 069/27, 069/21,
069/20, 069/19, 069/18, 069/16, 069/15, 069/14, 068/8, 069/28, 069/13, 069/29,
069/31, 068/16

7| Ivacsok 12367 014/66, 017, 020, 019, 018/10, 018/9, 018/8, 018/4, 018/3, 018/6, 018/5, 018/1,
018/2, 3699/1, 3985, 3984, 3699/3, 3699/2, 3982, 3981, 3983, 3980, 3979, 3699/4,
3978, 3955

8| Kis-réti-dilé 12368 027/2, 048/15, 048/14, 048/16, 048/17, 048/18, 048/19, 048/70, 048/71, 048/72,
048/73, 048/74, 048/75

9| Zseller-foldek 12369 0155/29, 0155/17, 0155/16, 0155/15, 0155/14, 0155/13, 0155/12, 0155/11, 0155/10,
0155/9, 0155/8, 0155/19, 0155/18, 0155/7, 0155/6, 0155/5, 0155/4, 0155/3, 0155/2,
0155/1, 0148

1| Reveteg 12370 0149/13, 0152, 0151, 0150, 0149/22, 0149/21, 0149/20, 0149/19, 0149/18, 0149/17,
0149/16, 0149/15, 0149/14, 0149/12, 0149/11, 0149/10, 0149/9, 0149/8, 0149/7,
0149/6, 0149/5, 0149/4, 0149/3, 0149/1, 0149/23, 0130, 257

1| Bika-rét 12371 027/1, 030, 031/15

1| Alom-hegy 12372 035/6, 035/1

1| Sos-to 12373 5785/85, 5785/79, 8833, 5785/83, 5785/82, 5784/2, 8864/3, 5784/11, 8866, 8864/4

1| Zsellér-foldek 12374 284, 285, 326, 327, 328, 329, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 286, 287, 289,
291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 322, 323, 324, 325, 388, 340, 339, 288/2, 321/1,
299/1, 288/1

1| Gobolyds 12375 043/11, 043/1, 042, 043/24, 043/13, 043/19, 043/18, 043/12, 043/15, 043/14, 043/16,
043/23, 043/22, 043/21, 043/20, 043/17, 043/9, 043/10

1| Szentjakab 12376 023, 022, 021, 020

1| Szentjakab 12377 014/66, 017, 023, 034

1| Kis-réti-dil6 12378 054/10, 054/15

1| Kis-réti-dil6 12379 054/10

2| Gobélyés 12382 060, 059/1, 059/58, 059/50, 059/51, 059/52, 059/53, 059/54, 059/55, 059/56, 059/57,
059/49, 059/28, 059/29, 059/30, 059/31, 059/33, 059/34, 059/35, 059/36, 059/37,
059/38, 059/39, 059/40, 059/41, 059/42, 059/43, 059/44, 059/45, 059/46, 059/47,
059/48, 059/32

2| Gébélyds 12383 038/4, 038/3, 042, 039

2| Gébélyds 12384 038/3

2| Gobélyds 12385 038/3, 039

2| Mogyorés-erdé 12386 0200, 044/44, 047/2

2| Gébélyds 12387 041/1, 041/8, 041/9

2| Kis-réti-dilé 12388 027/4, 048/63, 048/62, 048/47, 048/46, 048/45, 048/44, 048/43, 048/42, 048/41,
048/40

2| F6 utca 12389 34, 35/1, 35/2, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 1521/3, 1521/4, 244, 245, 246/1, 247, 248/2, 249/1, 250, 257, 258/1,
263/1, 32, 45, 269/1, 1520/1, 1520/2, 1520/3

2| Fird6 utca 19. 12390 1973, 1972, 1974, 2005, 2006, 1976, 1975, 1983, 1982, 1981, 1980, 1955, 1954,
2004, 2015, 1993, 2016, 2003/2, 1971, 2001, 2002, 2003/1

2| Feketepuszta 12391 0203

3| Kis-réti-dilé 12392 054/10




3| Arany Jénos utca | 12393 1405, 1375, 1376, 1378, 1379, 1401, 1368, 1369, 1400, 1366, 1367, 1381, 1380,
1391, 1402, 1403, 1404, 1397, 1398, 1396, 1399, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386,
1365
3| Pazmény utca 34. | 12394 725, 726, 731, 732/1, 732/2, 728, 733, 727, 734, 723/2
3| Lapos-kéz 12395 9589, 1103/27, 9586, 9585
3| G&dbll6i utca 12396 981/4, 981/2, 981/57, 1094/2, 1093
3| Csokonai utca 6. | 12397 585, 588/1, 586/2, 588/4, 588/5, 614, 632/1, 593, 591/2, 627, 633, 632/2
3| Folyasok 12398 2543, 2530, 2529, 2528, 2527, 2533, 2532, 2531, 2534, 2535/1, 010/5
3| G8dbll6i utca 22. | 12399 981/15, 981/14, 981/13, 981/12, 981/2, 981/46, 981/18, 981/16
3| Eresztvény 12400 0187/4, 0190, 0187/6, 0187/5
3| Raday utca 12401 957/17, 957/4, 957/47, 957/20, 957/21, 796, 797, 957/36, 957/23, 957/24, 957/22,
831, 794, 793, 795
4| Margita-dilé 12402 4183, 0217/8, 025/1
4| Raday utca 17. 12403 560, 561, 562, 566, 689/1, 689/2, 690, 691, 712, 654, 559, 692, 693/1, 693/2
4| Szent Imre utca 12404 1149/13, 1149/11, 1113, 1117, 1157, 1158, 1154, 1156, 1155, 1112, 1153, 1116,
1115, 1114
4| Bottyani hatdrndd | 68145 0113/10
4| Szbdrakosi patak | 68147 74/2, 74/1, 0111/14, 0111/12, 0111/11, 0111/10, 67
4] Reformétus 59030 0153/8, 0153/9, 0153/10, 0153/11, 0153/12, 0153/13, 0153/14, 0153/17, 0154,
temetd 0155/29, 392
4| ErdGkertesv. m. | 68151 0155/20, 0155/19, 784/9, 784/12, 784/13, 785, 784/14, 0155/17, 0155/16, 0155/15,
0155/14, 0155/13, 0155/12, 0155/18, 0148, 0155/29, 394, 784/11, 784/15, 0158,
0155/23, 0154, 0155/22, 0155/21, 0155/26, 0155/25, 0155/24, 393, 392
4| Lapos kéz 2. 72729 981/2, 0176
4| Gobélyés IX. 84093 0374, 0375/7, 043/1, 043/9, 042
4| Repiilétér 84095 046, 042
5| Kis-réti-ddlé VIll. | 84097 026, 027/6, 025
5| Rémai Katolikus | 85753 1521/4, 1520/1, 1520/2, 1520/3
templom
5/ Alom-hegyi 97253 022, 017, 014/66
térozo
5\ Orbottyén 10935 0113/10, 0113/15, 0113/16, 0113/17, 0113/18, 0113/19, 0113/20, 0113/21, 0113/22,
Veresegyhazi ut 0113/23
mellett
5/ Mogyorod 26174 035/9, 035/10, 038/2, 039/2
Nyilasok
5| Szada - Di6ésok 26315 7198

(Megjegyzendd, hogy a helyrajzi szamok meglétét, aktualitasat, véaltozasat minden hivatalos
eljaras esetén javasolt ellenbrizni. Ennek elmaradasa veszélyeztetheti a régészeti 6rékség
elemeinek megdrzését.).

A tervezett (j beépitésre szant teriileteken, egy adott beruhdzas megvaldsitasa elbtt régész
szakember bevonasaval kell elb6zetesen déntést hozni arrdl, hogy a tervezett beruhazas régészeti
szempontbdl az adott teriileten megvalésithato-e (és milyen feltételekkel), vagy mas tertiletet kell-
e kijeldlni a megvalésitasra.

Az orszagos miiemléki védettség alatt all6 épitmények védelmét teleplilési eszkbzbkkel is
segiteni kell. Ezek:

- R.k. templom, Fé ut (hrsz. 1520/1).

- Golgota szoborcsoport, F6 ut 95 (hrsz. 1520/1)

- Dlauchy-villa, Raday utca 32. (hrsz 4830).

Veresegyhaz Varos tébbszér modositott 28/2017. (XII. 21.) Onkormanyzati rendelete szél a véaros
telepiilésképének védelmérdl. E rendelet tobbek kbzott kiterjed kiilbnbsen a teleplilésképi
szempontbol meghatarozo terliletek lehatarolasara, a helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek,
tovabbé a helyi védelem alatt &ll6 természeti értékek meghatérozasara, illetve a helyi
értéekvédelem eszkbzeinek szabalyozasara is.

A védelem alatt allo miivi értékek (egyedi és teriileti) Veresegyhaz hagyomanyos kbzpontjanak
teriiletén talalhatoak. A védett természeti érték pedig a Pamut-to keleti partja és a Fenyves kézott
teriileten helyezkedik el.”



2. Atelepulésszerkezeti terv M-2 mellékletének 1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok cimi
fejezetének szdvege kiegészul az aldbbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tdbbi szOvege

valtozatlan marad:

LA terllet-felhasznalas megvaltoztatasara jelen tervmoédositas alapjan a kévetkezbk szerint kerdil
sor:

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Valtozasi
azonosito

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Teriilet-felhasznalasi

valtozas

Jele

meg-
sziin6

terve-
zett

nagy-
saga
(ha)

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolésaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
y A volt TSZ major és kérnyezetében. (Onkorményzati igényre, a lakosségi Vi vt 0,05
igényndvekedést lekbvett iskolafejlesztési sziikségessége miatt.) Lke Vi 0,29
A MOL benzinkut mégétti teriileten az 576 és a 583 hrsz ingatlanok teriilete. (A .
2 o ke . Vi Vi 0,2
varoskézpont szolgaltatasfejlesztését elésegité dnkormanyzati igényre.)
A polgarmesteri hivatal DK-i kbrnyezetében. (A polgarmesteri hivatal kérnyezeti '
6 e ; Vit Vi 0,76
mindségjavito fejlesztésének anormanyzat/ igényére.)
7 Az Ujiskola u-ban a 32 hrsz. (Onkormanyzati igényre, a lakossagi vt Vi 0.09
igényndvekedést lekbvetd isko_{afejlesztési szlikségessége miatt.) ’
A gimnazium DK-i oldalanal. (Onkorményzati igényre, a lakossagi )
8 2 . s AT ) ; Vi Vi 0,62
igényndvekedést lekdvet iskolafejlesztési sziikségessége miatt.)
9 A Csonkas-fiird6 E-i részén. (A konkrét fejlesztés pontositasa miatt megjelent KJz Lke 0,38
Gnkormanyzati igényre.) KJz vt 0,17
12 Az 5785/159 hrsz ingatlan kérnyezetében. (A megvalosulas alatti fejlesztés Vi Vi 0,06
hatarpontositasanak énkormanyzati igényére.)
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkciévaltassal) megvaltozott
elemek:
A volt TSZ major és kémyezetében. (Onkormanyzati igényre, a lakossagi 4
1 o ) A L . : Vi KOu 0,2
igényndvekedést lekbvetd iskolafejlesztési sziikségessége miatt.)
A Csonkas-fird§ E-i részén. (A konkrét fejlesztés pontositasa miatt megjelent 0,01
9 A ; S KJz KbJz
Onkormdnyzati igényre.)
13 A“ 786/5Q hrs; ingatlanon. (Jogszabalyban elbirt zéldterileti ellentételezési KJz Zkk 0,04
kévetelmény miatt.)
Beépitésre nem szant teriiletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
A Garaboncias utca melletti terleten. (Tovabbi lakotertiletfejlesztési
5 Onkormanyzati igényre, de a borszélé termbhelyi kataszterbél torténé NEBIH Ev Lke 0,47
térlés alapjan) "
11 ,rA;; ii?f) hrsz ingatlan. (Onkorményzati igényre, korabbi szabalyozasi vonal torlése KGu Lf 0,06
19 Az 5785/159 hrsz ingatlan kGrnyezetében. (A megvaldsulas alatti fejlesztés Zkk vt 0,14

hatarpontositasénak Onkormanyzati igényére.)

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasdval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

14

| A 014/66 hrsz ingatlanon. (A BA egyenleg biztositésa érdekében.)

Ma

| Ev |

1,1




3. Atelepulésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a telepilés terileti mérlege) helyébe az alabbi
szbveg lép:

LA teleplilésszerkezeti tervben régzitett terilet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévé és
tervezett allapotra vonatkozban a teleplilés teriiletmérlege a kbvetkez8k szerint alakul.

Meglévé Tervezett allapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategéria allapot Meglévé, Tervezett | Gsszesen
(ha) megmaradé

Kisvérosias lakoteriilet 1,0 1,0 0,0 1,0
Kertvérosias lakoteriilet 628,3 628,0 09 628,9
Falusias lakoteriilet 22,5 22,5 0,0 22,5
Telepliléskézpont teriilet 97,1 95,2 0,4 95,5
Intézményi terilet 28,8 28,7 2,0 30,7
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet 50,1 50,1 0,0 50,1
Ipari gazdasagi teriilet 132,3 132,3 0,0 132,3
Kiilbnleges, beépitésre szant egészséqligyi teriilet 3,4 3,4 0,0 3,4
Kiilbnleges, beépitésre szant sport- rekreacios tertilet 1,7 1,7 0,0 1,7
Kiilbnleges, beépitésre szant sportpalya teriilet 49 4,9 0,0 49
Kiilénleges, beépitésre szant jelentds zéldfeliiletet igényl6 teriilet 48,6 48,0 0,0 48,0
Kiilénleges, beépitésre szant temetd teriilet 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiilénleges, beépitésre szant allatmenhely teriilet 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiilénleges, beépitésre szant gybgyaszati éllatfarm teriilet 53 53 0,0 53
Kiilénleges, beépitésre szant oktatasi és rekreacios teriilet 18,7 18,7 0,0 18,7
Kézuti kbzlekedési teriilet 157,6 157,6 0,2 157,8
Kétottpalyas kozlekedési teriilet 21,3 21,3 0,0 21,3
Zoldteriilet, kézkert 424 42,3 0,0 42,3
Zoldteriilet, kézpark 55,9 55,9 0,0 55,9
Védelmi erdéteriilet 830,5 830,0 1,1 831,1
Gazdasagi erdéteriilet 210,9 210,9 0,0 210,9
Kézjoléti erdétertilet 43,8 43,8 0,0 43,8
Altalanos mezbgazdaségi teriilet 336,5 335,4 0,0 335,4
Kertes mezbgazdasagi teriilet 0,0 0,0 0,0 0,0
Vizgazdalkodési teriilet 69,9 69,9 0,0 69,9
Természetkézeli teriilet 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiilénleges, beépitésre nem szant sport, rekreécids teriilet 8,2 82 0,0 8,2
gg)lgieges, beépitésre nem szant sport, rekreacios allatmenhely 125 125 0,0 125
Kiilénleges, beépitésre nem szant temetd teriilet 13,1 13,1 0,0 13,1
Kiilénleges, beépitésre nem szant jelentds zéldfeliiletet igényl6 teriilet 11,0 11,0 0,0 11,0
Osszesen: 2856,2 2851,6 4,6 2856,2

4. A telepulésszerkezeti terv M-4 mellékletének (a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa) 1. és 2. fejezete helyébe az alabbi 1. 2. és 3. fejezet szdvege Iép:




,1. OTrT ES MVM OSSZHANG

Az OTrT elbirasainak érvényesiilését az alabbiak igazoljak:

A fenti _kivonat alapjan a modositasok nem érintenek orszagos jelent6séqii miiszaki

infrastruktura-halézatokat, ezért a tervi_ megoldasok és az OTrT egymassal 6sszhangban

lévének mindsil. (A 3, 13 és 14 jelli médositasok valéjaban a részletesebb térképeken jél

lathatéan nem érintenek orszagos jelent6séqli miszaki infrastruktura-halézatokat!) Az eqyéb

tervezett atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt OTrT elbirast, ezért a tervi

megqgoldasok, és a 2.sz. melléklet tartalma eqgymassal 6sszhangban lévének mindstilnek.

Az OTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyainak érvényestlilése:
A 11. § szerint: a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran:

a)

b)

c)
d)

a mez8gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezbgazdasagi
teriilet  teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe soroltuk, a fennmaraddé rész
természetkézeli teriilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi célra
Szolgalo tertiilet tertiletfelhasznalasi egységbe tartozik;

a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megeléz6en mar jogszertien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi célu mezbégazdasagi terlilet, természetkbzeli terlilet, tovabba
kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet terliletfelhasznalasi egységbe soroltuk, és e tervegyeztetéssel a miikédési
tertiletével érintett viziigyi igazgatési szervvel egyeztetve keriilt pontositasra, az elézetes
egyeztetésnél korrekcios igény a viziigyi igazgatasi szerv részérél nem meriilt fel;

a ftelepilési térség teriiletén a jogszabaly altal megengedett kilbnféle telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységet jeldltiink ki;

a sajatos teriiletfelnasznélasu térség teriiletét a terliilet tervezett felhasznéalasanak
megfeleléen honvédelmi, kiilbénleges, kbzlekedési, erdé-, gazdasagi vagy intézményteriilet
teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe soroltuk.

A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:



Atsorolhaté
ilyen
kategoriabol

llyen célra

Lehetséges
teriiletnagysag (ha)

Korabbi TSZT
modositasnal
mar igénybe
vett teriilet

(ha)

Tovabbi fejlesztési
lehetdség teriilete

(ha)

A mostani
TSZT
modositasnal
igénybe vett
teriilet (ha)

Tovabbi fejlesztési
lehetdség teriilete
(ha)

Mez6gazdasagi
térségb6l

- els6dlegesen
mezbgazdasagi
teriiletté - a
fennmaradé részt
természetkozeli teriilet
vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonségi célra

legalabb: | 432,8175

0,00

legalabb: | 432,8175

0,00

legalabb: | 432,8175

szolgalé teriilet
tertiletfelhasznalasi
egységge.

- barmely mas
teleplilési
teriiletfelhasznalasi
egységge.

144,2725 0,0

S

legfeljebb: legfeliebb: | 144,2725 1,10 | legfeljiebb: | 143,1725

Az OTrT uj beépitésre szant terlilet kijelblése vonatkoz6 szabalyainak érvényestlilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabély Uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem filtia, a

teleplilésrendezési eszkbzben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok

mérlegelése alapjan jeldltiik ki:

a) az uj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szant teriiletek kijelblése nem okozza a kiilbnbdzé teleplilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenbvését, és

c) Ujbeépitésre szant teriilet kijelblésére az 5, 11 és 12 jelii teriiletek esetén csak akkor, illetve

azeért kerlilt sor, mert a telepliilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel

beépitésre szant tertileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznalaton kiviil kertilt vagy

alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai allapotban Ilévé teriilet, amely a tervezett

rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (3) bek. szerint: (j beépitésre szant tertilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnbvekmény

legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az tjonnan kijeldlt beépitésre

szant tertilettel kapcsolatban lévé zéldterliletet, — gazdasagi vagy kiilbnleges teriilet kijelblése

esetén zéldteriiletet vagy véderddt — jelltiink ki a 13 és a 14 jelli teriileteken. Mivel a zoldtertilet

vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem

volt megvalésithato, ezért a zéldterliiletet vagy a véderdé teriiletét a 13 és a 14 jelii terliletek

esetén a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén jelltiik ki. A mennyiségi megfelelést az alabbi

tablazat mutatja be:

Uj beépitésre szént teriiletek zoldteriileti és erd6 ellentételezésére (ha) (%)
Uj beépitésre szént gazdaségi vagy kilénleges teriiletek 0,00 100,00
Mas egyéb Uj beépitésre szant tertilet 0,67| 100,00
Uj beépitésre szént terilet 6sszesen 0,67 100,00
Uj beépitésre szént gazdasagi vagy kiilénleges teriiletek szémitott minimélis ellentételezési teriilete 0,00 5,00
Ui ?eépitésre szant gazdasagi vagy klbnleges teriiletek tervmodositassal megvaldsult ellentételezési 000! 000
teriilete ) ]
Mas egyéb Uj beépitésre szant teriilet szamitott minimalis ellentételezési terilete 0,03| 500
Mas egyéb Uj beépitésre szant tertilet tervmddositassal megvaldsult ellentételezési teriilete 0,04\ 5697
Uj beépitésre szént terillet 6sszes szémitott minimélis ellentételezési terilete 0,03 5,00
Uj beépitésre szént terillet Gsszes tervmédositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,04, 597




A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepiilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-Il. osztalyu

tertileteihez tartozo foldrészletet — a kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem
mindsitettiink beépitésre szant tertilette.

Borvidéki teleplilés borsz616 termébhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozé
féldré_s-zl_etek (VINGIS térképkivonat)

\ NN

oy

W

A véltoztatassal érintett egyik 3 és 5 jell teriilet ugyan a térképi abrazolas szerint érintett a Borvidéki

teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-ll. osztalyu tertleteihez tartozo foldrészlettel. Azonban a
3 jelli nem uj beépitésre szant tertilet kijelolés, az 5 jeldi teriilet esetén (068/15 hrsz) pedig a NEBIH

a teriiletet a 4200/2315-5/2021 iktatd szamu hatarozata alapjan idékézben eqyebek mellett mar
térélte a borsz6l6 termdbhelyi kataszterbdl.




(2) Az Orszagos Gyimédlcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészletet — a kilbnleges mez6gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsitettiink
beépitésre szant teriiletté a lenti kivonat alapjan.

Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé
féldrészletek (adatszolgaltatdsi vektoros réteg)

A vaéltoztatassal érintett ingatlanok egyike sem érinti az Orszagos Gyliimélcs TermGhely Kataszterben
szerepld ingatlanok terliletét.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és a mdlszaki infrastruktura egyedi

épitményeinek elhelyezésére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a teleplilésrendezési eszk6zbkben:

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, de ilyen médositasra e
tervben nem volt sziikségq,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési
eszk6zbk egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezé infrastruktira
elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szaktertiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv
hozzéajarulasa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv
egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségqi, illetve megyei teriiletrendezési tervek
szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl és azok térbeli rendjétél, de erre e
tervben nem volt sziikséq, mert e vonatkozasban ez a terv nem tartalmaz ilyen értelmd
maodositasi javaslatot.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak

meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos

kapcsolodas lehet6ségét. E kbvetelmény érvényesitésére e tervben nem volt sziikség, mert e

vonatkozasban ez a terv nem tartalmaz ilyen értelmi médositasi javaslatot.

A 18. § (1) bek. szerint: kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontélisan

bdviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei

tertiletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor &ll fenn, ha a banyatelekkel
érinteni tervezett ingatlan a teleplilésrendezési eszkbzbkben nyersanyag-kitermelés (banya)
vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald kiilbnleges beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett
ingatlanokon a banyaszati tevékenységgel a teleplilési 6nkormanyzat egyetért, és ha indokolt,

dbntést hoz a teleplilésrendezési eszkbzbk készitésének vagy modositasanak szandékarél. E

vonatkozasban e terv nem tartalmaz moédositasi javaslatot.




3/1. melléklet: Okolbgiai halézat magteriiletének évezete, az 6kolégiai halozat 6kologiai
folyosdjanak 6vezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete (adatszolgaltatasi
vektoros réteg)

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett terliletek kéziil csak a 3-as jelli érintett
az Okolbgiai halézat bkologiai folyoséjanak dvezetével. A teriileteken tervezett atmindsitések
nem sértenek az alabbiakban igazolt OTrT elbirast, ezért a tervi meqgoldasok, és a 3/1.sz.
melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban Iévének mindsiilnek.

Az OTrT bkologiai halézat magteriiletének 6vezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6kologiai halézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant

teriilet nem jelblhet6 ki - és e tervmodositas soran ilyet nem is jelltiink ki -, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az &kologiai halézat magteriilete, vagy az &kologiai halézat
magterlilete és az bkologiai halézat 6kologiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést méas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az Okolbgiai halézat magteriiletének évezetében a kbzlekedési és

energetikai infrastruktura-héalozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes

él6helyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6kolbégiai kapcsolatok mikddését

nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazéasaval jellhet6k ki és helyezheték el. E

tervmddositas soran ilyen szabalyok ala es6 médositas nem tértént.

A 25. § (5) bek. szerint: az &bkoloégiai halézat magteriiletének &bvezetében banyaszati

tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok

alkalmazasaval engedélyezhetb. Az bvezetben uj célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésii

banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem

bévithetd. E tervmodositas soran ilyen szabalyok ala esé modositas nem tértént.

A 25. § (6) bek. szerint: az 6kolbgiai halézat magteriiletének évezetében az eré6mivek kézdiil

csak haztartasi méretii kiserémdi létesithetd éplileten elhelyezve. E tervmodositas sorén ilyen

szabélyok ala es6 modositas nem tértént.

Az OTrT Okologiai hélézat oOkoldgiai folyosdjanak Ovezetére vonatkozé szabélyainak

érvényeslilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az koldgiai haldzat 6kolégiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre

szant teriilet nem jelblheté ki - és e tervmodositas soran ilyet nem is jelbltiink ki -, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az bkologiai halézat bkologiai folyosd, vagy az Okolégiai haldézat
magterlilet és az 6kologiai halézat 6kologiai folyosé kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem filtja.

A 26. § (4) bek. szerint: az 6kologiai halozat 6kolégiai folyosojanak 6vezetében a kbzlekedési

és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az




Okolbgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité
modon, az azok k6z6tti 6kologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazéaséval jellhetbk ki és helyezhetbk el_E tervmddositas soran ilyen szabélyok ala esé
modositas nem tértént.

A 26. § (5) bek. szerint: az bkolbgiai halézat 6kolbgiai folyosbjdnak Gvezetében banyészati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetb. Az bvezetben uj célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithet6, meglévé Kkliilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bévithetd. E tervmodositas soran ilyen szabalyok ala esé médositas nem tértént.

Az OTrT bkologiai halézat pufferteriiletének évezetére vonatkozé szabalyainak érvényestlilése:

A 27. § (2) bek. szerint: az 6kolbgiai halézat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak
abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. E tervmodositas sorén
ilyen szabalyok ala esé modositas nem tértént.

A 27. § (3) bek. szerint: az bkolbgiai halézat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2)
bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlentil is kijelblhetd. E tervmdodositas soran ilyen
Szabalyok ala es6 modositas nem tértént.

A 27. § (4) bek. szerint: az &kolbgiai hélézat pufferteriiletének bvezetében bényaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok
alkalmazéasaval engedélyezhetb. Az Ovezetben célkitermel6hely nem létesithetb. E
tervmodositas soran ilyen szabalyok ala esé mdédositas nem tértént.

3/3. melléklet: Erd6k évezete (adatszolgaltatdsi vektoros réteg)

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett terliletek kéziil egyik tertilet sem érintett
az erd6k 6vezetével. Erintettséqg hidnyaban a modositassal érintett teriileteken tervezett
beépitésre szant és nem szant teriileti atmindsitések nem sértenek az aldbbiakban igazolt OTrT
elbirast, ezért a tervi meqgoldasok, és a 3/3.sz. melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban
lévének mindstilnek.

Az OTrT erd6k 6vezetére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése:
A 29. § szerint: az erdbk Ovezetébe tartozé teriileteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet terliletfelhasznalasi egységbe



kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6z8en kijelélt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erddrél, az erdS védelmérél és az erdégazdalkodasrél sz6l6 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovédbba az Orszég Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepiilési térséq teriiletein lévé erdbk évezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni. Ezen elGirasnak megfelelést az alabbi tablazat adataival igazoljuk.

Az erd6k dvezetére vonatkozo kévetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erdGk Gvezetébe tartozo teriiletek nagysaga. 922,67 -
A'; efdc'ik c'?'vgzletébe tgrtozé"terUIetekngk a hqtélyos TSZ T-ben a térvény hatalybalépését megelbz6en mar 687! -
kijelolt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagysaga. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagysaga. 000 -
A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein lév erdbk nagysaga | 46,96 | -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kivil hagyandé erd6k nagysaga 6sszesen 53,83 -
Az erdbk Gvezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsékkentett nagysaga a telepiilésen 868,84 | 100,00
EbbbI csak erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté 825,40 | 95,00
Ebb6I mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato legfeliebb 43,44 5,00
Az erdé’kl 6veggtébe fa.n‘ozé terf‘iletbc’il a TS; T-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani 005! 001
TSZT médositassal érintett teriileteken belil ’ ’
Az erdBk bvezetébe tartozo teriilethdl a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet 6sszes nagysaga a 27.82| 3.20

telepiilésen

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elbirasainak érvényestilését az alabbiak igazoljak:

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett teriiletek kGzll egyik sem érintett az
erdbtelepitésre javasolt teriilet bvezetével. Erintettség hianyaban a mddositassal érintett

tertileteken tervezett teriileti atmindsités nem sért MvM elGirast, ezért a tervi megoldasok, és a

2.sz. melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban lévének mindstilnek.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)




A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett teriiletek kézlil egyik sem érintett a
tajképvédelmi terillet Gvezetével. Erintettség hidnydban a moédositéssal érintett teriileteken
tervezett teriileti atmindsités nem sért MvM elbirast, ezért a tervi megoldasok, és a 3.sz.
melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban lévének mindsiilnek.

4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett teriletek kézil mindegyik teriiletet
érintett a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetével. Az érintett teriileteken tervezett terlileti
atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt MvM elGirast, ezért a tervi megoldasok, és
a 4.sz. melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban lévének mindsiilnek.




Az MvM vizmindség-védelmi teriilet 6vezetre vonatkozé elbirasainak érvényesiilése:

Az 5. § (2) bek. szerint: a vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozé teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sorén ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabélyzatban kell megéllapitani. Ezeket mér a hatalyos HESZ tartalmazza és ezen a

mostani tervmddositas sem valtoztat.

A fentiek alapjan tehat a tervi_meqgoldasok és az OTrT, valamint MvM koézétti 6sszhang

Osszességeében érvényeslil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

A BATrT elGirasainak érvényestilését az alabbiak igazoljak:

A BATrT Veresegyhéazra vonatkoz6 széamitasi alapadatai

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti térvényi allapot szerint

Telepiilési térséq teriilete (ha) 1324,27
Telepiilés kbzigazgatasi teriilete (ha) 2856,32
Teleplilési térség teriiletének aranya (%) 46,36

Térségi teriilet-felhasznalasi kategériak az
eredeti térvényi allapot rajzolata alapjan

Térségi teriilet-
felhasznalasi kategoria

Telepiilés kozigazgatasi
teriiletéhez viszonyitott

teriilete (ha) arany (%)
Erd6gazdéalkodasi térség 931,41 32,61
Nagy kiterjedés(i zoldterileti telepilési térség 0,00 0,00
Mezbgazdasagi térség 577,09 20,20
Kertes mez6gazdasagi térség 0,00 0,00
Vizgazdalkodasi térség 19,50 0,68
Telepiilési térség 1324,27 46,36
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 4,05 0,14
Osszesen: 2856,32 100,00

A tervezett uj teriilet-igénybevétellel egyditt jard6 modositasi elképzelések teriiletmérlege:
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Intézményi teriiletbél vegyes teriilet. 0,05 0,05
1 Ke(_tvamSIas lakoteriletbél  intézményi 0,29 0,29
teriilet.
Vegyes teriiletbdl kézlekedési teriilet. 0,20 0,20
2 | Vegyes teriiletbél intézményi teriilet. 0,20 0,20
5 | Erdéteriiletbél kertvarosias lakotertilet. 0,47 0,47 0,47
6 | Vegyes teriiletbél intézményi teriilet. 0,76 0,76
7 | Vegyes teriiletbdl intézményi teriilet. 0,09 0,09
8 | Vegyes teriiletbdl intézményi teriilet. 0,62 0,62
Beépitésre  szant  kildnleges  jelentés
z6ldfeliiletet igényl6 teriiletbél kertvarosias | 0,38 0,38
lakotertilet.
Beépitésre  szant  kiilénleges  jelent6s 017 017
9 | zbldfeliiletet igényl6 teriiletbdl vegyes tertilet. | ™ ’
Beépitésre  szant  kiilénleges  jelent6s
zéldfeliiletet igénylé teriiletb6l beépitésre 001 0.01
nem szant kiilénleges jelentés zéldfeliiletet | ~ ’
igénylo teriilet.
1 Koz/ekgdest tertiletb6l kertvarosias 0,06 0,06 0,06
lakotertilet.
Vegyes teriiletbél intézményi teriilet. 0,06 0,06
12
Zoldteriiletbél vegyes teriilet 0,14 0,14 0,14
Beépitésre  szant  kilénleges  jelentés
13 | sétdeliletet igényld terdletbd! zoldtordiet. | %4 0,04




14 | Mezbgazdasagi teriiletbél erdéteriilet 1,10 1,10
Osszesen: 3,54 | 0,00 0,00 | 0,00 1,10 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 4,64 | 0,00 | 0,67 | 0,00

A térségi megfelelést rontd médositas

A térséii meifelelés szemionti'ébél semleies médositas

7. melléklet: Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve (eredeti torvényi allapot rajzi kivonata
és adatszolgaltatasi vektoros teriiletfelhasznalasi rajzolata) a tervezett modositasokkal

A fenti kivonat alapjan tehat a médositasok nem érintenek miiszaki infrastruktura-halézatokat,




ezért a tervi meqgoldasok és a BATrT egymassal 6sszhangban lévének mindsil. Az eqyéb
tervezett atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt OTrT elbirast, ezért a tervi
megqoldasok, és a 7.sz. melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban Iévének mindslilnek.

A valtozassal érintett tertiletek k6ziil csaknem mindegyike (tehédtaz 1, 2,5, 6, 7,8, 9, 11, 12, 13
és két 3 jeli) a telepiilési, az egyik 3 jelli és a teljes 14 jelli pedig a mezdgazdasagi térségbe
tartozik Ezzel &sszefliggésben a BATrT Uj beépitésre szant teriilet kijelélésre vonatkozd
Szabélyainak érvényesiilése:

A 38. § (1) bek. szerint: Uj lakoteriilet, vegyes terlilet, gazdasagi teriilet, illetve (dlilGtertilet

abban az esetben jelblhetd ki - és mindeqyik most végrehajtott valtoztatas eszerint tértént -, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kbérnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturélis
Orékségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
tovabba

c) a tervezett funkci6 ellatdsahoz sziikséges mliiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

A 38. § (2) bek. szerint: tj beépitésre széant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hataréhoz 200
méternél kézelebb csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott terliletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelblhetd Ki. llyen modositas jelen modositas soran nem tértént.
A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt terlileten Gj beépitésre szant teriilet nem
Jeldlhetd ki, ha a kijellés a kbrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari tertiletre iranyul. llyen
maodositas jelen moédositas soran nem torténik.
A 38. § (4) bek. szerint: 4j lakotertilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez
kapcsolodoan jelblheté ki. llyen tipust moédositas jelen médositas soran nem térténik, mert
minden ilyen jellegli médositas a jogszabalyban kijeldlt teleplilési térségen beliil talalhato.
A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghaladé6 kiterjedésii Uj lakoteriilet vagy vegyes tertilet ott
Jelélhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitendd kbzbsségi kbzlekedés
megallohelyig a kézforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kbézuton mért tavolsag nem
haladja meg az 5 km-t. llyen 5 ha-t meghaladd kiterjedésii modositas jelen médositas soran
nem térténik.
A 39. § (1) bek. szerint: a teleplilésszerkezeti terv készitése vagy moédositasa soran az e
térvénnyel valé &sszhang megteremtése érdekében t6rténé feliilvizsgalatot kévetben a
természetkézeli teriiletként és erdGteriiletként kijelblt teriiletfelhasznalasi eqgységek nagysaga a
teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozéan 6sszességében nem cs6kkenhet. Ez a munka
jelenleg még nem az e tbérvénnyel valé &6sszhang megteremtése érdekében térténd
feliilvizsgalati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az
6sszhangmegteremtési fellilvizsqalatot az énkormanyzat a térvényi hataridén beliil, de énallé
munka keretei kbz6tt kés6bb végzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé uj

sportolasi célu teriiletet beépitésre nem szant kiilénleges teriilet teleplilési terliletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt terlileten a

testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi célu szallasférbhely, lako- és

uddlééplilet, valamint lakas nem alakithato ki. A beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet
beépitettsége az 6sszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg. llyen médositas jelen médositas
soran nem térténik.

A BATIT teleplilési térség nbvekményre vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 40. § (1) bek. szerint: a teleplilés kézigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriletén a
telepiilésrendezési eszk6z6kben a beépitésre szant tertilet nbvekménye nem haladhatja meg
a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térségq teriiletének 2%-at. A beépitésre
szant teriilet n6vekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
elbirasait. llyen tipusu jelen modositasok az elbirasban réqzitett kereten bellili meqgoldasok.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mezdgazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyu borsz6lé
termd8helyi kataszterhez, az Okologiai halézat magteriiletéhez vagy az &koldgiai halézat
Okolbgiai folyoséjahoz tartozo teriilete nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté. Ilyen
maodositas jelen modositas soran nem térténik.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben régzitett nbvekményen feliil csak az allami
féépitészi hataskérében eljar6 f6varosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletcserére
vonatkozo térségi terliletfelhasznélasi engedélye alapjan, és legfeliebb olyan mértékben
névelhetd a beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Tervében régzitetthez képest mashol csékken a teleplilési térség kiterjedése. A
teriiletcsere soran a teleplilési térség teriiletének nagysaga nem néhet. A teriiletcserét taj- és




természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis &érékségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezd telepiilési énkorméanyzat az
érintetteket a helyben szokdsos mddon tajékoztatja. A teriiletcserérél az azt kezdeményezé
telepiilési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos moédon tajékoztatta. llyen tipusu
maodositast jelen modositas nem tartalmaz.

A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:

a Korabbi 5
Lehetsé- TSZT A mostani
ges ... . | Tovabbifejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
.. S .. médositasnal i .. Byl . ..
Novekmény tipusok teriilet- v lehetéség teriilete | médositasnal | lehetéség teriilete
nagysag geny (ha) igénybe vett (ha)
vett teriilet P
(ha) (ha) tertilet (ha)
A telepiilési térség legnagyobb névekménye legfeljebb: 26,4854 0,00 | legfeljebb: | 26,4854 0,00 | legfeljebb: | 26,4854
Az (j beépitésre szant teriiletek legnagyobb nbvekménye 26,4854 0,00 | legfeliebb: | 26,4854 0,67 | legfeljebb: | 25,8154
A kertes mezBgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi
kategoria teriiletén beépitésre szant lakd-, dil6- vagy | 0,0000 0,00 | legfeljebb: |  0,0000 0,00 | legfeljebb: | 0,0000
vegyes teriiletté min6sithetd tovabbi legfeljebb:

A BATrT orszagos miiszaki infrastruktiura-halézatok és a miszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1—4/11. mellékletben, valamint a 9.
mellékletben megjelblt teleplilések kbzigazgatasi teriletének érintésével és a 7. melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni. llyen mdédositas jelen modositas soran nem térténik,
mert a hatalyos teleplilésrendezési eszkdz ilyen iranyd médositasra nincs sziikség.

A BATIT 6kolbgiai halézat magteriilet 6vezetét a modositasok nem érintik. A tervezett tertileti
atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt BATrT elbirast, ezért a tervi megoldasok,
és az elbirdsok eqymassal 6sszhangban Iévének mindsilnek.

A BATIT 6koldgiai folyoso bvezetét a modositasok kéziil a 3 érinti részlegesen (, mely nem uj
beépitésre szant terlilet kijelblése). A teriileteken tervezett teriileti atmindsitések nem sértenek
az alabbiakban igazolt BATrT elbirast, ezért a tervi megoldasok, és az elbirasok eqymassal
o0sszhangban lévének mindstilnek.

A BATIT b6kolbgiai halézat magtertiletének évezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése:
A 43. § (1) bek. szerint: 6kolégiai halézat magteriiletének évezete tekintetében a kévetkezé
elbirasok alkalmazandok:

a) az ovezetben beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki - és e tervmodositas soran ilyet nem
is jeloltiink ki -, kivéve, ha
aa) a telepiilési tertiletet az Okologiai halézat magterilete, vagy az &bkoldgiai hélozat
magtertilete és az 6kolodgiai halézat 6kolbgiai folyosdja kériilzarja,
ab) az 6koldgiai halézat magteriiletének Gvezetében térténelmi sportteriiletek talalhaték,
vagy
ac) az 6vezetben a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl;

b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjaban szereplé kivételek fennallasa
esetén beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskbérében eljaré févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az Okologiai halézat magteriiletének és az Okologiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okolbgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab) alpontjaban szereplé feltételek
fennallasa esetén torténd kijelblés csak a térténelmi sportteriileteken bellil térténhet. Illyen
modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A 43. § (2) bek. szerint: az 6kologiai halézat magteriiletének dvezetében Iévé, a telepliilés

kézigazgatasi hatarahoz 200 métermnél kbzelebb 1évd teriileten a telepllésrendezési

eszkb6zbkben Uj beépitésre szant teriilet nem jelblheté ki, az (1) bekezdés a) pont aa)
alpontjaban és a) pont ab) alpontiaban meghatarozott kivételek fennallasa esetén sem. llyen
maodositast e tervmodositas nem tartalmaz.

A 43. § (3) bek. szerint: az 6kologiai halézat magteriiletének évezetében a kbzlekedési és




energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes
él6helyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6kolbdgiai kapcsolatok mikddését
nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéasaval jelolhetSk ki és helyezhetbk el. llyen
maodositast e tervmodositas nem tartalmaz.

A BATrT O&kologiai halézat ©Okolégiai folyosdjanak O&vezetére vonatkozd szabalyainak
érvényeslilése:

A 44. § (1) bek. szerint: az 6kolbgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete tekintetében a 26.
§ szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazasa mellett alkalmazandé, hogy a teleplilésrendezési
eszkbzOkben a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb Iévé 6kologiai halbzat
Okolbgiai folyosojanak 6vezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
teleplilési térséget jelol — (j beépitésre szant teriilet nem jelblhetS ki. llyen moédositast e
tervmddositas nem tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az 6kolbgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében uj beépitésre
szant teriilet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az
ovezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve telepliilési térséget jelol. Ilyen
modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasainak érvényesiilését az alabbiak igazoljak:

7. melléklet: Asvanyi nyersanyag on bvezete (adatszolgaltatdsi vektoros réteg)

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett terliletek mindegyike az asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett teriiletek k6zé tartozik. A tervezett terlileti atmindsitések nem
sértenek az alabbiakban igazolt MvM elGirast, ezért a tervi megoldasok, és a 7.sz. melléklet
tartalma eqymassal 6sszhangban Iévének mindstilnek.

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriiletek Ovezetére vonatkozdé elbirasainak
érvényeslilése:

A 8 § (1) bek. szerint: az &svanyi nyersanyagvagyon O&vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzdbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A _hatalyos terv ezt mér
régzitette, melyen e tervmaodositds nem valtoztat.

A 8. § (2) bek. szerint: az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzbkben
csak olyan terliletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelblhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el. llyen modositast e tervmdodositas
nem tartalmaz.

A fentiek alapjan tehat a tervi meqoldasok és az BATrT, valamint MvM kézotti 6sszhang
Osszességében érvényesiil.




3. PMTRT OSSZHANG

A PMTrT elbGirasainak érvényeslilését az alabbiak igazoljak:

3.13.1. melléklet: Innovacidés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete
rendeleti rajzi kivonat)

yan

?52}?3 3

A 3.13.1. melléklet: az innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetével

a teljes teleplilés igazgatasi teriilete, igy az 6sszes modositas érintett. Az érintett teriileteken
tervezett teriileti atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt MvM elbirast, ezért a tervi
meqoldasok, és a 3.13.1. sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban Iévének mindstilnek.:
A PMTrT innovaciés-technolbgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozd
Szabélyainak érvényeslilése:

A 8. § szerint: Az innovéciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete éltal
érintett telepliléseken a teleplilésrendezési eszk6zbk készitése soran — azokon az innovacios-
technologiai fejlesztési céllal kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolast
tertileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovaciés-technolégiai
fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfelilleti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet sajatos
hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték. llyen értelmii mdodositast e tervmoédositas nem
tartalmaz.




A 3.13.3. melléklet: turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Svezetével a teljes
teleplilés igazgatasi terlilete, igy az 6sszes modositas érintett. Az érintett teriileteken tervezett
teriileti atmindsitések nem sértenek az alabbiakban igazolt MvM elSirast, ezért a tervi
megoldasok, és a 3.13.3. sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban lévének mindsiilnek.
A PMTIT turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetére vonatkozéd szabalyainak
érvényeslilése:

A 10. § szerint A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgélata, valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosit6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg. llyen értelmii médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.

A PMTrT eqyéb elbirasai nem érintik a teleplilést és iqy a terlilete sem.

A fentiek alapjan tehat a tervi meqgoldasok és az PMTrT kézétti 6sszhang 6sszességében
érvényesitil.

5. A telepllésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a bioldgiai aktivitdsérték szamitasi
eredménye) helyébe az alabbi széveg lép:

LA terlletek biolbgiai aktivitasértek szamitasanak mutatoirdl a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 9. melléklete rendelkezik. Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kbzigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke
az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet.

A terv mdodositas soran Uj beépitésre szant teriiletek is kijelblésre keriilnek, ezért sziikséges a
biolbgiai aktivitas érték kompenzacio. Az erre vonatkoz6 szamitasokat a kbvetkezé tartalmazza.



- Tervezett allapot (ha) " Biolégiai Biolégiai
Terilet-felhaszndlési | "5 [~ __ Joriet | autivitas | aktivitis
kategoéria (ha) megg1 ara (,16 Tervezett | Osszesen (ha) érték érték
szorzé véltozas
Kisvarosias lakoteriilet 1,0 1,0 0,0 1,0 0,0 1,2 0,0
Kertvérosias lakéteriilet 628,3 628,0 0,9 628,9 0,6 2,7 1,5
Falusias lakéteriilet 22,5 22,5 0,0 22,5 0,0 24 0,0
Telepliléskézpont teriilet 97,1 95,2 0,4 95,5 -1,6 0,5 -0,8
Intézményi terilet 28,8 28,7 2,0 30,7 2,0 0,5 1,0
Kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi terillet 50,1 50,1 0,0 50,1 0,0 04 0,0
Ipari gazdasagi teriilet 132,3 132,3 0,0 132,3 0,0 0,4 0,0
Kiilénleges,  beépitésre
szant egészséqligyi 3,4 3,4 0,0 3,4 0,0 3,0 0,0
teriilet
Kilonleges,  beépitésre
szant sport- rekreaciés 1,7 1,7 0,0 1,7 0,0 3,0 0,0
teriilet
Kilonleges, beepitesre 49 49 0,0 49 0,0 30 0,0
szant sportpalya teriilet
Kiilénleges,  beépitésre
szant JefentGs 48,6 48,0 00 48,0 0,6 30 1,8
zéldfeliletet igénylé
teriilet
Kiilénleges,  beépitésre
szant gyogyaszati 53 53 0,0 53 0,0 3,0 0,0
allatfarm teriilet
Kiilénleges,  beépitésre
szant Oktatasi és 18,7 18,7 0,0 18,7 0,0 3,0 0,0
rekreacios teriilet
Kézuti kbzlekedési teriilet 157,6 157,6 0,2 157,8 0,2 0,6 0,1
Kototipalyas - koziekedési 213 213 00| 213 00 06 00
teriilet
Zoldteriilet, kézkert 424 42,3 0,0 42,3 -0,1 6,0 -0,6
Zoldteriilet, kbzpark 55,9 55,9 0,0 55,9 0,0 8,0 0,0
Védelmi erdéteriilet 830,5 830,0 1,1 831,1 0,6 9,0 5,6
Gazdasagi erdbteriilet 210,9 210,9 0,0 210,9 0,0 9,0 0,0
Kézjoléti erdéteriilet 438 438 0,0 438 0,0 9,0 0,0
fgﬁjﬁf"s mez0gazdasagi| 334 5 3354 00| 3354 1 37 41
Vizgazdalkodasi teriilet 69,9 69,9 0,0 69,9 0,0 6,0 0,0
Természetkézeli teriilet 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0 0,0
Kilonleges,  beépitésre
nem szant sport, 8,2 8,2 0,0 8,2 0,0 6,0 0,0
rekreacios teriilet
Kiilbénleges,  beépitésre
nem ~ szant ~ spor, 125 125 0,0 125 0,0 32 0,0
rekredcids  éllatmenhely
teriilet
Kulonleges, _ beepitésre 13,1 13,1 0,0 13,1 0,0 6,0 0,0
nem szant temeté teriilet
Kiilénleges,  beépitésre
nem szant  jelent6s 11,0 11,0 0,0 11,0 0,0 6,0 0,1
zéldfeliletet igénylé
teriilet
Osszesen: 2856,2 2851,6 4,6 2856,2 0,0 1,1

Fentieket figyelembe véve a Kkorabbi tervekbdl szamitott és jelen tervezés soran kiad6do
biolbgiai aktivitasérték névekmények bsszesitése:




, S . Bioldgiai aktivitasérték
Terv és tervmodositas megnevezése .- . . ex
novekmények osszesitése
Kiindul6 &llapot, azaz a 18/2019. (1X.26.) szamu hatérozat a telepiilésszerkezeti tervrdl. 122,0
Kiindulo allapot és tervmddositasok utani dsszesitett értéke: 122,0
Jelen tervmédositasok utani érték: 1,1
Jelen tervmodositasok utani 6sszesitett biologiai aktivitasértékének érték: 123,1

A fenti tdblazat értékeit a késébbiekben elkészlilb tervek adatai alapjan aktualizéini kell.”

A biolégiai aktivitasértékek valtozasanak Osszesitése utan telepliilési szinten biologiai
aktivitasérték tovabbra is pozitiv értéket mutat. igy tovabbi, a bioldgiai aktivitasérték
kompenzacibjara szolgéald teriiletkijelblés a telepliilés terliletén nem sziikséges, a terv a
jogszabalyban foglaltaknak megfelel.

A terliletek biologiai aktivitasértékének szamitasa soran a hatalyon kiviil helyezett 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontiagban és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 9.
mellékletében eldirt teriilet-felhasznélési egységekre vonatkozé biolbgiai aktivitasérték mutatok
kerliltek alkalmazasra.”

(4)  E hatarozat meghozatalaval egyidejiileg a kdzseg telepulésszerkezeti terverdl szold 18/2019.
(11.04.) szamu OK hatéarozat jelen hatarozattal médositott részei hatalyukat vesztik.

Hataridd: folyamatosan
Felelbs: jegyz6

Garai Tamas Pasztor Béla
jegyzdé polgarmester
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.......... /2022. (..cceeveeeneeennnnnnne) Fendelete
Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2019. (111.05.) rendeletének médositasarol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskoérében, és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIII.
torvény 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésben emlitett partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terlleti és telepulési véleményének
kikérésével - megalkotja a varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé rendeletét (tovabbiakban OR.)
mébdosito rendeletét:

1. §
A rendelet hatélya Veresegyhaz Varos jelen rendeletmddositassal érintett terlleteire terjed ki.

2.§

(1) Az OR. 1.§ (4) bekezdése kiegésziil kdvetkezd c) ponttal
»C) A HESZ melléklete az SZM-3m szémi melléklet: Az Etv. 28. § (1) bekezdése szerint
rehabilitaciora kijelélt teriiletek”

(2) E rendelet rajzi melléklete az RM-3m szami melléklet: Szabalyozasi terv 3. modositasa
(tovabbiakban: SZT-3; 6sszesen 3 szelvény; szelvényszamok: SZT-3m/1, SZT-3m/2, SZT-3m/3). A
HESZ RM-1 szamu melléklete az RM-3m szamu melléklet szerint moédosul a médositassal érintett
teruletek vonatkozasaban.

(3) Az OR. SZF-4 szamu fiiggeléke helyébe e rendelet SZF-3m szamu fiiggeléke lép.

(4) Az OR. 2.§ (1) bekezdése kiegésziil a kdvetkezé Uj j) ponttal:

4J) Melléképlilet: minden olyan éplilet, mely az adott vezet egyedi elbirasait is figyelembe véve
nem az adott évezetben altalaban elhelyezhetd épliletrendeltetések befogadasara, hanem azok
kiegészitésére, kiszolgalasara épil.”

(5) Az OR. 20.§ kiegésziil a kévetkezd Uj (3) bekezdéssel:

»(3) Ha egy telket érinté kbzteriilet szabalyozasa kbvetkeztében az adott telek teriilete az évezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb teriilet 90%-at eléri, akkor az egyéb elbirasok teljesiilése
esetén a telekalakitas lehetséges.”

(6) Az OR. 24.§ (1) bekezdésének helyébe a kévetkezd (1) bekezdés lép:

,(1) A HESZ egyes dvezeti elGirasainak figyelembevételével és az egyéb éltalanos elSirésokat is
betartva legfeljebb 2,0 m magas utcai keritést szabad létesiteni. Hats6 telekhataron és oldalsé
telekhataron &ll6 kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet azzal, hogy tamfalra épitett kerités esetén a
tamfal és kerités legnagyobb 6sszes magassaga nem lehet tébb 2,5 m-nél.”

(7) Az OR. 24.§ (4) bekezdésének helyébe a kdvetkezd (4) bekezdés lép:

,(4) Onéll6 antenna torony telepitésre csak a Budapesti it menti Vi-1 jel(i 6vezetben, a Pamut-t6 és
a vasut kézoétti Zkp-1 vagy Ek jelii 6vezetekben, valamint az SZT-n a ,Tervezett tavkézlési torony
telepithetéségi helye” jellel jelolt helyeken keriilhet sor.”

3.8
(1) Az OR. 26.§ (1) bekezdésének helyébe a kdvetkez6 (1) bekezdés Iép:
»(1) Az épitési bvezethez tartozé beépitetlen telkeken, Uj lakééplilet épitése esetén kételezd,
lakasonként legalédbb egy gépkocsi elhelyezését biztositd gépkocsi tarold, vagy fedett gépkocsi
bedllo létesitése. Beépitett telek esetében - amennyiben a meglévé lakééplilet elbontasra keriil és
Uj lakééplilet épiil és a megmaradé melléképlilet tartalmaz fedett gépkocsi beallbt, vagy gépkocsi
taroldt - az uj gépkocsi tarolé épitése nem kételezé.”
(2) Az OR. 26.§ (2) bekezdése b) pontjanak helyébe a kévetkezé b) pont lép:
»b) a telken lévé éplilet tényleges épliletmagassaga kisebb, oromzatos kialakitasu éplilet esetén
4,5, egyéb kialakitasu éplilet esetén 4,0 méternél.”
(3) Az OR. 26.§ (2) bekezdése c) pontja megsziinik.




4.§

(1) Az OR. 28.§ (2) bekezdésének helyébe a kdvetkezd (2) bekezdés lép:

»(2) A kertvarosias lakbbvezetekben az adott évezetre vonatkozé eltéré elGirasokat is figyelembe
véve a melléképitmények kdziil:
a)a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:
aa) kbzmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) éplilettdl kiilbnallo — épitménynek mindstlilé kirakatszekrény,
b) csak az épitési helyen beliil, az oldalhataros és szabadonall6 beépitési mod elbirasainak
figyelembe vételével, és a hatso telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el:
ba) kbzmlipotlé miitargy,
bb) épitménynek mindsiil6 antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop
bc) husfistéld, jegverem, zéldségverem,
bd) kerti épitmény, fedett és oldalrdl nyitott gépkocsi bealld,
be) allat 6l, allatkifuto,
bf)) tragyatarolo, komposztald,
bg) silé, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.”

(2) Az OR. 28.§ (3) bekezdésének helyébe a kdvetkez6 (3) bekezdés Iép:

»(3) A falusias lak6bvezetekben az adott Svezetre vonatkozé eltérd elbirasokat is figyelembe véve
a melléképitmények koziil:

a) kdzmdi-becsatlakozasi miitargy,

b) kdézmdlipotlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - éplilettdl kiilbnallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f) husfiistold, jegverem, zéldségverem; allat 61, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és géaztéarolo,

i) épitménynek mindstiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezheté el.”

(3) Az OR. 28.§ kiegésziil az uj (4) és (5) bekezdéssel:

»(4) A lakobvezetekben az dvezetre vonatkozd megengedett legnagyobb beépitettség mértékéig
legfeljebb egy éplilettbmegben, melléképlilet, valamint melléképitmények kbéziil kerti épitmény
helyezhet6 el.

(5) A kertvérosias és falusias lakdbvezetekben az Ovezetre meghatarozott legnagyobb
éplletmagassag értéke csak oromzatos éplilet létesitése esetén hasznalhaté ki teljesen Minden
egyéb nem oromzatos kialakitasu éplilet létesitése esetén az Ovezetre meghatarozott
éplletmagassagnal 0,5 m-re kisebb érték vehetd figyelembe.”

5.§

(1) Az OR. 31.§ (1) bekezdés d) pontja helyébe a kévetkezé d) pont lép:
,d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysege (m)

(2) Az OR. 32.§ (1) bekezdés kiegészlil a kdvetkez6 Uj (4) bekezdéssel:

3071

»(4) Az 1350 m?-nél nagyobb, a kézteriiletr6l két oldalrol megkézelitheté ingatlanokon legfeljebb

négylakasos lakoeplilet epithetd.”
(3) Az OR. 42.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd b) pont Iép:

.b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb tertilete (m2) 700”
(4) Az OR. 43.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez b) pont lép:
.b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb tertiilete (m2) 270”
(5) Az OR. kiegésziil a kévetkezd Uj 39/A cimmel és 43/A §-ssal:
»39/A. Az Lke-16 jelii kertvarosias lak6ovezet
43/A.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.500
¢) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50



6.§

(1)

()

©)

(4)

(®)

7.§
(1)

(2) Az bvezetben egy épitési telken legfeljebb egy és kizardlag lako rendeltetést tartalmazé éplilet
helyezhetd el, melyen beliil legfeljebb négy lakas alakithaté ki.”

Az OR. 49.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd (1) bekezdés Iép:
»(1) A telepliléskézpont vegyes Ovezetekben lakast is tartalmazé épliletek esetén a sziikséges
mennyiségli gépjarmi varakozé helyek szamanak meghatarozasanal a kbvetkezbk szerint kell
eljarni. Kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m?-ig minden
megkezdett 10 m? utan egy gépkocsi elhelyezését biztositd parkolohelyet kell biztositani.”
Az OR. 49.§-a kiegésziil a kdvetkez6 Uj (4) és (5) bekezdéssel:
»(4) A teleplilésk6zpont vegyes bvezetekben az bvezetre vonatkozé megengedett legnagyobb
beépitettség mértékéig legfeljebb egy, melléképlilet, valamint melléképitmények kbzil kerti
épitmény helyezhetd el.

(5) A teleplléskézpont vegyes O&vezetekben az O&vezetre meghatarozott legnagyobb
éplletmagassag értéke csak oromzatos éplilet létesitése esetén hasznalhaté ki teljesen Minden
egyéb nem oromzatos kialakitasu éplilet létesitése esetén az Ovezetre meghatarozott
éplletmagassagnal 0,5 m-re kisebb érték veheté figyelembe.”
Az OR. 58.§ szdvege (1) bekezdés sorszamot kap. és egyuttal a h) pont helyébe a kévetkezé h)
pont Iép:

»,h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 9,0 (altalanos esetben 6,5)”
Az OR. 58.§-a kiegésziil a kbvetkez6 Uj (3) bekezdéssel:

(3) A legnagyobb épliletmagassaga 9,0 méteres értéke csak12500 m?-nél nagyobb teriiletii telken
térténd tobb éplilet épitése esetén, és legfeljebb egy épliletre vonatkozéan hasznalhaté ki. Minden
egyéb esetben a legnagyobb épliletmagassag értéke 6,5 méter.”
Az OR. 66.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé b) pont Iép:

+b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb tertiilete (m2) 1000”

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi tervlap a kihirdetést kdvet6 30. napon |ép hatalyba.

Pasztor Béla Garai Tamas
polgarmester jegyzé
Zaradeék:
Ez a rendelet Veresegyhaz Varos Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan 2022. .............. .............. -én

kihirdetésre kerult.

Veresegyhaz, 2022. ...........cc. vevvvevnnnnnnns

Garai Tamas
jegyz6



