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Targy: HESZ médositas egyszerdsitett eljarasban

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel§ testiilete 2022, szeptember 7. napjén a 227/2022.(1X.7.)
Kt. hatarozattal elfogadta véros telepiiléstervek médositasat, a Telepilésszerkezeti Tervét (TSZT),
Szabalyozdsi Tervét (SZT) és megalkotta Helyi épitési Szabalyzatrdl (HESZ) szélé rendeletet. Az
elfogadott modositasok 2022. oktdber 7. napjan hatédlyba lépnek.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének és véleményezésének utolsé szakaszédban felmeriilt
olyan modositasok sziikségessége, melyeket mar nem tudtunk integralni a véleményezési
dokumentdcidba. A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 68.§-a egyes esetekben lehetévé teszi a HESZ-szoveg egy
ugynevezett ,egyszer(isitett eljrdshan” térténé modositasat.

A tervezett médositasok a kovetkezdk:

e A zajkibocsatdssal jar6é épiiletgépészeti és megujuld energidt hasznosité berendezések, mint
példdul a klima berendezések és hdészivattylk kilsé egységeinek, azok telepitésszamanak
nagymeérvl novekedése tapasztalhatd. Ezek m{ikodése sordn a zajkibocséjtds a szomszédok kozott
sok esetben konfliktus tdrgydt képezi. A megszaporodott lakossagi panaszok kévetkeztében,
szilkségessé és indokoltta valt a berendezések telepitésének szabdlyozdsa, tdrténetesen a
telekhatarhoz képest egy minimalis 3,0 méter tdvolsag megallapitasa.

o A hadtso kertekbe telepitett kerti épitmények és kerti szerszamtarolok elhelyezésében az eddigi 3,0
méteres hatsokert méret helyett 1,5 méteres hatsokerti tdvolségot éllapitandnk meg.

o Sziikségessé valt tovabba a HESZ lakdbvezetekre vonatkozé 30.§ (2) bekezdésének torlése, mely
szerint az elhelyezhetd épiilet kulturdlis, széllds jellegli és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

o Végiil a HESZ Gksz-1 dvezetre vonatkozd 66.§ elGirdsait olyan médon szeretnénk maédositani, hogy
a szovegezés moédositasaval a 9597 hrsz. ingatlan beépitése zdrtsoru lehessen. A Gksz-1 dvezetben
alapvet6en szabadon dll6 beépités van elSirva. A Szadai Uton még egy Ures telek van a Szinkron
Kft. telephelye és a Triangolé éplilete kozott, melynél a telepiiléskép és utcakép kedvezd
kialakitdsa érdekében zértsoru beépitési mddra van sziikség.

A tervezett valtozasok rajzi mddositdst nem igényelnek. A Korm. rendelet szerint egyszer(isitett
eljarashan, a partnerségi egyeztetést és a véleményezést figyelembe véve a mddositasokat kériilbelil
90 nap alatt el lehet fogadni. Ez |ényegesen gyorsabb, mint egy teljes eljéras.

Tekintettel arra, hogy a Pestterv Kft készitette a telepiilésterveinket, a mostani mddositassal is a
Pesttervet biznank meg. A tervek elkészitésére, a szikséges egyeztetések lefolytatdsdra nettd
723.000.- Ft-os arajanlatot kaptunk. Ebbdl netté 448.000.- Ft az idei, 275.000.- Ft a 2023. évi
koltségvetést terhelné.



Kérem a Tisztelt KépviselG-testiilet a fenti pontok vonatkozasaban jaruljon hozzd a HESZ
modositasdhoz és az eljaras lefolytatasahoz.

Melléklet: FGépitészi feljegyzés

Veresegyhaz, 2022. oktéber 04.

Pésztoz Béla

polgarmester

Hatdrozati javaslat |.:

1. Veresegyhaz Varos Onkormdényzata Képvisel6-testiilete gy dont, hogy a véros helyi épitési
szabalyzatdnak modositdsa elkészittetését elinditja.

2. A modositds a HESZ el6irasainak széveges - rajzi modositdst nem igényl6 — modositasa, mely
csak az alédbbi konkrét témakorokre terjed ki:

a)

d)

A zajkibocsatéssal jard épliletgépészeti és megljulé energidt hasznositd berendezések
telepitésszamanak nagymérvii nvekedése kévetkeztében sziikségessé és indokolttd valt a
berendezések telepitésének szabalyozdsa. Kérjik annak feliilvizsgédlatdt, hogy milyen
szovegezéssel keriilhet kiegészitésre a HESZ, példaul az alabbiak szerint:

"A kertvarosias és falusias lakoovezetekben a zajkibocsatdssal jaré épiiletgépészeti és
megUjuld energiat hasznositd berendezés, beleértve a talajhd kinyerésére szolgald eszkoz,
berendezés, szerkezet épiileten kiviili elhelyezése csak a telekhatartdl mért 3 méteren tul
megengedett."

A 28.§ (2) b) pontja a 3,0 m-es hdtsékerti tavolsdg vonatkozdsaban az aldbbiak szerint
mddosul:

"csak az épitési helyen bellil, az oldalhatdros és szabadon 4ll6 beépitési méd elGirasainak
figyelembevételével, és a hatsé telekhatartdl mérve legaldbb 1,5 m tévolségra helyezhetd
el:"

Sziikségesség vdlt a 30.§ (2) bekezdésének térlése, mely szerint:

Az elhelyezhetd éplilet kulturalis, szallas jelleg(i és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

A HESZ Gksz-1 6vezetre vonatkozé 66.§ elSirasait olyan médon szeretnénk modositani,
hogy a szbvegezés Ugy véltozzon, hogy a 9597 hrsz. ingatlan beépitése zértsoru lehessen.

3. Azel6z6kkel 6sszefiiggésben a KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a tervezés
elbkészitéséhez és miel6bbi meginditdsdhoz sziikséges egyéb technikai Iépéseket miel6bb tegye
meg.

4. Veresegyhdz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete gy dént, hogy tudomdsul veszi és
elfogadja a varosi f6épitész tervi tartalomra vonatkozé feljegyzését. A HESZ mddositdst ennek
megfelelGen kell elkésziteni.

Hatéarid4: azonnal
Felel8s: Polgarmester



Hatdrozati javaslat I1.:

1. Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete meghbizza Pestterv Kft-t a Helyi Epitési
Szabadlyzat egyszer(sitett eljdrdsban térténd maddositdsahoz szilkséges telepiiléstervek
elkészitésével.

2. Atervek elkészitésére, a sziikséges egyeztetések lefolytatasdra a Pestterv Kft-t nettd 723.000 Ft
megbizasi dij illeti meg, amelyb8l 2022. évben nettd 448.000 Ft keriil kifizetésre az
onkormanyzat 2022. évi koltségvetésének dologi kiadasi el§iranyzata terhére.

3. A fennmaradd nettd 275.000 Ft-ot az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésekor tervezni
sziikséges.

4. A képviselG-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a Pestterv Kft-vel kdtendd tervezési
szerzddés alairdséval.

Hataridd: azonnal
Felel@s: polgdrmester
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Targy: F6épitészi feljegyzés - lktatoszam: K/23738-7/2022.
HESZ médositashoz

Féépitészi feljegyzés a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata
KépviselG-testiiletének tajékoztatdsara

Veresegyhaz Véros 2019-ben jovahagyott, jelenleg is hatalyos, és 2022. szeptemberi médositassal jelen'leg is jol
karbantartott telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és a szabalyozasi terve, tovabba ezek
megalapozé vizsgélati es aldtdmaszté javaslati munkarészei friss, komplex dokumentécioként késziiltek el,

jelenleg is alapvet6en aktudlis megallapitdsokat tartalmaz.

Veresegyhdz Varos most kovetkezd helyi épitési szabalyzata modositdsa soran, a megvalositani tervezett
médositdsok csak e hatalyos komplex dokumentacié kis részét, és azt is csak részlegesen érintik. Emiatt a
hatalyos terv megalapozd vizsgdlati es aldtdmasztd javaslati munkarészei teljes korGen felhaszndlhatok, a
hatélyos anyag megaéllapitdsai jelenleg is érvényesek. Ennek kovetkeztében a helyi épitési szabdlyzat terv
moédositasanak elkészitése sordn a 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott tartalmak koziil
értelemszeriien, csak azokat a témakoroket, esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszer{isiteni, melyeket a
tervezett médositdsok kifejezetten érintenek.

Az egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerisitése sziikségtelen.

Ez a feljegyzés Veresegyhaz Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének tajékoztatdsdra késziilt, és amelyet
jova kell hagynia.

Veresegyhdz, 2022. oktdber 5.

sigmond Lés%
Veresegyhaz Varos F6épitésze



