Veresegyhaz Varos Polgarmestere
2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2022. oktéber AL rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhaz belteriilet 5786/110, 5786/111, 5786/112, 5786/114,
5786/115, 5786/116, 5786/117, 5786/118, 5786/119, 5786/120,
5786/121, 5786/123, 5786/125, 5786/126, 5786/127, 5786/128
(Veresegyhaz Ligetek varosrészen, telekalakitassal kialakulo épitési
telkek) Sgatianok project értékesitésére kiirandé palyazat
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Készitette: Téth Viktoria ingatlan- és vagyongazdalkodasi ligyintézd
Egyeztetve: Jovanovi¢ Dragutin m(iszaki osztalyvezetd
Al Q.QJW-J
Egyeztetve: Valko Zoltanné pénziigyi osztdlyvezetd
)
Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyz6
Targyalja: Pénziigyi Bizottsag

Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.
A déntés elfogadédsahoz egyszer(i/mindsitett dontés sziikséges.



ELOTERJESZTES

Targy: Veresegyhaz belteriilet 5786/110, 5786/111, 5786/112, 5786/114, 5786/115, 5786/116,
5786/117, 5786/118, 5786/119, 5786/120, 5786/121, 5786/123, 5786/125, 5786/126,
5786/127, 5786/128 (Veresegyhaz Ligetek varosrészen, telekalakitassal kialakuld épitési
telkek) ingatlanok project értékesitésére kiirandé palyazat

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé szabdlyokrél sz616
13/2008.(1V.30.) 6nkormanyzati rendelet alapjdn az Onkorményzat tulajdondban &ll6, 25 millié
forint forgalmi értéket meghaladé ingatlanvagyon értékesitése, palyazat utjan torténhet.
Veresegyhdz Véaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a 13/2022.(1.18) Kt. hatarozat alapjan
2022. janudr 1-t6l az épitési telkek drat minimum 30.000 Ft/m? + 27% Afa értékben hatdrozta meg.

Veresegyhdz Véros Onkorményzata KépviselG-testiiletének 2022. szeptember 29-én megtartott
rendkiviili Glésének jegyz&kdnyvébdl 268/2022.(1X.29.) Kt. hatarozat alapjan az 6nkormanyzat 1/1
tulajdonat képezé Veresegyhaz belteriilet 5786/110, 5786/111, 5786/112, 5786/114, 5786/115,
5786/116, 5786/117, 5786/118, 5786/119, 5786/120, 5786/121, 5786/123, 5786/125, 5786/126,
5786/127, 5786/128 ingatlanokra vonatkozé a nyilvinos palyazati kiirds megtortént. Palyazni
egyiittesen lehetett az érintett ingatlanokra.

Javaslom, hogy a palyazati kiirds a hivatkozott ©nkormdanyzati rendeletiinknek megfelel6en
»Nyilvanos palyazat” atjan valdsuljon meg project szinten ismételten. A telkek értékesitése
egyiittesen torténik meg. A vételar kiindulé mértéke a palyazatban szerepld ingatlanokra
egylittesen 679.218.000,- Ft + Afa.

El6terjesztésemhez mellékelem az érintett ingatlanok valtozasi vazrajzat és a ,Palyazati felhivas”
tervezetét.

Kérem a Tisztelt Képvisel8-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasarol

dontson. / ,

L

Veresegyhaz, 2022. oktdber 17.

Pdsztor Béla
polgarmester



Hatarozati javaslat:

1. Veresegyhdz Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az Onkormdnyzat vagyonanak
értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandd szabalyokrol szold  13/2008.(1V.30.)
onkormanyzati rendelet szerint — az el6terjesztés mellékletében meghatarozott pdlyazati
felhivas alapjan — nyilvdnos palyazat Gtjan kivanja értékesiteni egyiittesen, projectként az alabbi
hrsz-U ingatlanokat:

5786/110 hrsz-G 995 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 33.830.000 Ft + Afa,
5786/111 hrsz-t 995 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 33.830.000 Ft + Afa,
5786/112 hrsz-t 996 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 33.864.000 Ft + Afa,
5786/114 hrsz-t 915 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.110.000 Ft + Afa,
5786/115 hrsz-t 936 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet, minimumdr 31.824.000 Ft + Afa,
5786/116 hrsz-G 926 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.484.000 Ft + Afa,
5786/117 hrsz-u 926 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.484.000 Ft + Afa,
5786/118 hrsz-t 976 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet, minimumar 33.184.000 Ft + Afa,
5786/119 hrsz-G 940 m? alapteriiletil kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.960.000 Ft + Afa,
5786/120 hrsz-t 940 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.960.000 Ft + Afa,
5786/121 hrsz- 950 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet, minimumar 32.300.000 Ft + Afa,
5786/123 hrsz-U 5.792 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen terilet, minimumar 196.928.000 Ft +
Afa,

5786/125 hrsz-t 923 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.382.000 Ft + Afa,
5786/126 hrsz-U 913 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.042.000 Ft + Afa,
5786/127 hrsz-u 940 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.960.000 Ft + Afa,
5786/128 hrsz-G 914 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet, minimumar 31.076.000 Ft + Afa.

Osszesen minimumar: 679.218.000 Ft + Afa
2. A Képviselé-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a pélyézati project kiirast az Onkormanyzat

honlapjan, az Onkormanyzat hivatalos Facebook oldaldn és a www.ingatlan.com weboldalon
jelentesse meg.

3. A Képvisel6-testiilet a palydzati eljaras nyertesét és a szerz6déskotés biztositdsanak lehet&ségét
az értékeld bizottsag javaslatdnak figyelembevételével dllapitja meg.
A pélyazatokat értékeld bizottsdg tagjai: Garai Tamas jegyzd, Téth Sandor, a Pénziigyi Bizottség
elndke, Bobal Imréné, az Ugyrendi, Jogi és Kézbiztonsagi Bizottsdg elndke.

Hatarid6: azonnal
Felel@s: Pasztor Béla polgarmester



PALYAZATI FELHIVAS

AZ ONKORMANYZAT 1/1 TULAJDONAT KEPEZ® VERESEGYHAZ BELTERULET 5786/110, 5786/111,
5786/112, 5786/114, 5786/115, 5786/116, 5786/117, 5786/118, 5786/119, 5786/120, 5786/121,
5786/123, 5786/125, 5786/126, 5786/127, 5786/128 (Veresegyhaz Ligetek varosrészen,

lllll

ingatlanok project értékesitésére

1. Kiiro megnevezése, székhelye
Veresegyhdz Varos Onkormdnyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35.

2. Kapcsolattarté
Téth Viktoria ingatlan- és vagyongazdalkodasi tgyintézd
Telefon: 06-28/588-651 vagy 06-205-068-850
E-mail cim: toth.viktoria@veresegyhaz.hu

3. A palyazat jellege:
A 13/2008.(IV.30.) szdmU dnkormdnyzati rendelet alapjan vagyonértékesitésre kiirt nyilvanos
palyazat.

4. A pdlyazat célja
A pélyazat célja az Onkorményzat 1/1 tulajdonat képezd ingatlanok értékesitése a pdlydzatban
foglalt feltételekkel.

5. A palyazat targyat képezd ingatlan adatai:

Veresegyhdz Varos Onkorményzatdnak kizarélagos tulajdondban van a Veresegyhdz belteriilet
5786/50 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet besorolasi, 1 ha 1.600 m? nagysagu teriilet, a Veresegyhaz
belteriilet 5786/51 hrsz-u, kivett helyi kéztt besorolast, 1.560 m? nagysagu teriilet és a Veresegyhaz
belteriilet 5786/52 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet besorolasi, 1 ha 697 m? nagysagu teriilet,
melyek természetben a Ligetek varosrészen a Lechner Odon - Koés Karoly — Steidl Imre utcak altal
kérbevett teriileten helyezkednek el. A telkek megosztassal jaré telekalakitasa jelenleg folyamatban
van, az Ujonnan kialakulé 16 db. épitési telek a jelen palyazat targya:

5786/110 hrsz-U 995 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/111 hrsz-i 995 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet,
5786/112 hrsz-G 996 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet,
5786/114 hrsz-ti 915 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/115 hrsz-( 936 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/116 hrsz-G 926 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet,
5786/117 hrsz-t 926 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet,
5786/118 hrsz-G 976 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/119 hrsz-t 940 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet,
5786/120 hrsz-i 940 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/121 hrsz-G 950 m? alapteriilet( kivett beépitetlen teriilet,
5786/123 hrsz-Ui 5.792 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/125 hrsz-u 923 m? alapteriiletd kivett beépitetlen teriilet,
5786/126 hrsz-ti 913 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet,
5786/127 hrsz-i1 940 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet,
5786/128 hrsz-u 914 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet.



Az érintett telkek kdzmiielldtdsa az utcdban a meglévd elosztd hdldzatrdl biztositott lesz a kovetkezd
iitemezésben:
e azelsd szakaszban érintett telkek esetén az ellatas jelenleg is biztositott: 5786/110,
5786/114, 5786/121, 5786/125
e amasodik szakaszban érintett telkek esetén 2023. majus vége: 5786/120, 5786/119,
5786/118, 5786/115, 5786/116, 5786/117, 5786/111, 5786/112
e aharmadik szakaszban érintett telkek esetén 2024. majus vége: 5786/126, 5786/127,
5786/128, 5786/123

::::::

eldre egyeztetett id6pontban.
6. Vételar és fizetési feltételek:

A minimum 3r feletti arajanlat kizardlag a megadott licitlépcs§ betartasaval fogadhato el. A
legmagasabb ajdnlott vételar elényt jelent a birilat sordn. Négyzetméterar: 34.000.-Ft/m%+Afa.
A vételar kiindulé mértéke a palydzatban szerepld ingatlanokra egyiittesen 679.218.000,- Ft +
Afa.

Licitlépcsd: 1.000.000 Ft + Afa.

Teljes vételar kifizetése legkésébb 2023.03.31.-ig. ElGszerz6dés megkdtésekor minimum a vételar
50%-anak megfizetése.

7. A palyazonak az ingatlan megvasarlasa kapcsan vallalt kotelezettségei:

Palyazati biztositék 6sszege: 8.626.000,- Ft (azaz nyolcmillid-hatszézhuszonhatezer forint)
Palyazati biztositék utaldsa Veresegyhaz Varos Onkormanyzat 10402991-49565452-57481179 sz.
Letéti szamldra teljesithetik legkésébb 2022. november 14., 12:00 6raig. A pélyazati biztositék
0sszege a nyertes pdlyazo esetében beszamitdsra keril az addsvétel soran, egyéb esetben a Kiird a
13/2008.(IV.30.) szamu 6nkormanyzati rendelet 6.§ és 8.§ alapjan jér el.

A palyazati eljarasban kizardlag olyan pélydzd vehet részt, aki vallalja, hogy az Onkormanyzattal
szemben barmilyen jogligyletb6l eredd lejart tartozdsdt legkésébb a palydzat benydjtisanak
hataridejéig teljes mértékben kiegyenliti. Ennek elmaradasa esetén a palydzét ki kell zarni a
palyazati eljarasbdl.

El6szerz6dés megkotése legkésSbb 2022. november 30.-ig, végleges adasvételi szerzédés
megkdétése a sikeres telekalitast kévetd 30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerz6désben foglalt teljes vételar kifizetése legkésébb 2023. mércius 31. napja
lehet. A palyazé élhet eldllasi jogaval abban az esetben, ha a sikeres telekalakitas nem torténik
meg legkésébb 2023. janudr 31-ig. Ebben az esetben a biztositéki dsszeg és az elsé részlet dsszege

visszautalasra keriil a palyazé részére.
8. A benyujtandé palyazat kotelezé tartalmi elemei

Az ingatlan adasvételi szerz&désben kizdrdlag azon személy jeldlhetd meg szerz&d6 félnek, aki a
palydzatban, mint ajanlattevd palyazé, megjelolésre kerdlt.

Palyazé nem lehet bejegyzés alatti, felszdmolas alatti, végelszamolas alatti és csédeljards alatti
vallalkozas.

Palydzé maganszemély esetén cselekvBképes nagykoru allampolgar lehet.

Palyazo kizardlag a palyazati kiiras szerinti ingatlanokra egyiittesen tehet ajanlatot.



Pdlydzd csatoljon egy rovid bemutatkozd anyagot tevékenységeirl, megvaldsult és folyamatban
lévé projectjeirél referencia megjeloléssel.

Palyazo a palyazathoz mellékeljen 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és aldirasi cimpéldanyt.
Palyazo igazoljon 30 napndl nem régebbi kéztartozds mentességet.

Pdlydzd kizdrolag sajat nevében nyljthat be palyazatot.

Palydzd pélyazatdt az erre a célra szolgdlé palyazati adatlapon nydjthatja be.

9. A palyazat értékelési szempontjai
A Kiiré az ajanlatok biralati szempontjaként az 6sszességében el6nydsebb ajanlatot hatdrozza meg.
Az ajanlott vételdr dsszege meghatdrozé a birdlat soran. Amennyiben azonos dsszeg(i ajanlatok
érkeznek, Ugy a kedvezébb fizetési feltételekkel bird ajanlat élvez el6nyt. Birdlat és értékeld tablazat
kitdltése kizardlag az érvényes palydzatok esetében torténik meg.

10. Birdlati szempontok (maximalis pontszam: 100):

Az aldbbi értékeld tdbla alapjan torténik a palyazatok kiértékelése.

Ertékelési szempont Elért pontszam Maximalisan adhaté pontszam
ajanlott vételdr Gsszege 60

ajanlott kifizetési {itemezés 20

Osszege

ajanlott kifizetési (temezés 20

datuma

Osszesen 100

11. Ajanlati kotottség
A Palyazd a 2022. november 14-i eredményhirdetést kévetSen, legkésébb 2022. november 30.
elszerz6déskotési és a palyazatdban foglalt legkésSbbi fizetési kotelezettséget koteles vallalni,
amennyiben pdlydzata nyer. Végleges adasvételi szerz6dés megkotése a sikeres telekalitast kdvetd
30 napon beliil kerdil sor.

12, A palyazati ajanlatok beaddsanak helye, médja és ideje
A pélydzat beadhaté: 2022. oktdber 20-t6l 2022. november 14. 12.00 6raig
A beadas helye: Veresegyhdzi Polgdrmesteri Hivatal 2112 Veresegyhdz, F§ Gt 35. Il. em. titkarsag.

A palyazatot kizardlag személyesen lehet benyujtani, zart, sértetlen boritékban. Egy boritékban
egy palydzati anyag szerepelhet. A boritékra az alabbi széveget kell réirni ,Veresegyhaz Ligetek

rrrrr

13. Versenytargyalds helye és ideje:
Targyalas idépontja: 2022. november 14. 14.00 6ra, a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal 2112
Veresegyhaz, F6 Gt 35. . em. 112. kistargyald termében.
A versenytdrgyaldason kizdrélag érvényes pdlyazatot leadd péalydzok indulhatnak, ahol a
versenytargyalds célja a licitdldas a 6. pontban foglaltak betartdsa mellett. Minden érvényes
palydzatot leadd palydazo élhet a licitdlds jogdval, amennyiben személyesen megjelenik a
versenytargyaldson O vagy meghatalmazottja.

A versenytargyaldson licitalé palydzé kizardlag az palyazati anyag szerinti maganszemély/aldirdsi
jogosult személy vagy meghatalmazottja lehet. Meghatalmazott részvétele esetén



ugyvéd/kozjegyzd eldtt tett nyilatkozat vagy teljes bizonyitd erejli magénokirat a helyszinen térténd
bemutatdsa fogadhato el.

14. A palyazat elbiralasa
A nyertest a versenytargyalds lezarultat kovetden azonnal kihirdeti az értékel6 bizottsag, melyrél a
nyertes palyazét 2 munkanapon beliil a pdlydzati adatlapon feltiintetett e-mail cimen és

telefonszamon értesiti.
A pdlyazat eredményérél a Képvisels-testiilet soron kdvetkez§ ilésén megerdsité dontést hoz.

Veresegyhdz, 2022. oktdber 18.

Pdsztor Béla polgarmester



PALYAZATI ADATLAP
AZ ONKORMANYZAT 1/1 TULAJDONAT KEPEZ6 VERESEGYHAZ BELTERULET 5786/110, 5786/111,
5786/112, 5786/114, 5786/115, 5786/116, 5786/117, 5786/118, 5786/119, 5786/120, 5786/121,
5786/123, 5786/125, 5786/126, 5786/127, 5786/128 (Veresegyhaz Ligetek varosrészen,
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ingatlanok project értékesitésére

1. Palyazé neve/Cégnév
(képviseld neve és titulusa):

2. Cime/Székhelye:

3. Addazonositd
jele/Adészama:

4. Elérhetdségek: Telefon: E-mail:

5. Palyazé ajanlata a vételdr | megajanlott vételdr: (netté+Afa)
mértéke tekintetében,
netté + Afa:

6. Ajanlott kifizetési
litemezés  oOsszege és
datuma:

[0 Amennyiben a vételar kifizetése banki hitel igénybevételével térténik, kérjik X-el jeldlje.

Nyilatkozom, hogy a pdlyazati felhivasban és részletes palydzati kiirasban leirt valamennyi
feltételt megértettem, palyazati feltételeket elfogadom.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant mind a valésagban, mind térképen megismertem.
Nyilatkozom, hogy nincs kéztartozasom.

O Hozzéjarulok ahhoz, hogy Veresegyhaz Varos Onkorményzata a telefonszamomat és e-mail
cimemet a velem vald kapcsolattartas céljabol kezelje.

(Egyetértés esetén kérjik x-szel jeldIni)



Jelen pdlyazati adatlaphoz csatolt mellékletek:

e rovid bemutatkozé anyag

e 30 napnal nem régebbi cégkivonat

e 30 napnal nem régebbi alairdsi cimpéldany

e 30 napnal nem régebbi kbztartozas mentességet igazoléd dokumentum
palyazati biztositék utalasardl szélé igazolas

Kelt: Veresegyhaz, 2022. .................

palydzd/cégszerd aldirasa



9zaAs] 0j8zoA |-09
0664/5£0) - 28 v puad Bui
20E0L ‘ewgzs Aupajozali iguipigy

” QXIPII YL PUSQIGOD

DFINDL YRV 1M 1Y
s uiw el Auy QupwIPIDy QYSUE) [BBRSOULY

TE EAOARY 1YWY

 ouzsey

'€Z ‘B0 'Z202 'OHOPYD -BnayzSay

% 0 UONOLWEZS 1y 8Z|/:-0L1/9B.LS ZB

ugjn SEZOJIBA
€ {9|ezezs 1saydoaq e jesseypeieyala) v

‘e yglpejey weu - %0z & sofuozswsellel sobiege zy

souoplein;

‘sou Aippabua

I5g)ids predifeleibon aq8yie) yezewaipy B ‘'Sou jeynde
qpABa spw j0Apf usjeinds qg uozft 18y [sBIpreieyae)
8 ‘ugjonie) yojuug [essgipieexelel e ABoy ‘1oL WozONBHAN

18 Yipexzeley wau jajds I9q8A0) qGBIeZRY UL 0
ZOLIGIBPIOMq JIBJULID (@SSSEINEIEYBIS] © N2y yeAUSIIde fan

egspuejupidu ugldere 19faq ABen ‘pzeylepual jafjippebiue
159109 gleyifeyeiBign 'spsabol ‘yezensa) uoyouepebur jejuug zy

ejezoyjepiAu souoplejn)
0001 L =W

I91espizsobaiu xyeja)zs9upjo) nuezs 1zleihloy Z6/: LS/ ‘06/98.6 ze
zfeaujzsAjoy Iseyerexsjo ]

. ‘wgzsexuny
g 2202/9.€2-C nype[saed@ipreysased Jews
& SE-SE-PE-6./0E 1AL
J8jus)aq 6 "M SUGL JOUWIDY ‘QUIOPOSD) ODLE

sasea ‘Boszoy oo

e e UM WO ejjaoled



