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Készitette: Jovanovi¢ Dragutin m{iszaki osztalyvezet§
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Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart ilésen targyalhato.

A ddntés elfogaddsahoz egyszerii/mindgsitett tobbség sziikséges.



El6terjesztés

Targy: Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak elfogadésa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkorményzat Képviseld Testiilete 294/2022. (X. 20.) Kt. hatdrozatéval dontott
a varos helyi épitési szabdlyzat egyszer(isitett eljardsban térténé médositasardl.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§-ban
foglaltak szerint az eljdrast a Lechner Tudask&zpont altal Gizemeltetett digitélis egyeztetd feliileten
(Ugynevezett E-TER-en) lefolytattuk.

Ezt kdvetden a dokumentdcidt egyeztetd targyalds megtartasa és végsG szakmai vélemény kiaddsa
érdekében az Allami féépitésznek megkiildtilk. Az egyeztetd targyalds megtartasara 2023. marcius
29. napjan kerdilt sor.

Az allami f6épitész a végs6 szakmai véleményét kiadta — melyben szovegezésre vonatkozd
javaslatokat tett, de alapjdban véve hozzajarult a HESZ médositasahoz. A javaslatokat elfogadtuk, a
szovegezésbe beépitettiik. A rendeletmddositasi javaslatban a véglegesitett szovegezés szerepel.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a rendelet modositdsrél donteni sziveskedjen.

Veresegyhdz, 2023. aprilis 14.

Cserhati Ferenc
alpolgarmester

Melléklet: Allami Féépitész zaré véleménye.
Rendeletmddositasi javaslat



Rendelet mddositasi javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
wevennenes /2023, (erinennnnn.) ONkormanyzati rendelete
Veresegyhaz Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6
6/2019. (111.05.) 6nkormanyzati rendelete

Veresegyhdz Varos Onkorményzatdnak Képvisel§-testillete Magyarorszdg Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotdi hataskorében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérsl szdlé 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds
alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdéshben emlitett partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és

.....

rendeletét:

1.8

(1) A vdros helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 6/2019(111.5.) dnkormdnyzati rendelet 28.§ (2) bekezdés
b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

"28.§ (2) b) csak az épitési helyen beliil, az oldalhatdros és szabadon dllo beépitési mdd elbirdsainak

figyelembevételével, és a hdtso telekhatdrtol mérve legaldbb 1,5 m tavolsdgra helyezhetdk el:

ba) k6zm(pdtlé miitargy,

bb) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszIotarto oszlop

bc) husfiistéld, jégverem, zoldségverem,

bd) kerti épitmény, fedett és oldalrdl nyitott gépkocsi bedlld,

be) dllat 6l, dllatkifuto,

bf) tragyatdrold, komposztdlo,

bg) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztarold.”

(2) A véaros helyi épitési szabdlyzatardl szolé 6/2019(ill.5.) 6nkormanyzati rendelet 28.§-a a
kovetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:

»28.§ (6) A zajkibocsdtdssal egylitt jaro épiiletgépészeti és megdjuld energidt hasznositd

berendezéseknek -, beleértve a talajhd kinyerésére szolgalo eszkézt, berendezést, szerkezeteket is - a

kertvdrosias és a falusias lakéovezetekben éplileten kiviil torténd elhelyezése - az egyéb szabdlyok

betartdsdn tiimenden is - csak a telekhatartol mért 3 méteres tdvolsdgon tul lehetséges.”

2.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 6/2019(I11.5.) dnkormanyzati rendelet kiegésziil a
kovetkezd Uj 61/A résszel, 66/A §-sal:

»061/A. A Gksz-1a jelii kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi épitési dvezet

66/A.§

(1) A Szadai ut (9599 és 9598 hrsz) , Rénk utca (9592 hrsz), Ipar utca (1103/12 hrsz) és Mester utca
(1101/7 hrsz) dital hatdrolt - kordbban Gksz-1 jelli - tombén beliil érvényes épitési dvezet

paraméterei:
a) Beépitési mod: Zdrtsort
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialokithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60



f) Legnagyobb szintteriileti mutatdé (m? / m?) 2,5
g) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 11,0
h) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 20
(2) Az Gvezet elsdsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gozdasdgi tevékenységi céli
épliletek elhelyezésére szolgdl. A gazdasdgi tevékenységi céll éplileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok szdma telkenként legfeljebb egy lehet.

3.8

.....

(2) bekezdése.

4.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Cserhati Ferenc Garai Tamas

alpolgarmester jegyz6
Zaradék:
Ez a rendelet 2023. ........ccoecevvn o€ keriilt kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyzé



Alairé: Varadi Tibor (2023.03.31. 12:08:48)
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00028-24/2023 Targy: Veresegyhaz - telepiilésrendezési eszkozok
modositasa — egyszeriisitett eljaras keretében —
zar6 szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: K/706-8/2023

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Pasztor Béla polgarmester részére
Veresegyhéz Varos Onkormanyzata
2112 VERESEGYHAZ

Fé at 35.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén beltl az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Veresegyhaz madositott
teleptlésrendezési eszkdzeirdl:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentécié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént.
A dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt. ‘

Alatamaszto munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az aladtamaszté munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észrevételeket kérjuk
figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseink:
— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacigjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel

egyeztetni kell.
— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkséges a rendeletet legkéstbb

a hatalybalépése napjan feltslteni az E-TER felletre.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlllet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6930
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00028-24/2023

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lzemeltetsje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti térvényességi feligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a térvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
énkormanyzat képviselé testiillete &ltal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéaciés Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatérozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat déntését kéveté 30 napon belll a jegyz6, kételes a Dokumentéciés Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



HATASVIZSGALATI LAP

Veresegyhaz Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 6/2019.(111.5.) onkormanyzati rendelet
médositasardl szol6 ..../2023.(.....) onkormdanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatdsok

A rendelet mdédositas tarsadalmi hatdsa alapvetSen pozitiv. A lakd-, gazdaségi- és ipari
ovezetek hatékonyabb hasznositdsat eredményezi és ezaltal a vérosban a gazdasagi,
kereskedelmi és szolgaltatd kindlat ndvekszik.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Bizonyos teriiletekre vonatkozéan a rendelt moddositds hatékonyabb szabalyozast
eredményez.

3. Kornyezeti hatasok, egészségligyi kévetkezmények:
A rendelet médositasnak kdzvetlen kornyezeti hatdsa nincs.

4, Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasok
A rendelet madositdsanak adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa nincs.

5. A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak véarhaté
kovetkezményei
A jogalkotas elmaraddsa esetén a helyi épitési szabalyzat nem teljes kord.

6. A jogszabaly alkalmazashoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet médositasaval a sziikséges személyi, szervezeti, térgyi, pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Veresegyh4z Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Veresegyhaz Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2019. (IIL.5.) 6nkormanyzati
rendeletének moédositasarol

Veresegyhaz Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja €s a (2) bekezdése szerinti jogalkotoi hataskdrében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben emlitett partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. mellékletében meghatarozott dllamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és telepiilési
véleményenek kikérésével - megalkotja a varos helyi épitési szabélyzatar6l sz616 modositod rendeletét:

1.§

(1) A varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 6/2019(I11.5.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdés
b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4 kertvarosias lakéovezetekben az adott dvezetre vonatkozd eltérd elirdsokat is figyelembe véve a

melléképitmények koziil:)

»b) csak az épitési helyen beliil, az oldalhatéros és szabadon all6 beépitési mod eldirasainak
figyelembevételével, és a hatsé telekhatartdl mérve legalabb 1,5 m tavolsagra helyezhetdk el:
ba) k6zmiipotld miitargy,
bb) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
bc) husfiistslo, jégverem, zoldségverem,
bd) kerti épitmény, fedett és oldalrél nyitott gépkocsi bealld,
be) allat 61, allatkifutd,
bf) tragyatéarold, komposztalo,
bg) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.”

(2) A varos helyi épitési szabélyzatardl sz6lo 6/2019(1I1.5.) dnkorméanyzati rendelet 28. §-a a
kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) A zajkibocsatassal egylitt jaro épiiletgépészeti és megujulod energiat hasznositd berendezéseknek
-, beleértve a talajho kinyerésére szolgdld eszkozt, berendezést, szerkezeteket is - a kertvérosias és a
falusias lak66vezetekben épiileten kiviil torténé elhelyezése az egyéb szabalyok betartasan tilmenden
is csak a telekhatartol mért 3 méteres tavolsdgon til lehetséges.”

2.§

A véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 6/2019(I11.5.) 6nkorméanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»61/A. A Gksz-1a jelii kereskedelmi-szolgdltato gazdasagi épitési dvezet

66/A. §



(1) A Szadai ut (9599 és 9598 hrsz) , Ronk utca (9592 hrsz), Ipar utca (1103/12 hrsz) és Mester uica
(1101/7 hrsz) dltal hatarolt - kordbban Gksz-1 jelii - témbon beliil érvényes épitési Ovezet
paraméterei:

a)  Beépitési mod: Zartsorh

b)  Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1.000

¢)  Akialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m): 15

d)  Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 60

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60

/) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?): 2,5

g)  Legnagyobb épiiletmagassag (m): 11,0

h)  Legkisebb zoldfelileti arany (%): 20

(2) Az ovezet elsésorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé
és a személyzet szamdra szolgalo lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.”

3.8

rrrrr

(2) bekezdése.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon Iép hatalyba.



Végso eloterjesztdi indokolas

Veresegyhéz Varos Onkorményzat Képviselé Testiilete 294/2022. (X. 20.) Kt. hatarozataval dontstt

rrrrr

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§-ban
foglaltak szerint az eljarast a Lechner Tudaskdzpont altal tizemeltetett digitalis egyeztet6 feliileten
(Ugynevezett E-TER-en) lefolytattuk.

Ezt kovetden a dokumentacidt egyezteté targyalas megtartasa €s végsd szakmai vélemény kiadasa
érdekében az Allami f8épitésznek megkiildtik. Az egyeztetd targyalds megtartdsara 2023. marcius
29. napjan keriilt sor.

Az allami f6épitész a végsd szakmai véleményét kiadta — melyben szdvegezésre vonatkozod
javaslatokat tett, de alapjdban véve hozzajarult a HESZ modositasahoz. A javaslatokat elfogadtuk, a
szovegezésbe beeépitettiik. A rendeletmddositasi javaslatban a véglegesitett szovegezés szerepel.



