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Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyzd
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Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd.
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El6terjesztés

Targy: Veresegyhazi Vdrosfejleszt Kft. 2022. évi beszamoléjanak és 2023. évi likviditasi tervének
elfogadasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Veresegyhdzi Virosfejleszt6 Kft. a m(kédésérdl, bevételeinek és kiadasainak alakuldsardl
elkészitette 2022. évi beszamoldjat, amelyet a Feliigyel® Bizottsag térgyalt és elfogadott.

A jovBbeni miikddés szdmadatait a Kft. 2023. évre vonatkozé likvid téblaja tartalmazza. A likviditasi
tervet a Felligyeld Bizottsag szintén véleményezte és elfogadta.

A Feliigyel Bizottsdg megismerte és elfogadta a Kft. kdzbeszerzési beszémoldjat és tervét, valamint a

Bérlakasok 2022. évi helyzetének alakuldsarol készitett beszamolot.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiilet hozzajaruldsat a Veresegyhazi Vérosfejleszts Kft. beszamoldjanak
és likviditasi tervének elfogaddsihoz.

Veresegyhdz, 2023. 4prilis 25.

.

Cserhati Ferenc
alpolgarmester
Hatdrozati javaslat:

1./ Veresegyhdz Véros Onkormanyzaténak Képvisel§-testilete elfogadja a Veresegyhazi
Viérosfejlesztd Kft. 2022. évi beszamoldjat.

2./ AKépvisel§-testiilete elfogadja a Veresegyhdzi Varosfejlesztd Kft. 2023. évi likviditasi tervét.

Felel@s: alpolgdrmester
Hatdridd: azonnal
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Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

14768138-4110-113-13
13-09.128844

Beszamolasi id8szak: 2022. 01. 01, - 20221. 12, 31.

# kozzetet! adatok kényvvizsgalattal nincsensk

alatamasztva.

Fordulonap:; 2022. december 31,

Egyszeriisitett éves beszdmolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkiltség eljaréssal)
EZER HUF
Sorszam Atétel megnevezése El6z6 év E:g;g:;é(::; Térgyév

a b C d €
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 257 743 217 386
2 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK 2998 9114
4 Ebbdl: visszairt értékveszies
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 137 877 129 338
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 83053 83138
7 |VI. ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 2 403 3142
8 |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 1780 5302
9 Ebbdl: értékvesztés
10 |A UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(Lti+III-IV-V-Vi-Vil) 35628 0 5 560)
11 VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 5 4
12 | Ebbok értskelési kalonbozet
13 |IX. PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
14 (B. PENZUGY) MOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 5 0 4
15  |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 35633 0 5564
16  |X Adofizetési kbtelozetiség 3207 501
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 32426 0 5083

Veresegyhaz, 2023. februér 01,

Veresepyhiizi
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Veresegyhazi Varosfejleszis Kft

A kozzetelf adatok kenywizsgalallal rincsenek

alalamasztva
Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13
Cégjegyzék szama:  13-09-128844
Beszamolasi iddszak: 2022.01.01.-20221.12. 31, Forduldnap: 2022, december 31.
Egyszerusitett éves beszamold MERLEG A" tipus (1)
Eszkbzok {aktivak) EZER HUF
Sorszim A tétel megnevezése ssagey | ookl e
modositasai
a b (o] d
1 |A. Befektetett eszkozok (2.+4.+6. sor) 34 954 0 36 608
2 I. IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbol Immaterialis javak érékhelyesbitése
4 1. TARGYI ESZKOZOK 34 954 36 608
5 4. sorbol Tf’argyi eszkdzok énékhelyashitése
6 | ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK -
7 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkozek ériékhelyesbilése
8 6. sorbol Befekietett pénziigyi eszkézok ériékelési killonbbzele
g B. Forgbeszkozok (10.+11.+14.+16. sor) 119 489 0 125779
10 |. KESZLETEK
11 Il. KOVETELESEK 6496 74642
12 11, sorhol Kdvetelések értékelési kldnbézete
13 11, sorbol Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilinbdzete
14 | I ERTEKPAPIROK 5797 5797
15 | 14. sorbol Ertékpapirok értékelési kilsnbézete
1 IV. PENZESZKOZOK 107 495 45 340
17 C. Aktiv idobeli ethatarolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.48,+17. so1) 154 443 0 162 387
Forrasok (passzivak)
19 |D. Sajat toke (20+22+23+24+25+26+29, sor) 142 024 0 147 084
20 | 1. JEGYZETT TOKE 58 367 58 367
21 I/a Ebbol: visszavasarolt lulajdonosi részesedés névértéken
22 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
23 | 1. TOKETARTALEK
24 | IV. EREDMENYTARTALEK 51228 83 654
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI. ERTEKELES| TARTALEK
27 Ebbdl: Erékhelyesbités értekelési tartaléka
28 Ebbél: Valds értékelés ériékelési tartaléka
29 | Vil ADOZOTT EREDMENY 32425 5063
30  |E. Céltartalékok
31 |F. Kotelezettsegek (32.+33.¥34. sor) 9910 0 11952
32 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 | . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
34 |l ROGVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9910 11952
35 Ebbdl: Kotelezettségek értékelési kilonbozete
38 Ebbél: Szarmazékos iigyletek negaliv ériekelési kildnbézete
37  |G. Passzivak idGbeli elhatarolasok 2512 3351
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 154443 oo O 162387

Vemsegyhaz, 2023. februar 01,
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Addészam:14768138-2-13
Cégbirosag: Pest Megyei

Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam:
1309128844
Veresegyhdazi Varosfejleszté Kft
Forduldnap: 2022. december 31.
Beszamoldsi id0szak 2022.01. 01-2022.12.31

Veresegyhaz, 2023, februar 01. _
Veresepgyhiz
Virosfejlessto Kit,
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I. A Tdrsasag bemutatdsa

1.1 Alakulds, a gazdalkodé f6 célja

A Tarsasagot a cégbirésag 2009.05 01 -én jegyezte be. A Téarsasag létrehozasanak céla,
hogy a meglévé eréforrasok optimdlis kihasznalasaval és a szinten tartishoz sziikséges
fejlesziésével a gazdlkodds hossz( tavon jovedelmezben, a piaci igényekhez igazodoan
miikodjon.

1.2 Tevékenységi kor

A Térsasag fé-tevékenységi kére (TEAOR szama):6832 Ingatlankezelés

1.3 Cim

A Tarsasag cégbejepyzés szerinti székhelye: 2112 Veresegyhdz. Géncz Arpad tér 1. 1/214

1.4 A Tarsasag alapité tagja

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

1.5 Ugyvezets

A Tarsasag ugyvezetdje: Csikds Istvan Béla

1.6 A vallalkozas folytatdsanak elve

A mérlegkészites napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondo tényez6, korilmény

nem allt fenn, a Tdrsasag a beldthato jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni
tudja tevékenységét, nem véarhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazisa

2.1 Konyvvezetés médja

A szamviteh informacios rendszer kialakitasa és milkodtetése, a beszamolo osszedllitasa
Megbizott kiilsé szolgaltaté feladata. A Veresegyhazi Varosfejlesztd Kit kett6s
konyvvitelt vezet.

2.2 Kényvvezetés pénzneme

A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds kényvvitel elvei és szabalyai
szerint vezeti.

2.3 Konyvvizsgalat

A Térsasag konyvvizsgélatra nem kotelezett,

b



2.4 Beszdmol6 formdja és tipusa

A Tarsasag a tdrgyiddszakra a varhato gazdasagi adatok miaft egyszeriisitett éves
beszamolot készit.
Az eredmény megallapitdsanak valasztott modja: 6sszkSltség cljaras.

A Tarsasag a beszdmoldoban a mérleget _A”, az eredmeény-kimutatast _A™ valtozatban
allitotta Gssze.

2.5 Uizleti év

Jelen beszamolo a 2022.01.01..—~ 2022.12.31. iddszakot oleli fei. a merleg fordulonapja
2021.12.31.

2.6 Mérlegkészités idépontja

A nmiériegkészités valasztott id6pontja 2023. februar 01. Az ezen idépontig ismertté valt, a
targyévet vagy az el6z6 éveket érinté gazdasigi események, korilmények hatasait a
beszamolo tartalmazza.

2.7 Jelentds dsszegii hibdk értelmezése

Jelentds Osszeglinek minGsiil az tzleti évben feltart, egy izleti évre vonatkozé hibdk
hatésa, ha a sajat t8ke valtozdsai abszolit értékének egyiittes 6sszege a vizsgdlt tzleti évre
készitett beszamolo eredeti mérleg f66sszegének 2%-at, vagy az 500mFt-ot meghaladja.
Ebben az esctben a feltart hibdk hatasa a targyévi beszdamoldban nem a targyévi adatok
kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek mddositasaként keriil bemutatdsra.

2.8 Ismételt kozzététel alkalmazdsa

A megbizhat6 és valds képet lényegesen befolyasold, jelentds Gsszegli hibak feltarasa
esetén a feltards €vét megel6zo iizleti év beszamoldjat az eredeti és a modositott adatok
bemutatasaval, a modositasok kiemelésével a targyévi beszamold kozzétételét megeldzéen
ismételten kozzé kell tenni.

A hibak egyes uzleti évekre gyakorolt hatdsat ebben az esetben a targyévi beszamold

kiegészité mellékletében kell bemutatni.

2.9 Jelentds osszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika més része eltéroen nem rendelkezik, Ugy a tételenként
nem jelentds kalonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetck 6sszhatésa altal
valamely mérleg- vagy eredmény-kimutatds sor értéke 1 millid forintot meghaladé
¢rtckben valtozik. A fogalom alkalmazdsa az el6z6 tizleti évhez képest nem véltozoit.

2.10 Ertékestkkenési leirds elszamolasa

Lo



Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszdmolando értékesokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd
hasznalata, ebbdl adodé €élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyeb korilmények és
a tervezett maradvanycériek fipvelembevételével - altaliban az eszkoz bekerilési (brutto)
crickének aranyaban torténik. Az értdkesokkenési leiras elszamoldsa 1ddaranyosan
(lineans leirasi madszerrel) térténik.

Kis értékii eszkozok értékesokkenési leirdsa

A 200 ezer forint alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értéki Jogok, szellemi
termekek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkendsi
leirasként egy sszegben elszamoldsra keriil. Ebben az esetben az értékesokkenési leirast
tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékesokkenési leirds tervezése
soran, ha az eszkdz hasznos élettartama végén varhatéan realizalhatd értéke
valoszinlisithetden nem haladja meg a 200 eFt-ot.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmoldsa szempontjabél a kényv szerinti érték
akkor haladja meg jelentdsen a piaci értcket, ha az egyes tételek esetében a kilénbozet
meghaladja a 200 eFt-ot.

Ertékesokkenési leirds véltozdsdnak hatdsa

Az ¢rtékesokkenési leiras modjaban a jogszabalyi véltozasokon til tovabbi valtozasok az
el6z0 uzleti évhez képest nem térténtek.

2.11 Ertékhelyesbitések alkalmazésa

A Tarsasag az ért¢khelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értckelési tartalék nem szerepel.

2.12 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elbzbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek
ertekelésre, az értékelésben a jogszabalyi véltozasokon til modositas nem tortént.

2.13 Szamviteli politika mas valtozdsainak hatdsa
A szamviteli politika mds, meghatérozo elemiben a jogszabalyi valtozasokon tul jelentds
madositas nem térént

2.14 Leltarozasi szabdlyok
Az eszkGz0Kk €s forrasok leltédrozasa az dltaldnos szabélyok szerint torténik.



2,15 Pénzkezelési szabalyok
A pénzkezelés a szamviteli politikdban eldirt szabalyok szerint torténik,
2.16 Eltérés a torvény elGirasaitol

A beszamolo osszedllitasa a szdmviteli torvény eldirdsainak meglelelden i6riént, a térvény
cloirasaitol vald eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

3.Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

A mérlegadatok az el6z6 évhez 6sszehasonlithatoak.

3.1. A mérleg tagoldsa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszdmoldban az elirt séman tal j merlegtételek nem szerepelnek.
Tételek tovdbbtagoldsa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a targyiddszakban nem élt.
3.2. Kezelésbe vett eszkozik a mérleghen

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képezd eszkoz nem szerepel.
3.3. Befektetett eszkozok

A Tarsasag befektetett eszkozei a targyévben 36 608 e. Ft.

Befektetett pénziigyi eszkozik:

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozzel nem rendelkezik.

Forgoeszkozok

3.4. Készletek

A tarsasag keszletekkel nem rendelkezik.



3.5. Kovetelések alakulasa

A Tarsasag kovetelései az alabbiak: Ft-ban

g

st_ze_sen. 4 74 64] 6}
beo! ve\;()I\ 71 0107 38 ‘
! adok 1231 833 |
| Készletekre adott 1259 363
eldleg _‘ R
Rovid lejarata 525 000
i kolesonok
Szallitok 614212 l
~ _ . I

3.6. Pénzeszkozik

Osszesen B @5546 155
Ebbd): Bankszamla 45 340 195
Pénztar 0

3.7. Idédbeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok a targyéven nem volt.

Passziv id6beli elhatarolasok a targyévben 3 351 368 Ft, mely a 2023. évben konyvelt
2022. évi tarsashazak energia k6ltségebd! tevodik dssze.

3.8. Sajat toke

Sajat iizletrészek

A Tarsasagnak visszavasarolt sajat tizletrésze nincs.
A sajat toke valtozasa

A Tarsasag sajat tdkéje a targyidészakban 5 063 e. Fi-tal valtozott. Oka a tirgyévi

5063 e. Ft nyereség.

Lekotott tartalék jogeimei

A Tarsasagnak lekatott tartaléka nincs.
Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Tarsasag a targyévben nem ¢éit az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
ertékhelyesbitese nincs.



3.9. Kotelezettségek

Hosszi lejarati kotelezettségek

Hosszu lejarati kotelezettség a Tarsasagnal targyévben nem volt.
Rovid lejarata kotelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek az alabbiak: Ft-ban

e - e

| Osszesen: 11952008

| EbbOI: vevéi talfizetések o 162 597 |
Adok I 6962611

__ Szallitok NI . )

Kaucig 7 4 826 800 |

3.10. Mérlegen kiviili tételek

A mérleg forduldnapja utdn nem tortént a 2022. gazdasdgi év szempontjabol lényeges
esemeny. Mérleg alatti tételek, kovetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatishoz kapcsolédé kiegészitések

4.1. El6z06 évek modositisa

A targyévben el6z0 évet érintd modositas nem volt.

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Tarsasag eredmény-kimutatasaban 6ssze nem hasonlithaté adatok nincsenek.

4.3. Az eredmény-kimutatds tagoldsa
Uj tételek az eredmény-kimutatdsban
A targyevi beszamoloban az eldirt sémén til eredménykimutatés-tételek nem szerepelnek.

Tovabbtagolt tételek az eredmény-kimutatasban

Az eredmény-kimutatds tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a
targyidoszakban nem élt.

~J



4.4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasagnal a bevételek megoszlasa az alabbiak szerint alakult: Fi-ban

 Osszesen: - 226483453 |

ebbol  Belfoldi ériékesités nettd | 217365 530 |
| drbevétele ‘ |
st o _ o : S
| ebbd] Egyéb bevételek 9114082 |
| Pénzigyi miveletek bevételei 3841 |

4.5. Raforditasok

Koltségek koltség nemenkénti bontasban

A koltsegek, koltség nemenkénti megosztasat mutatja be az alabbi tabldzat:

- Osszeg Megoszlds 1

L __ Olségnem (F) ! (%a) |
J Anyagjellegti raforditasok 129338 59
| Személyi jellegit raforditasok | 83138/ 38

Ertékcsokkenési lefrds _ 3142 1
Egyeb raforditasok 5302 o
Koltségnem bsszesen | 220920 100

4.6. Pénziigyi eredmény
A Tarsasagnal a pénziigyi miiveletek eredménye 4 e. Ft volt.
4.7. Adofizetési kotelezettség

Tarsasagi ado:

Sor- T P Ertékadatok |

szam _ eg | (eFt-ban) |
|1 | A Térsasig adozas elotti eredménye 1 5564
| 2 | Adéalapot novel® tételek Gsszesen 3142
,} Sztv szerinti ées | |
A ' o T 7
3 [ Adbalapot csokkent® tételek Gsszesen | 3147
| Addtv. szerinti ées. 4
.4 | Adéalap (1+2-3) B 5564
__ 5 | Tarsasigiadé (9%) 501 |




5. Tajékoztaté adatok

5.1. Bér-és létszamadatok
Létszamadatok
A targyévben a Téarsasag 13 16 alkalmazottat foglalkoztatott.

Béradatok: adatok e. Ft-ban

| Személyi jell kifizetés dsszesen: | 83 138 |
| Ebbol: Bérkoltség ol Te27!
| Bérjrulékok R T

| Egydb szem jell kifizetések | 3316

5.2 A vezetd tisztségviseldk részére el§leg, koleson folyositasa

A vezetd tisztségviselok részére a Tarsasag eldleget, kolesont nem folyositott, neviikben
garanciat nem vallalt,

5.3 Feliigyel6bizottsig

A Tarsasagnal Felugyelo Bizottsag mikodik. A Felugyeld Bizoutsdg a tevékenységukért
dijazast nem kap.

5.4 Kapott tamogatisok bemutatisa
A Tarsasag, tamogatdst nem vett igénybe,
5.5 Kutatds és kisérleti fejlesztés targyévi koltsége

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kornyezetvédelem

A Tarsasag komyezetre kéros tevékenységet nem folytat. igy kérnyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiadasai nincsenek.

5.7. A megbizhat6 és valds Osszképhez sziikséges tovabbi adatok
A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése

elegendd a megbizhato és valos 6sszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatisban t6ériénd
bemutatasahoz.



5.8. A mérleget regisztralt kinvveld allitotta Gssze:
Neve: Medveczki Erzsébet Regisztracios szama: 121735

6.Vagvoni, pénziigyi, jovedelmezdséei mutatok

Ada‘fok 9 o-ban

r ’ o i

A mutatok megnevezése i el6zd év targv év I

. Il . S S !

| Tartosan befektetett eszkozok aranya ' 23 5 |

| (befektetett eszkozok/dsszes eszkoz) , — - :

e i - ]
A sajat 18ke aranya (sajat téke/osszes forras) | 92 | 90

L S i SR ,f,.*
Forgoeszkozok aranya (forgoeszkozok/6sszes eszkoz ) 77 77
A toke hatékonysaga (addzott eredmény/sajat t8ke) 23 3
Likviditdsi mutaté (forgoeszkozok/kotelezeltségek) | 12,05 hdnyad 132,12
s hanyad
Rovid tavi likviditasi mutaté (forgdeszkézok- 1140 428
kovetelések/rovid lejarati kotelezettségek) e —
Hitelfedezetségi mutatok (kovetelések/rovid lejarati 65 624
kﬁte]ezettségek) 22 oo
Arbevétel aranyos Uzleti eredmény (iizleti eredmény/nettd 14| 2%
arbevétel) - -
Tokearanyos uzleti eredmény (iizleti eredmény/sajat tbke) 25 3

10
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YERESECG Y IHAZI

VAROSFEILESZT<)

KOZBESZERZESI BESZAMOLO

2022 év

< 1.

A tdbldzat tartalmazza a Veresegyhizi Gydgy- és Termdlfiirds Beruhdzdshor kapcsolddo
kozbeszerzési eljardsokhoz tartozo meghoton szerzddések részletezéseét.

AFA

2014-2015 év

| soran. A szerzodés .
i 2014 6ta

folyamatos,
befejezése a
kivitelezéshez
igazodva

Kozbeszerzési Inditas "'Statusza; | Bonyolité: f\llﬂapota:
eljaras targya: idépontja:

" Epitési beruhdzas i

1. Veresegyhazi | 2014.11.20. | szerzbdéskotes: Csiky és Tarsa | Id6beli

g

i termél- és 2014.10.29. Beruhazas- - hataly
gyogyfurdd o | szervezd Kkt. | lejdrta miatt
fejlesztése soran Szf:rmdo p[artne;{". a szerzddés
ellatando Ralid-Lulle K, | felmondasra
szaktanacsadoi Kvadrum Epitész . keriilt.
feladatok Kit

' Erteke: szerzodes
185.000.000,- Ft + iehjesilcse:
‘ részteljesitések




| 2. ..Veresegyhaz

Szerzbdéskotés: | Veresegyhazi | Teljesilt

termal- és , 2015.12.19. Varosfejlesztd |
gyogyfirds Vf:fresegyhaz : Szerz6dé partner: ! g 1
filesridsmmonn | Yaros | PILISHO Kft. ’ '
i ellatando miszaki (,)r,!ko.rma"nyzat | Szerzbdés ' j
| szakeértoi NEPVESE: ;Al")sitésc |
' feladatok” | festilles 1201512.29 |
‘ | déntését - |
i Ertéke: kovetden | '
f 2'1.42().000,— Ft + j !

Afa ' i
3. Veresegyhazi | 2015.10.30. | Szerzédéskotes: | Verescayhizi | Folyamatban |

termal- és | L 2015.12.21. | Virosfejleszté

gyogyfirds v'?resegynaz ; Szgrzc')'dé’ p‘)’artner: 'K, |

fejlesztése soran Yaros i p Caky os Tna

elldtandd miiszaki Orfzko_rmafyzat ik

ellendrzési e Al PR
- feladatok™ E te“stu?et’ leljesiteése: |

, donteéset Megkotstt |

Ertéke: kovetden genersl-kivitelez6i |

24.350.000,- Ft + szerzodéshez

AFA kapesolodik majd ;

|

4. Veresegyhazi |2015.10.30 Szerz6déskotés: Veresegyhazi IE?t)[yamathzll‘ﬁ_1

termal- és . 2015.12.21. | Varosfejleszts |

syogyHndb Veresegyhaz Szerz8dd partner: | gy
, fejlesztése soran Véros PALASHL K

e ; Onkormanyzat

ellatando P

projektmenedzseri Kepvisel- feﬁ:ﬁ:s-

e testiilet Pri) e |

T je

) | dontéset szerzédésekhez,
! Erteke: kévetden kivitelezési
| 24.750.000,- Ft + | munkskhoz

AFA | kapcsolédik majd

| —
Veresegyhazi

Veresegyhaz,

2023. marcius 8.

A% armftjlcvtu Kft.
gl\\:\.thh ;.:'.;.I]l-v

Addszim 117&%1“ 13

A

Veresegyhazi Vérosfejlesztd Kft

i

Csikds Istvan

iigyvezeto
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. VERESEG Y HAZ]
VAROSFEJLESZ T KT,
2112, Veresegyhaz Goncz Arpad tér 1. 1. em. 214.

Veresegyhaz Varos 6nkorményzata

Cserhati Ferenc Alpolgarmester Ur!

Veresegyhaz Viaros Polgdrmesteri Hivatala

Garai Tamas Jegyzé Ur!

Veresegyhaz Viros fjnkorményzat Képviselé Testiilete

Targy; Tajékoztatas az Onkorményzati
Bérlakisok helyzetének 2022. évi alakulisarél

Iktatd szam: /2023

Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt Jegyzé Ur!
Tisztelt Képviselgk!

Elézmények

A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. és Veresegyhaz Véros Onkormanyzata Megbizasi Szerzddést kotott
Tarsashaz-izemeltetés, Tarsashazkezelés, Tarsashazi kozds képviselet elldtasara a Veresegyhaz Kertész u. 1..
3,5.7,9,11, 13, aBolcsdde utca 1., 3., és 5. szami tarsashazban talalhatd Onkormanyzati bérlakasokra,
2018. aprilis 23-1 testiileti iilésen fentebb megjeldlt ingatlanok kezelésére vonatkozo megbizasi szerzddés
modositasra keriilt.

Ennek alapjan 2018, jilius 1-t6] tovabbi onkormanyzati ingatlanok bérbeadas-kezelése kerilt 4t a
Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft-hez.

{gy a Szent Istvan téri 2. tarsashaz bérlakasai, 2 Raday u. 1. szam alatt talalhaté 1., 2. ajtészéam alatt megjelolt
ingatlan, a Gyermekliget u. 32. kézponti épiiletében 1évé bérlakasok, a F6 t 73. szam alatt talalhatd orvosi
lakasok kezelése keriilt 4t a Kfi-hez. A Veresegyhdz Szurdok utcai ingatlan bérleti jogviszonya kozos
megegyezessel megsziintetésre keriilt 2022, januar 31. datummal.

A Megbizasi szerzodés 2019. szeptember 4-én modositisra keriilt és kiegésziilt Veresegyhaz Varos
Onkorményzat tulajdonaban 1évé bérlakasok eladasival kapcsolatos iigyintézéssel, vevékkel torténd
kapcsolattartassal, vevojeldltek nyilvantartasaval, a vasarlashoz szitkseges hiteliigyintézés eldsegitésével.
adasvételi szerz6dések eldkészitésével, bérleti szerzédések lezarasaval, elszamolasok elkészitésével és bérleti
Jjogviszonyuk lezarasaval.

Tovabba kiegésziilt a szerzodésink a Veresegyhaz belteriilet 5785/139/A/14, 3095 m?2 teriiletii:
5785/140/A/14, 29,28 m?2 terilletii; 5785/141/A/14, 30,95 m2 teriiletli; 5785/143/A/14, 30,95 m2 teriletii:
5785/144/A/14, 30.95 m2 teriiletii: 5785/145/A/14. 30.95 m?2 teriiletii: 5785/146/A714. 30.95 m?2 teriiletii:
5785/150/A/14. 30,95 m2 teriiletd; 5785/151/A/14, 30,95 m2 teriiletii; 5785/152/A/14 helyrajzi szamu, kivett
epyeb helyiség, hokdzpont megnevezési. 30,95 m2 teriiletii ingatlan iizemeltetési célil vagyonkezelésével.
2022. december 8. napjan kelt 357/2022. (XI1.8.) Kt. hatdrozat szerinti megbizasi szerz6dés és meghatalmazas
alapjan 2023, januar 1-t61 a megbizasi szerzodés 1. szami mellékletében szereplé ingatlanok kezelése, bérleti



dijanak beszedése, a kdzmii szolgaltatasok atirasanak folyamata szintén atkeriil a Veresegyhazi Varosfejlesztd
Kft-hez.

Aktualis:

Az Onkormanyzat és a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. kozotti Megbizési szerzidés Tarsashdz- és Bérlakas-
lizemeltetés, tarsashazkezclés, tarsashazi kozos képviselet ellatasara vonatkozoan - 2022, december 8. napjan
kelt 357/2022 (XI1I. 8.) Kt. hatarozattal modositasra keriilt. Ezek alapjan ujabb ingatlanok ingatlankezelést
kapta meg a Veresegyhazi Vérosfejlesztd Kit., valamint az ingatlankezelés mellett a Veresegyhaz Fé ut 35.
szamii tarsashiz Onkonmanyzat-Polgarmesteri Hivatal tarsashazkezelését. lizemeltetéset is ellatja a Kft.

2023. januar 1~t6] felbatalmazasunk van az 0j bérleti szerzddések mepkotésére, az athuzodd szerzddések
lezarasara, az ingatlanok bejarasdra, az atirasok nyomon kovetésére és ha sziikséges clinditasara, valamint a
bérleti dijak beszedésére.

Ertékesitések, Gj igények:

2022 év folyaman is folytatédott az ingatlanok értékesitésével kapesolatos jelentkezok nyilvantartasa,

2022, évben 24 db ingatlan értékesitését készitetie €16 a Kft. Ebbdl sikeres ingatlan vasarlas 16 db volt, 1 van
folyamatban most a beszamol¢ elkészitésekor és 2 db vasarld var a Testilleti déntésre.

Pasztor Béla polgarmester (r utasitasa alapjan (j igények felmérése is elkezdédstt 2021-ben és ezt 2022-ben
is vezettik, egy majdan az Onkormanyzat altal ismételten megvaldsitott bérlakas programra és épitett
tarsashdzi ingatlanok értékesitésre.

Jelen dllapot:

2022. december 31-i allapot szerint a Kft a kdvetkezd szami bérlakast. szolgalati lak4st kezeli:
Veresegyhaz Kertész utcai ingatlanok: 25 db

Veresegyhéaz Bolcsode utcai ingatlanok: 15 db

Veresegyhaz Szent Istvan téri tarsashazban: 7 db

Veresegyhaz Gyermekliget, Raday u.. és F6 ar: 7 db

E Kertész utcai
bérlakasok

B BoicsSde utcai
bérlakasok

] Szent Istvan téri
tarsashéz

0 Gyermekliget, Rdday
és F6 ut

Veresegyhazi Virosfejlesztd Kft kezelésében 16vé bérlemények megoszldsa 2022. december 31-i llapot szerint

A Veresegyhazi Varosfejleszto Kft ., mint az ingatlanok tizemeltetéje tajékoztatast ad a Bérlakdsok 2022, évi
bérleti dijainak alakulasarél:

Az épiiletek 2018. marciusiol tarsashdzkéni iizemeinek az Onkormdnyzatra, mint az Bsszes
Tulajdonosra a kizgyiilésen megallapitott kitelezettségel vonatkoznal.



Az ingatlan tulajdonosaként az Onkormanyzat és a Bérlgk kozotti Bérleti szerziideés szabdlyozza a
szolgaltatisok hasznalatibol eredd kiltségeket/kitelezettségeket, Ezek a Bérldkre it vannak hiritva.

Az ingatlankezelés. tarsashaz tizemeltetés egy specialis teritlet. Sziikséges a felmeriilé problémakat a lehetd
leghamarabb kezelni, rovid idén beliil megoldani, mert egy esetleges szolgaltatas kiesés tobb csaladra is
kihatassal lehet. Ezért fontos az, hogy a Kft munkavallaloi rovid idon belil elérhetéek kell legyenck €s ha
sziikséges sajnos az €jszaka folyaman is mozgosithatéak legyenek.

Az irodai munkavégzés adminisztrativ feladatai mellett a munkaidé és 16bb esetben az ezt kdvetd telefonos és
online megkeresések nagymértékii leterheltséget jelentenek az alkalmazottak szamaéra.

A vilagjarvanyt kdvetden a kapesolattartas is egyre inkabb atalakult és a személyes bejelentéseket felvaltotta a
telefonos €s e-mail iizenetekkel val6 kapcsolattartas.

A lakok telefonon- €s ezzel egyidejiileg irdsos - bejelentéssel jelzik a mitkodéshez kapcsolodd rendellenes
meghibasodasokat. A probléma ¢szlelése, jelzése és megoldésa, a helyreallitas gy nagyon rovid iddn beliil
megoldhato.

A munkatirsak rugalmassagin és a lakékkal valé gyors kapesolattartis kivetkeztében minden
helyzetet gyorsan lehetett kezelni és megoldani.

A javitas. karbantartési feladatokat a Varosfejleszté Kft-nek kell megszerveznie,

Az tizemletetésbdl adodé napi problémak megoldasat a teljes teriilet rendben és tisztan tartasat teljes egészben
a karbantarté-gondnok latja el. Kdzvetlen és gyors a karbantartasi szolgaltatas.

A 2022-es évben a torvényi hatéridét betartva 2022. aprilis hénapban keriiltek személyes jelenléttel
meghirdetésre és megtartasra a kozgyiilések.

Ezeken a kbzgyiiléseken a tarsashdzak beszamoldi és a 2022. évi koltségvetések keriiltek elfogadasra.
Tovabbéa a tarsashazak négy éves Fundamenta megtakaritdsainak felhasznaldsahoz kapcsolédoan a
kozosségek dontottek a hitelfelvétel nélkili megtakaritasi osszeg, kilonbdzé beruhazasokhoz tartozéd
felhasznalasarél. Minden hazban a homlokzati fafeliletek allagmegdvas és lemezelésén til. elektromos
rendszer feldjitdsokra szavaztak meg a Tulajdonosok a felhasznalasokat.

Koszonjik a Bérldk ¢s Tulajdonosok cgyiittm{ikadését &s hozzaallasat is!

A kozgylilésen megszavazatott javitasi, ellendrzési és felilvizsgalati munkak esetében nagy hangsilyt
fektettiink a lakok biztonsagara.

A 2022, évi bérleti dijainak alakulisa

["honap T Jan, Febr. | Mare. [Apr T Maj | Jan T Jol | Aug | Szept | Okt | Nev | Dee
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Az Onkormdnyzat 2022. év soridn osszesen: 40.210 e Ft bérleti dij bevételhez jutott a bérlakas
programhoz kapcsolodoan,

A diagramon is lathatd, hogy a folyamatos értékesités kovetkeztében az onkormanyzat bérleti dij bevétele
csokkend tendenciat mutal. Jelen pillanatban még néhany 4thizodo vasarlasi igény van nyilvantartva. van
olyan ahol mér 2022. majusaban déntott a testillet és két vasarlas pedig dontés elokészitésen van, itt az
ingatlan jelzédlog aléli kiengeddse miatt csiszott el a vasarlasi folyamat.

Bevételként jelenik meg az ﬁnkormﬁnyzamél a lakék-bérlgk altal megfizetett kommunalis ado is.

A Lakasbérleti Szerz6dés alapjan minden Bérlénk rendelkezik harmadik félnek okozott kirokra
vonatkoz6 felelsség biztositissal. Az j Tulajdonosoknak pedig javasoljuk ezen biztositasi forma
meghkdtését.

A tirsashizak 6nallo biztositissal rendelkeznek. Két biztosité tarsasignal vannak a tirsashazak
biztositva. Az egyik az Aegon Magyarorszag Altalinos biztosité Zrt. , a masik pedig a

Generali Biztositd Zrt. A biztositasi dsszegek a dijértesitGkben kozolt mértékben kicsit emelkedtek a
kovetkezd biztositdsi iddszakra, a tadrsashazak nem valtanak biztosité tarsasagokat.

A lakéknak a bérleti dijat a Lakdsbérleti szerz6dés szerint targyhonapot megeléz6 honap 15. napjdig kell
megfizetniiik.

A Megbizdsi szerzddésiink alapjan a lakasok bérleti dijat a Bérlok a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft fizetik
meg.

A Varosfejlesztd Kit a Bérlsk felé kiallitott szamlak alapjan szedi be a bérleti dijat. Egy tétetben tovabbitja a
beszedett bérleti dijat az Onkorményzat széméra minden honap 15-én. Ezzel nagymértékben segitve az
Onkormanyzat bérlakas kezelését, hiszen az adminisztrativ teend6ket is atvallalta a K.

A Bérlok a Lakasbérleti szerzodés megkotésekor két havi bérleti dijnak megfeleld sszegii kauciot is fizetnek.

A kaucidt elkiillonitve kezeljiik.

A Bérleti szerz0dés megsziinése esetén, a lakds rendezett allapotban torténd 4tadésa soran visszafizetésre
kerill vagy abban az esetben utaljuk vissza, ha az ingatlan megvasarlasra keriilt. Adasvételi szerzddés
megkotése esetén a bérleti szerzOdés az utolsd vételarrészlet énkormanyzathoz torténd megérkezésének
datumaval megsziintetésre keriil. Elkésziil az elszdmolds a bérleti szerzédés megsziinik és a kaucio

visszafizetésre keriil.

Osszesen 4.827 e Ft kaucio keriilt megfizetésre, (2022.12.31. allapot)
Kertész utcai ingatlanokra kaucio: 2.432 e Ft

Bolcsdde utcai ingatlanokra kaucié: 1.520 e Ft

A Szent Istvan tér 2. szam tarsashaz bérldi altal megfizetett kaucio: 695 e Ft.
Kalvin utcai ingatlan kaucid: 180 e Ft .

Ezen el6irds vagyis a kaucié megfizetése minden uj bérleti szerzédésre is vonatkozik. tehat akik eddig nem
fizettek azoknak is meg kell fizetniiik.

Azoknak, akiknek az 0j elGiras problémat okoz, a teljesitésre 2023. év folyaman részletfizetést biztositunk.

A bérleti dijon feliil a bérlék fizetnek még rezsi koltségeket és tarsashazi kozés kaltséget ugyanigy, mint a
tarsashazban lév t6bbi tulajdonos.

A felneriilt tarsashdzi koltségeket az ingatlanokban 1évé bérlok és tulajdonosok kézvetleniil fizetik meg a
tarsashazaknak.

A tarsashaz kezeléshez kapcsolodéan a Veresegyhazi Vérosfejlesztd Kft, mint tarsashazkezeld feliigyeli a
tarsashazakat. felosztja a rezsi szamldkat a tulajdonosok kdzott, honaprol-honapra kiszamlazza a lakok felé,
nyomon koveti a befizetéseket €s a nem fizetdket, velik szemben eljar. Képviseli a tarsashazat 3. személlyel
szemben, Kapcsolatot tart a hatosagokkal.

A tarsashézak dnalldak, addszémmal és bankszamlaval rendelkeznek.



A Kertész és Bolcsode utcaban 1évé tarsashazak 2018, mércius 1. napjaval jottek létre az akkor még 100%-o0s
tulajdonnal rendelkezé Onkormanyzat dantése alapjan. Hisz ez volt az elsé lépése annak. hogy az
albetétesitett bérlemények megvasarolhatoak legyenek és elinduljon az ingatlanok értékesitése.

Tarsashédzi kéliség példaul: viz- és csatorna dij, fiitési koltségek (termalfiités és szitkség esctén gazdij),
hasznalati meleg viz eldallitas és a Kertész u. 3. szami ingatlanban termélviz hasznélat dija, tarsashazkezelés,
gondnok, koényvelés, biztositas, felujitasi alap képzés - megtakaritas, eszkdz potlas. konténerbérlés,
szemetszallitas. k6zos helyiségek flitése vilagitasa.

A lakdk a lakashoz kapcsolodé. almérékon mért fogyasztasokat leolvasast kovetden szamla és részletezd
melléklet alapjan megfizetik a tarsashizaknak .

A lakok (legyenek akar bérlok, tulajdonosok) a villamos energia igénybevételénél a lakossagi tarifa és a
rezsicsbkkentés érvényesitése miatt kozvetleniil szerzédnek az Energiaszolgaltatéval. Minden mas
Szolgaltatoval tarsashazi lakokozosségre vonatkozé tarifaval sikeriilt a Virosfejlesztd Kft-nek szerzddnie.

A villamos energia étirdsok soran keletkez6 adminisztraciés feladatokat az iroda bonyolitja.

Berlo valtozas esetén a teljes atirsi folyamat inditasat a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. kezdeményezi az
Energiaszolgaltatd Zrt-nél. gy mi is biztosak lehetiink abban. hogy az elkdszond Bérlé rendezett helyzetet
hagy maga utan az 4j Bérl$ pedig azommal tud szerzédni.

Az ingatlanok tulajdonosi szerkezete kezd besllni, mar nem cserélédnek olvan mértékben a
tulajdonosok, mint 2021-ben. igy azok, akik hosszii tivra terveznek itt €lni, hoznak magukkal pozitiv
valtozdst, a tirsashézi lak6Gvezetben megjelent a tulajdonosok altali odafigyelés, igényesség.

Ez a hozzaallds apré viltozasaival kedvezden hat az ott él6k életmingségére.

Az elmult évben voltak iddszakok, amikor a Hulladékszallito problémaja miatt kimaradt tébb alkalommal a
kommunélis hulladék gyijtése, ez sajnos nagyon kellemetlen helyzeteket teremiett. hiszen az 1.100 literes
konténerek hétrél-hétre megtelnek és egy-keét hetes gyiijtési kimaradast nehezen lehetett elviselni.

[gyekeztiink egyénileg és varosi szinten is fellépni, a szolgaltatds sokara allt vissza a normalisra.

A Veresegyhazi Virosfejleszté Kft. 2022, évi mérlegét, eredmény kimutatasat, kiegészité mellékletét,
valamint 2023, évi iizleti tervét a Feliigyeld Bizottsdg jovahagyasat kovetden a Beszdmolé elfogadasakor
ismertetjiik a Tisztelt Képvisel6 Testiilettel.

Veresegyhaz, 2023, maércius 08
Veresepyvhari
Varosfejleszto Kft.
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JEGYZOKGNYV

Készilt: a \"ere§t3_gy'hézi Vérosfejleszté Kft. irodajaban (2112 Veresegyhdz, Goncz Arpad tér 1.
1/214.) 2022. 4prilis 06-an 9.00 drakor megtartott Feliigyelé Bizottsagi iilésen

Jelen vannak:

Kosik Jozsef Feliigyel6 Bizottsag elnske

Bobal Imréné Feliigyeld Bizottsagi tag

Téth Sandor Feliigyel$ Bizottsagi tag

Csikos Istvéan Veresegyhdzi Varosfejlesztd Kft. igyvezetd

Medveczki Erzsébet  Veresegyhazi Varosfejleszto Kft. konyveld
Juhaszné K. Hajnalka Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. jegyzokonyvvezetd

Napirendi pontok:

Veresegyhazi Varosfejleszté Kft 2022. évi beszamolojanak ismertetése és elfogadasa

2. Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft 2022. évi Kozbeszerzési beszamolojanak, a 2023 évi
kozbeszerzési terv ismertetése és elfogadasa

Veresegyhazi Vérosfejleszto Kft. 2023. évi likviditésai tervének elfogadasa

Tajékoztatas a bérlakasokrol

Egyebek

—

i e Lo

Kosik Jozsef, mint a Feliigyel6 Bizottsag elnoke koszonti a megjelenteket és felkéri Csikos Istvan a
meghirdetett napirendi pontok ismertetésére:

Csikos Istvan a Feligyeld Bizottsag koszontése utan a Kft. 2022, évi beszdmolojanak adatait
ismertette. Az elektronikusan megkiildott anyagot mindenki megkapta.

A kozdlt napirendi pontok szerint:

A Kft fo tevékenysége az dnkormdanyzati bérlakasok kezelése, a tarsashazkezelés és most mar 2020.
szeptember honaptdl az utépités, viacolor burkolas és utalap épités.

A tavalyi év elégé nehéz volt, kettévalasztva a két f§ tevékenységi kort, ami az utépités és a
tarsashazkezelés:

A 2020-2022 évek tapasztalatai alapjan elmondhatjuk, hogy az atépitési vallalkozas sikeres, mivel a
konkurencia véllalasi arainal lényegesen olcsobban tudunk utat épiteni. Ez azt jelenti, hogy egy adott
utépités miiszaki tartalma meghatarozasanal mj ellentétben a mds véllalkozasokkal az itépitési zhzott
kévet is kdzvetleniil vasaroljuk, ami vallalkozasi szerzddésenként 6-7 millié forint arelOnyt biztosit a
Megrendeld szdmara. Természetesen miutan az Onkorményzat tulajdondban 4116 cég vagyunk, csupan
a koltségeinket érvényesitjiik a megrendeld felé, nyereség képzése nem célunk.

Minden munkét elvégeztiink. amivel a megbizo énkormanyzat minket megbizott. $6t olyan munkakat
is ¢l tudtunk volna végezni. mellyel mas kiilsé vallalkozok kaptak megbizast az onkormanyzattdl. Ezt
Jeleztiik az illetékesek felé is.



A tavalyi munkak koézott szerepel: Budapesti Gt szervizit. Patak ulca atszélesitése, jarda épités.
csatalakozo jarda épitése Pacsirta utca és Budapesti Ot sarkén. jarda épités a Budapesti aton a
buszmegéllotol a Fogaszati rendeldig. GAMESZ részére Jjarda épités a medveotthon teriiletén. és
egyéb kiscbb munkak

2022. december 31-én 13 fo foallasi alkalmazott volt a Kfi-nél A konyvelést Medveezki Erzsébet
latja el

A Kft 16 bevételi forrasai: az onkormanyzattdl kapott bérlakas kezeldsi dij, a tarsashazaktdl beszedett
tarsashazkezelési dij, valamint a Szennyvizkozmé Tarsuldstol érkezé megbizasi dij és az utépitesi

apazat arbevétele.

A Szennyvizkdzmii tarsulds munkaszervezete megsziint 2020. december hénapban. 2021. januar 1-t61
a Tarsulasban 1évé két alkalmazott atkeriilt munkaviszony szempontjabdl a Kft-hez. Ezzel
kapcsolatban a Tarsulds vagyonkezeldjével megallapodott a Kft.

A beszamolo részletes ismertetése kovetkezett:
Meérleg {66sszeg: 162.387 e Ft, a gazdalkodasbol 5.063 e Ft addzott eredmeény keletkezet(.

83 654 e Ft az eredménytartalékban 1évé Osszegiink. Pénziigyileg stabilan all a t6bb mint 10 éves
multra visszatekintd Vercsegyhazi V arosfejlesztd Kft.

Sajat téke 202 1-ban 142.021 e Ft volt, 2022-ben 147.084 ¢ Ft,

Viszonylag nagy pénzkészlet felett rendelkezik a Kft. Ez a kauciébdl a plusz egy havi bérleti dijbol és
a termalfiird6 elkiilonitett szamla pénzkészletébdl tevédik dssze..

A termalfiirdé teriilete Testiileti dontést kivetden Vagyonkezeldi szerzédéssel a Kit-hez keriilt.
A 2022. évi eredménykimutatas tétel sorainak ismertetésére keriilt sor.
A feliigyeld bizottsagnak a beszamoldval kapcsolatban tovabbi kérdése nem volt.

A beszamolok részletes ismertetése utan a Feliigyeld Bizottsag a Varosfejleszté Kft 2022. évi
beszamolojat, és a Kozbeszerzési Beszamolét elfogadta.

A Beérlakasok miikodésérél szolo Képviseld Testiilet felé készitett beszamold is ismertetésre keriilt.

Az dnkorinanyzat dontése alapjan a Veresegyhaz Fo at 35. szam tarsashaz tarsashazkezelése is a Kft-
hez keriilt a teljes miikodési-izemeltetési folyamatokkal egyiitt.

A munkank fontos része, hogy a lakok veliink egyiittmiikddjenek, kozremikodjenek és fizessék a
koltségeket. A személyes ismeretségek miait azonnal fel tudjuk venni a kapcsolatot azokkal, akik
fizetési problémaba keriilnek. Egyeztetiink és segitiink a probléma athidalasaban.

A Kft 2022. december 31-i fordulonappal 54 bérlakast lizemeltetett.

Ezek helyileg a Kertész utcdban, a Szent Istvan téren, a Gyermekligetben, Fé uton és a Raday utcaban
talalhatoak. A Bérl6k 2020. februar honaptdl havi 1200Ft/m2/hé Ssszegii bérleti dijat fizettek. A
bérleti dij dsszege a vészhelyzet ideje alatt nem valtozott, nem emelkedett. Valtozas a bérleti dijban
2023. januartol volt. Az énkormanyzati értékesités miatt az 6nkormanyzat részére utalandé bérleti dij
Osszege folyamatosan csékkend tendenciat mutat.

A szerzGdéses allomanyon érzédik, hogy az dnkorményzat kedvezményes lakasvasarlasi iiteméhez
kapcsoléddan megnétt és még mindig folyamatosan a bérleményiiket megvasarlok €s a megvasarlasra
JelentkezOk széma. A lakdsok fenntartasa még mindig igen alacsony koltséget jelent és az
onkormanyzat altali eladasi ar clfogadhato 6sszegli. Hiszen ne felejtsiik el, hogy czen lakésok annak



idején bérlakasnak épiiltek és szitkebb paraméterekkel rendelkeznek. mint egy alapvetéen eladasra
epiilt lakas.

Az onkorményzat felé utalt havi bérleti dij mértékén latszik. hogy még mindig folyamatosan
novekszik az eladott bérlakésok szama. Az Onkormanyzattal k6to1t megbizési szerzdésink 2019,
szeptember honapban modositasra keriilt, Uj feladatok és Uj elemként a tarsashazakban talalhato
hékézpontok vagyonkezelése keriilt 4t a K fi-hez. Ez g megndvekedett feladat a megbizasi dij emelését
is jelentette. A Kfi a bérlakdsok értékesitési folyamataiban is kézremiikédik.

Ez utan a 2023. évi likviditasi 1ablazat tételsorainak és a 2023. évi Kozbeszerzési terv ismertetése
kovetkezett.

A 2023-as év feladatai kézott szerepel az onkormanyzat 4ltal megnyert kerckpar ot palydzat
kivitelezési munkainak elvégzése. 270 millié forintos palyazatra inhaus kozbeszerzés alapjan a Kfi is
indulhat. A pélyazat 100 %-o0s tamogatassal megvalosuld beruhazas. A kivitelezési munkdk 2024-re is
athuzodnak. Azért kerékpar Gtra palyaztak, mert erre irtak ki a pélyazatot. A Medvefarm pénztaratol
kiindulva a Kisrét utcaban a GE felé az arokparton €piil majd ki a kerékparut, valamint a Peté{i utea az,
Andrassy uton az Gt jobb oldalan lesz kerékparit kialakitva, A kerékparutak a kovetkezd médon
valosulnak meg: Uj epitéssel valamint a jelenlegi Gton valé felfestéssel.

Tarsashazkezelés a 2023-as évben komoly feladatokkal boviil. S6t 2022. decemberi Testiileti dontést
kévetden t6bb énkormanyzati ingatlan keriilt 4t a Kft-hez. Uj tarsashazként érkezik a Kft-hez a Praxis
haz tarsasrendeld. Itt tarsashdzi oldalrél az alapoktol kezdddik a tarsashazkezelés.

Az ezekb6l az uj munkakbol a bevételek itt maradnak a Kft-nél. Elsésorban mikodési koltségekre, de
a késObbiekben az ingatlanok feltjitasara is fordithatd lesz a beszedett dij.

Az dtkertlt ingatlanok esetében t6bb problémaval talalkoztunk, a megoldasok nem minden esetben
mennek zokkendmentesen. Az tirdsok a kézmiivek esetében lassan minden ingatlannal megtérténik.

Az étkeriilt feladatok mennyisége egy o létszam fejlesztést igényel 2023 év folyaman.
Csikos Istvan megjegyzi, hogy az elmult 13 évben készitett beszamolok mindig nyereségesek voltak.

A 2022-es év nyeresége lényegesen kisebb, mint az elézd éveké. Ennek a7z az oka. hogy tébb olyan
munkét is elvégeztiink és az ezekhez tartozd Osszes koliséget megfizettik (anyagkoltségek, rezsi
koltségek, idegen szolgaltatdsok dfjai, munkabér koltségek) viszont arbevételt nem minden
onkorményzamak végzett munkdk utan tudtunk realizalni, ami az Onkormédnyzat nehéz pénziigyi
helyzetének volt koszonhet6. Ezen munkak ellenértékének rendezése a 2023-as év feladata lesz.

Miutdn a Varosfejleszté Kft az énkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4116 cég, ezért elsédleges
feladatunk, hogy a mitkodoéképességiinket fenntartsuk, eréforrdsainkat a varos fejlodésének érdekében
hasznaljuk fel — mint ahogy azt megalakulasunk 6ta tessziik. Talzott nyereség elérése nem okvetlen
célunk.

A Veresegyhazi Vérosfejleszté Kft. 2022, évi mérlegét 162.387 e Ft mérleg foosszeggel, eredmény
kimutatasit 5.063 e Ft adézott eredménnyel és Kiegészitd mellékletét, a 2022, évi Kozbeszerzési
Beszamolojat, a Bérlakasok 2022, évi helyzetének alakulasirdl a Képviseld Testillemek készitett
beszdmolojat, valamint a 2023. évi likviditasi tervét és Kozbeszerzesi tervet megisterte és elfogadta a
Feligyeld Bizottsdg. A 2022 évi adozott eredményt a vallalkozas rendelkezésére bocséjtja.

Kosik Jozsef gratulal ahhoz, hogy az elmalt évben a kémyezeti helyzethez képest nyereséges maradt a
Kfi.

Medveczki Erzsébet elmondja, hogy a Kfi-nél a tavalyl évben lezardsra keriilt az Allami
Szamvevoszék éltal inditott ellendrzés. Ami minden beadott integritdsra vonatkozod szabalyzatot
elfogadott. Negaliv megjegyzés. elmarasztalas nem volt. A Kft mindsitett adozo, koztartozdsmentes

ad6z6i adatbdzisban szerepel.



Csikos Istvan felkérie Kosik Jozsefet a Feligyeld Bizottsag elnokét, hogy a Veresegyhazi
Virosfejleszté Kft 2022, gvi beszamolgjat, Kozbeszerzési Beszamoldjat és a 2023, évi likviditasi
tervét. kozbeszerzési tervét terjessze majd az iitemtery szerint a Képviseld Testiilet elé.

Tovabbi kérdés nem meriilt fel a Jegyz8konyv lezarasra keriilt. A jelenlevdk a leirtakat tudomasul
vették.
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MEGHIVO

Ertesitem a Veresegyhézi Varosfejleszté Kit. Feltgyel Bizottsaganak tagjait, hogy
2023. aprilis 6-an. 09.00 érakor
a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft-nél személyes jelenléttel FB (ilést tartunk.

Napirendi pontok:

1. Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. 2022. évi beszédmoldjanak ismertetése és elfogaddsa

2. Veresegyhazi Varosfejleszté Kft 2022. évi Kozbeszerzési beszamoldjanak ismertetése és
elfogadésa

3. Veresegyhazi Vérosfejleszid Kft 2023. évi likviditasi tervének elfogadéasa

4. Tajékoztatas a bérlakasok 2022. évi helyzetérd|

5. Egyebek

Veresegyhaz, 2023. mércius 23,

Kosik Jézsef
FB elndk
sk.
Mellekietek:
1. 2022. evi mérleg, eredmeény kimutatés, kiegészité meliéklet,
2. 2022, évi Kbzbeszerzési beszamold és 2023 évi kbzbeszerzési terv
3. Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. 2023 évi likviditdsi terve
4. Tajékoztatd a bérlakasok helyzetének 2022. évi alakulasardl



Kosik Jozsef

Bobal Imréné

Toth Sandor

Csikos Istvan

Medveczki Erzsébet

Juhaszné K. Hajnalka
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Feliigyeld Bizottsagi iilés
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