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Elé6terjesztés

Targy: Déntés tarsashazalapitasrdl, a Veresegyhaz belteriilet 1519 hrsz. alatt fekvd

Veresegyhaz, F6 ut 73-75. Tarsashaz megalapitasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszdg Orszaggylilése 2022. év december honap 07. napjdn tartott Ulésnapjan fogadta el az
egyes egészségiigyi targyl torvények mddositasardl sz6l6 2022. évi LXXIII. térvényt, melynek 5. cime
modositotta az egészségligyi alapellatasrol szolé 2015. évi CXXIIL. torvényt, melyet 6/B §-sal egészitett
ki. A 2015. évi CXXIII. torvény 6/B § (2) bekezdése a véddndi ellatast allami kozfeladatta mindsitette. A
Veresegyhaz belteriilet 1519 hrsz-( ingatlan vegyes felhasznaldst, abban gyermekhaziorvosi rendelék
és lakasok is taldlhatok a véddndi szolgalatnak helyt add helyiségek mellett. Ennek megfeleléen
szilkséges az ingatlant albetétesiteni, tarsashazza alakitani.

Figyelemmel a 2012. év januar hénap 01. napjan hatdlyba lépett és azéta is tobbszor médositott
Magyarorszag Alaptorvényére (2011. aprilis 25.), a nemzeti vagyonrol sz616, tobbszor médositott 2011.
évi CXCVI. torvényre, az allamhaztartasrdl sz6l6, tobbszér modositott 2011. évi CXCV. toérvényre,
valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandd szabalyokrél
sz6l6 13/2008. (IV.30.) OR szamua dnkormanyzati rendelet, illetve az Métv. 107. § utolsé mondatara,
tovabba az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szélé 13/2007.
(X1.07.) szamu dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdésére a KépviselG-testllet hataskdrébe
tartoznak az alakuld kozgylilés feladatai és az altala meghozandd dontések a tarsashazalapitas
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését megel6zGen.

A tarsashdz megalakitasat kovet6en sziikséges kiilon hatdrozatban az egyes albetétek tizleti vagyonna
vagy korlatozottan forgalomképes torzsvagyonna mindsitése.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiilet hozzdjarulasat az elGterjesztés elfogadasahoz.

Veresegyhaz, 2023. majus 09.

Cserhati Ferenc
alpolgarmester

Mellékletek: Alapito okirat, Szervezeti és Miikddési Szabalyzat, alaprajz



Hatdrozati javaslat:

6.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete elfogadja a Veresegyhdz, Fé6 Gt 73-75.
Tarsashaz Alapitd okiratat és Szervezeti és Miikddési szabélyzatat.

A Képvisel6-testiilet Tarsashdzkezelonek kijeldli a Veresegyhazi Varosfejleszté Korlatolt
Felel@sségli Tarsasagot (székhelye: 2112 Veresegyhdz, Goncz Arpad tér 1. I. emelet 214.,
cégjegyzékét vezeté birdsag neve és cégjegyzékszama: Budapest Kornyéki Torvényszék
Cégbirésaga Cg.13-09-128844, addszama: 14768138-2-13), mely a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Godolléi Jarasi Hivatala altal vezetett izletszerlien vegzett tarsashazkezeldi
tevékenységet végzd szolgaltatok nyilvantartasaba 50. sorszdmon jegyeztetett be, nyilvantartasi
szama: 12/2018.
A Képvisel6 testilet tudomasul veszi, hogy a Veresegyhazi Varosfejleszté Korlatolt Feleldsségl
Tarsasag a kdzos képviselGi tevékenység személyes ellatasara a Tarsasag alkalmazottjat, Juhaszné
Koza Hajnalkat jeldli ki.
A Képvisel6-testiilet megbizza a Veresegyhazi Varosfejlesztd Korlatolt Felelgsségii Tarsasagot a
tarsashazkezeléssel kapcsolatos aldbbi intézkedések végrehajtasara:

a. tarsashaz bankszamlajanak megnyitasara,

b. atarsashaz részére addszam igénylésére az allami adéhatdsagtol,

c. felGjitasi alap megnyitasara és képzésére,

d. tarsashaz biztositdsi ligyeinek intézésére, valamint

e. a hazirend a tarsashaz hirdet6tabldjan torténd kifliggesztéssel torténd kihirdetésére.
Fentebb felsorolt feladatokért a tarsashaz kezelGje tarsashazkezel6i dijat szamolhat el.

A Képvisel§-testiilet meghizza Dr. Papp David Jozsef egyéni Gigyvédet (1203 Budapest, Birdo Mihaly
utca 20. V/34., lajstromszama a Budapesti Ugyvédi Kamaranal: 16651, kamarai azonosit6 szama:
36066810), hogy az alapitd Onkormanyzatot a tarsashaz bejegyzésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi allamigazgatasi hatdsagi eljarasban elGtt teljes jogkorrel képviselje.

A KépviselG-testiilet megbizza a Parcella GM Kft-t (2100 G&doll6, Romer Floris u. 9.), hogy a
tarsashaznak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 21. § (4) bekezdésében és
az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz616
8/2018. (V1.29.) AM rendelet 33-37. §§-aiban és 23. mellékletében elbirt tartalmi és formai
kévetelményeknek mindenben megfelel§, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
alaprajzot, valtozasi vazrajzot készitsen.

A Képvisel§-testiilet felhivja a jegyz6t, hogy a létrejové egyéb 0Ondllé ingatlanokat az
onkormanyzat vagyonkataszterébe jegyezze be.

A jelen hatarozatot a koz0s képvisel6 Tarsasag UgyvezetGjének meg kell kiildeni.

HataridG: azonnal
Felelds: Alpolgarmester
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Tarsashaztulajdont Alapité Okirat

L rész
Az ingatlan és az épiilet

1. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6-nal (Godolls) vezetett
veresegyhazi ingatlan-nyilvantartasban Veresegyhaz belteriilet 1519 helyrajzi szam alatt nyilvantartott kivett
orvosi rendel megnevezéssel nyilvantartott, természetben a 2112 Veresegyhéz, Fé Gt 35. szam alatt talalhat6, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 3617 m? teriiletli foldrészlet (a tovabbiakban: Ingatlan) Veresegyhaz Varos
Onkorményzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Fé ut 35., adészam: 15730576-2-13, statisztikai szamjele:
15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonosité szama a Magyar Allamkincstamal: 730578, képviseli a
Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 74. § (2)
bekezdése szerint: Cserhati Ferenc Attila altalanos helyettesitési feladatokkal megbizott alpolgarmester, jogi
ellenjegyzd: Garai Tamas Jozsef jegyzo és az allamhaztartasrol szolé 2011, évi CXCV. torvény (a tovabbiakban:
Aht) 37. § (1) bekezdése szerinti penziigyi ellenjegyz6: Valké Zoltinné pénziigyi osztilyvezetd,
bankszdamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014),' a tovabbiakban: Alapito) 1/1 aranyu
tulajdonat képezi.

2. Az Ingatlanon az Alapité egy épiiletbél, azon belill 1 darab polgarmesteri hivatalbol, 11 darab
uzlethelyiségbol és 1 darab raktarbol il épiiletet épitett (a tovabbiakban egyiitt: Epiilet). Az Epiilet jogeros,
véglegessé valt hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

II. rész
Az alapitasi szandék és annak feljegyzése az Ingatlan tulajdoni lapjira

3. Az Alapit6 az Ingatlant és a rajta mar meglévé Epiiletet a jelen Alapité Okirattal tarsashaztulajdonna alakitja
¢s kérl az alapitasi szandék feljegyzését az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11. részére.2 Az Alapité az alapitasi szandék
feliegyzéséhez jelen Alapito Okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarul.

111, rész
A tarsashaztulajdon létrejotte

4. Az Alapité az épitkezést befejezte, az Epiiletet az ingatlan-nyilvantartasban feltiintette, és kéri az ingatlantigyi
hat6sagtol, hogy a veresegyhazi ingatlan-nyilvantartisba a Veresegyhaz belteriilet 1519 helyrajzi szami Ingatlan
tulajdoni lapjara jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen jegyezze be a tarsashaztulajdont, ennek
keretében nyissa meg a tulajdoni torzslapot, melyre jegyezze be a kdzds tulajdon targyait, valamint nyissa meg a
kiilon tulajdonban 4116 lakasok €s nem lakas céljara szolgalé helyiségek tulajdoni kiilonlapjait. Ehhez az Alapito
a jelen Alapité Okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzjarul.

5. A Térsashazkozosség neve: Veresegyhiz, Fo at 73-75, Tarsashdz.’

" A képviseld tisztségét is fel kell tintetni.
? A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 7. §.

* A kozOsség kizis neve, egyéb megjellés hidnyaban a tarsashaz cime a tarsashaz megjeldléssel egyiitt. Tarsashazi tv. 9. § ¢) pont.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem:
altalanos helyettesitési feladatokkal Jegyzd pénziigyi osztalyvezetd Veresegyhaz, 2023. majus .
megbizott alpolgarmester Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Alapito Alapito Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvéd
Alapito Kamarai azonositd szam (KASZ):

36066810
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IV. rész

A Tarsashaz-kozosség tulajdoni viszonyai

A) Kozbs tulajdon

6. K6z06s tulajdont képez:

I. a 3617 m? alapteriiletii telek;

II. az épiilet alapja, alap- és felmend falak (kivéve a kiilén tulajdoni helyiségek belsé vélaszfalait),
kozbenso és zarofodémek;

I11. kézlekedd
IV. tarolo

V. elétér

VI. elotér

VILI. tarolo
XIII. tarold
IX. tarolo

X. tetoszerkezet (szigetelésekkel, héjalassal, badogelemekkel), kémények, szell6z6- és villamharito-
rendszer teljes egészében;

XI. homlokzatok (labazat, vakolat);
XII. a k6zs tulajdonu helyiségek nyilaszaroi;

XIII. az elektromos halozat vezetékei és szerelvényei a bek6téstol a kiilon tulajdoni helyiségek
fogyasztasmérgjéig, illetve leagazo vezetékéig,

XIV. gazvezetékrendszer és szerelvényei a bekotéstdl a kiilon tulajdonu fogyasztasmérdkig;

XV. vizvezetékek €s szerelvényeik a bekotéstol a kiilon tulajdonu helyiségek fogyasztasmérdjéig,
illetve a ledgazd vezetékéig;

XVI. csatornavezetékek a kiilon tulajdont helyiségek ledgazé vezetékéig;
XVIL a fiitésrendszer vezetékei és szerelvényei a kiilon tulajdonu helyiségek ledgazd vezetékéig;

XVILI. az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek) kiilon leltar szerint, valamint
minden a késobbiekben kozos koltségbol beszerzendd berendezési targy.

7. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek
a 6. pontbeli felsorolasban, de az alapitéd okirat kiilon tulajdonként nem jel6li meg.

8. Az Epiilet tartoszerkezetei, azok részei, valamint az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is kdzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon
tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem:
altalanos helyettesitési feladatokkal Jjegyzd pénziigyi osztalyvezetd Veresegyhaz. 2023, majus .
megbizott alpolgarmester Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Alapito Alapito Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvéd
Alapito Kamarai azonosito szam (KASZ):

36066810
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B) Kiilon tulajdon

9. Kiilén tulajdonnak minésiilnek az ondllé ingatlanként nyilvantartisra kerilld nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek alkotorészeikkel, felszereléseikkel egyiitt.

10. A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbol rajuk esd tulajdoni hanyaddal egyiitt illeti
meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozds tulajdonbol ket megilleté tulajdoni hanyad egymastdl
fiiggetleniil nem idegenithetd el s nem terhelhetd meg. A kézos tulajdon 10000/10000 hanyadbél 4ll.

11. A tulajdoni hanyadok meghatarozasa az egyes kiilon tulajdonok alapteriiletének az 6sszes kiilén tulajdonhoz
viszonyitott ardnydban tértént.*

12. A kiilén tulajdonok felsorolasa:

1. Az alaprajzon® 1. sorszammal jeldlt, Veresegyhaz belteriilet 1519/A/1° helyrajzi szamu nett teriilet:
226 m? alapteriiletd, a jelen alapité okirat mellékletét képezo helyiségjegyzék szerinti helyiségekbol
allé rendeld, valamint a k6zos tulajdonbol ehhez tartozé 3344/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1
aranyban az Alapito.

2. Az alaprajzon 2. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1519/A/2 helyrajzi szamu netto teriilet: 95
m? alapteriileti, a jelen alapité okirat mellékletét képezd helyiségjegyzék szerinti helyiségekbél allo
rendeld, valamint a kozos tulajdonbdl ehhez tartozd 1405/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1
aranyban az Alapito.

3. Azalaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1519/A/3 helyrajzi szamii netto teriilet: 128
m? alapteriiletii, a jelen alapit6 okirat mellékletét képez6 helyiségjegyzék szerinti helyiségekbol allo
lakés, valamint a kozods tulajdonbdl ehhez tartozd 2042/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1
aranyban az Alapito.

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, Veresegyhaz belteriilet 1519/A/4 helyrajzi szamu netté teriilet: 89
m? alapteriiletii, a jelen alapito okirat mellékletét képezé helyiségjegyzék szerinti helyiségekbol allo
rendeld, valamint a kozos tulajdonbdl ehhez tartozo 1316/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1
aranyban az Alapito.

5. Azalaprajzon 5. sorszammal jel6lt, Veresegyhaz belteriilet 1519/A/5 helyrajzi szama netto teriilet: 128
m? alapteriilet(i, a jelen alapité okirat mellékletét képezd helyiségjegyzék szerinti helyiségekbol allo
lakas, valamint a kozos tulajdonbol ehhez tartozo 1893/10000 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1
aranyban az Alapito.

* A Tarsashazi tv. 9. §-a a tarsashaz alapité okirat kotelez$ tartalmi elemeként jeloli meg a kozos tulajdonbol az egyes tulajdonostarsakat
megilleté hanyadok és ezek meghatarozasi médjanak a feltintetését. A tulajdoni hanyad meghatarozasanak szabdlyait sem a tarsashazi torvény.
sem egyeb jogszabaly nem tartalmazza. A felek szabadon donthetnek tehat a tulajdoni hanyad meghatarozasanak modjarol, A kivetkezetes
itélkezési gyakorlat szerint a birésagok a tulajdoni hanyadok meghatérozasa sordn az egyes kiilon tulajdonok alapteriiletének az dsszes kiilon
tulajdonhoz viszonyitott aranyaban hatarozzak meg a kozos tulajdoni hanyadot azzal, hogy bizonyos, a kiilon tulajdonhoz tartozo, azzal egyiitt
6nallo ingatlant képezd helyiségeket. illetve épitményrészeket (példaul erkély, pince, tarold, gardzs) nem a teljes, hanem altalaban fél
alapterilettel vesznek figyelembe. Ezen elvekhez a szerzddéssel torténd alapitas soran is lehet igazodni.

¥ Az egyéb 6nallo ingatlanok alaprajza 1:100 vagy annal nagyobb méretaranyban abrézolja az ingatlan — tarsashaznal a kozos, szovetkezeti
haznal a szovetkezeti vagy kozos tulajdonban 1évé épiletrészek, tovabba az droklakasok és szovetkezeti lakasok — elhatarold vonalait. Az
alaprajzon fel kell tintetni a telepiilés nevét, az ingatlan utca, hazszam, emelet és ajtoszam szerinti megjelolését, tovabba az 6nélld ingatlan
sorszamat ¢s alapteriletét. (Lasd az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLI térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 21. § (4) bekezdését.) Az
alaprajzon a kozos tulajdon jelzése romai, mig a kiilon tulajdoné arab szammal torténik. A hatdsagi engedélyt vagy annak hiteles masolatat,
illetve arra vonatkoz6 igazolast, hogy az ingatlanon talalhaté épiilet jogszeriien épilt, az épitett kisrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tdrvény 44. §-a alapjan kell kémi az illetékes épitésiigyi hatosagtol.

® A helyrajzi szamok meghatarozasara lasd az onallé ingatlanok helyrajziszamozasarol és az alrészletek megjelalésérél szolo 44/2006. (V1.
13.) FVM rendelet 6. §-at.

Cserhéti Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem:
altalanos helyettesitési feladatokkal Jegyzd pénziigyi osztilyvezetd Veresegyhaz, 2023. majus .
megbizott alpolgarmester Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Veresegyhaz Viros Onkormanyzata
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Alapité Alapité Dr. Papp Divid Jozsef egyéni ligyvéd
Alapito Kamarai azonosito szam (KASZ):

36066810
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V. rész
Egyéb rendelkezések

13. Az Alapito Okiratot vagy annak egyes rendelkezéseit illetd értelmezési vitdk esetén az érintett rendelkezést
akként kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy az az altala szandékolt gazdasagi célnak megfelelden alkalmazhatd
legyen. Az Alapité Okirat valamely kikétésének érvénytelensége nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét. Az
érvénytelen kikotés helyébe olyan rendelkezésnek kell lépnie, amely leginkabb megfelel az Alapitd alapitaskori
akaratanak és jogszeri.

14. A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
térvény, a tarsashazakrol szdélo 2003. évi CXXXIIL térvény, az Nvt., az Motv., az Aht. és az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél szold 13/2007. (X1.7.) OR szamu 6nkorményzati
rendelet rendelkezései iranyaddak.

15. Az alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és jogutddjaikra.

16. Alapité meghatalmazza Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvédet (irodaja székhelye: 1203 Budapest, Bird
Mihaly utca 20. V. emelet 34., kamarai azonosité szama: 360668 10), hogy a szerzddéses jogok és tények ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzése, feljegyzése ligyében az Alapito képviseletében az ingatlaniigyi hatosag elétt eljarjon,
nevében jognyilatkozatot tegyen. E meghatalmazas kiterjed a jogorvoslati eljarasokra is. Ellenjegyz6 iligyvéd a
meghatalmazast a jelen alapitd okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valko Zoltanné Ellenjegyzem:
altalanos helyettesitési feladatokkal Jegyzd pénziigyi osztalyvezetd Veresegyhaz. 2023. mdjus .
megbizott alpolgarmester Veresegyhdz Varos Onkormanyzata Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Veresegyhaz Viros Onkormanyzata Alapito Alapito Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvéd
Alapité Kamarai azonosito szam (KASZ):

36066810
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Jelen ... (....) oldalon, ......... (.........) eredeti példdnyban, magyar nyelven késziilt Alapito Okiratot Alapito
elolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratdval mindenben megegyezot irja ald. Alapité egy eredeti
szerzodéspéldany atvételét alairasaval elismeri és nyugtazza.

Veresegyhaz, 2023. majus ...

Ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2023. majus ...

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef
altalanos helyettesitési alpolgarmester jegyz6é
Veresegyhaz Varos Onkorményzata Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
Alapito Alapito

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XIL31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2023. majus __.

Valké Zoltanné
pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Alapité
Ellenjegvzési zaradék:

Alulirott Dr, Papp David Jozsef egyéni iigyvéd (1203 Budapest, Bird Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonosito
szama (KASZ): 36066810) kijelentem, hogy miutan meggydzédtem a fenti Fél tigyleti képességérdl, valodi tigyleti
szandékarol, valamint tdjékoztattam a Felet a fenti irat lényegérdl és jogi kovetkezményeirdl, ezt az okiratot
elkészitettem, az iigyfelek eldtt felolvastam, tartalmara nézve azt megmagyaraztam, melyre figyelemmel az
ligyfelek kijelentették, hogy a szerzodés tartalma valosagos ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben
megfelel, ezért azt eldttem sajat keziileg jovahagyolag aldirtak, majd kézjegyemmel lattam el. A fenti 16. pontban
foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem:
Veresegyhaz, 2023. majus ...

Dr. Papp Dévid Jézsef egyéni tigyvéd
irodaja cime: 1203 Budapest, Biré Mihaly utca 20. V/34.
Kamarai azonositod szam (KASZ): 36066810

Alapito - - Kamarai azonositd szam (KA-S:Z):
36066810
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A VERESEGYHAZ, FO UT 73-75.SZAMU TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA
(SzMSz)

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 0t 35., adészam: 15730576-2-13, statisztikai
szamjele: 15730576-8411-321-13, térzskOnyvi azonosité szama a Magyar Allamkincstarnal: 730578, képviseli a Magyarorszag
helyi énkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 74. § (2) bekezdése szerint: Cserhati
Ferenc Attila 4ltalanos helyettesitési feladatokkal megbizott alpolgarmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamas Jézsef jegyzo és az
allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzé:
Valké Zoltinné pénziigyi osztalyvezetd, bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014) Képviseld-
testiilete, mint az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2007. (X1.7.) OR szamu
dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a Veresegyhaz belteriilet 1519 hrsz-i Veresegyhaz, Fé ut 73-75.
Tarsashdz (a tovabbiakban: Tarsashaz) 1/1 hanyadd tulajdonosa a Tarsashaz a 2023. év méjus hénap ... napjan tartott
kozgyiilésének megfeleld Képviselo-testiileti ilésén a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tht.)
14. §-anak megfelelden a tulajdonostarsak 100 %-anak részvétele mellett egyhang igenld szavazattala ................... Kt. sz.
Képviselo-testiileti hatarozataval, az alabbi tartalommal elfogadta a szervezeti-miikdési szabalyzatét.

A Szervezeti és Mitkodeési Szabdlyzat célja

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (a tovabbiakban Szervezeti és Mikodési Szabélyzat vagy SzMSz) célja, hogy
szabalyozza a Tarsashdz szervezeti felépitését, szerveinek hatas- és feladatkorét, azok jogait és kdtelezettségeit, a tulajdonostars
kiilon tulajdonanak hasznélatéra, hasznositasara, a kiilén tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak
elszamolasara és megfizetésére, a kozos tulajdon fenntartdsa és feldjitdsa. a korszerlsités, valamint minden, a rendes
gazdalkodés keretein beliili vagy kiviili intézkedések kapesan sziikséges dontés meghozatalanak rendjét, a kozos kéltség €s a
kozOsség egészét terheld kotelezettségek viselését és a koltséghétralékok megfizetését, a Tarsashdz és a Téarsashdz-kezeld
kapcsolatanak rendjét, felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasat és a hazirendet.! Ahol ajelen Szervezeti és Miikadési
Szabalyzat, illetve a hazirend lakasrol rendelkezik, ott azon kizérdlag nem lakas céljara szolgald helyiséget kell érteni.

I

A Tarsashaz szervei

A Téarsashazi szervek
a)  Kozgyilés

b)  Kozos képviseld

A) A Kozgyiilés

1. A Tarsashaz tulajdonosi-kozosségének dontési jogait az egyes tarsashazi kiilon tulajdonban lévé albetéti ingatlanok
elidegenitéséig Veresegyhdz Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete gyakorolja. Alapité Képviselo-testiilete
felhatalmazza a Polgarmestert T4rsashazi Kozgyiilés osszehivasakor az Alapité Onkormanyzatot a kozgyilési iilésen és
a dontéshozatal soran képviselni hivatott meghatalmazott kijeldlésére.

2. A tulajdonostérsak - a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétol fiiggden - gyakorolhatjak azokat
a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kdzosséget megilletik €s terhelik.

A kozgyiilés hatdskore

"'Lasd Tht. 13. § (1) és(2) bek.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo pénziigyi osztalyvezetd 2023. majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapité Alapito igyvéd, KASZ: 36066810
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3. A Kozgyiilés a Tarsashaz legfobb déntéshozo szerve.

A Kozgyiilés kizarolagos hataskérben® hataroz

)
b)
)
d)
¢
f

g)
h)

i)
k)

m)

n)

az alapitd okirat modositasarol;

a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat és a hazirend megalkotasarél illetve médositasarol;
a kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarol

a kozos tulajdonban kamerarendszer létesitésérol és izemeltetésérol;

a kiilon tulajdonban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznilatanak, hasznositdsi médjanak
megvaltoztatasa targyaban;

a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasardl;
a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szdmviteli szabilyok szerinti beszéamolojanak
elfogadasarol, valamint a K6z6s képviseld részére a jovihagyas megadaséarol;

a felujitasi alap képzésérdl, illetve felhasznalasarol;
a Kozos képviseld megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol:

a Kozos képviselé ellen kartéritési per inditasarol, illetoleg biintetofeljelentés megtételérol, buntetdeljards
meginditasardl;

polgari jogi vita esetén permegel6zd kozvetitdi eljards kezdeményezésérol;

minden olyan iigyben, amelyet jogszabaly vagy a Szervezeti és Milkodési Szabalyzat nem utal a Kozds
képviseld hataskorébe.

A szavazati jog

4. AKdézgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati jog. E rendelkezéstol érvényesen
sem az alapitd okiratban, sem a Szervezeti és Milkddési Szabélyzatban, sem egyedi kozgyilési hatarozattal nem lehet
eltémni. Tulajdoni hanyad alatt a kiilén tulajdonban 4116 6nallé ingatlanhoz (albetéthez) alkotorészként kapesolodo, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kozos tulajdoni hanyadot kell érteni, melyet az alapitd okirat és a tarsashézi kiillonlap
I. része is tartalmaz.

5. A Kozgytilés illetoleg a megismételt kdzgyiilés a jelenlévé tulajdoni hanyadok egyszerd tobbségével hatiroz, ha
jogszabaly vagy annak keretein beliil az SzMSz mésként nem rendelkezik.

Az érvényes dontéshez szitkséges szavazati aranyok

6. Az alapitd okirat médositasahoz az Gsszes tulajdonostars egyhangl hatérozata sziikséges.’

7. A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasahoz az 0sszes tulajdonostars egyhangu hatarozata sziikséges.*

2 A Tht. kimondja, hogy a szervezeti-miikodési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részénck a nem lakas céljara torténd hasznalatara,
hasznositasira, tovabba a nem lakds céljara szolgdlé helyiségben folytathat6 tevékenység feltételeire megéllapitott szabalyok a hasznalat
jogcimétdl fiiggetlenil a mindenkori hasznalo részére is kotelezoek [Tht. 17. § (2) bek.].

A kizarolagos hataskor a torvényhez flizott indokolas szerint azt jelenti, hogy a Tht. 28. §-aban felsorolt dontések nem utalhatok sem a
szervezeti-miikodési szabalyzatban, sem egyedi kozgyiilési hatdrozattal a kozos képvisel6 vagy az intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgald
bizottsag hataskorebe.

3 Tht. 10. § (1) bek.
* Tht. 38. § (3) bek.
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Az olyan ingatlanrész kézosség altali elidegenitéséhez, mely 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé
kiilsn tulajdon targya bévithetd, az dsszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb négydtddos tobbséggel elfogadott
hatarozat szilkséges.

Az bsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négyitodas tébbséggel megallapitott hatdrozattal modosithaté a hazirend
oly médon, hogy a kizos tulajdonban 1évo zart 1égterti épiiletrészekben, teriileteken, illetve helyiségekben a dohéanyzés
engedélyezett legyen.®

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados tobbséggel elfogadott hatarozat sziikséges az olyan
ingatlanrész kozosség 4ltali elidegenitéséhez, mely 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kilon
tulajdon targya bovitheté feltéve, hogy erre az alapito okirat felhatalmazast ad.’

Az sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados tobbséggel elfogadott hatarozat sziikséges a kozds
tulajdonban kamerarendszer kiépitéséhez és lizemeltetéséhez.®

Az bsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerii szavazattdbbségii hatarozat sziikséges a Szervezeti és Mikddési
Szabalyzat megéllapitisahoz és modositasdhoz.”

Az bsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer( szavazattobbségii hatdrozat tilthatja meg a nem lakascélu helyiség
hasznalatinak megvaltoztatasat, ha azt engedélykiteles tevékenység végzése érdekében kérik.'°

A Kozgyiilés Gsszehivasa

A Tarsashaz évente legalabb egyszer tart Kozgy(lést (rendes kozgyilés). Az elézd évi elszamolasrol, az 4j koltségvetes
megéllapitasarol minden év majus honap 31. napjaig'! kitelezo Kozgylést tartani. A koltségvetés tervezetét, valamint
az elszamolast a Kozos képviseld koteles a tulajdonostarsaknak a meghivéval egyiitt megkiildeni.

A Kozgyiilést — az Alakulé Kozgyiilés kivételével — a Kozos képviseld hivja ossze.

Kételezd a Kizgyilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezo tulajdonostarsak a napirend, az ok és
a kozgyllési hatirozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a Kdzbs képviseld a kérés kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliili idépontra a Kozgytlést nem hivja dssze. azt a harmincadik napot kivetd 15 napon belili
idépontra az dsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostars jogosult
Osszehivni.

A Kozgyilésre valamennyi tulajdonostéarsat ¢és a tulajdonostars dltal irdsban meghatalmazott altalanos képviselot
irasban'? meg kell hivni, amellyel egyidejileg a meghivo egy példanydt a Térsashazban jol lathaté helyen (a
hirdet6tablan) ki kell fiiggeszteni.

A meghivot, ideértve a megismételt Ki)‘igyﬁlésre sz6l6 meghivot is, ha azt nem az eredeti Kozgyllés meghivdja
tartalmazza — siirgds esetet kivéve —, legkésdbb a Kozgytlés idopontja elott nyolc nappal kell a tulajdonostarsak részére

* Tht.
 Tht,
" Tht.
8 Tht.
? Tht.

10. § (3) bek.
26. § (4) bek.
10. § (2) bek.
25.§ (1) bek.
14.§ (1) bek. és 15. §

10Tht. 18. § (3) bek. és 19. § (1) bek.

" Ett$] kordbbi idépont is meghatarozhato, késdbbi azonban nem.

12 Ay
fél al

irasbeliség fogalmara a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni. E szerint a jognyilatkozat akkor mindsil frasba foglaltnak, ha azt a nyilatkozo
4irta, vagy ha annak kozlésére a jognyilatkozatban foglalt tartalom véltozatlan visszaidézésére, a nyilatkozattevé személyének és a

nyilatkozat megtétele idopontjanak azonositasara alkalmas formaban kerill sor [Ptk. 6:7. § (2) és (3) bek.]. Irasbelinek mindsiil a levél, a fax

vagy

a fokozott biztonsagu elektronikus aldirassal ellatott elektronikus okirat. A Ptk. 6:7. § (1) bekezdése kimondja azt is, hogy amennyiben a

jognyilatkozatot irdsban kell megtenni, az akkor érvényes, ha legalabb a 1ényeges tartalmat irasba foglaltak. Meghivé esetében lényeges tartalmi

elem

mindaz, amit a torvény a meghivd kapesan eldir (a kozgyilés pontos iddpontja, helyszine, a napirend, a hatdrozatképtelenség

kovetkezményei, a megismételt kozgyiilés iddpontja helye stb.). A hatdlyos jogszabalyok szerint egy egyszerl (fokozott biztonsigd
elektronikus alairas nélkiili) e-mail Gtjan vagy sms-ben, mms-ben nem lehet jogszeriien kozgyiilést Gsszehivni.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valko Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo pénzigyi osztalyvezetd 2023. majus __
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megkiildeni.'* Siirgds esetnek mindsiil kiilondsen a kdzds tulajdonban allo épiiletrészek, épiilet berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyezietd helyzet kialakuldsa.'

19. A meghivénak tartalmaznia kell a Kozgyiilés idopontjat és helyét; a Kozgyiilés levezetd elndke. a kozgyilési
jegyzbkonyv vezetbje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztdsara, valamint a szavazasra
eldterjesztett napirendet. Egyéb kérdések™ vagy hasonld bizonytalan megjeléléssel nem lehet napirendet tizni. A
meghivoban kézolni kell az esetleges megismételt Kozgyilés helyét, idejét és azt is, hogy ez a jelenlévo tulajdoni
hanyadok mértékétdl fuggetleniil hatdrozatképes azzal, hogy ahol a Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatirozat nem
hozhato.

20. A meghirdetett napirendben nem szereplé tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

21. A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozo irdsos eldterjesztéseket.

A Kozgyiilés helye és ideje

22. A Kozgyilés helye a Tarsashaz valamelyik épiiletrésze vagy a Kozos képviseld éltal vélasztott mas. a résztvevok
elhelyezésére alkalmas helyiség, amely a Tarsashaz cime szerinti telepiilésen talalhatd. Nem tarthatd Kozgytlés
vasarnapokon és innepnapon. Nem hirdetheté meg a Kézgyilés kezdete 20.00 6rara vagy azt kvetoen.

A Kozgyiilés miikodésének rendje

23. A Kozgytlésen minden tulajdonostars jogosult személyesen vagy képviselbje Gtjan részt venni. Az altalanos és a
Kozgyiilésre sz0lé eseti meghatalmazast legaldbb teljes bizonyito erejli magéanokiratba'® kell foglalni. Vak vagy
irastudatlan személy 4ltal adott meghatalmazas csak kozokiratban'® érvényes. A hatarozatlan vagy &t évnél hosszabb

1* A nyole napos id6kozt ugy kell értelmezni, hogy a kozgyiilés idépontja elétt legalabb nyolc nappal postara kell adni, vagy utba kell inditani
a meghivot.

' Siirgds eset lehet példaul, ha életveszélyes allapot alakul ki valamely épitményrész kapcsan, vagy az épitéshatésig azonnali hibaelharitast
rendel el, €s emiatt sziikséges a kdzgylilés dsszehivasa. A nyolc napos idokoz leroviditésének okat célszerii mar a meghivoban feltiintetni.

15Pp. 325. § 325. § [A teljes bizonyito erejii maganokirat]
(1) Teljes bizonyitd erejii a maganokirat, ha
a) a kiallito az okiratot sajat kezileg irta és alairta,

b) két tan( igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot elttik irta ala, vagy alairasat eléttik sajat kezit
alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu aldirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakohelyét - ennek hidnydban
tartozkodasi helyét - olvashatoan is fel kell tintetni,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabalyok szerint megfeleloen alairja,

e) tigyved vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabdlyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt
okiratot elétte irta ald vagy alairasat elétte sajat kezi alairasanak ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulo fokozott biztonsagi elektronikus alairasat vagy
bélyegzijét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy rendelkezik - azon iddbélyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairé a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal
hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol a szolgaltato az okiratot a kiallité
azonositasan keresztill a kiallité személyéhez rendeli és a személyhez rendelést a kiallitd sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd
adattal egyiitt vagy az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast elektronikus
dokumentumba kapcsolt, elvilaszthatatlan zarad¢kba foglalja és azt az okirattal egyiitt legalabb fokozott biztonsagh elektronikus bélyegzovel
és legalabb fokozott biztonsagu idobélyegzovel latja el.

16 Pp. 323. § [A kizokirat]

(1) A kozokirat olyan papir alapa vagy elektronikus okirat, amelyet birosag, kbzjegyzo vagy mas hatosag, illetve kozigazgatasi szerv
tgykoren beliil, a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelé modon allitott ki.

(3) A kozokirat teljes bizonyito erdvel bizonyitja

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valkoé Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo pénziigyi osztalyvezetd 2023, majus
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Viaros
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapito igyvéd, KASZ: 36066810
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id6re szolo altalanos meghatalmazas 6t év elteltével hatalyat veszti. A Kozos képviseld vagy annak alkalmazottja a
Koézgyiilésen masik tulajdonostarsat nem képviselhet.

A Kozgyilést az azt egybehivo személy (szervezet esetén annak képviseldje) nyitja meg. Ha az nincs jelen, barmelyik
tulajdonostars megnyithatja. A Kézgytilés mindenekelott levezetd elndkét, a jegyzokdnyvvezetdt, majd a jegyzokdnyvet
hitelesitd tulajdonostarsakat valasztja meg. Ha a Kozgyiilést a legalabb 10 %-os tulajdoni hdnyaddal rendelkezo
tulajdonostarsak megbizottja hivta dssze, 0 a levezeto elndk.

Nem lehet levezetd elnok vagy hitelesitd tulajdonostars az, aki:
- a Tarsashazzal vagy a tulajdonosi kozosséggel perben all,
- akivel szembeni igényérvényesitést, vagy akinek 6nallé igényét az adott kdzgyilés napirendjére tizték.

- akinek egyediili, a kdz6s vagy kiilon-tulajdon hasznalatéval kapcsolatos magatartasat az adott kozgyilés napirendjére
tizték,

- aki legkevesebb 3 havi kdzds koltség hozzajarulasanak megfeleld dsszeggel tartozik a Téarsashaznak.

A Kozgvilés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvdlaszthatd.
Jegyzdkonyvvezetd jelenlétérél a Kozos képviselonek kell gondoskodni. A Kozgyilés levezetd elnokének és a
kozgytlési jegyzokonyv vezetdje tulajdonostarson kiviili személy is lehet.

A Kozgytlésrol jegyzokonyvet'” kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilénésen:

a)  aKozgvilést levezetd elndk, a jegyzokdnyvvezetd és a jegyzokdnyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostérs
nevét;

b)  azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni héanyadat, tovabba a tavol 1évd tulajdonostars éltal
meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

¢)  aKdzgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d)  atargyalt napirendek osszefoglalasat;

e}  aKozgyllés dltal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.
Ha a Kozgyiilésrél a jelenlévik hozzajarulasaval hangfelvétel'® késziil, azt legalabb egy évig meg kell drizni.

A jegyzokonyvet és a Kozgyilés killon iven szdvegezett vagy a jegyzOkdnyvbe foglalt hatarozatat a Kozgyilés levezetd
elndke és a jegyzokdnyvvezetd irja ald. és azt a Kdzgyiilésen erre megvalasztott két tulajdonostérs hitelesiti.

A Kbzgyiilés hatarozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak modjat, illetdleg feltételeit.

Az elfogadott hatarozatokat visszahivatkozasra alkalmas jeloléssel kell ellatni egy folyamatosan alkalmazott
jeldlorendszer keretében (pl. 1/2023 (12.05.) sz. hatarozat, 2/2023 (12.05.) sz. hatarozat stb.).

A jegyzOkonyvet a levezetd elndk és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és azt a Kozgyllésen erre megvilasztott két
tulajdonostérs hitelesiti. A hiteles példanyt a Kozds képviseld koteles megorizni. Ehhez a példanyhoz kell mellékelni a
kéziratot, a jelenléti ivet és a meghatalmazasokat. A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél sajat
koltségére masolatot kérhet.

Hatarozatképesség

A Kozgyulés akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felét képvisel6 szavazasra jogosult
tulajdonostéarsak vagy azok meghatalmazottjai jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a déntés csak mindsitett
tobbséggel vagy valamennyi tulajdoni hanyad egyetértésével hozhaté meg. a hatdrozatképességhez a mindsitett
tobbségnek, illetve valamennyi tulajdoni hanyadnak jelen kell lennie.

a) hogy a kiallité a benne foglalt intézkedést megtette vagy hatarozatot a benne foglalt tartalommal meghozta,

b) a kizokirattal tanusitott adatok ¢s tények valosagat,

¢) a kdzokiratban foglalt nyilatkozat megtételét, annak idejét és modjat.

' A jegyzokonyvet nem kotelezd a kozgyiilésen vezetni, az utolag is elkészitheto.

18 A kozgyiilésen hangfelvétel akkor készithetd, ha ahhoz a kozgyiilésen jelenlévd osszes személy hozzajarul.

A hangfelvétel készitésére az Info tv. rendelkezéseit kell alkalmazni,

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
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A hatarozatképességet a Kozgyllés megnyitasat kdvetoen, tovabbd az egyes napirendekrdl torténd szavazast megel6zden
a levezetd elndk és a kdzgyilési jegyzokdnyv vezetdje allapitja meg.

Megismételt Kozgyiilés

Ha a Kozgyiilés nem hatarozatképes. vagy a levezetd elndk a Kozgyilést a hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette,
megismételt Kozgyiilést kell tartani.

A megismételt Kozgyiilést a hatérozatképtelen Kozgyilést kovetd 15 napon belili idépontban az eredetivel azonos - a
hatarozatképtelenné valt Kozgyfilés esetén a Kozgyiilés berekesztését kovetben fennmaradé - napirenddel kell
Gsszehivni. A megismételt Kozgyllés az eredeti Kozgyllés meghivojaban az eredeti Kozgyiilés hatarozatképességétol
fliggd feltétellel a hatdrozatképtelen Kozgytlés napjdra is kitlizhetd.

A megismételt Kozgylilés a jelenlevok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatérozatképes, de olyan kérdésben, ahol a
Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjian szamitott meghatdrozott aranyat koveteli meg a hatdrozat
elfogadasahoz, ennek hidnyaban a kérdésben hatarozat nem hozhaté.

z irasbeli szavazas

Kozgyiilés tartdsa helyett a Kozds képviseld elrendelheti az irasbeli szavazast is. Ebben az esetben a kozgyilési
napirendre vonatkozoan a Kozos képviseld felhivasdhoz mellékelt irasbeli hatdrozati javaslatrél a tulajdonostarsak
irasban szavaznak.

A hatdrozati javaslatot az irasbeli szavazisra kitiizott hataridét megeloz6 15 munkanappal korabban valamennyi
tulajdonostars részére meg kell kiildeni.

A szavazasra nyitva allé hataridot a Kozos képviseld hatarozza meg, de az nem lehet révidebb 15 napnal és nem lehet
hosszabb 40 napnal. Kiilondsen akkor indokolt hosszabb hataridot tiizni, ha a tulajdonostarsak kozott kiil fo1don laké vagy
tartozkodd személy is van, és a hosszabb hatarid6 a Tarsashaz mikodését nem veszélyezteti.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha azt

a) legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglaltak, de vak vagy irastudatlan szavazd nyilatkozata csak
kozokirati formaban érvényes;

b)  ha hatdrozott hozzajaruld vagy elutasitd (igen/nem) allaspontot tartalmaz;
¢)  valamint, ha az az eldirt hataridén beliil megérkezik a Kozds képviselohoz.

Kiilfsldon kiallitott okiratot el kell fogadni ugyanolyan formaban, mint a belfoldit. Az idegen nyelvii okirat forditasarol
a szavazé koltségére a Kozos képviseld gondoskodik. Nem hiteles forditast is hitelt érdemlének kell tekinteni kivéve, ha
a szdveghliség nyilvanvaloan hianyzik.

irasbeli szavazasnal masik tulajdonostars és hozzatartozo képviseldként csak akkor jarhat el, ha a legalabb teljes bizonyité
ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas a Kézos képviselohoz legkésdbb a szavazo irattal egy idoben megérkezik.

Az irasbeli szavazas Gtjan hozott hatarozat az irsbeli szavazasra szabott hatarid6 utolsé napjan keletkezik, ha a szavazas
eredményes.

Az irasbeli szavazas eredménytelen

a)  aSzervezeti és Milkodési Szabalyzat tekintetében, ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszeri tébbséget,

b)  minden mas esetben, ha az irasbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem
éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattdbbségnek a térvényben meghatarozott
mértékét.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak modositd

javaslatot tesznek, a Kozos képviseld koteles az eredménytelenség megallapitdsatol, illetve a modosito javaslat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a Kdzgylést dsszehivni.

Az irasbeli szavazéas eredményét a Kozos képviselo a szavazasra megjeldlt hataridét kveté 8 napon belill irdsban koteles
kozolni a tulajdonostarsakkal.

Nem hozhatd déntés Kozgy(lés tartdsa nélkiil a tarsashazkozosség éves koltségvetésének ¢€s elszamoldsanak
elfogadasarol, valamint a Kozds képviseld részére a jovahagyas megadasarol.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo pénzigyi osztalyvezetd 2023. majus
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A hatarozatok kizzététele és kézbesitése

A Kozos képviseld koteles a meghozott hatirozatokat a hatirozathozataltél szamitott nyolc napon beliil a tarsashdzban
jol lathato helyen (a hirdet6tablan) kifiiggeszteni. A kifliggesztés és a levétel idopontjat a hatarozaton fel kell tiintetni.

A meghozott hatarozatokrdl a Kozos képviseld koteles valamennyi tulajdonostérsat irasban értesiteni a kiftiggesztéssel
egyidejiilleg. Ha egy hatarozat valamely tulajdonostarssal szemben 6nallo kételezettséget, jogvesztést allapit meg, vagy
vele szemben beszamitast alkalmaz, vagy részletfizetést, illetve halasztott fizetést von meg, a hatirozatot igazolhatd
modon, tértivevényes levélként kell az adott tulajdonostarsnak kézbesiteni.

A kdzgyllési jegyzokonyv megtekinthetéoségérol, annak helyérdl és idejérdl szdlo értesitést a Kozos képviseld
valamennyi tavolmaradt tulajdonostars részére koteles a hatarozatrol szdlo értesitéssel egyiitt megkiildeni. Annak a

tavolmaradt tulajdonostérsnak, akire nézve a Kozgyilés hatdrozata kotelezettséget irt eld, kérésére €s koltségére a
jegyzokonyvrol fénymasolatot is kell kiildeni.

Kézgyiilési Hatdrozatok Konyve

A Kozos képviselo koteles a KoézgyUlés hatarozatairél és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban:
Kozgyiilési Hatarozatok Kényve) vezetni. A Kozgyulési Hatarozatok Konyve - évenkénti bontasban - a hitelesitett
kozgyiilési jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

a)  aKozgyilés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szivegét és a szavazaskor jelen lévd tulajdonostarsak, illetbleg a
tulajdonostérs altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem,
tartozkodott bontasban,

¢)  akozgyllési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d)  akozgyhlési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Jogorvoslati lehetoség

Ha a Kozgyfilés hatérozata jogszabalyba, az alapito okiratba vagy a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatba iitkdzik vagy
a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatirozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatol szamitott hatvan napon belill. A kereset a hatarozat
végrehajtasat nem gétolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiggesztheti. E rendelkezéseket a Kozos
képviselének a hatralékos tulajdonostars killon tulajdonanak jelzilogjoggal torténd megterhelését elrendeld
rendelkezésére is megfelelden alkalmazni kell.

B) Kéziis képviseld

A kozosség ligyintézését a Kozds képviseld latja el. A Kozos képviselot a Kozgyilés valasztja meg és hivja vissza.

A Kozos képviselovel megbizasi szerzodést kell kitni. Az els6é Kozos képviseldvel Veresegyhaz Varos Onkorményzata
tulajdonos kiti meg a szerzodést.

A megbizasi szerzodés rendelkezései nem lehetnek ellentétesek az SzMSz eléirasaival.

A Kozos képviseld részére 30 napon tuli elszamolasra atadott. vagy nem a megbizasi szerzGdés szerinti dijazasnak
mindsiild kifizetések csak a Szamvizsgald Bizottsag elnokének a vonatkozo szamviteli bizonylaton térténd ellenjegyzése
utan térténhetnek.

A Kozds képviselo megbizasi szerzodése barmikor a Kozgyiilés altal hatarozati formaban rendkiviili vagy rendes
felmondassal, utobbi esetben 60 napra indokolas nélkill, egyébként indokolva, felmondhaté (a Kozos képviseld
felmentése). A felmondasrodl és indokairol a Kozgyiilés a jelenlévik egyszerii tobbségének szavazataval dont.

A megbizasi szerzodés kiizos megegyezéssel torténd megszintetésérdl kizardlag a Kozgyilés donthet.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegvzd pénziigyi osztalyvezetd 2023. majus
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkorményzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapito tgyved, KASZ: 36066810
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A Kozos képviseld megbizasanak megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil kételes a birtokdban levé tarsashazi iratokat
az uj kozos képviselonek jegyzékkel és rendszerezetten atadni. Ennek elmulasztasabol eredd karért felel. Az iratatadasrol
jegyzokonyvet kell felvenni.

A Kozds képviseld az 0j Kozds képviseld megvalasztasdig, de legkésobb a megbizdsanak megsziinésétdl szamitott 90.
napig a Kozgyviilés hatarozata alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazds ellenében
koteles tigyvivoként ellatni a k6zosség ligyeinek intézését.

A Kozds képviseld egyidejilleg nem lehet a Szamvizsgalo Bizottsag tagja is, ha ilyen megvélasztasra keriil.

A Kozgyllés az éves koltségvetés megéllapitasakor dont a Kozos képviseld dijazasardl. A Kozos képviseld dijazasanak
megvaltoztatasrol a Kozgyilés dont. A Kozos képviseld dija és készkiaddsai a kozosség tgyeinek intézése soran a
Térsashaz kéltségvetését terhelik.

A Kozos képviseld koteles:

a) aKozgyilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arr6l, hogy azok megfeleljenck a jogszabalyok,
az alapito okirat és az SzM Sz rendelkezéseinek,

b)  minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,
¢)  kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelo kozos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét,

d)  nyilvantartast vezetni, de a nyilvantartasba vett adatokrol kizérolag a kéziizemi szolgaltatok, valamint a birésag
részére adhat tajékoztatast.

A Kozos képviselo a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a)  akozos tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket és kiadasokat kéltségnemenkeént,
b)  atervezett izemeltetési, karbantartasi ¢és feltjitasi munkékat, valamint

¢)  akozos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilén tulajdonban
1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a Kozos képviseld, éves elszamolast készit, amely
tartalmazza:

a)  atervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartasokat és a feltjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b)  a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett - lejart -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢)  aza)-b) pontkillonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
d)  akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,
e)  atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terhelo kotelezettségeket,

) akozos koltségekhez vald hozzdjarulas elbirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a
kiilén tulajdonban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g)  arezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok dsszegét kiltségnemenként és tulajdonostarsanként
a kozos koltség megosztasanak a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

A Kozos képviseld a tarsashdz-kozosség pénzét bankszamlan koteles tartani. A Kozos képviseld sajat hataskorében a
Térsashaznal 1.000.000,- Ft, azaz Egymillio forint 6sszeghatart meg nem haladd 6sszegli munkdat végeztethet el. A
Tarsashazban az 1.000.000.- Ft, azaz Egymillio forint Osszeghatart meghalado kifizetésekhez pedig a Kozgyiilés
hatérozata szitkséges. Eletveszély elharitisa érdekében tett intézkedések megtételére, az allékonysagot kozvetleniil
veszélyeztetd és azonnali beavatkozast igényld helyzet elharitisara. a koziizemi szamlak kiegyenlitésére, valamint
jogerds birdsagi vagy hatosagi hatarozat alapjan torténd kifizetésre a Kozos képviseld dsszeghatarra tekintet nélkiil
jogosult.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a Kozgyiilés a Kozos képviseld targyévi tigykezelo tevékenységét jovahagyja. A

A Kozds képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a szerzddo felek kérésére koteles résziikre a
Kozgyilési Hatarozatok Konyvét, illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat bemutatni.

A Kozos képviselo a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a tulajdonostars kérésére koteles irdsbeli
nyilatkozatot adni a k6zGskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék Gsszegét is meg kell jelSIni.

Nem lehet Kozios képviseld:

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valko Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénzilgyi osztalyvezetd 2023, majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapito lgyvéd, KASZ: 36066810
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a)  aki biintetett elééletil,
b)  akiilyen tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével dsszefliggden
keletkezett, joger6sen megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d)  uzletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a Tht-ben
meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a Tht. szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési
kotelezettségének.

A Kozos képviseld a Tht.-ben eldirtak szerint koteles igazolni, hogy vele szemben kizard ok nem all fenn,

A Kozos képviseld koteles haladéktalanul bejelenteni a Szamvizsgaldé Bizottsagnak, ha vele szemben valamely kizaro ok
a tevékenysége alatt bekdvetkezett és az (1 kozos képviseld megvélasztasa érdekében a Kozgyiilést dsszehivni.

A Koz6s képviseld jogosult a kdzosség képviseletének ellatasara a birdsag és mas hatosag elott. E jogkdrének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A Kozos képviseld a Kozgyiilés hatdrozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenységet is ellathat. Amennyiben a Kézos
képviseld olyan természetes személy, aki nem végez Uizletszerlien tarsashaz-kezeldi tevékenységet, a Kozgyilés a részére
eloirhatja a tarsashdz-kezeloi szakképesités megszerzését. Az ilyen kozgyilési hatarozatban rendelkezni kell arrél is.
hogy a szakképesités megszerzésével jard koltség megfizetése - ha azt a Kozds képviseld nem villalja - a
tulajdonostarsakat terheli. Ha a tarsashaz-kezeléssel megbizott K6z6s képviseld a tarsashaz-kezelést tizletszerlien végzi,
akkor az ehhez szitkséges szakképesités meglétét a Tht. szerint kételes igazolni.

Amennyiben a Tarsashaz K6zos képviselo helyett Intézdbizottsagot valaszt, a Kozds képviseldre vonatkozé szabalyokat
értelemszeriien alkalmazni kell az IntézObizottsagra.

C) A Szamvizsgalé Bizousag!?

Tekintettel arra, hogy a Tarsashazban huszonétnél kevesebb lakas talalhato, valamint a megvalasztott Kozos képviselo
megfelel a Tht. 52-55. §§-aiban foglalt kivetelményeknek. a kozdsség gazdalkodasanak ellendrzésére a Tht. 27. § (2)
bekezdése alapjan Szamvizsgalo Bizottsagot nem kell véalasztani. A Tht. 51/A § (2) bekezdés c) pontja alapjan gazdasagi
ellendrzést segitd személy igénybe vehetd.

D) A Tarsashdzkezeld

A Tarsashazat megbizasi szerzodés keretében erre jogosult gazdasagi térsasag kezelheti €s lizemeltetheti
(Tarsashazkezelé vagy Uzemeltetd). A megbizas nem csorbithatja a kozos képviseleti szervnek és a Térsashaz egyéb
szerveinek hataskorét, jogszabaly eltérd rendelkezése hidnydban nem csokkentheti feleldsségiiket. Az Uzemelietével a
megbizasi szerzddést az Alapitd kotdtte meg. Az lizemeltetési szerzodésre tett ajanlatrol a Koézgyilés dont. Az
tizemeltetési szerzddésben ki kell kotni. hogy az kizardlag kozos megegyezéssel vagy rendkiviili felmondassal
sziintetheté meg. Mindkét megsziinési esetrol a Kozgytilés dént. Amennyiben a K6zos képviseld s az Uzemeltetd azonos
személy, a megbizasi szerzodés megkotésére a Kozos képviseldre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az lizemeltetési intézkedésekkel, a kdzos tulajdon fenntartasaval, felujitasaval, korszerisitésével, bovitésével osszefliggd
dontéshozatal eldtt az Uzemeltetd véleményét a Kozos képviselonek be kell szereznie és arrol a Kdzgyiilést (irasbel
szavazasra felhivottakat) irasban tijékoztatni kell. Az Uzemeltetdt a Kozgyilés iiléseire meghallgatasa céljabol meg lehet
hivni, de tandcskozasi jog nem illeti meg. A meghivassal a Térsashaz szervei élhetnek.

A Tarsashézkezelo a tevékenységi kdrén beliil:

a)  aTéarsashaz adottsagainak ismeretében készitett gazdasagi elemzés alapjan ajanlatot készit az épiilet fenntartasara
vonatkozoan,

b)  a megbizasi szerzddésben foglaltak szerint szervezi az lizemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranyitja ¢s
ellendrzi a tervezett felujitasokat,

c)  a meghizasi szerzddés alapjan javaslatokat dolgoz ki a Tarsashaz gazdalkodasa, a kdzos tulajdonu épiiletrészek
hasznositasa kérdéseiben.

1% Huszondtnél tobb lakasabol 4116 Tarsashiz esetén alkalmazandd.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsel Valko Zoltann¢ Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénziigyi osztalyvezeto 2023. majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhdz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapito lgyvéd, KASZ: 36066810
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1

A Tarsashaz pénziigyei

A Tarsashaz bevételei kiilondsen a tulajdonosok befizetései, a kézds tulajdon hasznositdsanak bevételei és a
kamatbevételek.

Tulajdonosi befizetésnek mindsiil a rendszeresen fizetett kdzos koltség, a rendkiviili kozos koltség befizetés és a kozos
tulajdon elidegenitésébol szarmazo bevétel. A kozds koltség megfizetésérért a tulajdonostéarsak felelnek.

A ko6z6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség fenntartasanak koltsége,
valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadas minésiil kozos koltségnek. A kiilon tulajdon fenntartasi, felajitasi,

A rendkiviili k6zos koltség eldleg jellegii és legkésdbb a kovetkezo rendes Kozgyiilésen a kizdsség képviseletét ellaté
szerv koteles elszamolni a felhasznalasrol.

A Kozgyillés a rendszeresen és rendkiviili jelleggel fizetendd rendkiviili kozos kotelezettségek korében legfeljebb
haromhavi kozos kéltség egyideji esedékességérol rendelkezhet.

A rendkiviili k6z6s koltség befizetés a tulajdonostars Kozgyilés altal elrendelt eseti kdzos koltség hozzajarulasa, mely
olyan rendkivili célokra és kotelezettségekre fordithatd, amely a rendszeres kozds koltség eldleg kiszamitasakor nem
volt elérelathatd. A felujitas csak akkor mindsiilhet ilyen célnak, ha rendkiviili események, azaz nem a rendeltetésszerii
hasznalat teszi szilkségessé. A Tarsashazkezel6 1.000.000,- Ft 6sszegig sajat hataskdrében dont a killsnbdzo szitkségessé
valt javitasi, karbantartasi munkak elvégeztetésében és a rendkiviili meghibasodasok kijavitasaban. A Tarsashazkezeld a
megfizetett koltségeket a felmeriilést kdvetden a tulajdonostarsak felé kiszamlazza. Az 1.000.000,- Ft-ot meghalado6 elore
nem lathaté kiadasok esetében rendkiviili kdzgyiilés dsszehivasa sziikséges.

Ha jogszabaly eltéroen nem rendelkezik, a kozos tulajdont épiilet- és telekrészek hasznositasabol és a kdzos tulajdoni
¢piilet- és telekrészek kiilon tulajdonna alakitasa révén torténd elidegenitésébdl eredd bevétel utan a Tarsashazat akkor is
adofizetési kotelezettség terheli, ha az SzMSz rendelkezéseit betartva a tulajdonostarsnak nem fizeti ki a ra jutd
elidegenitési €s hasznositasi bevétel Gsszegét.

A Tarsashaz kiadéasai kiiléndsen a kozos koltség, a kozosség egészét terheld kotelezettségek, a fizetendd kartérités és a
kartalanitas.

A kozds tulajdont épiilet- és telekrész hasznositasabol szarmazé bevétel a Téarsashaznal marad, azt kizardlag kdzos
koltségre, kozosség egészét terheld kozos kotelezettségekre, korszerlsitésre és bovitésre szabad forditani.

A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak altaldban a tulajdoni hanyad vagy teriilet nagysag szerinti
megosztasban kotelesek hozzajarulni. Tulajdoni hanyad alapu felosztas érvényesill a biztositas, a felajitasi alap fizetés,
az eszkozpotlas, az ligyviteli-, a banki, a konyvelési és a jogi szolgaltatasok dijainak megéllapitasakor és beszedésekor.

A kozosség egészét terheld kozos kotelezettségek albetétekre jutdé mértékérdl, ha a fogyasztas ingatlanonként nem
mérhetd vagy egycbként nem allapithaté meg, a Kdzgyiilés dont. Rendelkeznie kell az esedékességrol és fizetési modrdl
is. Rendelkezés hianyaban a kozisség egészét terheld kozis kotelezettségek aranya azonos a tulajdoni ardnnyal és a
fizetési feltételek azonosak a kozos koltség fizetésével.

A kozds koltséget a tarsashazi tulajdonostarsak a targyhonap 20. munkanapjaig esedékesen bankatutalassal vagy postai
feladéassal kételesek megfizetni. A kozos koltség mértékét a Kozgyilés legfeljebb félévente valtoztathatja és/vagy
alkalmazhatja az évenkénti valorizacio médszerét is.

Térsashazzal szembeni kotelezettségek atvallalasa (atruhdzésa) csak a Kozgyiilés elozetes hozzajarulasaval torténhet a
Tarsashaz és a tartozasatvallalo kozti irasbeli szerzodés alapjan. A Kozgy(lés a hozzajarulast ovadék eldzetes
befizetésétdl teheti fuggdve. A Kozgyllés hatarozott idore felhatalmazhatja a Kozos képviselét arra, hogy a Kozgyiilés
helyett a hozzajarulast megadja, de ilyenkor az eldzetes dvadékfizetés nem melldzhetd. A hozzajarulas az dvadék
befizetésének (jovdirasanak) napjan Iép hatdlyba. A Tarsashdz évente a rendes kozgyilésen hatarozza meg az Gvadék
mértékét. Kozgyiilési hatdrozat hidnydban az 6vadék az atvallalt kotelezettség 3 havi §sszege. Ha a hozzajarulast a Kozos
képviseld adta meg, arr6l a kovetkezd Kozgyllést tdjékoztatja. A tulajdonos az atvallaléért hozzajarulas esetén is
készfizetd kezesként felel. E rendelkezéseket a tartozasatvallalasrdl szolo szerz6dés tartalmanak meghatarozdsa soran
figyelembe kell venni.

K&zds koltség tartozas okan a tulajdonostars killon tulajdona akkor is terhelheto jelzaloggal, ha a kotelezettséget mas
személy hozzdjarulassal vallalta at, de az atvallalo hataridében nem teljesit vagy a teljesités hianyos.

A Tarsashéz sem a tulajdonostarsaknak. sem kiviilalloknak hitelt nem nyujthat. Nem minésiil hitelnek, ha a Kozgyfilés
vagy felhatalmazasa alapjan a kozos képviseleti szerv a tartozasokra részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez.
[lyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhatd. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valkd Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénziigyi osztalyvezet 2023. majus
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapité Alapité tgyvéd, KASZ: 36066810
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Fizetési kedvezmények esetén a kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a
jegybanki alapkamat kétszerese. A kamat és késedelmi kamat érvényesitése — a Kozgyiilés eltérd déntése hidnyaban —
kotelezo.

Kozos koltséggel vagy a Tarsashaz egészét terheld kozos kotelezettséggel, vagy barmely a tulajdonostars altal a
Tarsashaznak fizetendd 6sszeggel szemben a tulajdonostarsak nem élhetnek beszamitassal.

Kazds koltség hatralék esetén kivetendd eljaras

A Kézos képviselo koteles figyelemmel kisérni és havonta ellendrizni a kdzds koltség befizetését. A K6zos képvisels a
Kozgyiilés kiilon dontése és felhatalmazésa nélkil jogosult és kételes megtenni minden jogszer(i intézkedést a hatralékos
tarsashazi tulajdonostarssal szemben.

Amennyiben valamely tulajdonostars a kozds koltség befizetésével késedelembe esik, a késedelembe eséstdl szamitott
15 napon beliil a Kézos képviseld koteles az érintett tulajdonostarsat irasban, igazolhato modon, a jogkdvetkezményekre
valo figyelmeztetéssel felszdlitani a kozos koltség hatralék 15 napon beliil torténd befizetésére.

Ha a tulajdonostars befizetési kitelezettségének a felszolitas ellenére sem tesz eleget 15 napon beliil, a K6z6s képviseld
koteles fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezni.

A Kozos képviselo vagy a Kozgyiilés elrendelheti a legalabb harom havi kézds koltség §sszegének megfelelé hatralékba
kertlt tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését a hatralék megfizetésének biztositékaul. E
hatarozatot illetdleg a Kizos képviseld rendelkezését kozokiratba vagy igyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni, és azt a hatralékos tulajdonostérs részére a jogorvoslati jogra torténd figyelmeztetéssel egyiitt igazolhaté médon
kézbesiteni kell. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kamataival és egyéb jarulékaival egyiitt kiegyenlitették, a K6zos képviselo a
kiegyenlitést kovetd nyole napon beliil kételes a jelzalog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni. Az engedélyt kézokiratba
vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Ha a Tarsashazban az adott tulajdonosnak tébb ingatlana is
van, a jelzdlogjog bejegyzése a Kozgytlésnek vagy a Kozos képviselonek a valasztasa alapjan barmelyik vagy mindegyik
ingatlanra is lehetséges.

I

A tulajdonostarsak egymds kozii jogviszonya

A) A kozés tulajdon hasznalata

A kozos tulajdonu épiiletrészek és helyiségek, a telek és minden mas kozos tulajdoni épiilet berendezés és felszerelés
birtoklasdra és rendeltetésszerli hasznélatara valamennyi tulajdonostars és mindazok azonos mértékben jogosultak,
akiknek a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonuk hasznalatat jogszeriien atengedték. E jogat azonban senki sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

A kozos tulajdon birtoklasa, hasznalata és hasznositasa kérdésében a Kdzgylilés egyszert tobbséggel hozhat hatarozatot.
A kozds tulajdon kizarolagos hasznalata nem valtoztat e vagyonrész kozos tulajdoni jellegén.

A kozds tulajdont dolgon a tulajdonostarsnak a Kozgyiilés engedhet kizardlagos hasznalatot hatarozott idére és
ellenszolgaltatas fejében. Nem engedélyezhetd kizarolagos vagy tobblethaszndlat a tulajdonostarsak kézos céljat szolgalo
¢és a kozosség tulnyomo része altal ténylegesen hasznalt kézos tulajdont ingatlanrészen, berendezésen és felszerelési
targyon, amelyek az épiilet biztonsagahoz és allékonysagahoz, valamint a kozos tulajdon tizemeltetéséhez sziikségesek.

Nem kell engedély és ellenszolgaltatds sem kothetd ki akkor, ha a kdzos tulajdonu épiiletrész az épiilet vagy a kiilén-
vagy kozos tulajdont épiiletrészek adottsagai miatt van a tulajdonostars kizarolagos hasznalatdban, vagy ha a kiilén
tulajdon rendeltetésszerti hasznélata a kdzos tulajdont épiiletrész hasznalata nélkiil nem volna lehetséges, vagy jelentds
értékvesztést okozna.

A 104. pontban foglaltak az ot irt feltételek mellett is csak akkor valésithatok meg, ha a tulajdonostarsnak vagy annak a
személynek, akivel egyiitt osztatlan k6zos tulajdonban allo 6nallo tarsashazi ingatlan tarstulajdonosa, két éven beliil nem
volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kozos kdltség vagy mas tartozasa.

Minden tulajdonostars kételezettsége a kozos tulajdon kdzds lizemeltetése, fenntartasa, felhjitasa, korszerusitése, és ezek
koltségeinek tulajdoni hanyadaval aranyos viselése, azok gondozasa és kimélete.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo pénziigyi osztalyvezetd 2023. majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhdaz Varos Veresegyhdz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jézsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapito ligyved, KASZ: 36066810
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Adbvevé berendezéseket a kozos tulajdonba telepiteni, ott iizembe helyezni, mikodietni csak a Kozgyiilés elozetes
hozzajarulasaval lehet. Tilos a kozds tulajdonba sugarzo és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, azzal barmilyen
miiveletet végezni. Az adévevd berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvényesiil, ha a
kizar6lagos hasznalathoz egyébként kiilén engedély nem sziikséges.

A kiilon tulajdonhoz, a kizarolagos hasznalatra atengedett kozds tulajdonu ingatlanrészekhez, berendezésekhez és
felszerelésekhez a kozos tulajdonon keresztiil torténd odajutasban. a be- és kijarasban a tulajdonostarsat és mindazokat,
akiknek a tulajdonostarsak a kiilon- vagy kozds tulajdonii ingatlanok (ingatlanrészek) hasznalatat jog- és
szerzbdésszeriien, az SzMSz-nek megfeleléen dtengediék, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, a kézos tulajdon
ilven jellegii hasznalatat tiszteletben kell tartani. A kizos tulajdonu ingatlan és ingatlanrész e pontban irt hasznalataért a
kozos koltségen és a Tarsashazat terheld kozos kotelezettségek fedezetén til mas juttatdst, dijat kovetelni nem lehet és
ez feltételhez sem kothetd, kivéve az SZMSz betartasanak megkovetelését.

A kozos tulajdonti dolgokra kotott bérleti, kizarolagos vagy tdbblethasznalati szerzodés megsziinik, ha a tulajdonostars
irasbeli felszolitas ellenére a Tarsashdzzal szembeni barmi nemii esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében
nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizdrolagos vagy tébblethasznalati szerzodések sziikségszerii tartalmi eleme akkor is, ha
erre a szerzOdés kifejezetten nem utal.

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy nevilket, cégilket és logojukat a Iépcsdhazban erre a Tarsashdz altal
rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon, célszerli és mindségi anyagok felhasznaldsaval
térténhet. A tabla elkészitése a kizds koltség terhére torténik, a feliratok elkészitésének és kihelyezésének koltsége a
tulajdonostarsakat terheli, de az elkészitést és kihelyezést csakis a Kozos képviselé rendelheti meg €s bonyolithatja. A
bonyolitas a kézds koltség terhére torténik. Az elkészités és kihelyezés megtagadhato, ha a felirat kézizlést, kdzerkdlesot
vagy a Tarsashaz johirnevét sérti. Az e pontban szabalyozott jogat a tulajdonostars elveszti, ha irasbeli felszolitas ellenére
a felhivasban irt hatariddben nem fizeti meg az esedékessé valt barminemi Tarsashdzzal szembeni tartozasat.

Ha egy tulajdonostars t&bb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a Kozgyilés altal eldirt méretet meghaladja, kiilén dijazas
kérhetd, melyrol a Kozgyilés dontéséig ideiglenes jelleggel a kozOs képviselet dont. E tdblakat, elkészitésik
megrendelése elott formajuk, anyagmindségiik és tartalmuk szerint a Kozos képviselovel engedélyeztetni kell.

Ha az SzM Sz eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonostars a kizarolagos hasznalatdban 4116 kzds tulajdonu ingatlanrészen
masnak nem engedhet hasznalatot, kivéve az olyan személyt, akinek egyidejileg a kiilon tulajdona hasznalatat is
jogszertien dtengedi. Az e pontban frtak megsértése esetén a bérleti, kizarolagos vagy tobblethasznalati szerz6dés kiilon
intézkedés nélkill megsziinik, ha a szerzddésszegd (SzMSz-t illetve kozgylilési hatdrozatot sértd) magatartdssal a
tulajdonostars irdsos felhivasra a felhivasban irt hataridében nem hagy fel. Ez a kizirolagos hasznalati szerz6dések
szitkségszerli tartalmi eleme akkor is. ha erre a szerz6dés kifejezetten nem utal.

Az SzMSz vagy kozgyiilési hatarozat eltérd rendelkezésének hidnyaban a kozos tulajdonban okozott kar elharitdsi és
helyreallitasi koltsége nem mindsiil kozos koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan eréhatalom (vis maior) miatt
beallott kar. Nem viselhetd a kar a kdzos koltségbdl, ha az mésra atharithaté és révid idon beliil behajthaté és a kar
kijavitasa a tarsashazi ingatlanok iizemben tartisat nem akadalyozza, illetve nem vezet tovabbi karhoz. Tébb karokozd
felelossége egyetemleges. A tulajdonostars a lakotarsaért, bérlojéért, megbizottjaért. alkalmazottjaért. latogatdjaért,
iigyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznalatat akar csak alkalmilag is atengedte, illetve aki 6t
felkereste, sajat felrohatdsaga nélkiil is gy felel, mintha a kart maga okozta volna. A kozos tulajdonban okozott kéarok
fedezetét a kozos koltségbol kell megeldlegezni, viselni a kizos koltségbdl pedig akkor kell, ha a kar behajtasara nincs
esély vagy a behajtas koltségei a kar mértékéhez viszonyitottan a behajtast gazdasagtalanna teszik.

B) A kiilén tulajdonnal kapesolatos jogok és kitelezettségek

A kiilon tulajdon hasznalata és hasznositasa

A tarsashazi tulajdonostérsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a rendelkezésnek, a birtoklasnak, a hasznalatnak, a
hasznok szedésének joga, a kizarolagos hasznalataban 1évd kozos tulajdoni ingatlanrészek tekintetében pedig a birtoklds
és a hasznalat joga. A tulajdonostars e jogositvanyait nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonos kézds és kiilén tulajdonhoz
fliz6do joga és torvényes érdeke sérelmére.

A kiilén tulajdonon olyan atalakitds nem végezhetd, amely sérti a kozos vagy kiilén tulajdonok rendeltetésszerti
hasznalatat, hasznalhatosagat, a tarsashazi épiiletek harmonizalé és egységes arculatat.

Adovevo berendezéseket a kiilon tulajdonba telepiteni, ott izembe helyezni, mikédtetni tilos. Tilos a kiilén tulajdonba
sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni, azzal barmilyen miveletet végezni.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénziigyi osztalyvezetd 2023, majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
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118. A tulajdonostars a kiilén tulajdonaban allo lakést vagy egyéb helyiséget kizarolag annak rendeltetése szerint hasznalhatja,
illetéleg hasznosithatja.

119. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban lévo helyiség hasznalatakor koételes tekintettel lenni a tobbi tulajdonostéars
nyugalmara, ¢és arra, hogy a tarsashazi épiilet rendeltetése lakohaz.

120. A kiilon tulajdonban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségében tilos a szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény?”
hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatdsra iranyuld tevékenységet folytatni, valamint, szexualis
terméket’! és segédeszkdzt arusitani vagy forgalmazni.

121. Ha a kiilon tulajdonban allo nem lakés céljara szolgélo helyiség megvaltoztatott hasznalata telepengedély-kdteles
tevékenységhez?? vagy kizérélag iizletben forgalmazhato termék®? forgalmazasara szolgalo tizlet izemeltetésére jogosito
milkddési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhatd ki, ha a Kozgyilés a hatosag
felhivasatol szamitott 30 napon beliil nem hoz tiltd hatarozatot. A Koézgyilés a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és
rezgésvédelem?, valamint a lakokomyezetet veszélyeztetd més tevékenység megelozése - érdekében a hasznilat,
hasznositds modjanak megvaltoztatasdhoz az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok eldirdsainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalméat zavardé magatartasok
részletezését és ennek alapjan a kdzgyilési dontés indokoldsat.

122. Ha a kiilén tulajdonon beliil az épiilet vagy a kiilon- vagy kozos tulajdoni épiiletrészek adottsagai miatt kozds tulajdona
épiilet berendezés vagy felszerelés talalhatd, és mas miiszaki megoldas nem vagy csak jelentds kéltségtobblet révén lenne
alkalmazhat6, akkor ezért a tulajdonostars dijat vagy kartalanitast nem kdvetelhet.

123. Ha az 6nall6 kiildn tulajdonii ingatlanon beliil olyan kézos tulajdoni dolog van, amely a Tarsashaz kozos céljat szolgalja,
azt a Tarsashaz a kozos koliségbdl koteles lizemeltetni. fenntartani, feldjitani. korszerlsiteni, bdviteni, cserélni. A
tulajdonostérs koteles a Tarsashaz megbizottjanak Iehetévé tenni, hogy a kézds tulajdoni dolgot a Térsashéz kijelolt tagja
vagy megbizottja megbizasa keretein belill feliigyelje, izemben tartsa, karbantartsa, feltjitsa, korszerGsitse, bovitse. A
kozos tulajdonon végzett, e pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostdrssal elére egyeztetett idépontban kell
végezni. Nincs sziikség az elozetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonit kdzvetleniil
fenyegetd ¢s mas modon el nem harithatd veszély (szitkséghelyzet) miatt szitkséges. Ebben az esetben a tulajdonos nem
hivatkozhat birtoka védelmére és koteles tirni, hogy a kiilén tulajdonu ingatlanit és mas abban lévé dolgat a
szitkséghelyzet megsziintetése végett az elkeriilhetetlen és aranyos mértékben a Téarsashaz vagy a megbizasabdl eljard
személy igénybe vegye, hasznélja, illetdleg abban kart okozzon. Ez a kitelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli,
ha a kozos tulajdond ingatlanrészt és mas dolgot vagy mas tulajdonostars kiilén tulajdonu dolgait fenyegetd kar
elérelathatoan jelentds mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.
Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdont dologban okozott karokat az koteles megtériteni, akinek a kiilon tulajdont
ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a kozos tulajdonu épiiletrész vagy ¢piilet berendezés és felszerelés
érdekében tortént, a kartalanitist az SzMSz eltéré rendelkezése hianydban a kozos koltségbol kell fizetni. Ettdl a
szabalytol a Kozgylilés az SzMSz madositasa nélkiil is eltérhet. Ha t6bb kiilon tulajdonu ingatlan vagy kiilén tulajdond
ingatlan és kozds tulajdonu épiiletrész vagy épilet berendezés (felszerelés) érdekében végeztek karokozassal jard
tevékenységet, a kéarfelelosség egyetemleges.

124. Eltérd megéllapodas hianyaban a tulajdonostars koteles a kiilén tulajdondban allé ingatlant, annak valamennyi tartozékat.
valamint a legalabb fél évre, avagy mar fél éve a kizarélagos hasznélataba vett kozos tulajdonu berendezési és felszerelési
targyat a haszndlat ideje alatt sajat koltségén iizemeltetni, fenntartani, idoszakonként feltjitani, terheit €s karait viselni.

125. A kiilén tulajdon az abban ténylegesen lako (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars keresd tevékenysége gyakorldséra
is hasznalhat6, de cége székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként, képviseleti iroddjaként allami vagy kamarai
nyilvantartasba kizardlag a Kozos képviselo elozetes irasbeli értesitését kovetden jelenthetd be. A tarolok valamint a
jarmitarolo-helyek tekintetében ez csak a Kozgyilés elézetes hozzajarulasanak megadasat kovetden torténhet meg.

A tulajdonostars kitelességei

126. A tulajdonostars kételes:

a)  fenntartani a kiilon tulajdonéaban allo lakast,

2 Lasd 1991. évi XXXIV. torvény a szerencsejaték szervezésérdl
2 Lasd 1997. évi CLV. térvény 2. § v) pont)

2 Lasd 57/2013. (11. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet

2 Lasd 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 3. melléklet

2 Lasd 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl, valamint 27/2008. (XII. 3.) KvVM-
EiiM egyiittes rendelet a kdmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valko Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhdz,
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feladatokkal megbizott Veresegyhaz Varos Veresegyhaz Varos
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b)  lehetdvé tenni és tlirni, hogy a killontulajdon( lakasdba a kozosség megbizottia a kozos tulajdonban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiggésben a szikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkék elvégzése
céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,

¢)  aszikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat
atengedte, betartsa a b) pont rendelkezéseit, és a hasznalat ne jarjon a tobbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke
sérelmével;

d)  alakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a Kozos képviselot.

A 128. pont szerinti bejelentési kotelezettségnek a tulajdonosok a birtokbavételtdl, illetve a tulajdonosvaltozastol
szamitott 15 napon beliil kételesek eleget tenni.

Az adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaraddsa, téves (félrevezetd) vagy hidnyos teljesitése esetén a Kozos
képviselo a bejelentésre kételes tulajdonostarsat adatkdzlésre szolithatja fel. A felszolitas eredménytelensége esetén a
tulajdonostarsat fél havi kozos koltség §sszegének megfeleld kothérfizetési kotelezettség terheli, mely Gsszeg a felszolitas
kozlését kovetd 15. napon valik esedékessé.

A bejelentési kotelezettség ala esd adatokat a Kozds képviseld kezelheti, azokrdl nyilvantartast vezethet. A K&zds
képviselo a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kdziizemi szolgéltatd, a kézponti fités- és melegviz-szolgaltatoja,
valamint a birsag részére adhat tajékoztatast.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a Kézos képviselonek. ha a kdzos tulajdonban 6 maga, az a személy,

Epitkezés

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban allé ingatlanban — a jogszabalyi és hatosagi eldirasok betartasaval — épitkezhet, de
a tervezett épitkezésrdl annak megkezdése elott legalabb 15 nappal koteles €rtesiteni a Kozos képviselot. Az épitkezést
az értesitést kovetd 15 napon beliil nem szabad megkezdeni.

Az épittetd tulajdonostars tervezett olyan épitkezés megkezdéscéhez, amely miatt az alapitd okiratot nem kell modositani,
de a munka az alapité okiratban kozds tulajdonként megjeldlt épiilet berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos
épliletrész, épiilet berendezés miszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak
megorzése érdekében kételes az ilyen munkaval kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb
kétharmadanak irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

Az épittetd tulajdonostérs a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult tervezett olyan
épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapito okiratot nem kell modositani és 144. pontban emlitett koriilmények nem
allnak fenn.

Ha az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett munka olyan megosztast vagy
dsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a Kézgyiilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer( szavazattobbségli hatarozatival az
alapitd okiratot modosithatja. A Kozgyllés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat; a
hatarozatot kozokiratba vagy tigyvéd - jogkérén beliil jogtanacsos - ltal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

C) Hazirend

A Tarsashaz hazirendjét a Kozds képviseld a Tarsashazban jol lathaté helyen (a hirdetotablan) teszi kozzé. A Tarsashaz
hazirendjét a Szervezeti és Mikodési Szabélyzat 1. szami melléklete tartalmazza.

A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétd] fiiggetlenill - a lakas, illetoleg a nem lakas céljara szolgdld helyiség
mindenkori hasznaldja kételes betartani.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valkd Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénzigyi osztalyvezetd 2023. majus __
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IV,

A Tdrsashdz mitkidését szabdlyozo rendelkezések rangsora és a részleges érvénytelenség

Amennyiben jogszabaly egy szoban forgd kérdéshez kogens (kdtelezd) szabalyozast ir eld, ugy az SzMSz ettdl eltérd
rendelkezéseit alkalmazni nem lehet. Amennyiben a szoban forgd kérdés az SzMSz-ben nincs szabdlyozva, vagy a
kotelezo jogszabalyi rendelkezésektdl eltér, a jogszabaly az iranyado.

Amennyiben a tulajdonostarsak kozott értelmezési vitak meriilnek fel, Ggy az SzMSz-t oly médon kell értelmezni vagy
modositani, hogy az megfelelijen a jogszabalyban eldirtaknak, illetve ne akaddlyozza a Térsashaz mikodését és
lizemeltetését, a tulajdonosok dontéshozatalat, a Tarsashaz igényérvényesitését, valamint kiilsé jogviszonyait és elérje a
szandékolt gazdasagi célt. Ha a tulajdonostarsak egy adott rendelkezést értelmeznek, Ggy az értelmezés soran az alabb
felsoroltak az itt irt rangsorban keriilnek alkalmazasra:

a.  kogens jogszabalyok,
b. SzMSz,
c.  diszpozitiv (eltérést engedd) jogszabalyok.

Amennyiben az SzMSz egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, ez nem eredményezi az SzMSz egészének az
érvénytelenségét.

V.
Egyeéb rendelkezesek

Az SzMSz-ben nem szabélyozott kérdésekben a mindenkori Tht. és a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az SzMSz rendelkezései a mindenkori tulajdonostarsakat kotelezik. A hazirend szabélyait a lakas, illetéleg a nem lakas
céljara szolgald helyiség mindenkori hasznalGja is koteles betartani. Az SzMSz-ben a lakés egészének vagy egy részének
a nem lakds céljéra torténd hasznalatéra, hasznositésara. tovabba a nem lakas céljara szolgdlo helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétol fiiggetleniill a mindenkori hasznalo részére is
kotelezoek.

Az SzMSz-t és annak modositasait az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Az SzMSz-t megszego tulajdonostars, szerzddésszegésenként a Kozos képviseld felhivasara, a felhivas kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil, a felhivasra okot add kériilmény évében fennalld félhavi kozds koltségnek megfelelé dsszeget
koteles a Tarsashaz részére kétbérként megfizetni. Ez az egy¢éb fizetési kitelezettségeit nem csdkkenti.

A Tarsashaz az épiilet bejaratainal, a f6ldszinten tiveglappal boritott zarhato hirdet6tablat (a tovabbiakban: Hirdetétabla)
miikodtet, amelyen a Tarsashaz szerveinek hatdrozatait, tajékoztatoit, kozleményeit. a tulajdonostarsak eldvasarlasi,
eldbérleti és elohaszonbérleti jogokkal kapesolatos felhivasait fiiggeszti ki.2® Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

A Tarsashaz iratai 3 példanyban és magyar nyelven késziilnek. Az iratokrél az arra igényt tartd koltségére fénymasolat
készithetd ¢s adhaté ki. Nem adhato ki olyan irat, amelynek arra illetéktelen altali megismerése személyiségi jogokat és
adatvédelmi szabdlyokat sért. A fizetési kotelezettségekkel, birtoklassal, hasznalattal, hasznok szedésével és
hasznositassal Osszefliggd iratok, valamint a Tarsashaz iigyeiben sziletett birosagi és hatosagi iratok tulajdonostars
részére torténd hozzaférhetové tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek. lizleti vagy magantitok-sértésnek.

Az SzMSz értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni. A tulajdonostarsak egymas kozotti,
tovabba a tulajdonostars és a Tarsashaz kozotti jogvitakat mindenckelott targyaldsos uton, egymas és a tobbi
tulajdonostars birtoklasanak ¢s hasznalatanak zavarasa nélkiil kell megoldani. A vita megoldasaban a K6zds képviselének
aktivan, elfogulatlanul és targyszeriien kell kézremikodnie.

A kozosség €s a tulajdonostars. illetdleg a kdzosség és harmadik személy kizott keletkezett polgari jogvitdban - ha az
érintettek megallapodni nem tudnak - a kizvetitdi tevékenységrol szolo kiilon torvény rendelkezései alapjan permegelzo
kozvetitdi eljarast lehet kezdeményezni. Kdzvetitoi eljards a vitaban érintett felek irasbeli - a kozdsség tekintetében
kozgyilési hatarozat alapjan létrejott - kézos megegyezésével kezdeményezhetd.

Az SzMSz-t valamennyi tulajdonostarsnak rendelkezésére kell bocsatani. Ez érvényesil az SzMSz modositasaira és
javitott példanyaira is. Ezek a dokumentumok azokkal szemben nyilvanosnak mindsiilnek, akik hitelt érdemléen

™ A Tht. 5. § (3) bekezdése szerint az alapito okiratban a killéin tulajdonban all6 lakasra, illetdleg a kitlon tulajdonban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, elobérleti jog létesitheto.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef Valko Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzo peénziigyi osztalyvezetd 2023. majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhaz Viros Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkorméanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapité ugyved, KASZ: 36066810

Onkormanyzata Alapito



Page 16 of 16

igazoljak azt, hogy a Térsashaz kozos tigyeinek intézésében, a fenntartasban, felijitasban, korszerisitésben érdekeltek
vagy a kiilon vagy kozos tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni. Az Alapité Okiratot és az
SzMSz-t hatosagi vagy birosagi eljaras céljabol valamennyi tarsashazi szerv és a tulajdonostarsak szabadon
felhasznalhatjdk. Az e pontban szabalyozott felhasznalas vagy hozzaférhetové tétel nem mindsiil jogosulatlan
adatkezelésnek vagy magan- vagy iizleti titok megsértésének.

149. Az SzMSz, illetve a Kozgyilés hatdrozatai alapjan sziikséges jognyilatkozatok irasban érvényesek. Veresegyhaz Varos
Onkormanyzata mint 1/1 hanyadd tulajdonos, megbizza Dr. Papp Déavid Jozsef egyéni iigyvédet (1203 Budapest, Biro
Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonositd szama (KASZ): 36066810), hogy a szervezeti mikodési szabalyzatot az
ingatlaniigyi hatosagnal a Tarsashaz alapit6 okiratdhoz nyujtsa be, az ellenjegyzé tigyvéd a jelen SzMSz ellenjegyzésével
fogadja el a megbizast.

Veresegyhaz, 2023. majus _.
Ellenjegyzem: Veresegyhdz, 2023. majus __.

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsef

altalanos helyettesitési feladatokkal megbizott jegyzd
alpolgarmester Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi térvény
végrehajtasarol szoldé 368/2011, (XI1.31.) Korm. rendelet 55.
§ (2) bekezdés f) pontja alapjan ellenjegyzem: Veresegyhaz,
2023. majus _.

Valké Zoltanné
pénziigyi osztalyvezetod
Veresegyhaz Véros Onkormanyzata
Ellenjegvzési zaradék:

Alulirott Dr. Papp David Joézsef egyéni tigyvéd (1203 Budapest, Bird Mihaly utca 20. V/34., kamarai azonositdo szama
(KASZ): 36066810, lajstromszam: 16651, nyilvantartasi szam: 01-005820) kijelentem, hogy miutan meggy6zddtem a fenti Fél
Ogyleti képességérol, valodi tgyleti szandékardl, valamint tdjékoztattam a Felet a fenti irat lényegérél és jogi
koévetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az ligyfelek elott felolvastam, tartalmara nézve azt megmagyaraztam, melyre
figyelemmel az tigyfelek kijelentették, hogy a szerzodés tartalma valdsagos tigyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak
mindenben megfelel, ezért azt eldttem sajat kezileg jovahagyodlag alairtdk, majd kézjegyemmel lattam el. A fenti 149. pontban
foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem:
Veresegyhaz, 2023. méjus

Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvéd
irodaja cime: 1203 Budapest, Biré Mihaly utca 20. V/34,
Kamarai azonosité szam (KASZ): 36066810

Cserhati Ferenc Attila Garai Tamas Jozsefl Valké Zoltanné Ellenjegyzem, Veresegyhaz,
altalanos helyettesitési jegyzd pénzigyi osztalyvezetd 2023. majus __
feladatokkal megbizott Veresegyhdz Varos Veresegyhaz Varos
alpolgarmester Onkormanyzata Onkormanyzata Dr. Papp David Jozsef egyéni
Veresegyhaz Varos Alapito Alapitd tgyvéd, KASZ: 36066810

Onkorményzata Alapito
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