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El6terjesztés

Targy: Veresmester Ingatlanfejlesztd Kft. részlefizetési kérelme a Veresegyhaz 580/2 hrsz-(
ingatlan megvasarldsa tekintetében

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 233/2022.(1X.7.) Kt. hatdrozatban foglaltak szerint a Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft-vel az
adasvételi szerzddés aldirdsra keriilt 2022. oktéber 5-én.

A Veresmester Ingatlanfejlesztd Kft. lgyvezetGje irasban kereste meg &nkormanyzatunkat azzal
kapcsolatban, hogy az addsvételi szerz6désben a Veresegyhdz 580/2 hrsz-re vonatkozdan
2023.08.31-re elGiranyzott brutté 43.669.293,-Ft vételdrrészletet nem tudja hatéridére megfizeti.

Indoklasként a kdvetkezéket adték eld:

A 2022-2023. év a nehéz kilpolitikai helyzet miatt mind az épitdiparban, mind a bankszektorban
jelent8s visszaesést produkalt, ennek kévetkeztében az épitGipari beruhdzdsok lecstkkentek, az
ingatlanvasarldsok drasztikusan visszaestek. A Veresmester Ingatlanfejleszté Kft-t is hatranyosan
érintette ez a negativ helyzet, munkaik 8sszetétele 4talakult, jelenleg a nagy projektek helyett tobb
kisebb projektre kapnak megrendelést, mellyel a pénziigyi helyzetiik is atalakult.

Kérelmik alapjdn az aldbbi iitemezésben tudjdk véllaini az 580/2 hrsz-i ingatlan 3. részletére
vonatkozo 43.669.293,- Ft megfizetését harom részletben:

brutté 14.556.431,-Ft 2023.09.30-ig

brutté 14.556.431,-Ft 2023.10.31-ig

brutté 14.556.431,-Ft 2023.11.30-ig.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a részletfizetési kérelmet hagyja jév4, annak alapjan a
ingatlan adasvételi szerz6dés mddositisihoz jaruljon hozza.

Mellékletek: -
- Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft. részletfizetési kérelme
-233/2022.(IX.7.) Kt. hatdrozat
- Ingatlan adasvételi szerzddés

Veresegyhdz, 2023. augusztus 23.
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Hatarozati javaslat:

1./

3./

Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete jévdhagyja a Veresmester
Ingatlanfejlesztd Kft. Veresegyhaz belteriilet 579 hrsz-G, 770 m? alapteriilet(i kivett beépitetlen
terllet és a Veresegyhdz belteriilet 580/2 hrsz-G 896 m? kivett étterem, udvar ingatlanok
megvdsdrldsdnak 233/2022. (IX.7.) Kt. hatdrozat alapjan 2022. oktéber 05-én létrejtt ingatlan
adasvételi szerz6dés 4.3.3. pontja szerinti, 3. vételarrészletre vonatkozd részletfizetési kérelmét
az alabbi Uitemezés szerint:

VevG 2023. augusztus 31. napjdig megfizetett banki dtutaldssal brutté 15.039.998,- Ft dsszeget,
a fennmarado bruttd 43.669.293,- Ft sszeget

1. részlet: brutt6 14.556.431,-Ft 2023.09.30-ig,

2. részlet: brutté 14.556.431,-Ft 2023.10.31-ig,

3. részlet: brutté 14.556.431,-Ft 2023.11.30-ig teljesiti.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a Veresmester Ingatlanfejleszté Kft-vel
kotott adasvételi szerzddésmodosités aldirdsara.

Hatarid6: azonnal
Felel8s: Cserhati Ferenc polgdrmester



4 Veresmester Ingatlanfejleszté Kft.
2112 Veresegyhaz, Hajo utca 10-12.

BN Tel: 06-28/389-388
A A\T% Email: yeresmesterhfi g email.com
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Cserhati Ferenc Polgérmester Ur részére T

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

Targy: Fizetési hatarid6 atiitemezés és részletfizetési lehetdség kérése

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2022. oktdber 05-én kitdtt Veresegyhdz Varos Onkorma nyzata ésVeresmester Ingatlanfejleszts
Kft kozott kdtott ingatlan addsvételi szerzédésiink szerint a Veresegyhaz 580/2 hrsz 896 nm és a
Veresegyhaz 579 hrsz 770 nm telkekre vonatkozd utolsé vételdrrész fizetési hatérideje
2023.08.31-én esedékes.

Cégiink palydzat sordn nyerte el és kotdtt szerzédést a telkek megvasarldsdra és a
telekdsszevondsok utdn a koncepciondlis terv szerinti belvérosi iizletekkel és lakdsokkal rendelkezé
projekt megvaldsitdsara, mely az ,Arkados haz” nevet kapta. A telkek Gsszevonisat elvégeztiik, a
koncepcidterv alapjan az engedélyes tervet elkészittettiik, az épitési engedélyt megszereztik. A
kivitelezéshez sziikséges kdzmiiveket kiépitettiik, a bontast és épitést megkezdtiik.

A 2022-23-as év a nehéz kilpolitikai helyzet miatt mind az épitSipar teriletén, mind a
bankszektorban jelentds visszaesést produkalt (az inflacid megugrott, a banki kamatok jelentésen
megemelkedtek, a fogyasztds visszaesett), ennek kovetkeztében az épitGipari beruhdzasok
lecsBkkentek, az ingatlanvésarldsok drasztikusan visszaestek.

Sajnos cégiinket is hatrényosan érintette ez a negativ helyzet. A szerzdés lehet8séget biztositott
az elGértékesitésre és siker(ilt is mar néhany ingatlanra adasvételi megéllapoddst kotnink,
azonban a j6 referencidink ellenére a munkdink dsszetétele atalakult, jelenleg a nagy projektek
helyett tébb kisebb projektre kapunk megrendelést. Ezzel penziigyi helyzetiink is dtalakult.

igy a szerzGdés 4. pontja szerinti ,Ingatlan vételdrrész Veresegyhdz 579 hrsz 770 nm” tételre
vonatkozo netté 11.842.518,- Ft plusz alkalmazandé AFA (3.197.480,- Ft), dsszesen bruttd
15.039.998,- Ft értékl szamlat a megjeldlt fizetési hatariddig, vagyis 2023.08.31-ig meg tudjuk
fizetni.



A\ Veresmester Ingatlanfejleszté Kft.
: 2112 Veresegyhaz. Hajé utca 10-12,

y: W Tel: 06-28/389-388
ALEDOMESTER Email: v eresmesterhit @ gmail.com

Az ,Ingatlan vételarrész Veresegyhdz 580/2 hrsz 896 nm” tételre vonatkozd bruttd 43.669.293,- Ft
Osszeg tekintetében pedig kérjik a részletfizetés lehetdségét, az alabbi itemezés szerint:

- bruttd 14.556.431,- Ft 2023.09.30-ig
- bruttd 14.556.431,- Ft 2023.10.31-ig
- bruttd 14.556.431,- Ft 2023.11.30-ig

Szives egyiittm(ikodésében bizva, kdszéinettel és tidvozlettel,
VERESMESTER
Ingatlanfejleszid Kft.

e 2112 Veresegyhdz,
:&W Hajd utca 10-12,
PO\ ,éi A.sz.: 14933082-2-13

resmester.hu

Pataki Mihaly

Veresmester Ingatlanfejlesztd Kft.

Kelt: Veresegyhaz, 2023.08.21.



Késziilt: Ve

KIVONAT

resegyhdz Varos Onkormdényzat Képvisel§-testiiletének

2022. szeptember 7-én megtartott rendkiviili nyilt lilésének jegyz6kdnyvébsl

233/2022.(IX.7.) Kt. hatarozat:

1./

2./

34

4./

Veresegyhdz Vdros Onkorményzatanak KépviselG-testiilete visszavonja a
Veresegyhdz 580/1, 580/2 és 579 hrsz-u ingatlanok értékesitésére
vonatkozo 225/2022.(VII1.15.) Kt. hatdrozatét.

Veresegyhaz Vdéros O'nkorményzat Képvisel§-testiilete megerdsiti az
Ertékels Bizottsdg dontését, amely alapjdn nyertesként hirdeti ki a
Veresmester Ingatlanfejlesztd Kft. palyazatdt 6sszesen 150.000.000,-Ft +
alkalmazandé Afa vételaron a Veresegyhdz belteriilet 579 hrsz-4, 770 m?
alapteriletii kivett beépitetlen teriilet és a Veresegyhdz 580/1 és 580/2
hrsz-G ingatlanok &sszevondsa utdn létrejov6 580/2 hrsz-0, 896 m?
alapterileti kivett étterem, udvar ingatlanok  értékesitésével
kapcsolatban. Az addsvételi szerzddés megkotése legkésébb 2022,
oktdber 5-ig torténik meg. Vevé az ingatlanok birtokaba a teljes vételar
megfizetésével egyidében Iép.

A Képviselé-testiilet elfogadia, hogy Vev6 a kovetkezd fizetési
Utemezéshen fizesse meg a teljes vételdrat, a Magyar Allam
képviseletében eljdré MNV zrt. nyilatkozatanak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére 4ll6 35 nap elteltét kévetdSen:

1. részlet: 2022.10.5-ig 39.370.079,-Ft + alkalmazandé Afa

2. részlet: 2023.02.28-ig 55.118.110,-Ft + alkalmazandé Afa

3. részlet: 2023.08.31-ig 55.511.811,-Ft + alkalmazandé Afa

A pélydzati biztositék osszege (1.905.000 Ft) a vételdr kifizetésekor
levonandé.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert az adasvételi
szerz6dés  aldirdsara. Egyben felhivia a Jegyzét, hogy az
ingatlanértékesitésbé! keletkezd véltozast a vagyon-nyilvantartasban és a
Foldhivatali ingatlan-nyilvéntartédsban vezettesse at.

Hataridd: azonnal
Felel@s: Pésztor Béla polgdrmester
Kmf.
Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.

jegyzé

polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2022. szeptember 7.

w..—L.J
Garai Tamas
jegyz8
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

NEV Veresegyhdz Viros Onkormanyzata
Székhely: 2112 Veresegyhaz, Fé ut 35.
Adbszam: 15730576-2-13

KSH Statisztikai szamjel:

15730576-8411-321-13

Torzskonyvi azonositd szama a Magyar
Allamkincstarnal:

730578

Képviseli a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 41. §-a szerint:

Pasztor Béla polgarmester

Bankszdmlaszam: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014
mint Eladé (tovabbiakban: Eladé)
mésrészrol

NEV Veresmester Ingatlanfejleszté Korlatolt

FelelGsségii Tarsasag

Roviditett cégnév: Veresmester Ingatlanfejlesztd Kift.

Székhely: 2112 Veresegyhaz, Hajo6 utca 10-12

Cégjegyzékszam: 13-09-132053

Adodszam: 14933082-2-13

A cég statisztikai szamjele: 14933082-4120-113-13

Nyilvantart6 hatésag: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga

Ugyvezetd: Pataki Mihaly ligyvezetd 5nall6 cégjegyzési
joggal
Megvasarolt tulajdoni hanyadok: 1/1

mint Vevé (tovabbiakban: Vevd) kizott az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint:
BEVEZETO

1 Elad6 az eljar6 iigyvéd 4ltal a Takarnethu honlapon keresztiil elérhetd online Foldhivatali-
nyilvéantartas igénybevételével 2022. oktober 5. napjan lehivott tulajdoni lapok masolatéval igazolja Vevd
felé a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (G5ds116) altal
nyilvéantartott
- 2112 Veresegyhdz 579 helyrajzi szamon felvett 770 m? alapteriilett, ,.kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésli, természetben 2112 Veresegyhdz, F8 ut 42. szam taldlhaté ingatlan 1/1 arinyd
tulajdonjogat mely a tulajdoni lapon 40061/2/2014.05.08. szdmon nyert bejegyzést.
A tulajdoni lap IIL részen Onallé széveges bejegyzés épiilet lebontasanak ténye feljegyezve
48519/2017.06.12. szamon. '
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Godolls, Remsey Jend kit. 21. KASZ:
36056630
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- 2112 Veresegyhaz 580/2 helyrajzi szdmon felvett 896 m? alapteriiletd, ,kivett étterem, udvar”
megnevezésti ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogét, mely a tulajdoni lapon 37318/2015/2014.10.06.
szdmon nyert bejegyzést.

A tulajdoni lap III. részen Onéllé szoveges bejegyzés telekalakitds 6sszevonva az 580/1 helyrajzi
szamu ingatlannal. 243232/2022.08.24. szamon.

1.2/  Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan széljegy €s teher nem lathato.
SZERZODES TARGYA ES TARTALMA

2/  Eladé jelen szerz6dés keretében eladja Vevének drokre és visszavonhatatlanul, igény- per- és -
tehermentesen, kellék - és jogszavatossag terhe mellett, a kizérolagos tulajdonat képezd

- 2112 Veresegyhaz 579 hrsz-on nyilvéantartott , kivett beépitetlen teriilet” megnevezést, 770 m” nagysagl
ingatlan 1/1 ar4nyt tulajdoni illetdségét (Ingatlanl) valaminta

- 2112 Veresegyhaz 580/2 hrsz-on nyilvantartott ,kivett étterem, udvar” megnevezésd, 896 m? nagysaga
ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni illetéségét (Ingatlan2) tovabbiakban: Ingatlanok.

Felek lényeges szerzbdési feltételnek szabjék a két Ingatlan egyiittes adasvételét, azaz a Felek szerzOdéses
akarata kizarolag a két Ingatlan egyiittes adasvételére vonatkozik, a szerz6dés targya oszthatatlan jogi
szolgaltatds — a pélyazati kiirasban foglaltakkal egyez6en.

2.1/ Eladé teljes korlien tijékoztatta Vevdt az Ingatlanok jelenlegi kozmii bekotéseirdl, mely
tajékoztatast a Vevé azzal vesz tudomésul, hogy a tovabbi kozmi bekotések és fejlesztések koltsegei ot
terhelik.

Felek rogzitik, hogy az értékesitésre kiirt eladéi palyazatban frt, 2020. juliusi beépitési koncepcidt a Vevd
megismerte, azt tudomasul vette, palyazata soran benyijtotta annak megvalésitasara vonatkozé miiszaki
megvalositasi terveket, melyet az Eladé elfogadott.

Mindezek alapjan Eladé kijelenti, hogy a Vevéi fejlesztési elképzeléseit az Elad6 altal megadott beépitési
koncepci6val sszhangban megismerte, azokat timogatja, mivel az a varos azon beliil a varos kézpontjanak
fejlédését, szinvonalanak emelését szolgalja. Eladé kijelenti, hogy a tervezett épitkezés/beruhazas soran a
telepiilésképi véleményezési eljarasban egyiittmiikodik Vevovel. Eladé tdjékoztatja tovabba Vevot arrol,
hogy az Ingatlan2-n egy félbe hagyott beruhazas miatt egy félkész éptilet all. Eladé hozzajarul ahhoz, hogy
a Vevdi birtokba 1épést megelézBen az Ingatlan2-re az épitési engedélyt benyijtsa, illetve megkezdje a
tervezett épitkezés teljes engedélyeztetését, bele értve a kozmiivek kiépitését is sajat koltségeén.

2.2./ Vevda 2./ pontban kériilirt Ingatlanok 1/1 ardny tulajdoni illetdségét az altala mar megismert és
megtekintett 4llapotban, a pélyazatiban frtak alapjén, jelen adésvételi szerz8dés keretében megvasérolja
meg.

3/ FEladé jogszavatossiga keretében kijelenti, hogy az Ingatlanok értékesitése soran a Nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény (Nrtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan az &llamot elGvdsdrldsi jog

illeti meg, melyet nevében Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (MNV Zrt.) gyakorol. Ezt meghaladéan
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rendelkez€si joga teljes, tovabba az Ingatlanokkal kapcsolatosan senkinek nem &ll fenn olyan joga, mely
Vevé jogszerzését illetbleg zavartalan birtokldsit megakadalyoznd vagy zavarna.

3.1/ Eladé a 3. pontban irt llami elévasarlasi jogra tekintettel kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasat
kovetben haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon beliil megkiildi az adisvételi szerz8dést az MNV
Zrt. részére. Az MNV Zrt. 35 napon beliil kételes az elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatat megkiildeni.

3.2/  Szerzddd felek a jelen addsvételi szerzédést érvényesen kotik meg egymdas kozott azzal, hogy a
szerzodés hatalyanak bealltit (Ptk. 6:116. § (1)) felfiiggesztd feltétel bekivetkezéséhez Kkotik,
nevezetesen az MINV Zrt. el6vasarldsi jogrél lemondé vagy azzal é16 nyilatkozatdhoz vagy a 35 nap
lejaratihoz - el6vasarlasi nyilatkozat nélkiil. A hatalyba Iépés napja tehat az MNV Zrt. elévasarlasi jogrol
lemond6 vagy azzal €16 nyilatkozatinak Eladé altali kézhez vétele vagy a jogszabalyban irt 35 napos
hatéridé lejarata. Amennyiben az elévasérlasra jogosult él jogéval, igy a jelen kitelembe a Vevé helyére
1ép, mellyel egyidejiileg koteles a 4./ pontban irt vételarat Eladé részére megfizetni utaldssal. Elad6 az
MNV Zrt. nyilatkozatdrdl vagy a 35 nap lejartar6l kételes a Vevdt és eljard iigyvédet a nyilatkozat
atvételének vagy a hatéaridd lejaratdnak napjan irdsban tdjékoztatni. Felek az elektronikus tdjékoztatast
irasbeli tdjékoztatasnak tekintik. Felek elektronikus kapcsolattartasi elérhetdségei az aldbbiak:

Elado: polgarmester@veresegyhaz.hu

Vevd: veresmesterkft@email.com

VETELAR

4./  TFelek a szerz8dés tirgyat képezd Ingatlanok 1/1 ardnyd tulajdoni illetdségének vételarat — a
jelenlegi forgalmi- és értékviszonyokra és az ingatlanok Aallapotdra tekintettel — ésszesen brutté
158.640.000,-Ft, azaz brutté Egyszizstvennyolemillié hatszdznegyvenezer forint (netté 150.000.000,-Ft,
azaz Egyszazotvenmillié forint + 8.640.000,-Ft, azaz Nyolcmilli6-hatszdznegyvenezer forint altalanos
forgalmi add) hatédrozzdk meg. Szerz6d6 Felek a vételarat a forgalmi viszonyok és az ingatlan allapota és
elhelyezkedése alapjan érték ardnyosnak fogadjak el, e kérben a megtimadasi jogukrdl jelen szerzédés
alafrasdval lemondanak a 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) alapjén.

4.1./ Figyelemmel az Afa tv. 163. §-4ra, valamint az Afatv. 86. § (1) bekezdés j) és k) alpontjaira Felek
megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok szdmlézédsa az ingatlanl és az ingatlan2 vonatkozisiban két
kiilon eléleg- és végszamlaval torténik.

a. Az ingatlanl vételara: brutté 40.640.000,- Ft, azaz brutté Negyvenmillio-
hatszaznegyvenezer forint (netté 32.000.000,- Ft plusz 8.640.000,- Ft &ltalanos forgalmi
ado).

b. Az Ingatlan2 vételara brutté 118.000.000,- Ft, azaz brutté Egyszaztizennyolcmillid
forint, melyet 4ltalanos forgalmi ad6 az Afatv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan nem
terhel, mert a telekalakitds eredményeképpen létrejove kivett étterem, udvar megnevezési
Ingatlan? hasznalatbavételi engedélyének véglegessé vilasa 6t mér t6bb, mint 2 év eltelt.
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4.2/ Felek megallapodésa alapjdn Vev® a brutté vételarat az alabbiak szerint utalassal fizeti meg az
Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402991-49565452-57481014 pénzforgalmi jelzoszdmu szdmléjdra.
Felek a vételar megfizetésének azaz a vevdi teljesitésnek a vételarrészek Eladéi bankszamlan t6rténd
jovairasat tekintik.

4.3./  Felek megallapodésa és az Eladéi — 4.8./ pontban irt - KT hatérozatok alapjan a vételarat Vevd az
alabbi részletekben fizeti meg Elad6 részére utalassal:

Részletek Vételarrész Esedékesség
1. részlet brutt6 41.637.796,- Ft 2022.10.15.
2. részlet brutt6 58.292.913,- Ft, 2023.02.28.
3. részlet brutté 58.709.291,- Ft 2023.08.31.

¥

4.3.1./Legkés6bb 2022. év oktdber hénap 15. napjn esedékesen Sneréb8l megfizet kézvetlen banki
atutaldssal: netté 39.370.079,- Ft, azaz netté Harminckilencmillid-haromszézhetvenezer-hetvenkilenc
forint plusz alkalmazand6 AFA + alkalmazandé AFA (2.267.717,- Ft AFA), 6sszesen brutté 41.637.796,-
Ft, azaz Osszesen brutté Negyvenegymillié-hatszdzharminchétezer-hétszazkilencvenhat forint Osszeget
vételarelbleg jogeimén, melybdl felek 15.864.000,- Ft-ot foglalonak tekintenek;

4.3.2./ Legkéstbb 2023. év februdr hénap 28. napjaig esedékesen megfizet kdzvetlen banki 4tutalassal
netté 55.118.110,- Ft + alkalmazandé AFA, azaz nettd @tvendtmilli6-egyszéztizennyolcezer-egyszéztiz
forint plusz alkalmazandé AFA (3.174.803.- Ft AFA), 6sszesen brutté 58.292.913,- Ft, azaz Gsszesen
bruttd Stvennyolemillio-kettdszézkilencvenkettSezer-kilencszaztizenharom forint Osszeget vételarrészlet
jogeimén;

4.3.3./ Legkés6bb 2023. év augusztus hénap 31. napjaig megfizet banki atutalassal nett6 55.511.811,- Ft-
ot, azaz nettd Gtven6tmillié—ﬁtszéztizenegyezer-nyolcszéztizenegyezer forint plusz alkalmazandé AFA
(3.197.480,- Ft AFA), Osszesen brutté 58.709.291,- Ft, azaz brutté Otvennyolemillié-hétszazkilencezer-
kettdszdzkilencvenegy forint Ssszeget fennmaradé vételar jogcimén. Ezzel a teljes vételar megfizetésre
kertil.

4.4./ A Felek kijelentik, hogy a foglal6 fogalmat és jogk&vetkezményeit ismerik, tehat tudomasuk van arrél,
hogy ha a szerz6dés teljesedése az Eladé érdekkorében felmeriilt okbél hitisul meg, akkor az Elad6 a foglalé
kétszeresét koteles a Vevének visszafizetni; ha a szerzédés teljesedése a Vevé érdekkorében felmeriilt
okbél hitisul meg, akkor a Vevé a foglalét elvesziti.

4.5./ Eladé a teljes vételar tekintetében elSteljesitést elfogad. Felek kijelentik, hogy Vevd palyazati
biztositék cimén megfizetett 1.905.000,- Ft-ot Eladénak, s ez az dsszeg a fenti elsd részletbe beszamitjék,
az esedékességkor ennyivel kevesebbet kell Vevének fizetnie.

4.6./ A vételar a pénzforgalom lebonyolitasarél sz616 35/2017. (XI1.14.) MNB rendelet 12. § (1) bekezdése
szerint akkor minésiil teljesitettnek, ha a teljes vételdrat az Eladé bankszédmlajan jovairjék. Amennyiben
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Vevd a fentiek szerinti esedékességi hataridé utolsé napjat kdvet6 60 napig nem teljesit, Eladé a jelen
ingatlan adasvételi szerz6dést8l érdekmiilss bizonyitdsa nélkiil a jelen szerz6déstél elallhat, egyidejlileg a
Vevtél 5.000.000,- Ft meghitisulasi kétbért (Ptk. 6:187. § (1) bekezdés) kisvetelhet. Felek megallapodnak
abban, hogy eléllds esetén az Eladd a visszafizetésre keriils, Vevé 4ltal megfizetett vételarrészletbe a
foglalé és a meghitisulasi kétbér Osszegét beszdmitja. Felek megéllapodnak abban, hogy a foglal6 &sszege
a k6tbért nem csokkenti.

4.7/ A teljes vételar Eladé részére torténd megfizetésérél Elado és Vevé kiilon — kiilsn is kitelesek
tdjekoztatni az okiratot szerkesztd &s ellenjegyz6 tigyvédet. Az tigyvéd kételes az Eladé 4ltal tigyvédi
letétbe helyezett, Vevé 1/1 tulajdonjogénak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatdt 5 munkanapon benytjtani az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6-hoz Vevé tulajdonjogénak bejegyzése
érdekében.

4.8/ Elad6 részérdl a vételarat és a szerz8dés megkétésére sz616 a felhatalmazast a Veresegyhdz Véros
Onkorményzaténak 208/2022 (VIL.27.) és 233 /2022. (IX.7.) szdm KT. hatérozatai rogzitették.

TULAJDONJOG FENNTARTAS

5./ Felek a Polgari torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:216. § (1) és (2) bekezdésében
frtak alapjén megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogit a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja,
melyre tekintettel Eladé kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz és egyben kéri,
hogy a tulajdonjog-fenntartdssal tértént eladds ténye az ingatlan-nyilvantartisban — a 2. pontban irt
Ingatlanl és Ingatlan2 tulajdoni lapjénak III. részén - feljegyzésre keriiljon Vevd javira, Vevd nevének
feltiintetése mellett (Ptk. 6: 216. § (3)), az Ingatlanok 1/1 aréanyu tulajdoni illetéségére. Felek egyiittesen
kérik tehdt a tulajdonjog fenntartss tényének bejegyzését az illetékes Foldhivataltdl a targybani
Ingatlanokra.
BEJEGYZESI ENGEDELY

6./ Eladé a teljes vételér kifizetésével feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz és egyben
kéri, hogy a 2./ pontban kériilirt Ingatlanl és Ingatlan2 1/1 aranyd tulajdoni illetéségére Vevé
tulajdonjoga adasvétel jogcimén a teljes vételar maradéktalan megfizetése esetén, bejegyzésre keriiljon.
Eladé a Vevéi tulajdonjog bejegyzésrél kiilon bejegyzési engedélyben nyilatkozik, melyet a jelen szerzédés
alairaséval egyidejlileg eljaré tigyvédnél 5 eredeti példanyban letétbe helyez.

A letétbe helyezett bejegyzési engedélyt eljard tigyvéd az esetben lesz majd kételes Vevd részére atadni és
az illetékes Foldhivatalhoz benytjtani, amennyiben Eladé irisban igazolja részére a teljes vételar
megfizetését a penzugy@veresegyhaz.hu. e-mail cimré] a drbabiczkyandrea@gmail.com cimre kiildstt
elektronikus levélben. Ennek elmulasztisa Eladé terhére esik és koteles az ebbdl eredd kart Vevének
megtériteni.  Eladé kételes a 4.3.3./ pont szerinti Osszeg j6vairdsatél/megfizetésérdl szamitott 2
munkanapon belill a teljes vételdr megfizetésérs] eljaro tligyvédet értesiteni.

6.1./ Eljar6 tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyeket targyi letétbe
vette. Kotelezettséget véllal tovabba arra, hogy az Eladé 6. pontban irt irasbeli tdjékoztatasat kovetSen a
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szerz6désszerli megsziinése esetére — pl. eléllas — Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy irasban kérmni
fogjék a tulajdonjog fenntart4s tényének t6rlését az illetékes f6ldhivataltdl, a toriési nyilatkozat kiad4sara a
szerz0dés megsziinésétd] szamitott § napon beliil vallalnak kételezettséget.

BIRTOK ATRUHAZAS, KARVESZELY ATSZALLASA

7 Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a 4.3.3./ pont szerinti teljes vételar megfizetésének
napjan kételes Elad az. Ingatlanok birtokénak Vevére térténs atruhdzéséra, (Ptk. 6:215 § (2) bek.) aki ezen
id8ponttol kezdve teljes terjedelemben szedi azok hasznait és visel; terheit. A birtokba adasig felmeriil
koltségek Eladét, az ezt kovetben Jelentkez koltségek értelemszertien Vevét terhelik.

VEGYES RENDELKEZESEK

8./ Felek megéllapodnak abban, hogy a szerz8déssel kapcsolatban felmeriils koltségeket - mint példaul
ugyvedi kéltséget, illetéket —Vevd viseli. Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlan szerzése utin 4 %-os
mértékii visszterhes vagyonszerzési illetéket kell fizetnie.

8.1/  Szerzbd6 Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerz6dést készitd és ellenjegyzé ligyvédet, hogy az
esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé szimitési hiba tekintetében e hibakat kézvetleniil a
szerz8dés szovegére iras Utjdn, és bélyegzdvel elldtva kijavitsa. Az ilyen kijavitdis nem mindsiil
szerzddésmobdositasnak,

9./ Felek el6tt ismert, hogy az illetékekrs] s2016 1990. évi XCIII. térvény mddositasarol, valamint a
hiteles tulajdonilap-mésolat igazgatési szolgaltatasi dijarél rendelkezé 1996. évi LXXXV. térvény
(Dijtérvény) 32/A. § (1) bekezdése alapjan az els foka ingatlan-nyilvantartasi eljarasért eljarasonként
6.600,- (Hatezer-hatsziz) Ft Osszegll dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok darabszamanak
megfeleléen, jelen esetben 2x6.600,- Ft 6sszeget. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat 6 koteles
viselni és megfizetésének igazoldsat, azt a jelen szerzbdést készitd, illetve ellenjegyz iigyvéd részére az

adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg atadni vagy az Ugyvédi Iroda drbabiczkyandrea@gmail.com

10/ Veresegyhaz Viros Jegyzbje nyilatkozik, hogy az e szerz8désben megfogalmazott adisvétel
feltételei mindenben megfelelnek az Métv. 107. § utolsé mondataban, az onkorményzat vagyonarél és a
vagyonnal val6 gazdalkodas szabélyairél sz616 13/2007. (X1.07.) szamn Onkorményzati rendelet 17. § ()
bekezdésében és az annak alapjan kibocsatott 208/2022.(VIL.27.) és 233/2022. (IX.7.) Kt. szdmu
hatirozatokban foglaltaknak.

10/ Szerz6d$ felek kij elentik, hogy az Eladé teljes jogképességgel rendelkezs helyi 6nkorményzat, az
Mbtv. 41. § (1) bekezdése szerint Jjogi személy, igy a Jjogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési
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keépessége korlatozva nincs. Eladé nevében Pasztor Béla polgarmester, Veresegyhaz Viros Onkormanyzat
képviselo-testiiletének 208/2022 (VIL.27.) és 233/2022 (IX.7.) szdmu hatirozata alapjan jogosult jelen
szerz6dés megkotése sordn eljarni.

Vevd kijelenti, hogy a cégjegyzékbe Magyarorszdgon bejegyzett jogi személy, korlatolt felelosségli
tarsasdg, jogképessége teljes, képviseletére a cégjegyzékbe bejegyzett, 6nall6 alairsi joggal felruhazott
Pataki Mihély iigyvezetd jar el. Vevd egyben kéri az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az Inytv. 37. §
(32) (3b) és (3c) bekezdései alapjan a hiteles cégkivonatét szerezze be a cégbirdsagtol, kéri tovabba, hogy
a 234.304/4/2022.05.13. sz4m eljarasban csatolt alairasi cimpéldanyét jelen eljarasban is hasznalja fel,
adataiban azdta valtozas nem tértént,

11/ Eljaré tigyvéd t4jékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megelézésérél és megakadalyozasarsl szolé 2017. évi LIIL torvény (a tovdbbiakban: ,Pmt.”) alapjan
azonositdsi kotelezettség terheli az Felek adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapj4n jelen
szerzOdésben keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolaséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa aIapjé?.

12,/ Felek jelen szerzdés alairasdval biintetGjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerzddés aldirdsa sordn a sajat neviikben Jérnak el. Felek és Felek képviseléi jelen szerzédés alairassval
kifejezett hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a Felek képviselének személyi okiratairél
fénymésolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje. Felek tudomdasul
veszik eljaré ligyvéd thjékoztatasat, mely szerint az adataikat az informacids onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol sz616.2011. évi CXIL torvény rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez
kapcsolodé megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatdrozott kételezettség teljesitése érdekében
kezelheti.

13/ Felek jelen szerz&dés alafrasaval meghatalmazzék Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat (kamarai
lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G&ds11a, Remsey Jend krt. 21. I/3. iigyintézé: Dr. Babiczky Andrea
ligyvéd, igazolvanyszam: U—IO3257., Tel: + 36 28545015, + 36 30 2490249, e-mail:
drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 3605663 0) az adésvételi szrezddés elkészitésével, ellenjegyzésével
és a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (G5ds116) elstti ingatlan-
nyilvantartési eljarasban torténd képviselettel. A meghatalmazas kiterjed az ingatlan-nyilvantart4si kérelem
ill. a B400 sz. NAV adatlap kitsltésére &s benyljtisdra is. Megbizott a megbizst jelen szerzddés
ellenjegyzésével elvéllalja. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

14/ lelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., az Nvt.,, az Aht. és az
dnkorményzat vagyonérél és a vagyonnal valé gazdélkodds szabélyairol sz616 13/2007. (X1.7.) OR szami
6nkormanyzati rendelet és a vonatkozé egyéb Jjogszabélyok rendelkezései, tovabba a 2021. évi 1. térvény
alapjdn hozott kormanyrendeletekben foglalt eltérd rendelkezések megfeleléen iranyadék. Az
onkorményzati adohatdsag felé az adézas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény 18. §-a alapjan Vevének
bejelentési kitelezettsége van a tulajdonjog szerzést kdveté év januar honap 15. napjaig az ad6zas rendjérl
sz616 2017. évi CL. torvény (Art.) 18. §-a alapjan.

15./" Felek rogzitik, hogy mivel a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd Ingatlanok egyedi bruttd
forgalmi értéke a 25.000.000,-Ft-ot meghaladja, ezért a jelen ingatlan addsvételi szerzédés utjan
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Valké Zoltanné pénziigyi osztalyvezets
Veresegyhdz Véros Onkorményzata
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megvaldsulo tulajdonjog dtruhdzashoz az Nvt. 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kdzponti
koltségvetésérol szold 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan palydzati kiirds volt
sziikséges. Elad6 az 6nkorményzat vagyonanak értékesitése, hasznositdsa sorén alkalmazandé szabalyokrél
52016 13/2008. (IV.30.) sz&mu Snkorményzati rendelet alapjan tirgyi vagyonértékesitésre nyilt palyazatot
irt ki a Képvisel6-testiilet 208/2022.(VIL.27.) szama Kt. hatdrozata alapjan. A pélydzat célja, az
Onkormanyzat tulajdonat képezé 1j, tehermentes ingatlan értékesitése. A kiirt palyazatot Vevd nyerte meg
a Képviseld-testiilet nevében eljaré Polgarmester 233/2022. (IX.7.) szami Kt. hatdrozata alapjan. Felek
fentiekre figyelemmel kétik meg jelen ingatlan adésvételi szerz8dést.

16./ Eladé a tulajdonjogénak fenntartdsa mellett — tekintettel a vételar kifizetésére megszabott hosszabb
idére —tudomadsul veszi, hogy a palyazati kiirasban 4ltala megszabott és Vevé 4ltal a palyazat beny(jtdsaval
elfogadott fejlesztést /projektet a Vevd engedélyezteti, majd elkezdi és a tervezett Ingatlan beruhdzas sorén,
annak tervei és engedélyei alapjan, 3. személyekkel addsvételi (el&)szerzddést kit oly mddon, hogy Vevd
koteles az 4ltala megkotott szerz6dések soran teljes korfien tdjékoztatni a Vevéjét arrdl, hogy a
tulajdonjogénak bejegyzésére még nem keriilt sor, a tulajdonjog Eladé javéra fenntartdsra keriilt. Vevé jelen
szerzOdés aldirasaval kotelezi magéit arra, hogy az esetlegesen megkotitt szerzodéseirdl az Eladét
haladéktalanul irdsban tajékoztatja. Felek e helyiitt régzitik, hogy a Vevd éltal megkotott szerzodések kiviil
esnek a Felek jogviszonyan, igy azok teljesitéséért az Eladét semmilyen feleldsség és kotelezettség nem
terheli.

ZARO RENDELKEZESEK

17./ A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakadélyozasardl szolé 2017. évi LIIL. torvény és az ligyvédi kamara
vonatkoz6 eldirdsainak €s az egyszemélyes ligyvédi iroddkra vonatkozd szabalyzatiban foglaltaknak
megfeleléen koteles a szerz6dd felek személyes adatait tartalmazd személyazonositdé igazolvanyrdl
fénymasolatot késziteni, az iigylet és a felek adatairdl nyilvantartast vezetni, és irattirdban, harmadik
személyek részére hozzd nem férhetd helyen megérizni és a JUB nyilvantartason keresztiil az adatokat
lekérni. Szerz8dd Felek jelen okirat alairasival hozzjarulasukat adjak a személyes adataik kezeléséhez a
jogligylet teljes lezarasaig terjedd idére a GDPR elbir4sai szerint.

18/  Szerzdd6 felek jelen szerzOdést elolvasis és egybehangzé értelmezés utdn, mint akaratukkal

mindenben egyez6t alafrtak azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriilé kérdésekben a 2013.
évi V. torvény (Ptk.) vonatkozd rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Kelt: Veresegyhaz, 2022. oktéber 05.

Ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2022.10.05.

Pésztor Béla polgirmester Garai Tamas Jozsef jegyz6
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Eladé FEladé

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az éllamhéztartasi

{6rvény végrehajtasarsl sz6l6 368/2011. (XI1.31.) /
KOI’IT.I. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan 4}’&‘1/&; {’J%:_/
eodmE e heRe e
Veresegyhaz, 2022.10.05. Valké Zoltanné pénziigyi osztélyvezetd
Veresegyhaz Viros Onkorményzata
Eladé

¥

torvenyes képviseletében
Pataki Mihaly iigyvezet
Vevé

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dy. Babiczky Andrea digyvéd (iroda cime: 2100 Godolls, Remsey Jené krt. 2] 3. nyilvdntarts
kamara: Pest Megyei Ugyvédi Kamara, KASZ: 3605663 0) jelen okirator ellenjegyzem annak bizonyitdsdra,
hogy az a jogszabdlyoknak és a Jelek akaraidnak mindenben megfelel, és hogy jelen, dltalam készitett
okiratot a felek elSttem és sajdt kezileg vtk ald,

Veresegyhéz, 2022. oktéber 05.
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