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El6terjesztés

Targy: Tarsashazi lakdsingatlan értékesitése, Veresegyhaz 8520/A/1 hrsz-t ingatlan, 230/2022
(1X.7.) kt. médositasa és 243/2023 (VII1.2.) Kt. hatarozat visszavonasa

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Onkorményzatunk 1/1 tulajdonéban 4ll Veresegyhdzon az 8520/A/1 hrsz-0i, természetben a Szent
Istvan tér 2, A/1 ajtészam alatt taldlhatd, 57,24 m2-es, 66/1477 eszmei hanyadd, tarsashazi lakas,
mely bérlakasként funkcional.

A lakds jelenlegi bérl6je, Marozsan Jézsef korabban jelezte felénk, hogy a bérleményt meg kivanja
vasarolni Széplaki Agnes Etelkdval egyiitt.

A 230/2022 (IX.7.) sz. és 243/2023 (VII.2.) Kt. hatdrozatokban foglaltak szerint az adasvételi
szerz8dés és az addsvételi szerz6dés egységes szerkezetbe foglalt modositdsa aldirasra kertilt.

A Marozsén csalad tajékoztatdsa szerint hitelezd bank elutasitotta hitel kérelmiiket. Ennek oka,
hogy a Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata 3ltal el8irt 5 év visszavasarlasi jogot nem fogadja el.

A korabban hasonlé kondicidkkal értékesitett ingatlanok esetén egyedi birdlattal a volt MKB Bank
finanszirozta az Ugyfeleket, azonban a banki fuzidt kdvetSen szigorodtak a feltételek, igy ilyen
kondiciéval a bank mar nem hitelez iigyfelet.

Tekintettel a fentiekre és figyelembe véve Marozsin Ur munkaltatéja ajanldsat, javaslom, hogy a
243/2023 (VIII.2.) Kt. hatdrozatat a képviseld testiilet vonja vissza és a banki hitelezési feltételnek
megfelel6en médositsa a 230/2022 (IX.7.) sz. Kt. hatdrozatat, mely alapjan 0j adasvételi szerz6dés
megkotésére keriil sor.

Marozsan Jézsef és Széplaki Agnes Etelka legkésébb 2023.12.15. napjdig kdzjegyz8i okiratba foglalt
véllalast tesz — sajit koltségiikén - , hogy a megvasarolt Veresegyhaz 8520/A/1 hrsz-u,
természetben Szent Istvan tér 2. A/1 ajtészam alatti lakast 2028.12.15.-ig nem idegeniti el.
Amennyiben ezt mégis megtennék, Veresegyhdz Varos Onkormanyzata felé kotelesek visszafizetni
az ingatlan vételarat.

Melléklet:

- lgyfeél kérelme

- munkaltatdi ajanlas
Veresegyhaz, 2023. szeptember 14.

Cserhati Ferenc
polgarmester



Hatarozati javaslat I.:
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Veresegyhaz Vérosdnak KépviselGtestiilete, a Veresegyhdz az 8520/A/1 hrsz-G, természetben a
Szent Istvdn tér 2. A/1 ajtészdm alatti Snkormanyzati lakas értékesitésével kapcsolatos 243/2023
(VIIL.2.) Kt. hatdrozatét visszavonja.

Veresegyhaz Véros Onkorményzat KépviselStestillete a 230/2022 (X1.7.) Kt. hatarozatit az
aldbbiak szerint mddositja: Az Onkorményzat kizérélagos tulajdondt képezd Veresegyhaz
8520/A/1 hrsz-G, 57,24 m?-es alapteriilet(i, 66/1477 eszmei hanyadu, tirsashazi lakésingatlan
értékesitését dsszesen 25.758.000,-Ft vételaron (450.000,-Ft-0s négyzetméter dron) Marozsén
J6zsef és Széplaki Agnes Etelka mint Vevd részére.

Vev§ a tehermentesitett ingatlan tulajdonaba a teljes vételar megfizetésével egy idében lép.
Vevé jelenlegi bérleti jogviszonya érvényben marad, melynek legkésSbbi idépontja 2023.
december 15. lehet.

Az Onkormdnyzat ajanlati kotottsége 2023. december 15. napjaig all fenn.

A 230/2022. (X1.7.) Kt. hatdrozat jelen Kt. hatdrozattal egyiitt érvényes.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara. Egyben

felhivja a Jegyz6t, hogy a fenti ingatlanvételbdl keletkezett valtozast a vagyon-nyilvantartasban
és a Foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban vezettesse at.

Hatdridd: azonnal
Felel8s: Polgarmester, Jegyz$i

Hatarozati javaslat Il.:

Veresegyhdz Véros Onkormanyzat KépviselStestiilete el6irja, hogy Marozsan Jézsef és Széplaki Agnes
Etelka legkés6bb 2023.12.15. napjaig kozjegyzGi okiratba foglalt vallaldst tegyen — sajat koltségiikdn -,
hogy a megvasdrolt Veresegyhdaz 8520/A/1 hrsz-G, természetben Szent Istvdn tér 2. A/1 ajtészém
alatti lakast 2028.12.15.-ig nem idegenitik el. Amennyiben ezt mégis megtennék, Veresegyhaz Varos
Onkormanyzata felé kételesek visszafizetni az ingatlan vételdrat.

Hataridé: 2023.12.15.
Felelds: Polgarmester, Jegyzé
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Tisztelt Polgarmester Ur, valamint a tisztelt Képvisel§-testiilet felé,
hogy az Onkorményzat a Veresegyhaz 8520/A/1. hrsz-U, természetben a 2112 Veresegyhdz
Szent Istvan tér 2. A/1. szém alatti 5nkormanyzati lakas értékesitésére vonatkozo, 230/2022.
(IX.7.) szamu Kt. hatdrozatban foglalt visszavésérlési jogatél — az ingatlan eredményes
értékesitése érdekében, a vevékon kiviil allé okok miatt — tekintsen el, egyben jaruljon hozza
Uj adasvételi szerz6dés megkstéséhez.

Az emlitett hatdrozat alapjan 2022. november 28. napjan adasvételi szerzédés kottetett az
Onkorményzat mint elad6, valamint a feleségem és koztem mint vevok kozott. Az ingatlan
vételardnak megfizetését a befizetett Snerd Osszegén til renddrségi lakascéli munkaltatoi
kolcson igénybevételével kivantuk fedezni, azonban az erre szolgald keretdsszeg 2023. elsd
félévében nem kapott pénziigyi tamogatast, igy a munkaltaté kérelmemet érdemben nem tudta
elbiralni.

A munkaltatéi kélesént az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal folyésitott hitellel kivantuk
helyettesiteni. Erre tekintettel az adasvételi szerzédés médositasara keriilt sor 2023. augusztus
03. napjan, melyben mar az 1j hitelkonstrukcié szerepel. A hitelkonstrukciénak minden
személyi feltételben megfeleltiink.

A modositott addsvételi szerzédés alairdsat kovetben azonnal megkezdtiik a hitelezési eljaras
érdemi meginditasat, azonban 2023. augusztus 31. napjan a Bank arrél tajékoztatott, hogy a
hitelligyletet elutasitjak — jogi allasfoglal4s alapjan - az alabbi indokokra hivatkozva.

I. Az eredeti (2022. november 28-i) adasvételi szerz6dés a banki befogadaskor a jogszabélyi
180 napos hatarid6t mar meghaladta. Tekintettel arra, hogy a 2023. augusztus 03-i szerz6dés
az els6 megéllapodas egységes szerkezetbe foglalt médositésa, nem pedig annak felbontésat
kovetéen létrejott 0j szerz8dés, igy a Bank a 180 napos hatéridét tovabbra is az eredeti
addsvételi szerzodés keltétdl szamitja.

II. Az Onkorméanyzat 4ltal a fenti szdmu hatarozatba foglalt visszavasarlasi jog fenntartdsa
esetén a Bank kéri az (1ij) addsvételi szerz6désbe belefoglalni, hogy ha az Onkorményzat él
a visszavésarldsi jogaval, abban az esetben kotelezettséget vallal a Bank kozvetlen
kifizetésére a fennmarad6 hitelosszeg erejéig.

Hitelkozvetiténkon keresztiil ezt kévetben szamos banknal érdeklddtiink a hiteliigylet
elfogadédsa kapcsan, azonban valamennyi intézmény osztotta a fent kifejtett 4llasfoglalést.



A kialakult helyzetre, 2023. oktéber-november havaban 4 foére béviild csalddom lakhatasanak
biztositasara, valamint a sikeres lakasvésarlasra tekintettel kérem, hogy Uj adasvételi szerz6dés
megkoOtésével, valamint a visszavésarlasi jogtdl vald eltekintéssel kérelmemet tdmogatni
sziveskedjenek!

Mindezek mellett az Onkormanyzatnak az ingatlan eladdsabél eredé alapvetd érdekét, miszerint
a vev® legaldbb 5 évig a lakds tulajdonosa maradjon (ezzel elkeriilve az erkdlcstelen
nyerészkedést), természetesen tiszteletben kivanjuk tartani. Ennek garantdldsa érdekében
javasolom, €s egyben kérem egy olyan, az Onkormanyzat, a feleségem és kiztem Iétrejovo
megallapodas megkotését, amelyben a szerz6dés keltétdl szamitott 5 éven beliili esetleges
értékesités esetén - az ingatlan tulajdonjogat kivaltva — az értékesitésbdl szarmazd vételar
megegyezés szerinti hinyada az Onkormanyzatot illeti.

Veresegyhaz, 2023. szeptember 14.

Tisztelettel, bizva kérelmem kedvezd elbirdldsdaban,




