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MK Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl
52616 15/2013.(1V.17.) 6nkormanyzati rendelet 18.§ (2) bekezdés b) pontjiban kapott
felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. januar st rendes/rendkiviili iilésére

Targy: Ingatlanértékesitési arak meghatarozasa 2024. évre
El6terjeszto: Csérhati Ferenc polgarmester
g
Kozremikodott: Toth Vikttria ingatlan- és vagyongazdalkodasi ligyintézé
\,_49 ! A, \
Szakmai egyeztetés: lova r‘iovié Dragutin m&gaki osztalyvezetd

Az elGterjesztés az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél szél6
13/2007.(X1.7.) 6nkorményzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalhato.
A donteés elfogaddsdhoz egyszerii/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a 368/2022.(XI1.20) Kt. hatdrozat alapjan
2023. januar 1-t8l a telkek arat egységesen minimum 30.000 Ft/m? + 27% Afa mértékben hatirozta
meg.

Az onkormdnyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairél szél6 13/2007.(X1.7.)
onkormanyzati rendelet értelmében az énkormdnyzati vagyon értékét a Kepvisel6-testiilet — az
armegallapitdsi jogdval élve — meghatdrozott térségre is megdllapithatja.

Terliletek esetében a vételdr az aldbbi (lakossagi fogyasztasra korlatozott) kozmiifejlesztési
hozzdjaruldsokat tartalmazza:

- elektromos halozat,

- vezetékes ivovizhaldzat,

- gazhalozat,

- szennyviz-csatorna héldzat,

- szilard burkolatd Gt.

Ezen kbzmlivek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan racsatlakoztatisa Vevé feladata és koltsége.

A 2023. évben szerzett tapasztalatok és az elmult évben az ingatlanpiacon megfigyelhetd valtozdsok
alapjan — figyelembe véve az inflacios hatésokat is — 2024. januér 1.-i hatallyal javaslatot teszek az
ingatlanok értékesitése tekintetében egy Uj, differencialt drazas bevezetésére az alabbiak szerint:

a.) Veresegyhaz belteriiletén beépitetlen lakéteriiletek és a lakossagot kozvetleniil szolgald uzleti,
kereskedelmi célra értékesitett teriiletek esetében: 30.000 Ft/m? + 27% afa.

b.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabd lyzat szerinti dvezeti
besorolas alapjan kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriiletek esetében minimum 30.000
Ft/m? + 27% &fa,

c.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legalabb két telek
egylittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabélyzat szerinti dvezeti besorol4s alapjan
kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriileten egyedi &r meghatarozasa alapjan torténik,
amelyrél a palyazat kiirdsaval egyidében a képvisel§-testiilet dont.

d.) A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé ingatlanok (tarsashazi
bérlakasok és beépitett lakdingatlanok) minimum eladasi arat 2024. januar 1-jét kovetd
értékesités esetén hivatalos értékbecsl8i vélemény alapjén allapitia meg, és az értékesitést
pdlyaztatas atjan valdsitja meg.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson a 2024. évi ingatlanértékesitési arakrol.

Veresegyhaz, 2024, januar 10. /6_’*

Cserhati Ferenc
polgdrmester

Pénziigyi egyeztetés: T og ' Mg {
Az el6terjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel. Y M)(:h L—m% "
Valké Zoltanné
pénziigyi osztalyvezetd

Az elGterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek: %‘/
dr. Kiss Bélané

jegyzé



Hatdrozati javaslat:

1) Veresegyhdaz Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban &llg,
2024. janudr 1-jét kovetden értékesitésre kinalt ingatlanok arat a 376/2023.(XI1.13.) Kt.
hatdrozatban foglaltak kivételével az alabbiak szerint dllapitja meg:

a.)

b.)

c.)

d.)

Veresegyhaz belteriiletén beépitetlen lakéteriiletek és a lakossagot kozvetleniil szolgald
uzleti, kereskedelmi célra értékesitett teriiletek esetében: 30.000 Ft/m? + 27% &fa.

Az eladasi ar tartalmazza a lakossagi fogyasztasra korlatozott elektromos halézat, vezetékes
ivovizhaldzat, gazhaldzat, szennyviz-csatorna halozat, szildrd burkolata at kézmdifejlesztési
hozzajarulasokat. Ezen kézm(ivek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan racsatlakoztatasa
Vevd feladata és koltsége.

Veresegyhaz teljes teriletén 5.000 m? teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti
Ovezeti besorolds alapjan kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriiletek esetében minimum
30.000 Ft/m? + 27% &fa,

Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legaldbb két telek
egylttes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti Gvezeti besorolds
alapjan kereskedelmi, ipari és idegenforgaimi terileten egyedi &r meghatarozasa alapjan
torténik, amelyrél a palyazat kiirasaval egyidGben a képvisels-testiilet dont.

A Képvisel6-testilet az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezé ingatlanok (tarsashazi
bérlakasok és beépitett lakéingatlanok) minimum eladési arat 2024. janudr 1-jét kovetd
értékesités esetén hivatalos értékbecsl6i vélemény alapjan allapitja meg, és az értékesitést
palyaztatas Utjan valdsitja meg.

2.) AKépvisel§-testulet visszavonja a 368/2022.(X11.20.) Kt. hatarozatat.

Hatarid6: folyamatos
Felel@s: polgarmester



KIVONAT

Késziilt: Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2022. december 20-dn megtartott rendes nyilt Gilésének jegyz6kényvébé|

368/2022.(X11.20.) Kt. hatérozat:

1)

2)

Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 beépitetlen ingatlanok arat 2023. janudr 1-t8l az
aldbbiakban &llapitja meg:

a.) lakéterilletek és a lakossagot kozvetleniil szolgald kisebb uzleti,
kereskedelmi célra értékesitett teriiletek esetében:
- Veresegyhaz belteriiletén: 30.000 Ft/m? + 27% &fa

b.) kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriiletek esetében:
minimum 30.000 Ft/m? + 27% &fa
Ertékesitési teriiletek:
- Kisrét utcai iparteriilet,
- Lévai utcai iparteriilet és kérnyéke,
- Szadai Ut - Sport utca — Dézsa Gyorgy utca — Hajd utca éltal bezért
iparteriilet,
- egyéb ipari és gazdasagi tevékenység végzésére alkalmas teriilet
(Gip, Gksz, stb.)
A vételdr az aldbbi (lakossagi fogyasztdsra korlatozott)
kozmifejlesztési hozzdjéruldsokat tartalmazza:
- elektromos haldzat,
- vezetékes ivovizhalozat,
- gazhaldzat,
- szennyviz-csatorna haldzat,
- szilard burkolatd ut.
Ezen kdozmlvek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan
rdcsatlakoztatdsa Vevd feladata és kéltsége.

c) A Képvisels-testillet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat
képezd, jelenleg tdrsashazi bérlakdsként hasznositott ingatlanok
eladasi arat a 2023. janudr 1-jét kovetd szerz6déskdtés esetén a
bentlako bérlé szaméra 450.000 Ft/m? drban hatdrozza meg.

A Képvisel6-testilet a vasarlast kovetd 5 évre elidegenitési tilalmat
kot ki.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy:

- esetenként a fenti drakndl magasabb eladasi drat alkalmazzon;

- az adasvételi szerz6déseket és az adasvétellel kapcsolatos okiratokat
aldirja;

- a vételar megfizetésére éven beliili részletfizetést engedélyezzen;

- az  Onkorményzat részérél szitkséges telekmegosztasokat,
hatarrendezéseket  és  Gsszevondsokat, valamint  miivelési
agvaltoztatasokat, belterilletbe vonasokat kezdeményezze, az ezekkel
kapcsolatos iratokat aldirja.



Hataridé: folyamatos
Felelds: Pasztor Béla polgdrmester

Kmf.
Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.

jegyzé polgarmester

A kivonat hiteléil: Veresegyhdz, 2022. december 20.

Y

Garai Tamas
jegyz6



KIVONAT

Késziilt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. december 13-an megtartott rendkiviili nyilt {ilésének jegyz6konyvébdl

376/2023.(X11.13.) Kt. hatarozat:

1.

Veresegyhaz Véaros  Onkorményzatanak Képviselo-testiilete  az
Onkorményzat  vagyonanak értékesitése,  hasznositdsa  soran
alkalmazando szabalyokrol sz6l6 13/2008.(1v.30.) onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint nyilvdnos pélyazat Gtjan kivénja értékesiteni
a 786/68 hrsz-u ingatlant. Minimum &r 24.330.000 Ft + Afa.

A KépviselS-testilet az Onkormédnyzat vagyondnak értékesitése,
hasznositasa soran alkalmazando szabélyokrél szolé 13/2008.(1V.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat atjan

kivanja értékesiteni a 786/69 hrsz-u ingatlant. Minimum &r 24.300.000 Ft
+ Afa.

A Képvisel6-testiilet az Onkorményzat vagyondnak értékesitése,
hasznositdsa sordn alkalmazand6 szabalyokré! szolo 13/2008.(1v.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat atjan

kivénja értékesiteni a 5721/4 hrsz-u ingatlant. Minimum ar 21.411.000 Ft
+ Afa,

A Képvisel6-testilet az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése,
hasznositésa sordn alkalmazandé szabalyokrél sz6l6 13/2008.(1V.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat atjan

kivdnja értékesiteni a 5915/2 hrsz-t ingatlant. Minimum &r 22.059.000 Ft
+ Afa.

A Kepvisel6-testiilet az Onkorményzat vagyondnak értékesitése,
hasznositasa soran alkalmazandé szabalyokrél sz6l6 13/2008.(Iv.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvénos palyszat utjan

kivénja értékesiteni a 9848/1 hrsz- ingatlant. Minimum &r 29.490.000 Ft
+ Afa.

A KépviselS-testilet az Onkormanyzat vagyondnak értékesitése,
hasznositésa sorén alkalmazand6 szabalyokrdl sz616 13/2008.(1v.20.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvédnos palyazat Gtjan

kivénja értékesiteni a 9848/2 hrsz-t ingatlant. Minimum ar 29.490.000 Ft
+ Afa.



7.

10.

11,

12.

13.

14,

A KépviselS-testillet az Onkormanyzat vagyondnak értékesitése,
hasznositdsa soran alkalmazandd szabélyokrdl sz6l6 13/2008.(1v.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvdnos pélydzat utjan
kivanja értékesiteni a 9848/3 hrsz-( ingatlant. Minimum &r 55.500.000 Ft
+ Afa.

A Képvisel6-testillet az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése,
hasznositasa soran alkalmazand6 szabalyokrol sz616 13/2008.(1v.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palydzat utjan

kivanja értékesiteni a 9589/5 hrsz-u ingatlant. Minimum &r 245.790.000
Ft + Afa.

A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat vagyondnak értékesitése,
hasznositésa soran alkalmazandé szabalyokrél szl 13/2008.(1v.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyézat utjan
kivinja értékesiteni a 9589/3 hrsz-i ingatlanbdl telekmegosztassal
kialakulo ipari telket. A 9589/6 hrsz-ii, 1.362 m? alapteriiletii kivett
beépitetlen teriilet minimumara: 40.860.000,-Ft + Afa.

A Képvisel6-testiilet az Onkorményzat vagyondnak értékesitése,
hasznositdsa soran alkalmazandé szabalyokrél szélé 13/2008.(1v.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat atjan
kivinja értékesiteni a Veresegyhaz 734 hrsz-u ingatlant, mely
természetben Veresegyhaz, Petdfi u. 21. szam alatt taldlhatd. Minimum
ar 60.480.000 Ft, Afa mentes.

A Képvisel6-testilet az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése,
hasznositésa sordn alkalmazandd szabalyokrél széld 13/2008.(IvV.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat utjan

kivdnja értékesiteni az 5780/13 hrsz-( ingatlant. Minimum &r 51.588.000
Ft + Afa.

A Képvisels-testilet az Onkormdnyzat vagyonanak értékesitése,
hasznositdsa soran alkalmazandd szabalyokrol szold 13/2008.(Iv.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint nyilvanos palyazat GOtjan

kivdnja értékesiteni a 3646 hrsz-u ingatlant. Minimum ar 31.860.000 Ft +
Afa.

A KépviselS-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a péalydzatok
eredményes lezarasdig, de legkésébb 2024. mércius 31-ig — megtartva a.
palydzatok kiirdsatél szamitott 8 napos hataridét — Gj, aktualizalt
palydzatokat irjon ki.

A Képvisel§-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a palyazati kiirasokat az
Onkorményzat honlapjan, az Onkorméanyzat hivatalos Facebook oldalan
€s a www.ingatlan.com weboldalon jelentesse meg.



15. A Képviselo-testiilet a palyazati eljarassok nyertesét és a szerzodéskotés
biztositésanak lehet§ségét az értékel§ bizottsdg javaslatanak
figyelembevételével éllapitja meg.

A palydzatokat értékelé bizottsag tagjai: dr. Kiss Bélané jegyzd, Gancs
Gabor, a Pénzligyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag elndke, Téth Sandor,
a Pénzlgyi, Jogi és Vdrosfejlesztési Bizottsag elndkhelyettese.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester és jegyzé

Kmf.

dr. Kiss Bélané sk. Cserhati Ferenc sk.
jegyz6 polgérmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2023. december 13.

4117

“dr. Kiss Bélané
jegyzb



