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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
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1. A Tarsasag bemutatisa

1.1 Alakulds, a gazdilkodé f6 célja

A Tarsasagot a cégbirdsag 2009.05.01.-¢n jegyezte be. A Tarsasag létrehozasanak célja,
hogy a meglévé er6forrasok optimalis kihaszndlasaval és a szinten tartishoz szitkséges
fejlesztésével a gazdalkodas hosszii tAvon Jovedelmezoen, a piaci igényekhez igazodéan
mikadjon,

1.2 Tevékenységi kir

A Tarsasag f-tevékenységi kore (TEAOR sz4ma):6832 Ingatlankezelés

1.3 Cim

A Tarsasag cégbejegyzés szerinti székhelye: 2112 Veresegyhéz, Goncz Arpad tér 1. /214
1.4 A Tarsasdg alapité tagja

Veresegyhéz Varos Onkormanyzata

1.5 Ugyvezetd

A Tarsasag ligyvezetbje: Csikds Istvan Béla

1.6 A villalkozas folytatasanak elve

A mérlegkészités napjdig a vallalkozas folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriillmény

nem allt fenn, a Tarsasdg a beldthaté jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni
tudja tevékenységét, nem varhaté a miitkodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazsisa

2.1 Konyvvezetés modja

A szamviteli informécios rendszer kialakitasa és milkddtetése, a beszamolo sszedllitasa

Megbizott kiils6 szolgaltat6 feladata. A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft kettos
kényvvitelt vezet.

2.2 Kionyvvezetés pénzneme

A Térsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai
szerint vezeti.

2.3 Konyvvizsgilat

A Tarsasag kényvvizsgalatra nem kételezett.




2.4 Beszamol6 form4ja és tipusa

A Tarsasag a targyidoszakra a véarhato gazdasagi adatok miatt egyszeriisitett éves
beszamolo6t készit.

Az eredmény megallapitisanak valasztott moédja: osszkoltség eljaras.

A Térsasag a beszamoléban a mérleget A, az eredmény-kimutatast ,,A” valtozatban
allitotta Ossze.

2.5 Uzleti év

Jelen beszdmol6 a 2023.01.01..— 2023.12.31. iddszakot oleli fel, a mérleg fordulénapija
2023.12.31.

2.6 Mérlegkészités idGpontja

A merlegkészités valasztott iddpontja 2024. februar 01. Az ezen idépontig ismertté valt, a
targyévet vagy az eldzd éveket érint6 gazdasagi események, koriilmények hatisait a
beszamol6 tartalmazza.

2.7 Jelentés dsszegii hibak értelmezése

Jelentds Osszeglinek mindsil az uizleti évben feltart, egy uzleti évre vonatkozé hibak
hatdsa, ha a sajat t6ke valtozéasai abszoliit értékének egyuttes Osszege a vizsgalt uizleti évre
készitett beszamol6 eredeti mérleg féésszegének 2%-at, vagy az 500mFt-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatisa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok
kozott, hanem elkiilonitetten, el6zé évek médositisaként keriil bemutatésra.

2.8 Ismételt kozzététel alkalmazdsa

A megbizhat6 és valés képet lényegesen befolyasolo, jelentds osszegli hibak feltarasa
esetén a feltards évét megel6z6 izleti év beszamoldjat az eredeti és a modositott adatok
bemutatasaval, a médositasok kiemelésével a targyévi beszamolo kozzétételét megeldzéen
ismételten kozzé kell tenni.

A hibak egyes uzleti évekre gyakorolt hatdsat ebben az esetben a targyévi beszamolo
kiegészité mellékletében kell bemutatni.

2.9 Jelentds osszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy a tételenként
nem jelentds kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilénbozetek 6sszhatdsa 4ltal
valamely mérleg- vagy eredmény-kimutatis sor értéke 1 millié forintot meghaladé
értékben valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.




2.10 Ertékesokkenési leirds elszdmoldsa

Ertékesokkenési leirds modja

Az ¢venkent elszdmolandé értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszk6z varhat6
hasznélata, ebb6l adodo élettartama, fizikai és erkélcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és
a tervezett maradvanyérték figyelembevételével — 4ltaldban az eszkoz bekeriilési (brutté)
crickének aranyaban torténik. Az értékesokkenési leirds elszamoldsa idéaranyosan
(linedris leirasi médszerrel) torténik.

Kis értékii eszkozok értékesokkenési leirdsa

A 200 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni €rtékil jogok, szellemi
termekek, targyi eszkozok bekerillési értéke a hasznalatbavételkor értékesokkendsi
leirasként egy Gsszegben elszamolésra keriil. Ebben az esetben az értékesskkendsi leirast
tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyértek nulla osszeggel vehetd figyelembe az értékesokkenési leiras tervezése
soran, ha az eszkéz hasznos élettartama végén varhatéan realizalhaté értéke
valosziniisithetden nem haladja meg a 200 eFt-ot.

Terven feliili értékesokkenés elszimoldsa
Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamoldsa szempontjdbdl a kényv szerinti érték

akkor haladja meg jelentdsen a piaci értéket, ha az cgyes tetelek esetében a killonbozet
meghaladja a 200 eFt-ot.

Ertékesokkenési leiras valtozasanak hatdsa

Az értékesokkenési leiras modjaban a jogszabalyi véltozasokon til tovabbi véltozasok az
el6z6 tizleti évhez képest nem torténtek.

2.11 Ertékhelyesbitések alkalmazdsa

A Tarsasdg az értékhelyesbités lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékelési tartalék nem szerepel.

2.12 Ki nem emelt tételek értékelése

Az elézdekben ki nem emelt mérlegtételek az altaldnos szabalyok szerint keriiltek
ertékelésre, az értékelésben a jogszabalyi valtozasokon til médositas nem tortént,

2.13 Szamviteli politika m4s viltozdsainak hatésa

A szamviteli politika més, meghatérozo elemiben a Jogszabalyi valtozésokon til jelentds
mddositas nem tortént



2.14 Leltdrozasi szabilyok

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.

2.15 Pénzkezelési szabdlyok
A pénzkezelés a szamviteli politikaban eldirt szabalyok szerint torténik.
2.16 Eltérés a tirvény eldirdsaitol

A beszamol6 osszeallitasa a szamviteli torvény elbirdsainak megfeleléen tortént, a torvény
eldirasaitol valo eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

3.Mérleghez kapcsolédé kiegészitések

A mérlegadatok az el6zd évhez dsszehasonlithatoak.

3.1. A mérleg tagoldsa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoldban az el6irt séman tal 0j mérlegtételek nem szerepelnek.
Tételek tovabbtagolisa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével a Térsasag a targyidészakban nem élt.
3.2. Kezelésbe vett eszkézok a mérleghen

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstéri vagyon részeét képezo eszkoz nem szerepel.
3.3. Befektetett eszkozok

A Tarsasag befektetett eszkozei a targyévben 33 783 e. Ft.

Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkézzel nem rendelkezik.

Forgdeszkozok

3.4. Készletek

A tarsasag készletekkel nem rendelkezik.




3.5. Kivetelések alakuldsa

A Tarsasag kovetelései az alabbiak: Ft-ban

Osszesen 16 625 215

Ebbél: vevok .9647 821
adok 1290 763

Rovid lejarata 5450 000

kolcsonok

Szalliték 236 631

3.6. Pénzeszkozok

Osszesen 107432 382

Ebbél: Bankszamla 107 432 382
Pénztar 0

3.7. Iddbeli elhataroldsok

Aktiv id6beli elhatarolasok a tirgyéven nem volt.
Passziv idébeli elhatarolasok a targyévben 2 074 049 Ft, mely a 2024. évben konyvelt
2023. ¢évi tarsashazak energia koltségébél tevddik ossze.

3.8. Sajait toke

Sajit iizletrészek

A Tarsasagnak visszavasérolt sajat iizletrésze nincs.

A sajat téke valtozasa

A Tarsasag sajat tokéje a targyidészakban 5 685 e. Ft-tal véltozott. Oka a targyévi

5 685 e. Ft nyereség.

Lekotott tartalék jogcimei

A Térsasagnak lekotott tartaléka nincs.

Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Térsasag a targyévben nem élt az

értékhelyesbitése nincs.

ertekhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott



3.9. Kitelezettségek

Hosszi lejdrati kotelezettségek

Hosszl lejarati kotelezettség a Tarsasagnal targyévben nem vollt.
Rovid lejarati kotelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek az aldbbiak: Ft-ban

| Osszesen: 8 793 765
Ebbol: vevdi tulfizetések 212118
Adok 2 160 047
Szallitok 0
Kaucio 6421 600

3.10. Mérlegen kiviili tételek

A mérleg fordulénapja utdn nem tortént a 2023, gazdasagi év szempontjabol lényeges
esemeny. Mérleg alatti tételek, kovetelések, kotelezettsé gek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatishoz kapcsolédé kiegészitések
4.1. El6z6 évek médositisa

A targyévben el6z6 évet érinté modositss nem volt,

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Térsasag eredmény-kimutataséban 6ssze nem hasonlithaté adatok nincsenek.

4.3. Az eredmény-kimutatds tagoldsa

Uj tételek az eredmény-kimutatdsban

A targyévi beszamoloban az eldirt sémén tal eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredmény-kimutatisban

Az eredmény-kimutatas tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével a Tarsasag a
targyidészakban nem élt.




4.4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasagndl a bevételek megoszléasa az alabbiak szerint alakult; Ft-ban

Osszesen: 253 548 961
ebbol Belf6ldi értékesités nettd 247 842 636
arbevétele

ebbdl Egyéb bevételek 5701 725
Pénziigyi miveletek bevételei 4 600

4.5. Réforditasok

Koltségek koltség nemenkénti bontdsban

A koltségek, koltség nemenkénti megosztasat mutatja be az alébbi tablazat:

—_ Osszeg Megoszlds
Koltségnem (eFt) (%%-a)
Anyagjellegii raforditasok 129 867 52
Személyi jellegli réforditasok 111 035 45
Ertékcsokkenési leiras 3182 |
Egyéb raforditasok 3219 2
Koltségnem dsszesen 247 303 100
4.6. Pénziigyi eredmény
A Tarsasagnal a pénziigyi miiveletek eredménye 5 e. Ft volt.
4.7. Addéfizetési kitelezettség
Tarsasdgi ado:
Sor- Ertékadatok
szdm Megnevests (eFt-ban)
1 A Tarsasdg ad6zds elbtti eredménye 6 247
2 Adoalapot noveld tételek Gsszesen 3182
ziv szerinti écs
3 Adoalapot csokkentd tételek osszesen 3182
Adotv. szerinti écs.
4 Adoalap (1+2-3) 6 247
5 | Tarsasagi adé (9%) 562




S. Tajékoztaté adatok

5.1. Bér-és létszamadatok
Létszamadatok
A targyévben a Tarsasag 20 f6 alkalmazottat foglalkoztatott.

Béradatok: adatok e. Ft-ban

Személyi jell. kifizetés Gsszesen: 111 035
Ebbél:  Bérkoltség 96 309
Bérjarulékok 10918
Egyéb szem jell kifizetések 3 808

5.2 A vezetd tisztségvisel6k részére elgleg, kleson folyositasa

A vezetd tisztségvisel6k részére a Tarsaséag el6leget, kolcsont nem folyositott, nevitkben
garanciat nem vallalt.

5.3 FeliigyelGbizottsig

A Tarsasagnal Feliigyeld Bizottség miikodik. A Feliigyel6 Bizottsag a tevékenységukért
dijazast nem kap.

3.4 Kapott timogatasok bemutatdsa
A Tarsasag, tamogatast nem vett igénybe.
5.5 Kutatds és kisérleti fejlesztés targyévi koltsége

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kérnyezetvédelem

A Tarsasag kornyezetre kiros teveékenységet nem folytat, igy koryezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiaddsai nincsenek.

5.7. A megbizhat6 és valés Gsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény elbirdsainak alkalmazisa, a szamviteli alapelvek érvényesitése
elegendé a megbizhato és valds Osszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatisban torténd
bemutatasihoz.



5.8. A mérleget regisztrilt konyvel§ sllitotta Gssze:

Neve: Medveczki Erzsébet Regisztracios szama: 121735

6.Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi mutatok

Adatok %-ban

A mutaték megnevezése

elozé év

targy év

Tartosan befektetett eszk6zok aranya

(befektetett eszkozok/osszes eszkoz) 22 i
A sajat toke ardnya (sajat tdke/osszes forras) 90 93
Forgoeszkozok aranya (forgéeszkozok/ésszes eszkoz) 27 79
A t0ke hatékonysaga (adézott eredmény/sajat toke) 3 4

Likviditasi mutat6 (forgdeszkozok/kotelezettségek)

1052 hdnyad

1477 hanyad

Roévid tava likviditasi mutaté (forgoeszkozok-

kovetelések/rovid lejarati kotelezetiségek) 428 1287
Hitelfedezetségi mutatok (kovetelések/rovid lejarata 624 1
kotelezettségek) — e
Arbevétel aranyos iizleti eredmény (iizleti eredmény/nettd 3 2
arbevétel) = =
Tokearéanyos tizleti eredmény (iizleti eredmény/sajat toke) 3 4
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Hasznalati Gtmutaté:
Az alapadatoknal és nyomtatvany oldalakon csak a vildgos zéld mez&kbe kell az adatokat beirni.

Alapadatok

Cégnév: Veresegyhdzi Vdrosfejlesztd Kft
Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13
Cégjegyzék szama: 13-09-128844

Beszamolasi id8szak: 2023. 01.01. - 2023. 12. 31.
Fordulénap: 2023. december 31.

Helység: Veresegyhaz

Meérleg keltezés: 2024. februar 01.
Konyvizsgalattal alatdmasztva: (I/N) N

Az dsszesitd sorok véletlenszerd feliilirdsa elkeriilésére a lapvédelem be van kapcsolva a nyomtatvdny oldalakon.
Ha sziikséges, tovdbbi szerkesztéshez jelszé: aaa




Veresegyhazi Varosfejlesztd Kt

Statisztikai szamjele: 14768138-4110-113-13

Cégjegyzék szama:

13-09-128844

Beszamolasi id6szak: 2023, 01. 01. - 2023, 12. 31.

alatdmasziva.

A kbzzétett adatok kénywizsgélattal nincsenek

Fordulonap: 2023. december 31.

Egyszertsitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus L))
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év g;;:;gi:: Targyév
a b [7] d
1 A. Befekietett eszkozok (2.+4.+6. sor) 35 608 0 33783
2 . IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbol Immateridlis javak értékhelyesbitese
4 Il. TARGYI ESZK6Z0OK 36608 33783
5 4. sorbol Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
6 lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
7 6. sorbdl Befektetett panziigyi eszkézok ertékhelyesbitése
8 6. sorbél Befektetett pénziigyi eszkézok ériékelési kildnbozete
9 |B.Forgoeszkozok (10.+11.+14.+16. sor) 125779 0 129 854
10 1. KESZLETEK
1 Il KOVETELESEK 74642 16 625
12 11. sorbdl Kovetelések értékelési killénbozete
13 11. sorbol Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilonbozete
14 | . ERTEKPAPIROK 5797 5797
15 | 14. sorbol Ertékpapirok értékelési killonbazete
16 IV. PENZESZKOZOK 45340 107 432
17  |C. Aktiv idébeli elhatarolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.48.+17. sor) 162387 0 163 637
Forrasok (passzivak)
19 |D. Sajat toke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 147 084 0 152 769
20 l. JEGYZETT TOKE 58367 58 367
21 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névertéken
2 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
23 | . TOKETARTALEK
24 | IV. EREDMENYTARTALEK 83654 88 717
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI ERTEKELESI TARTALEK
27 Ebbdl: Eriékhelyesbités értékelési tartalka
28 Ebbdl: Valos értékelés értékelési tartaléka
29 | VIl ADOZOTT EREDMENY 5063 5685
30 |E. Céltartalékok
31 |F. Kotelezettségek (32.+33.+34. s0I) 11952 0 8794
32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 | I.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
34 | Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 11 952 8794
35 Ebbél: Kotelezettségek értekelési killonbszete
36 Ebbél: Szarmazékos iigyletek negativ értkelési kildnbdzete
37  |G. Passzivak idébeli elhatarolasok 3351 2074
38 _|FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37, sor) 162 387 0 163 637
Veresegyhdz, 2024, februar 01, Veresegyhazl - -
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Veresegyhazi Varosfejlesztd Kit

Statisztikai szamjele: 14768138-4110.113-13

Cégjegyzék szama:

13-09-128844

Beszamolasi idészak: 2023. 01, 01, - 2023, 12. 31.

A kbzzétett adatok kénywvizsgalattal nincsenek
alatamasztva.

Fordulénap: 2023. december 31,

Egyszerdsitett éves beszdmolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkdltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése Eléz6 av E':g;gséig::! Targyév

a b o d e
1 |Il. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 217 366 247 843
2 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK 9114 5702
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 129 338 129 867
6 [V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 83 138} 111035
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3142 3182}
8  |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 5302 3219
[+) Ebbdl: értékvesztés
10 |A UZEM (izleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(L1+I1-IV-V-VI-VII) 5 560 0 6 242}
11 [VIlIl. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELE 4 5
12 Ebbdl: értékelési killénbozet
13 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14 |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl-IX.) 4 0 51
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +AB) 5564 0 6247
16 |X. Adéfizetési kitelezettség 501 562}
17 [D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 5063 0 5 685

Veresegyhaz, 2024. februar 01.

~ Veresegyhiizi
Virosfejles#t6Kyt.
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15. EVE A VAROS SZOLGALATABAN

< 1.

KOZBESZERZESI BESZAMOLO

2023 év

A tabldzat tartalmazza a Veresegyhdzi Gydgy- és Termilfiirdd Beruhdzdshoz kapcsolodo
kizbeszerzési eljdrdsokhoz tartozd megkititt szerzédések részletezését,

21.420.000,- Ft +
Afa

Kozbeszerzési Inditas Statusza: Bonyolité: Allapota:
eljaras tirgya: idépontja:
Epitési beruhdzas
1. Veresegyhazi 2014.11.20. szerzOdéskotés: Csiky és Tarsa | Iddbeli
termal- és 2014.10.29. Beruhazas- hatily
gyogyfiirdo szerz0do partner: szervezO Kkt. | lejarta miatt
fejlesztése soran Raba-Quelle Kft., a szerzodés
ellatando Kvadrum Epitész felmondasra
szaktanacsadoi Kft. keriilt.
feladatok szerzOdés
Ertéke: teljesitése:
185.000.000,- Ft -+ részteljesitések
AFA 2014-2015 év

soran. A szerzddés

2014 6ta

folyamatos,

befejezése a

kivitelezéshez

igazodva
2. ,Veresegyhdz 2015. 10.30. Szerzodéskotés: Veresegyhazi | Teljesiilt
termal- és Veresegyhaz | 2015.12.19. Virosfejlesztd
gyogyfirdé Varos Szerz0do partner: | Kft.
fejlesztése soran | Onkormanyzat | PILISHO Kft.
ellatandé miiszaki | Képvisel6-
szakértdi testiilet Szerz6dés
feladatok™ dontését teljesitése:
Ertéke: kovetden 2015.12.29.




3. .Veresegyhdzi | 2015. 10.30. | Szerzédéskotés: Veresegyhazi | Folyamatban
termal- és Veresegyhaz | 2015.12.21. Varosfejlesztd
gyogyfurdd Viros Szerz6d6 partner: | Kft.
fejlesztése soran | Onkormanyzat | Csiky és Térsa
ellatandé miiszaki | Képvisels- Kkt.
ellen6rzési testiilet
feladatok™ dontését Szerzddés
Ertéke: kovetden teljesitése:
24.350.000,- Ft + Megkotott
AFA general-kivitelez6i
szerz6déshez
kapcsolodik majd
4. . Veresegyhazi | 2015. 10.30. Szerzédéskotes: Veresegyhdzi | Folyamatban
termal- és Veresegyhaz | 2015. 12.21. Virosfejlesztd
gyogyfirdo Véros Szerzédo partner: | Kft.
fejlesztése soran | Onkormanyzat | PILISHO Kft.
ellatandd Képvisel6-
projektmenedzseri | testiilet Szerzodés
feladatok™ dontését teljesitése:
Ertéke: kovetden Projekt
24.750.000,- Ft + szerzodésekhez,
AFA kivitelezési
munkikhoz
kapesolédik majd

Veresegyhaz, 2024. februar 1.

Veresegyhazi
Viarosfejles7to Rt
'\'-\‘.‘ﬁ.-"f‘ (';,),1":""-!'

(Veresegyhazi Viarosfejleszté Kft

Csikos Istvan
lgyvezetd
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15. EVE A VAROS SZOLGALATABAN

Veresegyhiz Viros Onkorményzata

Cserhiti Ferenc Polgarmester Ur!

Veresegyhaz Viros Polgdrmesteri Hivatala

Dr. Kiss Béliné Jegyzé Asszony!

Veresegyhaz Viros ﬁnkorma’nyzat Képvisel6 Testiilete

Tiargy: Tdjékoztatds az  onkormanyzati
Bérlakisok és tarsashdzak helyzetének 2023, évi
alakulasaroél

Iktato szam: /2024

Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt J egyzo Asszony!
Tisztelt Képviselok!
Elézmények

A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. és Veresegyhdz Varos Onkormanyzata megbizési szerzédést kotott 2018.
aprilis 23-i testileti dontés alapjan ingatlanok kezelésére. Ez a szerzédés 2018. julius 1-én modositasra keriilt és
kiegészillt tovabbi onkorményzati ingatlanok kezelésével. Ezen szerzédés 2019. szeptember 4-én ismételten
modositasra keriilt és kiegésziilt az 6nkorméanyzati bérlakasok eladaséval kapcsolatos tigyintézéssel, vevikkel
torténd kapcsolattartassal, hiteliigyintézés elokészitésével, bérleti szerz6dések lezarasaval és elszamolasaval.

Aktualis:

Az Onkorméanyzat és a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. Megbizasi szerzodése Tarsashaz- és Bérlakés-
Uzemeltetés, tarsashazkezelés, tarsashazi kozos képviselet ellatasira vonatkozoan - 2022. december 8. napjan
kelt 357/2022 (XI1. 8.) Kt. hatarozattal - modositasra keriilt.

A szerzbdésmodositas miatt 2023. januér elejétdl Gjabb ingatlanok ingatlankezelést kapta meg a Veresegyhazi
Varosfejlesztd Kft.

2023. januar 1-t61 felhatalmazisunk van az Gj bérleti szerzddések megkotésére, az athtizodd szerzddések
lezarasara, az ingatlanok bejaraséra, az atirasok nyomon kovetésére és ha szilkséges elinditasara, valamint a
bérleti dijak beszedésére.

Az atvett ingatlanok felmérését a Kft. elvégezte. Minden ingatlan esetében a Bérlokkel egyeztetve megnéztiik az
ingatlanokat. Az azonnali vagy rovid id6n beliil szitkséges javitasok elvégzésre keriiltek az épiileteken.

Ev elején a szerzbdéskotések megtorténtek és minden 1ij bérld esetében a kaucié tétele is bevezetésre keriilt. Sét
az uj bérlék javaslatunkra a feleldsségbiztositasokat is megkototték. A Bérlokkel személyes kapcsolatot
epitettiink ki az elmult évben. Azon ingatlan esetében ahol szitkséges volt ott az atirasokat is nyomon kévettiik és
kozremiikodott a Kft. a Szolgaltatoi atirasi folyamatokban. A tavalyi év folyamén ezen ingatlanok esetében az
Onkorményzat is megkapta az elszamoldsokat.



Az ingatlankezelés mellett a Tarsashazkezeldi feladatokat is ellatja a Kft a kévetkezd tarsashazakban:
- Veresegyhaz F6 Gt 35. szamu tarsashaz Onkorményzat-Polgarmesteri Hivatal tarsashiz izemeltetés
- Praxis+haz Tarsasrendelében,
- a Veresegyhaz F6 0t 73-75. szamu (véd6ndi, gyermekorvosi rendeld) tarsashazban és
- Az Atrium téarsashazban

A Szent Istvan téri tarsashazban az dnkorményzat képviseletében részt vesziink a kozgyiléseken, atnézziik és
véleményezziik a tarsashiz beszamoldjat.

Vagyonkezel6i szerzodéssel 2023-ban az Gj Gyermekorvosi rendel is a Veresegyhdzi Varosfejleszté Kft.-hez
keriilt. Az épiiletben az atadas elott és utan is voltak mar kiilonbozo feladatai a Vagyonkezel6nek.

S6t a Veresegyhaz belterilet 5785/139/A/14, 30,95 m2 teriiletli; 5785/140/A/14, 29,28 m2 teriiletii;
5785/141/A/14, 30,95 m2 teriileti; 5785/143/A/14, 30,95 m2 teriletli;, 5785/144/A/14, 30,95 m2 teriiletil;
5785/145/A/14, 30,95 m2 teriiletil; 5785/146/A/14, 30,95 m2 teriletli; 5785/150/A/14, 30,95 m2 teriiletti;
5785/151/A/14, 30,95 m2 terilletli, 5785/152/A/14 helyrajzi szamu, kivett egyéb helyiség, hokozpont
megnevezésii, 30,95 m2 teriiletii ingatlan iizemeltetési céli vagyonkezelési szerzédése is bejegyzésre keriilt
2023. szeptember 23-4n,

Ertékesitések, uj igények:

2023 év folyamén is folytatodott az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos jelentkezok nyilvantartasa.

2023. évben 6 db ingatlan értékesitését készitette el a Kft. Ebbél sikeres ingatlan vasarlas 4 db volt, 1 vasarlas
athizodott 2024-re és 1 van folyamatban most a beszamold elkészitésekor.

Jelen allapot:

2023. december 31-i 4llapot szerint a Kft a kovetkezd szamu bérlakast, szolgalati lakast kezeli:
Veresegyhéz Kertész utcai ingatlanok: 23 db

Veresegyhaz Bolcsdde utcai ingatlanok: 13 db

Veresegyhaz Szent Istvan téri tarsashazban: 7 db

Veresegyhdz Gyermekliget, Raday u., és Fé ut: 7 db

2023. januartdl atkerilt ingatlanok: 24 db

O Kertész utcai
bérlakésok

B B6lcséde utcai
bérlakisok

O Szent Istvan téri
tarsashéz

O Gyermekliget, Raday
és F6 ut

M 2023. januirtél
atkeriilt ingatlanok

Veresegyhizi Virosfejleszté Kft kezelésében lévé bérlemények megoszlisa 2023. december 31-i allapot
szerint

A Veresegyhazi Virosfejleszté Kft., mint az ingatlanok uzemeltetGje tajékoztatast ad a Bérlakdsok 2023, évi
bérleti dijainak alakuldsarél:

A Kertész és Bolcséde utcai épiiletek 2018. marciustél tdrsashazként iizemelnek. Az f)nkorményzat a
bérlakisok értékesitése miatt alakitotta meg a tarsashdzakat. Az értékesités kivetkeztében a
Tulajdonosokra a kizgyiilésen megallapitott és meghatarozott kitelezettségek vonatkoznalk,



A tarsashizakban 1évé bérlakdsok esetében az Onkorminyzat és Bérlék kozotti jogviszonyt hatdrozott
idejii bérleti szerz8dés szabdlyozza,
A tarsashizi miikidéshez kapesolodo kitelezettségek dtharitasra keriilnek a bérlkkel.

A tarsashazkezelés sordn a tarsashazi tulajdonosi kozosséget érinté problémakat kell kezelni és a lehetd
legrévidebb id6n beliil megoldani.

Azért szitkséges a felmeriild problémakat a lehet leghamarabb kezelni, rovid idén beliil megoldani, mert egy
esetleges szolgéltatds kiesés tobb csalddra is kihatassal lehet. Ezért fontos az, hogy a Kft alkalmazottai rovid
idon belul elérhetdek kell legyenek és ha szitkséges sajnos az éjszaka folyaman is rendelkezésre kell alljanak.

Az irodai munkavégzés adminisztrativ feladatai mellett a munkaidé és tébb esetben az ezt kovetd telefonos és
online megkeresések nagymértékii leterheltséget jelentenek az alkalmazottak szaméra,

A vilagjarvany utén a kapcsolattartds is egyre inkabb atalakult és a személyes bejelentéseket felvaltotta a
telefonos és e-mail izenetekkel vald kapcsolattartas.

A lakok telefonon- €s ezzel egyidejiileg irdsos - bejelentéssel jelzik a miikodéshez kapesolédd rendellenes
meghibasodasokat. A probléma észlelése, jelzése és megoldasa, a helyreallitas igy nagyon rovid idén beliil
megoldhato.

A javitas, karbantartasi feladatokat a Varosfejleszt6 Kft-nek kell megszerveznie.

Az lizemletetésbdl adodd napi problémak megoldasat a teljes teriilet rendben és tisztan tartasat teljes egészben a
karbantarto-gondnok latja el. Kozvetlen és gyors a karbantartasi szolgaltatas

A munkatdrsak rugalmassigin és a lakokkal valé gyors kapcsolattartds kivetkeztében minden helyzetet
gyorsan lehetett kezelni és megoldani.

A 2023-es évben a 2023. éprilis honapban keriiltek személyes jelenléttel meghirdetésre és megtartasra a
kozgylilések mind a Kertész és Bolcséde utcai, valamint az Atrium tarsashazban, a F6 Gt 35. tarsashizban.
Ezeken a kozgyliléseken a tarsashazak beszamoloi és a 2023, évi koltségvetések keriiltek elfogadésra.

Tovabba dontés sziletik azokban az iigyekben, melyeket a tulajdonosi kozosség még a kozgyllés elott jelez a
tarsashdzkezeld szamara,

Kaszonjiik a Bérlok és Tulajdonosok egyiittmitkodését és hozzaallasat is!

A kozgylilésen megszavazatott javitasi, ellendrzési és feliilvizsgalati munkék esetében nagy hangsulyt fektettiink
a lakok biztonsagara.

A 2023. évi bérleti dijainak alakulisa

honap | Jan. Febr. | Marc. [ Apr. [ Maj. [Jon. [ Jil Aug. | Szept. | Okt. | Nov. | Dec.

Osszeg | 3.594 | 4.528 | 7.356 | 8.006 | 5.970 | 5.654 | 6.023 | 5.727 | 5.652 | 8.612 | 6.756 | 5.752
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Bérleti dijak alakuldsa 2023-ben (e Ft-ban, havi bontasban)

A diagramon lathaté, hogy év elejétél atkeriilt vj bérlemények esetében a szerzddéskotés elcsiszasa miatt a
beszedett bérleti dij bevétel hullaimzo tendencigt mutat,

A kivetkezd évre vonatkoz6 iij bérleti szerzédések megkatésekor bekérjiik a bérléktdél a kommunalis ad6
megfizetésének igazolisit. Elmondhaté, hogy a bérlék esetében az uj szerzédés megkotéséig, ha esetleg
mutatkozik is hdtralék az decemberig rendezésre keriil,




A Lakasbérleti Szerzédés alapjdn minden Bérlonk rendelkezik harmadik félnek okozott karokra
vonatkozé felelosség biztositdssal. Az 1j Tulajdonosoknak pedig javasoljuk ezen biztositasi forma
meghkitését.

A tarsashdzak ondllé biztositassal rendelkeznek. Két biztosité tdrsasigndl vamnak a tarsashazak
biztositva. Az egyik az Alfa Vienna Insurance Group biztosité Zrt. , a masik pedig a

Generali Biztosito Zrt.

"

A lakoknak a bérleti dijat a Lakasbérleti szerzdés szerint targyhonapot megel6zd hénap 15. napjaig kell
megfizetniiik.

A Megbizasi szerzodésink alapjan a lakasok bérleti dijat a Bérlok a Veresegyhdzi Varosfejleszté Kft fizetik
meg. A Vérosfejlesztd Kft a Bérlok felé kiallitott szamlak alapjan szedi be a bérleti dijat.

A Bérlok a Lakasbeérleti szerzodés megkotésekor két havi bérleti dijnak megfelelé dsszegli kauciot is fizetnek.

Osszesen 6.421,6 e Ft kaucié keriilt megfizetésre. (2023.12.31. dllapot)
Kertész utcai ingatlanokra kauci6: 2.311,6 e Ft

Bolcsbde utcai ingatlanokra kaucio: 1.434 e Ft

A Szent Istvan tér 2. szdmu tarsashdz bérloi altal megfizetett kaucio: 556 e Ft.
Atkeriilt ij ingatlanok kaucio: 2.120 e Ft

Ezen el6iras minden Veresegyhazi Vérosfejlesztod Kft altal kezelt ingatlanra vonatkozik.
A kauciét elkiilonitve kezeljiik.

A Bérleti szerzddés megsziinése esetén, a lakas rendezett allapotban torténd atadasa soran visszafizetésre keriil
vagy abban az esetben utaljuk vissza, ha az ingatlan megvasarlasra keriilt. Adésvételi szerz6dés megkotése
esetén a bérleti szerzOdés az utolsd vételarrészlet onkormanyzathoz torténd megérkezésének datumaval
megsziintetésre keriil. Elkésziil az elszamolas a bérleti szerzddés megsziinik és a kaucio visszafizetésre keriil.

A bérleti dijon feliil a bérlok fizetnek még rezsi koltségeket és tarsashazi kozos koltséget ugyanigy, mint a

tarsashazban 1év6 tobbi tulajdonosok.

A felmerillt tarsashazi koltségeket az ingatlanokban 1év6 bérldk és tulajdonosok kozvetleniil fizetik meg a

tarsashdzaknak.

A tarsashaz kezeléshez kapcsolodéan a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft, mint tarsashizkezeld feliigyeli a

tarsashazakat, felosztja a rezsi szamlakat a tulajdonosok kozott, honaprol-honapra kiszamlazza a lakok felé,

nyomon koveti a befizetéseket és a nem fizetdket, velitk szemben eljar. Képviseli a tarsashazat 3. személlyel

szemben. Kapcsolatot tart a hatosagokkal.

A tarsashazak onalldak, adoészdmmal és bankszamlaval rendelkeznek.

2023. évben két ujabb tarsashaz keriilt a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft-hez. Ezek a Praxis+haz tarsasrendeld

és a Veresegyhaz F6 at 73-75. szamu tarsashaz.

A Praxis+haz tarsasrendel( esetében javitasra keriilt a tetd, a vizesblokk, a bejarati ajto, a bejarat elétti jarolapok

és az épiilet oldalédn lévd marvanylapok, festés és megtortént az épiilet érintésvédelmi feliilvizsgélata.

?z épiiletben 1év két recepcios, 1 f6 takarito és a gondnok a Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft alkalmazasaba
erilt.

A Veresegyhaz F6 Gt 73-75. tarsashaz esetében pedig atvizsgalasra keriilt a fiitési rendszer, tovabba felvételre
keriilt 1 6 takarito.

Mindkét tarsashaz esetében az dsszes kozmi atirasra keriilt.

Tarsashazi koltség példaul: viz- és csatorna dij, flitési koltségek (termalfiités és szilkség esetén gazdij),
hasznalati meleg viz el6allitds és a Kertész u. 3. szamu ingatlanban termalviz hasznalat dija, tarsashazkezelés,
gondnok, kényvelés, biztositas, felijitasi alap képzés - megtakaritds, eszkoz potlas, szemétszallitas, kozos
helyiségek fiitése vilagitasa.

A lakék a lakashoz kapcsolodo, almérékon mért fogyasztasokat leolvasast kovetden szamla és részletezd
melléklet alapjan megfizetik a tarsashdzaknak.

A lakok (legyenek akér bérlék, tulajdonosok) a villamos energia igénybevételénél a lakossagi tarifa és a
rezsicsokkentés érvényesitése miatt kozvetleniil szerzédtek a Szolgaltatoval. Minden mas Szolgaltatoval
tarsashézi lakokozosségre vonatkozo tarifival sikeriilt a Varosfejleszté Kft-nek szerzédnie.



Bérlo valtozas esetén a teljes atirasi folyamat inditasat a Veresegyhdzi Varosfejleszté Kft. kezdeményezi az
szolgaltatonal fgy mi is biztosak lehetiink abban, hogy az elkdszoné Bérld rendezett helyzetet hagy maga utan
az Gj Bérl6 pedig azonnal tud szerz6dni.

6sszefoglalﬁs
A Veresegyhizi Virosfejleszté Kft. minden munkatdrsa igyekszik igy elldtni feladatit, hogy azzal a vdros

> .

tulajdondban lévé ingatlanvagyont megérizve lassa el gazdilkodasi feladatAit.
A Veresegyhdzi Varosfejleszté Kft. 2023, évi mérlegét, eredmény kimutatdsit, kiegészité mellékletét,

valamint 2024. évi likviditasi tervét a Feliigyelé Bizottsig jovahagydsit kovetden a Beszdmolo
elfogadisakor ismertetjiik a Tisztelt Képviselé Testiilettel.

Veresegyhaz, 2024. februar 5.
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Veresegyhdzi Vérosfejleszt6 Kft 2024. évi likviditasi terve

ezer Ft

Hénapok Janudr | Februdr | Marcius| Aprilis | Méjus [ Janius | Jdlius Augusztus | Szeptember | Oktober | November| December]  Eves
Bér és jirulékok 11131 J11=1 11131 11131| 11606| 17118| 11131 11131 113131 11131 11131 17118 146 021
Telefondij 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 240
Rendszergazda dij 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 300
Gépjarm(i lizemanyag 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 3 600
Cégautd adoé 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 432
Ipariizési ad6 1500 1500 3 000
Tarsasagi add 125 650 320 650 650 2 395
Szerviz, gépjarmiiadd, bizt.cascd 500 500 300 300 200 1800
Irodaszer 50 50 50 50 50 50 50 50 50| 50 50 50 600
Banki koltség 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 13800
egyéb adék, adatvéd tisztv és sza baly 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51 612
llletékek és egyéh raforditasok 50 50 100
Konyveléi dij 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 2400
cgm&-_nmu.mnwﬁmm dij 50 50 150 250
Kisértékii targyi eszkoz 100 150 50 100 400
koltségtérités 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 1440
utépitési beruhdzdsok anyagktg 1000| 10000 1990| 29390 15078 11535 9448 2 087 0 0 9748 32892 123 168
ElGzetesen felszamitott AFA 311 2714 551f 7989 4085 3128| 2564 590 14 41 2645 8 894 33525
Fizetend§ 4fa 985 1414 1123] 1350 1391 1391 41 2727 3803 8347 1661 1790 26 021
Koltségek tsszesen 13183| 22583| 15623| 42123| 27686 29 905| 21581 14 220 13633 12633 21831 51162 286 163
Kiadasok &sszesen 14293| 23997] 16 746( 44 123| 29397 31208 22 272 16 947 17 436 21630 23492 52952| 314579
Lakoktdl beszedett bérleti dij 6 590 6 590 6 590| 6590 6590 6590 6590 6 590 6 590 6 590 6 590 6590 79 080
tdrsashaz kezelési dij lakSktdl beszed. 260 260 260 260 260 260 260 260 260 260 260 260 3120
Atrium tarsashizkezelési dij bevétel 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 2400
Utépités drbevétel 4597 15088 5999| 34390| 20078 16535 9448 12 087 13 937 30 866 15748 39370 218 143
bérkoltg-ek tirsashdzaktdl 412 412 412 412 412 412 412 412 412 412 412 412 4944
Arbevétel (Gsszeesen) 12059 22550| 13461| 41852] 27540] 23997 16 910 19549 21 399 38 328 23 210 46 832 307 687
Afa 1295 4 16/4] 9339 G475 4518 2605 3317 381/ 4 10 684 595
Bevételek dsszesen: 13354] 26678 15135| 51191f 33015 28 515| 19515 22 866 25216 46 Nbf-o o 27 BL6 57516 367 234
i ejleszth KIt.
e 712 Voo™ .»_\,r\v.. “m:
Veresegyhdz, 2024.janudr 9. hu-\.’&wﬁm.,m: it
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15. EVE A VAROS SZOLGALATABAN

Veresegyhazi Varosfejlesztd Kft. 2024. évi likviditasi terv |. szamu melléklete!

Veresegyhaz Varos 2024. évi koltségvetési koncepcidjanak 2023. decemberben kiadott , beruhazasok

a2 2

a kovetkezd tételek megvalositasara vallalkozik:

- Arany Janos utca épitése (a munka érvényes vallalkozoi szerz8dés alapjan folyamatban van).
A véllalasi 6sszeg bruttd: 24.999.950 Ft
Varhato befejezés 2024.01.31.

- Kemény Kalman ut Il. szakasz épitése.
A véllalasi 6sszeg brutté: 23.000.000 Ft
Varhaté munkavégzés: 2024.02.01- 2024.03.07.

- Piac teriiletén térburkoldas és koézm(i nyomvonalak helyredllitdisa (~“600 m2 viacolor
térburkolat ~200 m2 nyomvonal helyredllitasa).
A vallalasi 6sszeg brutté 25.000.000 Ft
Varhaté munkavégzés: 2024.03.08- 2024.03.28.

- Bartok Béla utca jarda épitése, a Fényes Szabolcs és a Liszt Ferenc utca szakaszon 500 fm
hosszon 2m szélességben.
A vallalasi 6sszeg bruttd: 21.000.000 Ft
Vérhaté munkavégzés: 2024.03.28-2024.05.09.

- Tél utca ttszegély épités és kézm(i aknak szintbe helyezése.
A vallalasi 6sszeg bruttd: 11.000.000 Ft
Varhatd munkavégzés: 2024.05.09- 2024.05.31.

- Batthyany utca Utszegély épités és a Katolikus temetd mellett parkold épités.
A véllalasi 6sszeg bruttd: 14.000.000 Ft
Varhaté munkavégzés: 2024.06.03- 2024.06.28.




- Luther utca ttszegély épitése
A véllaldsi 6sszeg bruttd: 5.500.000 Ft
Vérhatd munkavégzés: 2024.07.01- 2024.07.12.

- Lévai utca Utszegély és jarda épités (Sanofi porta és Batthydny utca kizott)
A véllaldsi 6sszeg brutto: 22.000.000 Ft
Véarhatd munkavégzés: 2024.07.15- 2024.08.16.

- Veresegyhdz és Szada kozotti 6sszek6td jarda épités (~300 fm hosszon)
A vallalasi 6sszeg brutto: 21.000.000 Ft
Vérhaté munkavégzés: 2024.08.21- 2024.09.27.

- Gyors jardak épitése a varos teriiletén
A véllaldsi 6sszeg bruttd: 50.000.000 Ft
Varhaté munkavégzés: 2024.09.30- 2024.12.20.

Veresegyhaz, 2024. 01. 10.
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15. EVE A VAROS SZOLGALATABAN

Kiegészités a 2024. évi tervekhez!

A Veresegyhazi Varosfejleszté Kft-t a képviselé testillet hatarozatanak megfelelden
2009.05.01-én alapitotta a tulajdonos. Az elmult 15 lezart gazdasagi ¢vben, minden esetben
nyereséget realizaltunk, és ezt tervezziik a 2024-es 16-ik evre is.

A cég alapitasakor a jegyzett toke 6.630.000 Ft volt, jelenleg a jegyzett tokénk 58.367.000 Ft.
Az elmult idészakban, az alapitas ota dsszesen 88.717.154 Ft eredményt értiink el.

Jelenleg sajat szamitasaink szerint a kft. 6sszesen 7.940.000.000 Ft piaci értékli vagyont
kezel, a tulajdonosok megbizasabol.

Ez igen nagy felel6sséget r6 a kft. dolgozdira. Ennek a vagyonnak az értékallasat, az épiiletek
allagat meg kell 6rizni, a tulajdonosok érdekében.

A vagyont biztonsagban kell tudni, ezért egyrészt természetesen a vagyonelemek biztositva
vannak, masrészt folyamatosan allagmegérzési felujitasi munkakat végzink, az épiletek
hasznositasabol szdrmazé arbevételiink terhére. Végiil, de nem utolso sorban, feleldsseggel
tartozunk a 19 fé alkalmazottunk anyagi biztonsagaért, és igy kozvetve 19 csalad
boldogulasaért is.

Az Gtépitési tzletdgunk teljesitménye 2023-ban 149.807.516 Ft arbeveételt eredményezett, és
megkozelitéleg ennél 60.000.000 Ft-tal nagyobb arbevételt tervezziink jelen gazdasagi
¢viinkre.

Kiemelném, hogy 2023-ban a koltségvetés felé 58.416.000 Ft afa befizetést teljesitettiink,
amelyb6l 40.181.000 Ft-ot tudtunk visszaigényelni, amely Osszeg igy a varos tulajdonat
képezo kft-ben maradt, tehat a varos vagyonat gyarapitotta.

Ellenben, ha a kozel 150.000.000 Ft értéki{i munkat, nem mi, hanem mas vallalkozok végeztek
volna el, akkor ez az AFA bevétel nem a varosé lett volna.

A fentiek miatt kiemelt fontossagu, hogy a likviditasi terviink I.sz. mellékletében felsorolt
munkakat mi- és nem mas vallalkozasok- végezziik el.

Gomer Arpad@r 1, 214
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Veresegyhdzi Virosfejleszté Kft.
2024. évi kbzbeszerzési terve

Kozbeszerzés ok 2 o Al
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mennyisége j j jtdj eg varhato idépontja
I. Arubeszerzés

IL KEpitési beruhdzss

Veresegyhazi termal- és gyogyfiirdd
kivitelezése

IIL Szolgaltatds-megrendelés

IV. Epitési koncesszi6

V. Szolgaltatasi koncesszié

Veresegyhaz, 2024. februar 1.
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JEGYZOKONYV

Késziilt: a Veresegyhazi Vérosfejleszté Kft. iroddjaban (2112 Veresegyhaz, Goncz Arpad tér 1.
1/214.) 2024, februar 08-an 8.00 érakor megtartott Feliigyeld Bizottsagi iilésen

Jelen vannak:
Kosik Jozsef Feliigyel6 Bizottsag elndke
Bobal Imréné Feliigyel6 Bizottsagi tag
Toéth Sandor Feliigyel6 Bizottsagi tag
Csikos Istvan Veresegyhazi Varosfejleszto Kft. igyvezetd

Medveczki Erzsébet  Veresegyhazi Varosfejleszt6 Kft. konyveld
Juhaszné K. Hajnalka Veresegyhazi Varosfejleszté Kft. jegyzdkonyvvezetd

Napirendi pontok:

1. Veresegyhazi Vérosfejleszto Kft 2023. évi beszamoljanak ismertetése és elfogadésa
Veresegyhazi Varosfejleszté Kft 2023. évi Kozbeszerzési beszamoldjanak, a 2024 évi
kozbeszerzési terv ismertetése és elfogadasa

Veresegyhazi Varosfejleszto Kft. 2024. évi likviditasai tervének elfogadasa

Tajékoztatas a bérlakasokrol, tarsashézakrol, vagyonkezelésben 1év6 ingatlanokrol
Egyebek

ol

Kosik Jozsef, mint a Feliigyeld Bizottsag elndke koszonti a megjelenteket s felkéri Csikds Istvant a
meghirdetett napirendi pontok ismertetésére:

Csikos Istvan a Feliigyeld Bizottsag koszontése utin a Kft. 2023. évi beszamoldjanak adatait
ismertette. Az elektronikusan megkiildott anyagot mindenki megkapta.

A kozolt napirendi pontok szerint:

A Kft idén iinnepli megalakulésanak 15 éves évfordulojat. A palyazat feltételeként megalakitott cég
ma mar kézel 20 alkalmazottal dolgozik. Igaz, hogy tevékenységi terillete mar nem a palyazatok
lebonyolitdsa, hanem az Onkormanyzati bérlakasok kezelése, a tarsashazkezelés, vagyonkezelési
szerzbdéssel atkeriilt ingatlanok iizemeltetése és 2020. szeptember honaptol az tépités. viacolor
burkolas és utalap épites.

A tavalyi év gazdalkodasaval nagysagrendileg 6 m Ft bevétel értiink el. Arbevételiink kismértékben
nott, ezt ugy kell érteni, hogy a tavalyi év tartalékabol megépitettitk a Hatar, a Nadas és Vician utcat.
Bevételét viszont majd csak 2024-ben kapjuk meg, ami nagysagrendileg 50 M Ft. A bevétel nem, de a
kiadas 2023-as évben jelent meg. Ha ezek masként alakulnak joval nagyobb bevételt érhettiink volna
el.

Polgérmester urral folytatott megallapodas alapjan a kezelt bérlemények és ingatlanok bérleti dijaibol
szarmazé bevétel nalunk marad, de a bevételekbdl az épiiletek miiszaki szinvonalat fenntartjuk és
javitjuk. A legnagyobb ilyen felujitott ingatlan a Praxis+haz Tarsasrendeld. Az orvosok altal hasznalt
ingatlan 2023-ban komoly beruhazasokon esett at. Festeni is kellett a hazban, mert megépiilése ota
nem volt kifestve az épiilet, st az 1ij praxisok mozgasa miatt a rendelk is kifestésre keriiltek.
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Egy vagyonkezelésbe kapott ingatlan esctében is komoly beruhazéasokat kellett még a Kft-nek végezni,
hiaba volt 2023-ban 4tadva az ij Gyermekorvosi rendeld.

A 2023-as év tapasztalatai alapjan elmondhatjuk, hogy az atépitési vallalkozas sikeres, mivel a
konkurencia vallalasi 4rainal lényegesen olcsobban tudunk utat épiteni. Ez azt jelenti, hogy egy adott
atépités miiszaki tartalma meghatérozasanal mi ellentétben a mas vallalkozasokkal az utépitési zizott
kovet is kozvetleniil vasaroljuk, ami véllalkozasi szerzddésenként 6-7 millio forint arelényt biztosit a
Megrendeld szamara. Természetesen miutan az Onkormanyzat tulajdonéaban llo cég vagyunk, csupan
a koltségeinket érvényesitjilk a megrendeld felé, nyereség képzése nem célunk.

A Kft dltal termelt arbevétel uténi afa bevétel is a Kft-nél maradt, amit a Kft szintén visszaforgatott a
gazdélkodasba, ezzel is ndvelve a vagyont.

Az Arany Janos utcai utépités problémés volt, mert az utca és az ingatlanok csapadékviz elvezetése
nagyon nehézkes volt. Sajnalatos médon mindenkinek nem lehet megfelelni, de Csikds Istvan azt is
megjegyzi, hogy a hazakbol kifolyé csapadek vizet torvény szerint nem is lehet kozteriiletre kivezetni.

Minden munkét elvégeztiink, amivel a megbiz6 énkormanyzat minket megbizott. S6t olyan munkékat
is el tudtunk volna végezni, amelyre mas kiils6 vallalkozok kaptak megbizast az onkormanyzattol. Ezt
jeleztiik az illetékesek felé is.

A tavalyi munkék kozott szerepel tobbek kozott a Nyires, Hatar, Nadas, Fenyves, Kemény Kéalman
utcak épitése, a Medveotthon teriiletén jarda és a kisvasut peronjainak megépitése, Katolikus temetd
ravatalozé elétti teriilet térburkolatéanak cseréje, a volt Kaincz héz teriiletének burkolasa stb.

A Kft £6 bevételi forrasai: az dnkormanyzat altal 4tadott bérlakasok beérleti dija, a tarsashazakiol
beszedett tarsashazkezelési dij és az utépitési agazat arbevétele.

A Szennyvizkozmii tarsulas munkaszervezete megszint 2020. december honapban. A Tarsulas
alkalmazottai 2021. januartdl atkerilltek a Kft-hez. A Kft. a Térsulassal 2024-re mar nem kotott

szerzbdést, a két nyugdijas foglalkoztatott jogviszonya 2023. december 31. datummal kozos
megegyezéssel megsziintetésre keriil.

A beszamolo részletes ismertetése kovetkezett:
Meérleg foosszeg: 163.637 e Ft, a gazdalkodasbol 5.685 e Ft adozott eredmény keletkezett.

88 717 e Ft az eredménytartalékban lévd Gsszegiink. Pénziigyileg stabilan all a 15 éves multra
visszatekintd Veresegyhazi Varosfejlesztdé Kit.

Sajat toke 2022-ban 147.084 e Ft volt, 2023-ben 152.769 e Ft.

Viszonylag nagy pénzkészlet felett rendelkezik a Kft. Ez a kauci6bol a plusz egy havi bérleti dijbol
tevadik Ossze.

A termalfiirdd teriilete Testiileti dontést kévetden visszakeriilt az Onkormanyzathoz. A vagyonkezeldi
szerzddés megsziintetésre keriilt.

A 2023. évi eredménykimutatas tétel sorainak ismertetésére kerilt sor.

A feliigyeld bizottsagnak a beszamoldval kapcsolatban tovabbi kérdése nem volt.

A beszamolok részletes ismertetése utan a Feliigyeld Bizottsag a Varosfejleszté Kft 2023. évi
beszamoléjat 163.637 e Ft mérlegfoosszeggel és az adozott eredmeényt 5.685 e Ft Osszegben

egyhangilag elfogadta.
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A kozbeszerzési beszamold és tervrol beszélt Csikds Istvan par szot, de a legfontosabb az, hogy 2023-
ban nem volt a Kft-nek kozbeszerzés koteles beruhazésa, és 2024-ben sem tervez a Kfi.
kozbeszerzésen indulni. A Kft. Kozbeszerzési Beszamoldjat és tervet is elfogadta a Feligyeld
Bizottsag.

Ez utan a 2024. évi likviditasi tablazat tételsorainak és a likviditasi terv mellékleteinek ismertetése
kovetkezett,

2023. december 3 1-én 20 f6 alkalmazott volt a Kft-nél. Ebbol 14 fo foallasban, 3 {6 nyugdij mellett, 3
f6 pedig részmunkaidében dolgozott. A konyvelést Medveczki Erzsébet latja el.

A tervezett arbevételbdl 200 m Ft koriili 6sszeg az itépitési dgazat bevétele a tobbi pedig a bérleti
dijakbél és tarsashazkezelési arbevételbdl szarmazik.

A kiadasok komoly része a bérkoltség, a tobbi az utépitési agazat kiadasai és az egyéb olyan
kifizetések, melyek az ingatlanokkal kapcsolatban meriilnek fel.

Az ingatlanok kezelése és bérleti dijak alakulasiban komoly tervezés nincsen, mert ugye annyit
tudunk az ingatlanokra kélteni, mit amennyit beszediink.

Az utépités tervezett munkairdl kiilon levél lett irva Polgarmester urnak, mely elfogadasra keriilt és igy
a 2024-es évben az itépitési agazat is tervezhetové valt.

A cég egyre értékesebb, tobb mint 90 m Ft eddig felhalmozott eredményt értiink el. Az dnkormanyzat
megalakulasakor 6 m Ft-tal alakult és a mostani lezart gazdasagi évben is vagyon gyarapodassal zart.

Medveczki Erzsébet elmondja, hogy a vagyon nem targyi eszkdzben, hanem peénzbeli vagyonként
jelenik meg.

A Likviditasi terv és mellékletei egyhangilag elfogadasra keriiltek.
A Bérlakasok miitkodésérdl sz616 Képviseld Testiilet felé készitett beszamolo is ismertetésre keriilt.

Kordbban a Tulajdonos dnkormanyzat dontése alapjan a Veresegyhaz FO Gt 35. szamu tarsashaz
tarsashazkezelése a Kft- hez keriilt a teljes miitkodési-iizemeltetési folyamatokkal egyiitt. 2023~ évben
ez a tarsashazkezelés kiegésziilt a Praxis+haz Tarsasrendeld és a Veresegyhdz FO at 73-75. szami
tarsashazak kezelésével.

A munkank fontos része a folyamatos kommunikacié és az, hogy a lakok veliink egyiittmiikodjenek,
kozremiikodjenek és fizessék a koltségeket. A személyes ismeretségek miatt azonnal fel tudjuk venni a
kapcsolatot, ha fizetési problémat latunk. Egyeztetiink és segitiink a probléma athidalasaban.

A Kft 2023. december 31-i fordulénappal 74 bérlakast iizemeltetett.

Ezek helyileg a Kertész utcaban, a Szent Istvan téren, a Gyermekligetben, F6 aton és a Raday utcaban
talalhatoak. Ugyancsak testiileti dontéssel 24 darab 6nkormanyzati bérlemény kezelése keriilt 4t 2023.
januartol a Kft-hez. Itt el6szor fel kellett mérni az 1 ingatlanokat, megismerni a lakokat. Mindenkivel
egyesével szerzodést kotni, segiteni a mérok atirasat. Bevezetni szamukra a kauciot.

A bérleti dijak 6sszege 2023-ban nem valtozott. A lakasukat megvasarlok a tavalyi ében 4-en voltak.

Polgarmester ur szeretné, hogy a bérlakasok kezelése a jovoben alakuljon at. Az ott maradt bérlék
valamilyen mértékben mozgatasra fognak keriilni. Ennek tervezése még a jové munkaja. Volt mar a
bérlok kozott kozvélemény kutatés. Ennek a felmérésnek az eredményérél Polgarmester ur
tajékoztatva lett.

Kosik Jozsef megkoszonte a Kft munkajat és kivanja hogy a tervezett munkak valosuljanak meg.

AT . Py,




Csikés Istvan felkérte Kosik Jozsefet a Feliigyeld Bizottsag elnokét, hogy a Veresegyhazi
Varosfejleszté Kft 2023. évi beszamolojat, Kozbeszerzési Beszamolojat és a 2024. évi likviditasi
tervét, kozbeszerzési tervét terjessze majd az iitemterv szerint a Képviselo Testiilet el€.

A Polgarmester Ur tijékoztatésa szerint targyi anyagok a Képviseld testiilet 2024. februar 21-i iilésén
keriilnek megtargyalésra.

Tovabbi kérdés nem meriilt fel a jegyzékonyv lezarasra keriilt. A jelenlevok a leirtakat tudomasul
vették.

kmf.
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Kosik Jozsef

Bobal Imréné

Toéth Sandor

Csikos Istvan

Medveczki Erzsébet

Juhaszné K. Hajnalka
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FeliigyelG Bizottsagi iilés
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