B Y Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
%ﬁyi 2112 Veresegyhaz, F6 (t 35.  tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElSterjesztés

Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol
52616 15/2013.(IV.17.) 6nkormanyzati rendelet 18.§ (2) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan Veresegyhaz Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. majus DS rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhaz 577 és 579 hrsz-u ingatlanok egyesitése
M —
ElGterjeszts: Cserhati Ferenc polgarmester
\ j K )
Kozrem(ikodott: Téth Viktoria ingatlan- és vagyongazdalkoddsi ligyintéz6
Szakmai egyeztetés: Jovanovic Dragutin m(iszaki osztalyvezetd

Az eldterjesztés az allami vagyonrdl sz6lé 2007. évi CVI. térvényben, az ingatlan-nyilvantartasrél
52616 1997. évi CXLI. torvényben és az nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 13/2007.(XI1.7.) onkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart Ulésen targyalhatd.
A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett dontés szitkséges.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Veresegyhaz 579 hrsz-u, 1.666 m’ telekterlletl, kivett étterem udvar besoroldst ingatlan
(természetben: Veresegyhaz, F§ Ut 42.) 1/1 tulajdonosa a Veresmester Ingatlanfejleszté Kft., melyet
kordbban Veresegyhaz Varos Onkorményzatatdl vasarolta meg. Az ingatlanon lévé ingatlan atalakitasa,
a varos koncepcios elképzeléseihez illeszkedd tarsashaz épitése jelenleg is folyik.

A szomszédos, Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonét képezd Veresegyhaz 577 hrsz-u,
1.276 m? telekteriiletd, kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlan vonatkozasaban a Veresmester
Ingatlanfejlesztd Kft-vel kotott adasvételi szerz&dés alapjan a tulajdonjog fenntartasanak ténye
feljegyzésre kerilt az ingatlan-nyilvdntartasban.

A Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft. a csatolt kérelemmel kereste meg 6nkormanyzatunkat.

Az ismertetett két ingatlan tekintetében egy egységes épiilet kialakitasat tervezik — mely igazodik a
varos koncepcios elképzeléseihez — és egy tarsashazat alkotna. Jelenleg az 579 hrsz-G ingatlanon folyik
az épitkezés és a megvasarlasra keriil6 577 hrsz-U ingatlannal &sszevonva szeretnék folytatni a
beépitést (egy éplilettomb). A jelenleg az 579 hrsz-u ingatlanon (elsé Utem) folyé munkalatok ideje
alatt el kell késziteniiik a tarsashazi alapité okiratot is, igy meriilt fel a két teriilet 6sszevondsanak
igénye. Az 6sszevonast kévetden tudjak benyujtani a foldhivatal felé a tarsashazi alapité okiratot. A
felmeriilé minden koltséget a Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft. magara vallalja.

A Veresmester Ingatlanforgalmazd Kft. esetében az egyesités el6tti 579 hrsz-U ingatlanon lakdsoknak
és Uzleteknek otthont add beruhdzas, épitkezés zajlik, melynek jelenlegi értéke 480.600.000. Ft, a
Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat tulajdonat képezd 577 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 53.400.000
Ft. A tulajdonjogot az aldbbiak szerint jegyeztetnének be a Felek:

Kialakulo ingatlan tulajdonos, tulajdoni ardny, jogcim

Veresegyhaz 577 hrsz. Veresmester Ingatlanforgalmazo Kft. javara
muvelési aga: ,Kivett étterem, udvar” eredeti /vétel/ és telekalakitas jogcimén 9/10-ed
terilete: 2942 m? aranyban

Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata javara
eredeti jogcimen és telekalakitds jogcimén 1/10-
ed aranyban.

Az 577 hrsz-U ingatlan megvételére vonatkozd utolso vételarrész kifizetése a szerzédésben foglaltak
szerint 2024. 11. 30-ig kell, hogy megtorténjen. Ezt kévetSen a mar egyesitett telkek 1/1 tulajdonosava
valik a Veresmester Ingatlanforgalmazd Kft. A Veresmester Ingatlanforgalmazd Kft. elézetes
tajékoztatdsa alapjan a 2024 nyaran esedékes 2. részlet megfizetését, 14.513.844,-Ft-ot el6térleszt
2024 majus kdzepéig Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet hozzajarulasat a fent leirtak szerint a Veresegyhaz 577 és 579 hrsz-
U ingatlanok egyesitéséhez.

Melléklet:
-tulajdoni lapok
-térkép részlet )
-Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft. kérelme [
Veresegyhaz, 2024. majus 9. %{( P i
Cserhati Ferenc
polgarmester



Pénziigyi egyeztetés:

Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.

/
\g L ke i "
Veadns s <
Valkoé Zoltanné
pénziigyi osztalyvezetd

Az el6terjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek: /ﬁ[

Hatdrozati javaslat:

v 4 ’_/‘
—dr. Kiss Bélané
jegyz6

£
(

1./ Veresegyhdz Varos Onkormanyzatinak Képvisel§-testilete hozzajarul a Veresmester
Ingatlanforgalmazé Kft. 1/1 tulajdonat képez6, Veresegyhaz 579 hrsz-u, 1.666 m? telekteriletd,
kivett étterem udvar besoroldst ingatlan és a Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak 1/1
tulajdonat képez6, Veresegyhdz 577 hrsz-G, 1.276 m? telekteriiletd, kivett beépitetlen terilet

besoroldst ingatlan egyesitéséhez.

Kialakuld ingatlan

tulajdonos, tulajdoni arany, jogcim

Veresegyhdz 577 hrsz.
mvelési dga: ,Kivett étterem, udvar”
teriilete: 2942 m2.

Veresmester Ingatlanforgalmazd Kft. javara
eredeti /vétel/ és telekalakitas jogcimén 9/10-ed
aranyban

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata javara
eredeti jogcimen és telekalakitds jogcimén 1/10-
ed aranyban.

2./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telekegyesitési megallapodas és a
foldhivatali eljarashoz sziikséges vézrajzok és egyéb dokumentacidk alairasara. Egyben felkéri a
jegyz6t, hogy a fenti ingatlanvételbdl keletkezett valtozast a vagyon-nyilvantartasban és az
ingatlaniigyi hatdség altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban vezettesse &t.

Hatdrid8: azonnal
FelelSs: polgarmester, jegyz6



Elel nikusan al:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
God6115 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37130/2024

2024.04.29
VERESEGYHAZ Szektor : 53
Belteriilet 577 helyrajzi szam
2112 VERESEGYHAZ F& Ut 46.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 1276 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 37068/2008.02.08
Ingatlan-nyilvantartas &talakitasa a DAT forgalomba adasaval.
ILRESZ
4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 45831/1996.10.09
jogcim: 1990. évi LXV. tv.
jogalléas: tulajdonos
név: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2112 VERESEGYHAZ F® Ut 35.
térzsszam: 15730576
NLRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34851/2009.01.29
Oné&lldé széveges bejegyzés az 577 hrsz és 578 hrsz 6sszevonva és idejegyezve.
2. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 246924/2023.12.15
Onalld szdveges bejegyzés épiilet lebontédsanak ténye feljegyezve.
3. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 225834/2/2024.03.01

Tulajdonjog fenntartdssal tortént eladés

jogosult:
név: VERESMESTER INGATLANFEJLESZTO KFT t&érzsszam: 14933082
cim : 2112 VERESEGYHAZ Hajoé utca 10-12.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdésdgi eljdrads céljdbodl kertlt kiaddsra. Masra nem hasznédlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godo115 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/3
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37133/2024
2024.04.29

VERESEGYHAZ Szektor : 33
Belteriilet 579 helyrajzi szam

2112 VERESEGYHAZ F& Ut 42.

Széljegy: 227782/2024 2024.03.25
Tulajdonjog fenntartdssal tortént eladds feljegyzése irdnti kérelem, Fakadszné Gerle
Mercédesz Laura sz.név: Gerle Mercédesz Laura a.név: Sés Agnes Maria cim: 4972 GACSALY
Petdfi utca 112.
Széljegy: 228075/2024 2024.03.27
Tulajdonjog fenntartédssal tortént eladds feljegyzése iranti kérelem, Hopp Alexandra sz.név:
Hopp Alexandra a.név: Lestyanszky Marianna cim: 2100 GODOLLO Bethlen Gabor utca 63.
Széljegy: 228994/2024 2024.04.10
Tulajdonjog fenntartédssal tortént eladds feljegyzése iranti kérelem, Hendrik Ménika Rita
sz.név: Meszes Mdénika Rita a.név: Dobidsz Andrea cim: 1133 BUDAPEST Gogol utca 5-7. 8.em.
9.ajtd
Tulajdonjog fenntartédssal tortént eladas feljegyzése iradnti kérelem, Meszes Baldzsné sz.név:
Dobidsz Andrea a.név: Taldrom Julianna cim: ESZTERGOM Becket Tamés u. 20.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett étterem, udvar 0 1666 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 37068/2008.02.08
Ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
10. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 245353/2/2023.11.27

jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: VERESMESTER INGATLANFEJLESZTO KFT

cim: 2112 VERESEGYHAZ Hajé utca 10-12.

torzsszam: 14933082

A III/6. sorszam alatt torolt, 246963/2022.10.07. szami bejegyzés rangsoriban.

INLRES Z
5. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 48519/2017.06.12

Onalld szdveges bejegyzés épililet lebontdsanak ténye feljegyezve.

8. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 222604/4/2023.01.27

On4lld szoveges bejegyzés telekalakités: keletkezett a 580/2 helyrajzi szamu ingatlan
Osszevonasaval.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G6dolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37133/2024

2024.04.29

VERESEGYHAZ
Belteriilet 579 helyrajzi szam

Oldal:

33

2/3

Folytatas az eldzd lapral
IILRESZ

9. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 222955/2024.01.31
Tulajdonjog fenntartédssal tortént eladés
65/1636 résznek 1/2 részére.

jogosult:
név : Téth Balint Jend
sz.név: Té6th Balint Jend
sziil. : 1978
a.név : Harmati Eva
cim : 2112 VERESEGYHAZ F® ut 30.

10. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 222955/2024.01.31
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladéas
65/1636 résznek 1/2 részére.
jogosult:
név : Reinprecht Bernadett
sz.név: Reinprecht Bernadett
szil. : 1988
a.név : Reinprecht Magdolna
cim : 2113 ERDOKERTES Mély utca 22.

11. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 225835/2024.03.01
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladéas
62/1636 résznek 1/4 részére.

jogosult:
név : Mitrik Zsolt Jbzsef
sz.név: Mitrik Zsolt Jbézsef
sziil. : 1975
a.név : Hegyesi Eva Ecaterina
cim  : 2162 ORBOTTYAN Diéfa utca 27.

12. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 225835/2024.03.01
Tulajdonjog fenntartéassal tortént eladéas
62/1636 résznek 1/4 részére.
jogosult:
név : Mitrik Kornélia
sz.név: Varga Kornélia
sziil. : 1972
a.név : Gulyas Irén
cim  : 2162 ORBOTTYAN Diéfa utca 27.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 3/3
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37133/2024
2024.04.29

. Szektor : 33
Belteriilet 579 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

ML.RESZ
13. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 225835/2024.03.01
Tulajdonjog fenntartédssal tortént eladés
62/1636 résznek 2/4 részére.
jogosult:
név : Mitrik Kinga
sz.név: Mitrik Kinga
szil. : 2004
a.név : Varga Kornélia
cim  : 2162 ORBOTTYAN Diéfa utca 27.

14. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 225862/2024.03.01
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladéas
84/1636 résznek 1/2 részére.
jogosult:
név : Homonnai Frigyesné
sz.név: Kiss Ludmilla Angyalka
szil. : 1950
a.név : Polyak Ludovika
cim : 1141 BUDAPEST Szugld utca 125/D. D.ép. fszt. 46

15. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 225862/2024.03.01
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladéas
84/1636 résznek 1/2 részére.

jogosult:
név : Homonnai Csilla
sz.név: Homonnai Csilla
sziil. : 1970
a.név : Kiss Ludmilla Angyalka
cim  : 2112 VERESEGYHAZ Arpad utca 62.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatdésdgi eljaréds céljdbdl kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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LNGATLANFEJLESZTO KFT
www.veresmester.hu
VERESMESTER INGATLANFEJLESZTO KFT
2112 Veresegyhdz, Hajé utca 10-12.

Tel Fax.: 06 28-389-388: F-mail: veresmesterkfr agmail. com; Web.: wnv.veresmester in

Targy: Hozzdjarulas kérése - tarsashaz alapitds miatt -

hrsz. 577, illetve 579 szdmu ingatlanok 6sszevondsara

Tisztelt Veresegyhdz Varos Onkorményzata!

Tisztelt Cserhati Ferenc Attila Polgarmester Ur!

Alulirott Veresmester Ingatlanfejleszts Korlitolt Felelésségli Tarsasag (2112 Veresegyhaz, Hajo utca 10-12.
kép.: Pataki Mihaly) az alabbi kérelmemmel fordulok Onékhéz:

A tulajdonunkat képezi a Veresegyhaz, 579. hrsz-on nyilvantartott, 1666 m2 nagysagq, jelenleg ,kivett
étterem, udvar” megnevezésii ingatlan, melyen - az Onkormanyzattal egyeztetve a fejlesztési elképzeléseket
és célokat-, folyamatban van az épitkezés (lakasok és tizlethelyiségek kialakitasa).

A szomszédos Ingatlan, az Onkormanyzat tulajdonat képezé Veresegyhaz, 577. hrsz-U, 1276 m2 nagysagu,
~Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan adasvétele targyaban megkotott szerzédés alapjan a
részinkre a tulajdonjog fenntartas ténye feljegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban.

Mint ahogy az Onok el6tt ismert, az 579. hrsz. és az 577. hrsz-on egy egységes épiilet kialakitasat tervezziik,
mely egy tarsashazat alkotna. Jelenleg az 579. hrsz-on folyik az épitkezés és a megvasarlasra keriild 577. hrsz-
U ingatlannal 6sszevonva folytatnank a beépitést — egy épilettomb.

Az elsé Utemdi épitkezésiink soran (az 579. hrsz-on) el kell késziteniink a tarsashazi alapité okiratot, mely az
Osszevonas utan az 577. hrsz-ot kapja meg.

Ezen okirat elkészitése folyaman nagy segitség lenne szamunkra, ha ezt megelGzen az 579. hrsz és a jelenleg
még tulajdonukat képezd 577. hrsz-u ingatlan dsszevondsra kerlilne. Az 6sszevonassal a két teriilet egy hrsz-
on kerlne nyilvantartasra és néhany honapig kozos tulajdon alakulna ki az Onkormanyzat és céglink kozott,
a korabbi két ingatlan teriiletével azonos mértékben (ardnyban) a teljes vételar megfizetéséig.

Az Osszevonast kdvetden nydjtanank be a foldhivatalba a tarsashazi alapité okiratot — melynek elkészitésére
szerz8désben kotelezettséget vallaltunk a vevdink felé. Ez a jogi folyamatot kb. fél évvel réviditené meg.
Osszevonds nélkiil elgre lathatd és nem lathatd bonyodalmak elé néziink, mely megnehezitené a szerzGdéses
kotelezettségvallalasaink teljesitését.

2 certop
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www.veresmester.hu

VERESMESTER INGATLANFEJLESZTO KFT
2112 Veresegyhdz, Hajé utca 10-12,
Tel Fax.: 06 28-389-388; F-mail: veresmesterkft agmail.com: Web.: wwnv,veresmester iu

Az GOsszevonds valamennyi koltségét villaljuk természetesen, a valtozasi vadzrajz, telekalakitasi okirat
elkészittetését is és igyekeznénk egyesitett telekalakitasi eljards lefolytatasat kezdeményezni.

Amennyiben pedig mint a Veresegyhaz 577. hrsz-( ingatlan vevdje, kifizetjiik a fennmaradé vételarat, ugy a
k6z6s tulajdon megsz(inik.

Bizunk abban, hogy az Onkormanyzat szémara is fontos és jelentGséggel bir a varos kozpontjaban az
epitkezés gordiilékenysége és sikere, mely szinfoltot jelent a véros szivében.

Vérom miel6bbi kedvezd valaszat.

Tisztelettel,

Kelt: Veresegyhaz, 2024. &prilis 23.

Pataki Mihaly

lgyvezetd igazgatd
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolio Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajzi szam:  VERESEGYHAZ belteriilet 577
Méretarany: 1: 1000

2023.11.30 15:43:01

Megrendelés szim: 7/3366/2023

Témajzs zan: 50729980002023
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A térképmisolat a kiaddst megeldzo napig megegyezk az ingatlan
térképmésolat méretek levételére nem hasmalhato!

-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival, A



Barkoczi Attila

2184 Vacegres, Akacfa utca 6.

munkavégz6 neve

39/2024

....................... Veresegyhaz . «sseq
Beltertilet o Ry

Adatszolgaltatds szama:2-1108/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

az 577 és az 579 helyrajzi szamu féldrészletek telekegyesitésérol

M= 1: 1000

Cimkoordindta
Psz. Y X
1 668126 | 256725
2 668135 | 256727 A vazrajz méretek levételére nem alkalmas
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet Y
Hrsz g AK Hrsz g AK Szalgalmi&s %
" ljel| miv.aga |'E| ha. m? " ljel| miv.ag |E|ha.m? egyéb jogok 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0] 11 12 13 14
Kivett, 577 Kivett, 0.2942
577 Beépitetlen teriilet 0.1276 - Etterem, udvar
579 , Kivett, 0.1666
Etterem, udvar
Osszesen: 0.2942 0.2942

A telekegyesités akaratunknak megfelelGen tértént:

Viacegres, 2024. méjus 06.

/

/ zes
(&3

Barkoéczi Attila

Készité:
f6ldméré ; pa
Sl
Min6séget tanusito: Barkdczi Attila

Ing.rend.min.szama: 2157/2010

Geod.terv.min.szama: GD-T/13-12537

A helyrajzi szamozas és teriiletszémitas helyes. Ez a zéradék a
keltezést6l szamitott egy évig hatalyos.

G6délis, 2024............ ho.......... nap

P.H. ZBradekoll: ... .o ouvvivvesivmsimsrovmimsasisens

Ing.rend.min.széma:

573/2

felvésarlo telep

(627)

sporttelep
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TELEKEGYESITESI MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrol

NEV Veresegyhiaz Varos Onkormanyzata
Székhely: 2112 Veresegyhaz, Fo ut 35.
Adoszam: 15730576-2-13

KSH Statisztikai szamjel: 15730576-8411-321-13

Torzskonyvi azonositd szama a Magyar 730578

Allamkincstarnal:

Képviseli a Magyarorszag helyi Cserhati Ferenc Attila polgarmester

onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. §-a szerint:

Jegyz6: Dr. Kiss Bélané

Allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. Valké Zoltanné pénziigyi osztalyvezetd
torvény (a tovabbiakban: Aht.) 37. § (1)
bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzo:

Bankszamlaszam: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-
57481014
mint A tulajdonos
masrészrol
NEV Veresmester Ingatlanfejlesztéo Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag
Roviditett név: Veresmester Ingatlanfejleszt6 Kft.
Székhely: 2112 Veresegyhaz, Hajo utca 10-12.
KSH szam: 14933082-4120-113-13
Adoszam: 14933082-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-132053 Vezetve a Budapest
Kornyéki Torvényszék Cégbirosaga
nyilvantartasdban
A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 14933082#cegkapu
Eurdpai Egyedi Azonosito: HUOCCSZ.13-09-132053
A cég elektronikus elérhetOsége: veresmesterkft@ gmail.com
Ugyvezetd/Képviseld: Pataki Mihaly tligyvezetd 6nallo cégjegyzési
joggal
Megvasarolt tulajdoni hanyad: 1/1

mint B tulajdonos k6zo6tt (tovabbiakban egyiittesen: Felek) az alulirott napon €s helyen az alabbiak
szerint:

Veresegyhaz Varos Onkorményzata Dr. Kiss Belané jegyz8 Valké Zoltanné pénziigyi
torvényes képviseletében Veresegyhaz Varos Onkormanyzata ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Cserhati Ferenc Attila polgarmester Onkormanyzata

Mai napon ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2024. ............. -én
........................................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. Iroda 2100 G6dol116, Remsey Jend
torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd krt. 21.

KASZ: 36056630



mailto:veresmesterkft@gmail.com

1./ Felek eloljaroban rogzitik, hogy:

- Veresegyhaz Viaros Onkormanyzata (A Tulajdonos) a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (G6dolloi) altal nyilvantartott 2112 Veresegyhaz
577 hrsz. alatt talalhato, ,.kivett beépitetlen teriilet” megjelolésti, 1276 m2 alapteriiletsi ingatlan 1/1
tulajdonosa,

- a Veresmester Ingatlanfejleszto Kft. (B tulajdonos) a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (Godolloi) altal nyilvantartott 2112 Veresegyhaz
579 hrsz. alatt talalhatd, ,.kivett étterem, udvar” megjeldlésti, 1666 m2 alapteriileti ingatlan 1/1
tulajdonosa.

Az Ingatlanok egymadssal szomszédosak.
1.2./ A Veresegyhaz 577. hrsz-u ingatlan terhei:

Bejegyzd hatarozat: 225.834/2/2024.03.01.
Veresmester Kft. javara Tulajdonjog fenntartas tényének feljegyzése 1/1 aranyban

1.3./ A Veresegyhaz 579. hrsz-u ingatlan terhei:
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas feljegyzése:

Toth Bélint Jend javara 65/1636-od résznek V2 -ed részére
Reinprecht Bernadett javara 65/1636-od résznek 's-ed részére
Mitrik Zsolt Jozsef javara 62/1636-od Vi-ed részére

Mitrik Kornélia javéara 62/1636-od Y4-ed részére

Mitrik Kinga javara 62/1636-od 2/4-ed részére

Fakaszné Gerle Mercédesz Laura javara 59/1636-od részére
Homonnai Frigyesné javara 42/1636-od részére

Homonnai Csilla javara 42/1636-od részére

Hendrik Moénika Rita javara 13/2045-6d 1/5 részére
Meszes Balazsné javara 52/2045-6d 4/5 részére

Varga Edit javara 42/1636-od részére

2./ Jelen megéllapodas keretében az A ¢és B tulajdonosok megéllapodnak abban, hogy a
tulajdonukat képez6 ingatlanokat (2112 Veresegyhaz 577 és 579 hrsz.) egyesitik. Tulajdonosok
kijelentik, hogy az 1./ pontban megnevezett ingatlanokat érintden egyesitett telekalakitasi eljarast
meginditasat és lefolytatasat kezdeményezik az illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (Godolloi) foldhivatal elétt a 384/2016 (XI1.2.) Kormanyrendelet
szerinti Kérelmen a 21. § (1) b. pontja szerint, mely kozigazgatasi hatosagi eljaras soran az 1./ pontban
megnevezett 2 db ingatlanbdl 1 db ingatlan alakul ki — telek egyesités, 0sszevonas.

3./ Tulajdonosok jelen megallapodashoz csatoljak a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6doll6i
Jarasi Hivatala altal .................. /2024 (E...... /2024.) szamon GOdollon, .............o.eeeeais 7-én
zaradékolt valtozasi vazrajzat, mely pontosan tartalmazza a telekésszevonas el6tti Veresegyhaz 577
¢s 579 hrsz-u ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatait illetve az 6sszevonas utan keletkezd (kialakulo)
1 darab ingatlan adatat. Ennek megfeleléen Felek rogzitik, hogy az egyesitéssel érintett 2 ingatlan
helyett illetve helyén egy ingatlan keletkezik, melynek ingatlan-nyilvantartasi adatai a kovetkezok:

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata Dr. Kiss Belané jegyz8 Valké Zoltanné pénziigyi
torvényes képviseletében Veresegyhaz Varos Onkormanyzata ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Cserhati Ferenc Attila polgarmester Onkormanyzata

Mai napon ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2024. ............. -én
........................................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. Iroda 2100 G6dol116, Remsey Jend
torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd krt. 21.

KASZ: 36056630




2112 Veresegyhaz 577 hrsz.
Miivelési aga: ,,Kivett étterem, udvar”
Teriilete: 2942 m2.

4./  Tulajdonosok kérik a fentiek €s a csatolt zaradékolt vazrajz alapjan a 2112 Veresegyhaz 577 és
579 hrsz-u ingatlan adatait telekkonyvileg médositani - feltétleniil és visszavonhatatlanul, - azaz kérik
a telekalakitasi eljaras fentiek szerinti lefolytatasat és az egyesitéssel kialakulo ingatlan kialakitasat
(bejegyzését).

5./ Tulajdonosok kérik tovabba — feltétleniil és visszavonhatatlanul - az illetékes Kormanyhivatalt,
hogy a telek egyesitéssel kialakuldo 2112 Veresegyhaz 577. hrsz-u ingatlanra a tulajdonjogot az
alabbiak szerint sziveskedjék bejegyezni.

Kialakul6 ingatlan tulajdonos, tulajdoni arany, jogcim

Veresegvhaz 577 hrsz.
mivelési aga: ,,Kivett étterem, udvar”
teriilete: 2942 m?2.

Veresmester Kft. javara eredeti /vétel/ ¢és
telekalakitds jogcimén 9/10-ed aranyban

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata javara eredeti
jogcimen ¢és telekalakitds jogcimén 1/10-ed
aranyban.

5.1./  Tulajdonosok kérik a kialakuld Veresegyhdz 577. hrsz- ingatlan terhére bejegyezni az
ingatlan-nyilvantartdsba az alabbi — 1.2. és 1.3. pontban is irt — tulajdonjog fenntartassal tortént
eladasok tényét, a tulajdoni illetdségeik terhére:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak 1/10-ed
aranyu tulajdoni illetéségének terhe:

Veresmester Kft. javara Tulajdonjog fenntartas
tényének feljegyzése

Veresmester Kft.
illetéségének terhei:

9/10-ed aranyu tulajdoni

Tulajdonjog fenntartas tényének feljegyzései:
To6th Balint Jend javara 65/1636-od % -re
Reinprecht Bernadett javara 65/1636-od />-re
Mitrik Zsolt Jozsef javara 62/1636-od Ya-re
Mitrik Kornélia javara 62/1636-od Y4-re
Mitrik Kinga javara 62/1636-od 2/4-re
Fakészné Gerle Mercédesz Laura javara
59/1636-0d tulajdoni illetdségére

Homonnai Frigyesné javara 42/1636-od
Homonnai Csilla javara 42/1636-od

Hendrik Moénika Rita javara 13/2045-6d 1/5-re
Meszes Balazsné javara 52/2045-6d 4/5-re
Varga Edit javara 42/1636-odra

6./

Telekalakité tulajdonosok kijelentik, hogy a kialakulé ingatlanban a 9/10 és 1/10-ed

aranyu tulajdoni illetéségiik és annak forgalmi értéke megfelel a kiindulo ingatlanok 1/1- 1/1

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
térvényes képviseletében
Cserhati Ferenc Attila polgarmester

Dr. Kiss Belané jegyz8
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata

Valké Zoltanné pénziigyi
ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Onkormanyzata

Veresmester Ingatlanfejleszté Kft.

torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd

Mai napon ellenjegyzem:
Veresegyhdz, 2024. ............. -én
Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Iroda 2100 G6do116, Remsey Jend
krt. 21.

KASZ: 36056630




4

aranyt tulajdoni illetosége forgalmi értékének, igy azt érték ardnyosnak fogadjak el. A
Veresmester Kft. esetében az egyesités eldtti 579. hrsz-u ingatlanon lakésoknak és tizleteknek otthont
ado beruhdzas, épitkezés zajlik, melynek jelenlegi értéke 480.600.000. Ft, a Veresegyhdz Varos
Onkorméanyzat tulajdonat képezd 577. hrsz-1 ingatlan forgalmi értéke 53.400.000. Ft.

VEGYES RENDELKEZESEK

7.4 Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6déssel kapcsolatban felmeriil6 koltségeket - mint
példaul iigyvédi koltséget, illetéket — B tulajdonos viseli.

8./ Szerz6do Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készitd €s ellenjegyzd iigyvédet,
hogy az esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanvald szdmitasi hiba tekintetében e hibakat
kozvetlentil a szerzddés szovegére irds titjan, és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem
mindsiil szerz6désmodositasnak.

9./ Veresegyhaz Varos Jegyzoje nyilatkozik, hogy az e szerz6désben megfogalmazott adasvétel
feltételei mindenben megfelelnek az Motv. 107. § utols6 mondataban, az 6nkormanyzat vagyonarol
és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairol szo616 13/2007. (X1.07.) szamu dnkormanyzati rendelet
17. § (1) bekezdésében és az annak alapjan kibocsatott 16/2024 (1.17.) Kt. szdmu hatarozatokban
foglaltaknak.

10./  Szerzddd felek kijelentik, hogy a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata teljes jogképességgel
rendelkez0 helyi Onkormanyzat, az Motv. 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy, igy a
jogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési képessége korlatozva nincs. Képviseletében Cserhati
Ferenc Attila polgarmester, Veresegyhaz Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének .../2024. ....
szamu hatdrozata alapjan jogosult jelen szerz6dés megkdtése soran eljarni.

B tulajdonos kijelenti, hogy a cégjegyzékbe Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, korlatolt
felelosségl tarsasag, jogképessége teljes, képviseletére a cégjegyzékbe bejegyzett, 6nalld alairasi
joggal felruhazott Pataki Mihaly ligyvezetd jar el. Tulajdonos éri az illetékes ingatlaniigyi hatosagot,
hogy az Inytv. 37. § (3a) (3b) és (3c) bekezdései alapjan a hiteles cégkivonatat szerezze be a
cégbirdsagtol, kéri tovabba, hogy a 234.304/4/2022.05.13. szamu eljarasban csatolt alairasi
cimpéldanyat jelen eljarasban is hasznalja fel, adataiban azota valtozas nem tortént.

11/ Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. tdrvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Felek adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

12/ Felek jelen szerzddés alairasaval biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés alairasa soran a sajat neviikben jarnak el. Felek és Felek képviseldi jelen szerzédés
alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljar6 lgyvéd a Felek képviselonek
személyi okiratairdl fénymadsolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerzddéssel egyiitt
kezelje. Felek tudomasul veszik eljaré tligyvéd tdjékoztatdsat, mely szerint az adataikat az
informaciés onrendelkezési jogrdl és az informdacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény

Veresegyhaz Varos Onkorményzata Dr. Kiss Belané jegyz8 Valké Zoltanné pénziigyi
torvényes képviseletében Veresegyhaz Varos Onkormanyzata ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Cserhati Ferenc Attila polgarmester Onkormanyzata

Mai napon ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2024. ............. -én
........................................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. Iroda 2100 G6dol116, Remsey Jend
torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd krt. 21.

KASZ: 36056630
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rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolodod megbizas, illetve a jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

13/  Felek jelen szerzédés aldirasaval meghatalmazzak Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6doll6, Remsey Jend krt. 21. /3. ligyintéz6: Dr.
Babiczky Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30 2490249, e-
mail: drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 36056630) az adasvételi szrez6dés elkészitésével,
ellenjegyzésével és a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 6.
(Godollo) elotti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviselettel. A meghatalmazas kiterjed az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem ill. a B400 sz. NAV adatlap kitoltésére és benytjtasara is. Megbizott
a megbizast jelen szerz0dés ellenjegyzésével elvallalja. Felek kijelentik, hogy jelen szerzodést
egyben tényvéazlatnak is tekintik.

ZARO RENDELKEZESEK

14./ A Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy az eljar iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI torvény és az tigyvédi
kamara vonatkozoé eldirasainak és az egyszemélyes iigyvédi irodakra vonatkozo szabalyzataban
foglaltaknak megfeleléen koteles a szerz6do felek személyes adatait tartalmazo személyazonosito
igazolvanyrol fénymadsolatot késziteni, az ligylet és a felek adatair6l nyilvantartast vezetni, és
irattaraban, harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megérizni és a JUB
nyilvantartdson keresztill az adatokat lekérni. Szerz6d6 Felek jelen okirat alairasaval
hozzéjaruldsukat adjak a személyes adataik kezeléséhez a jogligylet teljes lezarasdig terjedd idore a
GDPR eldirasai szerint.

15/ Szerz6do felek jelen szerzddést elolvasas és egybehangzo értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezOt alairtak azzal, hogy az itt nem érintett €s esetlegesen felmeriild kérdésekben a
2013. évi V. torvény (Ptk.) vonatkozoé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Kelt: Veresegyhaz, 2024. mjus ....

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dr. Babiczky Andrea tligyvéd (2100 G6dold, Remsey Jend krt. 21. 1/3.,KASZ: 36056630)
kijelentem, hogy miutdn meggy6z6dtem a fenti Felek tigyleti képességérol, valodi szerzodési szandékukrol,
valamint tajékoztattam éket a megkdtendo jogiigylet 1ényegérdl €s jogi kovetkezményeirdl, ezt az okiratot
elkészitettem, az tligyfelek elott felolvastam, tartalméra nézve azt megmagyaraztam, melyre figyelemmel
az ligyfelek kijelentették, hogy a szerzddés tartalma valosagos ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak
mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat keziileg jovahagyolag alairtak, majd kézjegyemmel lattam el.

A fenti 13. pontban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2024. majus ...

Veresegyhaz Varos Onkorményzata Dr. Kiss Belané jegyz8 Valké Zoltanné pénziigyi
torvényes képviseletében Veresegyhaz Varos Onkormanyzata ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Cserhati Ferenc Attila polgarmester Onkormanyzata

Mai napon ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2024. ............. -én
........................................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. Iroda 2100 G6dol116, Remsey Jend
torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd krt. 21.

KASZ: 36056630
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Dr. Babiczky Andrea ligyvéd
2100 Godolls, Remsey Jend krt. 21.1/3.
KASZ: 36056630

Veresegyhaz Varos Onkorményzata Dr. Kiss Belané jegyz8 Valké Zoltanné pénziigyi
torvényes képviseletében Veresegyhaz Varos Onkormanyzata ellenjegyzd, Veresegyhaz Varos
Cserhati Ferenc Attila polgarmester Onkormanyzata

Mai napon ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2024. ............. -én
........................................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Veresmester Ingatlanfejleszté Kft. Iroda 2100 G6dol116, Remsey Jend
torvényes képviseletében: Pataki Mihaly ligyvezetd krt. 21.

KASZ: 36056630




