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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl
sz616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024, november 27-i rendes/rendkiviili iilésére

Targy: Veresegyhaz 128 hrsz-U ingatlan, természetben: Veresegyhaz, Lévai
utca 28./megGasarlasa

ElGterjesztd: Cserhdti Ferenc polgérmester

Kézrem(ik6édott: Téth Viktdria ingatlan- és vagyongazdalkoddési lgyintézd
N
Szakmai egyeztetés: Jovanovi¢ Dragutin miiszaki-esztalyvezet§

Az eléterjesztés a 2011. évi CXCVI. toérvényben és az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé
gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2007.(X1.7.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénziigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Az el6terjesztés nyjlt/zart Ulésen targyalhato.
A dontés elfogadédsahoz egyszerli/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Veresegyhdz belteriilet 128 hrsz-U, természetben Veresegyhaz, Lévai utca 28. szdm alatti ingatlan
értékesitési szandékardl kaptam informacidt, mely ingatlan jelenleg Marton Csilla és Anka-Marton
Noémi tulajdondban all. A tulajdoni lap tanusdaga alapjan az ingatlan a Budapest Hitel- és Fejlesztési
Bank Zrt. zalogjogdaval terhelt 5,5 M HUF t6ketartozas értékben.

Az ingatlan megvasarlasara teszek javaslatot azzal, hogy ideiglenes elhelyezést biztosithat a Pedagdgiai
Szakszolgalat szamara, valamint a telepiléstinkén dolgozd, lakhatasi nehézseggel kiizd§ pedagogusok,
egészségligyi dolgozdk és rendvédelmi dolgozok szamadra tudndnk az ingatlant szolgdlati lakdsként
hasznositani a jov6ben.

Az ingatlan 4 szintes, két kiilon bejdratu és kilén mérddraval rendelkezd ingatlanrészbdl all. A pince
/szuterén tovéabbi kilén bejarattal, részbeni dtalakitdssal tovdbbi lakhatasi feltételeket biztosithat.

Csatolom az ingatlanrdl 2024.08.14. napjan késziilt Adé- és értékbizonyitvanyt, mely szerint az ingatlan
piaci forgalmi értéke 125.000.000,-Ft. A tulajdonosokkal toértént elzetes megallapodas alapjan,
szerz8déskotést kévetGen a vételdr 90%-4t fizetjik meg (a zdlogjog tehermentesitésével), majd a
maximum 2025.02.28.-ig torténd birtokbaadaskor a fennmaradé 10% vételarrész keriil megfizetésre
részikre.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiilet hozzdjaruldsat az ingatlan — az Ado- és értékbizonyitvany szerinti
piaci dron torténd — megvasarlasahoz.

Mellékletek:

- Ado- es értékbizonyitvany
- tulajdoni lap

-tulajdonosi nyilatkozat

Veresegyhaz, 2024. november 12. //
/ e

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:

Az el6terjesztés pénziigyi fedezetének 90 %-a az Onkormdnyzat 2024. évi koltségvetésében, a ,K62
Ingatlanok beszerzése, létesitése” elirdnyzaton biztositott, a fennmaradé 10 %-t tervezni sziikséges
az Onkormanyzat 2025. évi kdltségvetésében a ,K62 Ingatlanok beszerzése, létesitése” elSirdnyzaton.

Gole f
Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezet6

Az eléterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek: p // Z ) /
b (CPel
r.

Kiss Bélané
jegyz6



Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhaz Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete hozzajdrul a Veresegyhdz belterilet
128 hrsz-u, kivett lakéhdz, udvar besoroldsu ingatlan megvasarldsahoz Mdérton Csilla (tulajdoni
hanyad: 3/12 és 2/12) és Anka-Marton Noémi (tulajdoni hanyad: 3/12 és 4/12) tulajdonosoktdl
125.000.000,-Ft vételaron. Az Onkorményzat ajanlati kbtottsége a jelen dontés meghozatalatdl
szamitott 1 évig all fenn. Az ingatlan megvésarldsa az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésében,
a K62 Egyéb ingatlan beszerzések” elGirdnyzat terhére torténik. Az ingatlan jelenleg a Budapest
Hitel- és Fejlesztési Bank Zrt. zalogjogaval terhelt. Az ingatlant a Vevé Onkormanyzat kdzvetleniil
a banknak t6rténd datutaldssal tehermentesiti az els§ vételdrrészlet teljesitésével. A
tehermentesités érdekében a tulajdonosok az Onkormanyzattal feltétel nélkul egyiittmiikodnek.
A fennmaradd vételar kizdrdlag a tulajdoni lap 11l/14. sorszédma alatt bejegyzett dtalakitasos 6nallo
zalogjog torlésérdl szol6 eredeti Banki igazolas/torlési engedély a Vevs részére torténd atadast
kdvetSen keriilhet az Eladéknak megfizetésre a kovetkezd bontasban. A masodik vételar részlet
megfizetése, mely a teljes vételar 10%-a legkésGbb 2025. év februdr hénap 28. napjaig kertl
megfizetésre, az ingatlan birtokbaaddsaval egyid6ben.

2./ A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan adasvételi szerz6dés aldirasara.
Egyben felkéri a jegyz6t, hogy a fenti ingatlanvételb8l keletkezd valtozast a vagyon-
nyilvdntartdsban és az ingatlan-nyilvantartasban vezettesse at.

HatéridG: 2025.11.27.-ig.
FelelGs: polgarmester, jegyzé



NYILATKOZAT

Alurirott, Marton Csilla (Lakcim: , Szem.ig. szam:
Anyja neve: ) 3) és Anka-Marton Noémi (Lakcim:

’ B , Szem. Ig. szam: ©, Anyja neve: :
nyilatkozunk, hogy a 2112 Veresegyhaz, Lévai Ut 28. szam alatt alld, 128-as hrsz.-mal
rendelkezé ingatlant az addérték bizonyitvdnyban meghatédrozott &sszegért, amely
125 000 000 Ft (szazhuszonét-millié Forint) kivéanjuk eladni a Veresegyhdz Onkorményzat
részére.

Amennyiben az adasvételi szerzédés aléirasa legkésdbb 2024, December 4-ig megtorténik,
az ingatlant legkésdbb 2025. Februar 28-ig tudjuk birtokbaadni az Onkorményzat részére.

Ebben az esetben vallaljuk, hogy az Onkormanyzat a vételi 6sszeg 10%-4t visszatartja a
birtokbaadasig.

Veresegyhdz, 2024.11.12.

Alairds:

/
I.GC‘LL@UQ é\) (@L ;-/{LZH ’_}%f"‘ﬁrgé‘ ./Z’//

Maérton Csilla Anka-Marton Noémi

Tel. szam: +36309276402 Tel. szam: +36304384829



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Godolle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/89537/2024

S

2024.11.11
VERESEGYHAZ S 61
Belteriilet 128 helyrajzi szam
2112 VERESEGYHAZ Lévai utca 28.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofall. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhaz, udvar 0 1381 0.00

2. bejegyz® hatarozat: 37068/2008.02.08
Ingatlan-nyilvantartéds 4talakitésa a DAT forgalomba adasaval.

ILRES Z
8. tulajdoni hanvad: 3/12
bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 236991/2022.06.14
jogcim: &roklés
jogallés: tulajdonos

néwv : Marton Csilla

sz.név: Marton Csilla

szuil. : 1979

a.név : Dardczi Maria Magdolna

cim  : 2112 VERESEGYHAZ Barték Béla utca 40. A.ép. fszt. 10.ajté

9. tulajdoni hényad: 3/12
bejegyzd hataroczat, érkezési 1dd: 236991/2022.06.14
jogcim: Oroklés
jogallas: tulajdonos
néev : Anka-Marton Noémi
sz.név: MArton Noémi
sziil. : 1987
a.név : Dardczi Maria Magdolna
cim : 2112 VERESEGYHAZ Lévai utca 28.

10. tulajdoni hanyad: 2/12
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 243958/2/2024.10.30
jogcim: oOroklés
jogallas: tulajdonos

név : Marton Csilla

sz.név: MArton Csilla

2l ® 1972

a.név : Dardczi Maria ilagdolna

cim : 2112 VERESEGYHAZ Bartoék Béla utca 40. A.ép. fszt. 10.ajtéd

Folytatas a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G6doslle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/89537/2024
2024.11.11

VERES EGYHAZ Szektor : 61
Belteriilet 128 helyrajzi szam

Folytatis az elozd laprol

11.

ILRESZ
tulajdoni hanvad: 4/12

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 243958/2/2024.10.30
jogcim: oroklés

jogallas: tulajdonos

név : Anka-Marton Noémi

sz.név: larton Noémi

sziil. : 1987

a.név : Dardczi Maria Magdolra

cim : 2112 VERESEGYHAZ Lévai utca 28.

11

IILRESZ
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 47847/2009.06.16

Ondlld széveges bejegyzés telekalakitas, keletkezett a 126, 127, 130 helyrajzi szama
ingatlanok megosztasabdl.

14.

bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 38465/2017.03.07
eredeti hatarozat: 67269/2016.12.16
Atalakitadsos 6n&llé zalogjog 5 500 000 FT,azaz 6tmillid-Stszazezer FT erejéig.
Személyes adds: Marton Noémi /2112 Veresegyhaz, Lévai u. 28/ és Anka Péter /2112 Veresegyhaz
F6 u. 58/, A III/12. sorszém alatt t8rslt bejegyzés ranghelyén egyoldalu nvilatkozat
alapjéan.
jogosult:
név: BUDAPEST HITEL- ES FEJLESZTESI BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10196445
cim : 1138 BUDAPEST Vaci ut 193,

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgil eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



A DOKUMENTUMOT DIGITALES
ALAIRASSAL LATTA EL:

Magyar_AIiamkincstér_,ASP—frat;WZ_'beh

Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal

Ugyiratszam: K/19704-3/2024. Térgy: Ad6- és értékbizonyitvany killitésa

Ugyintéz6: Szatmari Csilla Hivatkozdsi szam: K/16796-5/2024.

Adoé- és értékbizonyitvany

Az add és értékbizonyitvany kidllitdsat kérd neve: Veresegyhazi Polgdrmesteri Hivatal
Igazgatasi Osztaly

Az ad¢ és értékbizonyitvany kidllitdsanak célja: hagyatéki eljaras

Az 6rokhagyd neve: néhai Marton Jdnosné

. Az ingatlanszerz8k/tulajdonosok adatai:
Név: Marton Jdnosné
Sziiletéskori név: Dardczi Mdaria Magdolna
Sziiletésiidg: ©
Anyja neve:
Cim: 2112 Veresegyhdz, Lévai utca 28.

Il Az ingatlan(ok) adatai

Az ingatlan fekvése (teleplilés): Veresegyhdz, Lévai utca 28.

Az ingatlan

A ; Megszerzett
Sor- Megnevezése Teriile tisa;ca foldrészlete EgEZNEK 2/4-ed rész
szd | Helyrajzi {jellege, te n lévd

e - jovedel | , . —_—
m szdma miv. dga) m2 b épitmények Forgalmi értéke
felsoroldsa
Belterilet
1 128 Kivett lakdhdz, 1381 125.000.000, - Ft | 62.500.000, - Ft
udvar

Addiigyi Osztaly
2112 Veresegyhaz, F6 (it 35. & +36-28-588-618

www.veresegyhaz.hu
1
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ll. Az érték megéllapitasanal figyelembe vett tényezék
Az épitmény(ek) jellemzdi

1. Fekvése: belteriilet (kézponti — periférikus) — kiilteriilet (tanya).
2. Megkdzelithetdsége:
a) kiépitett, pormentes Gt ~ féldes Gt — egyéb: -
b) kdzforgalmi kézlekedéstdl vald tavolsaga: 300 m.
3. Rendeltetése (hasznalat médja): lakas — tidiil§ — hétvégi haz — gardzs — gazdasagi épiilet
— egyéb: miihely

4, A féépiilet jellemzéi:
a) foldszintes — tet6teres — emeletes — tobbszintes. Késziiltségi foka: 100 %.
b) alapozés: beton; szigetelés: nincs — telies érték( — gyenge.
c) falazata — valyog — tégla — panel — egyéb; --
d) tet6szerkezet — héjazat anyaga, dllapota: cserép tetéifedés — jé llapotd
e) tet6tér és galériaszint beépitettsége: 131,99 m?
f) életkora: 36 év; dllapota: |6 — kdzepes — gyenge — bontésra érett
g) alapincézett: nem — egészben: -- , részben: 85,41 m?
h) alapteriilete: &ssz.: 250 m?
i) az épliletben lév6 lakdsok — lidil6egységek szédma: 2 db;
helyiségei: 2 el6tér, 1 nappali-étkezs, 5 szoba, 2 félszoba, 1 konyha-étkez8, 2 fiirdSszoba, 2 WC, 1
haztartas helyiség
pinceszinten: 1 kazanhelyiség, 1 konyha, 1 raktérszoba fiirdészobaval, 1 garazs, 1 térolé, 1 WC
i) a szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: beton — mozaik — hajépadlé — parketta —
gres lap — — padlész8nyeg — lindleum — parafa — egyéb: -
k) flitése: hagyomanyos (cirké — kézponti - konvektor) — tav — egyedi kézponti fiités —
cserépkdlyha — kandalld — egyéb: gdzfiités + vegyes tiizelés(i kazén.
) kozmiivesitettsége: — vezetékes viz — gdz — villany ~ csatorna - egyéb: -

5. Egyéb megjegyzés: Az 1988-ban felépiilt, Veresegyhdz, 128 helyrajzi szdmd, természetben 2112
Veresegyhaz, Lévai utca 28. szam alatti ingatlanon lév§ pince és fdldszint beépitésii lakéépiiletet
2012. évben Anka Péter és Anka-Mérton Noémi bévitett, egy 6nall6 tetStéri lakast alakitottak ki.

6. A féépiilet:
a) egésznek forgalmi értéke: 125.000.000, - Ft bekéltézhetSen.
b) a megszerzett 2/4-ed rész forgalmi értéke: 62.500.000, - Ft bekoltézhetSen.

7. A melléképiilet: értéket --
a) rendeltetése (hasznalat médja): gardzs — mihely — tizlet — egyéb: -
b) épitési anyaga: vélyog — tégla — sérfal — panel — OSB lap — kdnnyiiszerkezetes fa
c) éllapota: j6 — kdzepes — gyenge — bontdsra érett
d) egyéb megjegyzések: ---
8. A melléképiilet egészének — megszerezett — --- részének forgalmi értéke: -
a) garazs — mihely — lizlet — egyéh:

9. A megszerzett ingatlan (2/4-ed rész) forgalmi értéke &sszesen: 62.500.000, - forint, azaz
hatvankétmillié6tszazezer forint.

Addiigyi Osztdly
B4 2112 Veresegyhdz, F& Gt 35. & +36-28-588-618 KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegvhaz.hu
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Fenti tényez6k és ismérvek alapjdn, valamint a helyben szokasos ingatlan értékek figyelembevételével
allapitottam meg az ingatlan forgalmi értékét.

A kiadott add- és értékbizonyitvany ellen a hagyatéki eljdrasrdl szolé 2010. évi XXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Hetv.) 26. § (1a) bekezdése alapjan a kézhezvételtsl szamitott 15 napon beliil a Veresegyhazi
Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jénél, mint 6nkormanyzati adéhatdséghoz benyijtandd, a Pest Virmegyei
Kormanyhivatalhoz cimzett, illetékkdteles fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés illetéke a fellebbezéssel
érintett vagy vitatott 6sszeg minden megkezdett 10.000 forintja utdn 400 forint, de legaldbb 5 000 forint,
legfeljebb 500.000 forint.

Hataskdromet a helyi dnkormdnyzatok és szerveik, a kdztdrsasdgi megbizottak, valamint egyes centrilis
aldrendeltségii szervek feladat- és hataskéreir§l sz616 1991. évi XX. térvény 140. § (2) bekezdés d) pontja,
illetékességem a Hetv. 26. § (1) bekezdése, és az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartasrél 2016. évi CL. térvény
(tovébbiakban: Akr.) 16. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

A jogorvoslathoz vald jogot az Akr. 112.§ (1) bekezdése és a Hetv. 26.§ (1a) bekezdése biztositja, a
fellebbezésre vonatkoz6 rendelkezéseket az Akr. 116.§ (1) bekezdése, és 118.§ éllapitja meg.

A fellebbezési illeték mértékérdl az illetékekrdl sz616 1990. évi XClIl. térvény (tovébbiakban: Itv.) 29. § (2)
bekezdése alapjén rendelkeztem, megfizetésének mddjat az itv. 73. § (1) bekezdése szabdlyozza.

A Hetv. 26. § (1a) bekezdése alapjan a jegyzd a hagyatéki leltért csak a fellebbezési hataridé lejarta utan, ha
pedig az ado- és értékbizonyitvény ellen fellebbezéssel éltek, akkor a fellebbezés elbiréldsa utdn kildi meg a
kdzjegyzdnek.

Veresegyhaz, id6bélyeg szerint

dr. Kiss Bélané
jegyz6

Adéligyi Osztaly
B 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35. o +36-28-588-618 KRID: 309048361 VHAZPH
www.veresegyvhaz.hu
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