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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
2112 Veresegyhaz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElSterjesztés

Veresegyhdaz Viros Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol
52616 15/2024.(X.4.) dnkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2024. v\ﬁ\r@V%Qn..az.?‘si_rendes/rendkiuﬁli llésére

Targy: Ingatlangftékesitési arak meghatarozasa 2025. évre
ElGterjesztd: Cserhati Ferenc polgarmester

Kozremiikédott: Toth Viktdria ingatlan- és vagyongazdélkodasi tigyintéz6
\:If/ 2 AN
DOt Y —
Szakmai egyeztetés: Jovano}vié Dragutin mUszaleiﬂS‘z%élyvezetéi

Az el6terjesztés az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabdlyairél sz6l6
13/2007.(X1.7.) 6nkorményzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénzlgyi, Jogi és Véarosfejlesztési Bizottsag
Tulajdonosi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsdg

Az elGterjesztés nyilt/zart Lilésen targyalhato.

A dontés effogadéséhoz_égyszer(i/minosnett dontés szitkséges.



Tisztelt KépviselG-testiilet!

Veresegyhaz Varos Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete a 13/2024.(1.17) Kt. hatarozat alapjan 2024.
januar 1-t6l hatarozta meg az értékesitésre kindlt ingatlanok arat.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkoddas szabalyairél sz6lé 13/2007.(X1.7.)
onkormanyzati rendelet értelmében az onkormanyzati vagyon értékét a Képvisel§-testiilet — az
adrmegdllapitdsi jogaval élve — meghatarozott térségre is megallapithatja.

Beépitetlen teriiletek esetében a vételar az aldbbi (lakossagi fogyasztdsra korlatozott) kézmiifejlesztési
hozzajarulasokat tartalmazza:

- elektromos halozat,

- vezetékes ivovizhaldzat,

- gazhaldzat,

- szennyviz-csatorna haldzat,

- szilard burkolatd at.

Ezen kdzmlvek utcai vezetéket jelentenek, az ingatlan racsatlakoztatasa Vevs feladata és koltsége.

A 2023-2024. évben szerzett tapasztalatok és az elmuilt évben az ingatlanpiacon megfigyelhetd
valtozdsok alapjan 2025. januar 1.-i hatdllyal javaslatot teszek az ingatlanok értékesitése tekintetében
egy uj, differencidlt drazds bevezetésére az alabbiak szerint, mint iranyadé m? ar:

a.)

b.)

d.)

Veresegyhdz belteriiletén beépitetlen terllet(i lakdovezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000 Ft/m?
+ 27% dfa.

Veresegyhaz belteriiletén telepiiléskozpont és az intézményei vegyes dvezetek (Vi és Vt) és a
lakossagot kozvetlendil szolgdlo iizleti, kereskedelmi célra értékesitendd beépitetlen teriiletek
esetében: 50.000 Ft/m? + 27% dfa.

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysdgig a Helyi Epitési Szabdlyzat szerinti
Ovezeti besorolds alapjdn Gazdasagi (kereskedelmi szolgdltats, tovabbd ipari) épitési
ovezeteknél, beépitetlen teriiletek esetében (Gksz): 25.000 Ft/m? + 27% é&fa,

Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysdg feletti telek, illetve legaldbb két telek
egylttes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabélyzat szerinti dvezeti besorolas alapjan
Gazdasagi (kereskedelmi szolgéltatd, tovabbd ipari) épitési ovezeteknél, beépitetlen
terlleteken egyedi ar meghatdrozdsa alapjan torténik, amelyr6l a palyazat kiirdsaval
egyidSben a képvisel6-testiilet dont.

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m? teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti
Gvezeti besorolds alapjan ipari gazdasagi épitési dvezeteknél, beépitetlen teriiletek esetében
(Gip) 25.000 Ft/m? + 27% afa,

Veresegyhaz teljes terliletén 5.000 m? teriiletnagysag feletti telek, illetve legalabb két telek
egyiittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti dvezeti besorolds alapjan
kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriileten egyedi ar meghatdrozésa alapjan torténik,
amelyrdl a palyazat kiirdsdval egyidében a képvisel8-testiilet dént.

A Képvisel§-testiilet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé, a fentiekben fel nem
sorolt beépitetlen teriilet(i ingatlanok Veresegyhaz teljes teriiletén (pl: KEQ, KSp,KSr, KJz stb.)



irdnyadd m? eladdsi arat 2025. janudr 1-jét kbvetd értékesités esetén hivatalos értékbecsl&i
vélemeény alapjén éllapitja meg, és az értékesitést palyaztatas utjan valdsitja meg.

A Képvisel§-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondt képezé ingatlanok (tarsashazi
bérlakdsok és beépitett lakdingatlanok) irdnyadd eladdsi ardt 2025. janudr 1-jét kdvetd
értékesités esetén hivatalos értékbecsli vélemény alapjan éllapitjia meg, és az értékesitést
palyaztatas utjan valdsitja meg.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontsdn a 2025. évi ingatlanértékesitési drakrol.

Veresegyhaz, 2024. november 4. % l

Cserhati Ferenc
polgdrmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztes pénziigyi fedezetet nem igényel. ﬁl\ A

Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztélyvezetd

i
Az elSterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek: % &/‘ (}p’f

dr. Kiss Bélané
jegyz6

Hatarozati javaslat:

1.) Veresegyhdz Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az Onkormdnyzat tulajdonaban &6,
2025. januar 1-jét kbvetden értékesitésre kinalt ingatlanok irdnyadd m? arét, az alabbiak szerint
dllapitja meg:

a.)

b.)

c.)

d.)

Veresegyhdz belteriiletén beépitetlen terilet(i lakobvezetek (Lke és Lf) esetében: 30.000
Ft/m? + 27% &fa.

Veresegyhaz belteriiletén beépitetlen telepiiléskdzpont és az intézményei vegyes dvezetek
(Vi és Vt) és a lakossagot kozvetleniil szolgdld (izleti, kereskedelmi célra értékesitett
beépitetlen teriiletek esetében: 50.000 Ft/m? + 27% &fa.

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m2 teriiletnagysagig a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti
Gvezeti besorolds alapjan Gazdasagi (kereskedelmi szolgdltatd, tovabba ipari) épitési
dvezeteknel, beépitetlen teriiletek esetében (Gksz):25.000 Ft/m2 + 27% &fa,

Veresegyhdz teljes teriiletén 5.000 m2 teriiletnagysag feletti telek, illetve legalabb két telek
egylittes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabdalyzat szerinti dvezeti besorolas
alapjan Gazdasagi (kereskedelmi szolgéltatd, tovabba ipari) épitési 6vezeteknél, beépitetien
terlileteken egyedi ar meghatdrozdsa alapjan torténik, amelyrél a palydzat kiirdsaval
egyidében a képvisel§-testilet dént.

Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m2 teriiletnagységig a Helyi Epitési Szabdlyzat szerinti
6vezeti besorolds alapjén ipari gazdasagi épitési vezeteknél, beépitetlen teriiletek esetében
(Gip) 25.000 Ft/m2 + 27% é&fa,



f.) Veresegyhaz teljes teriiletén 5.000 m2 teriiletnagyséag feletti telek, illetve legalabb két telek
egylttes, projektszer(i értékesitése a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti vezeti besorolds
alapjan kereskedelmi, ipari és idegenforgalmi teriileten egyedi ar meghatérozédsa alapjan
torténik, amelyrél a palyazat kiirdsaval egyidében a képvisel§-testiilet dont.

g.) A Képvisel§-testiilet az Onkormanyzat kizdrdlagos tulajdonat képezé, a fentiekben fel nem
sorolt beépitetlen teriiletli ingatlanok Veresegyhaz teljes teriiletén (pl: KEU, KSp,KSr, Kiz stb.)
irdnyadd m2 eladasi arat 2025. janudr 1-jét kovetd értékesités esetén hivatalos értékbecsl§i
vélemény alapjan allapitja meg, és az értékesitést palydztatds Gtjan valdsitja meg.

h.) A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonat képez6 ingatlanok (tarsashazi
bérlakdsok és beépitett lakdingatlanok) iranyadd eladasi ardt 2025. janudr 1-jét kdvetd
értékesités esetén hivatalos értékbecslGi vélemény alapjan allapitja meg, és az értékesitést
palyaztatas utjan valdsitja meg.

2.) A KépviselG-testiilet visszavonja a 13/2024.(1.17.) Kt. hatarozatat.

Hatdridd: 2025. janudar 1. napjatol folyamatos
FelelGs: polgarmester



