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N\ /A Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
%& 2112 Veresegyhdz, F6 Ut 35. tel.: 28-588-600 fax: 28-588-646

ElGterjesztés

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatarél
sz616 15/2024.(X.4.) onkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2025. februar 19-i rendes/rendkiviili lilésére

Targy: Veresegyhaz varos teleplilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasa a "71. szamu Rakospalota - Ujpest - Vacratét - Vac kozotti
vasttvonal el6varosi célu fejlesztése, valamint kapcsolodo uj kézati
fejlesztések" vonatkozasaban, nyilatkozat Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével osszefliggésben a vonatkozd elBirdasokban régzitett
kévetelményeknek valé megfelelésrol

El6terjesztd: Cserhati Ferenc polgarmester

(_PLL/ W«&«L
Kézremiikodott: Pal Nikoletta fGépitészi referens
T .
Pomo vz
Szakmai egyeztetés: Jovanovi¢ Dragutin kabin?tvezeté, féépitész

X

Az elGterjesztés a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo 2018.
évi OXXXIX. torvényben, a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvényben, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2023. (VI1.15.) Korm. rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Pénzigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az elBterjesztés nyilt/zart llésen térgyalhatd.
A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindgsitett dontés sziikséges.




Tisztelt KépviselG-testiilet!

A 71. szamu Rékospalota - Ujpest - Vacratét - Vac kozotti vasitvonal eldvarosi célu fejlesztése,
valamint kapcsolédd G kozuti fejlesztésekkel Osszefliggésben a telepiilésrendezési eszkozok
modositasédnak eljarasa Allami Féépitész zaré szakaszaban, hidnypotlas elGirasara keriilt sor.

Az Allami Fépitész hianypaétlasi felhivasaval egyidejlileg megkeresés érkezett a FOMTERV Mérnoki
Tervezd Zrt. részérdl, mely alapjan a mellékelt tervlap szerinti kiszabélyozas visszavonasat kérik. A
korrekcio elényds helyzetet teremt az ingatlan tulajdonosai részére.

Az Allami F&épitész altali hianypotlas oka, hogy a vasutfejlesztés soran létrejové, a nyomvonal
korrekcidval hatdros sdavokban a valtozast kovetGen sor kerll Uj beépitésre szant teriiletek
kijelélésére, mellyel 6sszefliggésben a Képvisel§-testiilet nyilatkozata sziikséges.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének oka, a korrekcid soran a vasuti célra nem hasznalandd
teriiletek szomszédos, mas rendeltetés teriiletekkel vald kapcsolédasanak, azaz résmentesitésének
a biztositdsa.

Ezen U] beépitésre szant teriiletek kertvarosias lakd-, telepiiléskdzpont vegyes, kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi, tovabba kilonleges beépitésre szant oktatdsi rekreacios teriiletek.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 8. § (3) bekezdésében foglaltak szerint Uj beépitésre
szant teriletek kijeldlése sordn, e jogszabdlyban foglalt feltétek egyiittes megfelelésérél az
Onkormanyzat kiilén 6nkormanyzati hatarozatban dént.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet nyilatkozatdt az (j beépitésre szant terllet kijelolésével
Osszefliggésben a vonatkozo elGirdsokban rogzitett kovetelményeknek valé megfelelésrél.

Mellékletek:

- Hidnypotlasi felhivas (Allami Féépitész)

- Véleményezési dokumentacio részlet, 1.6. fejezet
- Fémterv Zrt. levél

- Szabalyozasi tervlap részletek

Veresegyhaz, 2025. februar 19.

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az elGterjesztés pénziigyi fedezetet nem igényel.
e
Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezet6

Az elGterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek: ¢

obar
dr. Kiss Bélané

jegyz6



Hatarozati javaslat:

1./

2.

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete kijelenti, hogy az egyes
kozlekedésfejlesztési projektekkel Gsszefliggd kozigazgatdsi hatdsdgi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbhdl kiemelt jelent8ségli Uggyé nyilvanitdsardl és az eljaré hatdsagok kijeldlésérdl szolo
345/212. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében a 2.1.107. pontban rogzitett és
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitott Rakospalota-Ujpest-
Veresegyhaz-Vac vasutvonal korszer(sitése kapcsan a nyomvonal korrekciéval hataros savokban
a nyomvonal korrekcié kapcsan a valtozdé nyomvonalat kévetGen sor kerill Gj beépitésre szant
teriiletek kijelolésére. Ezen Uj beépitésre szant teriiletek kertvarosias lakd-, telepiiléskozpont
vegyes, kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi, tovabba kilénleges beépitésre szant oktatasi
rekredcios teriletek. E kijeldlések célja a valtozo vasuiti céla teriilet-igénybevétel miatt létrejévd
vasuti célra nem haszndlandd teriiletek szomszédos mas rendeltetésli terlletekkel valo
kapcsolodasanak, azaz a résmentességnek a biztositasa.

A Képviseld-testiilet Ggy dont és igazolja, hogy a terv megfelel az Uj beépitésre szant teriletek
kialakitasara vonatkozo elGirasoknak, melyet a tervben szerepl6 igazolasok mutatnak be és
rogzitenek. Ennek megfeleléen igazolt, hogy:

- alakoterileti épitési Gvezetek és a vegyes terlileti épitési dvezetek csatlakoznak a meglévé
telepiilési teriilethez,

- amodositasok miatt a szomszédos telepiilésekkel torténé dsszendvés nem kdvetkezik be,

- 0j beépitésre szant terlilet kijelolésre csak kiemelt kozérdekbdl keriilt sor,

- a tervben szamitassal igazolva van, hogy a teleplilés kozigazgatdsi terlletének biologiai
aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel nem cstkken,

- Uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildard burkolatd uton valé megkozelités biztositott, a
kozmikapacitas rendelkezésre all, valamint az dévodai, altalanos iskolai és egészségligyi
alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt Uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven belll biztositott,

- atelepiilés mar beépitésre kijellt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terillet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény Gj beépitésre szant teriilet kijeltlésére vonatkozd kovetelmények
teljestilnek.

Hataridé: 2025.02.19.
Felelds: polgarmester



Alairo: Véaradi Tibor (2025.01.29. 13:16:10)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00058-2/2025 Targy: Veresegyhaz — teleplilésrendezési eszkdzok
Ugyintézd: Ferencz Doéra modositasa — 71-es szamu vasutvonal fejlesztését
Telefon: (06 1) 485 6990 érintéen — dokumentum potlasara szolé felhivas —

egyszeriisitett eljaras
Hiv. szam: K/2268-2/2025

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Cserhati Ferenc polgarmester részére
Veresegyhéaz Varos Onkorményzata
Veresegyhaz

Fé ut 35.

2112

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68.§-a szerinti egyszerlsitett eljarasban Veresegyhaz telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat
kezdeményezték az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER), azonban a zaré
szakasz meginditasahoz az alabbi dokumentumok pétlasa szikséges:

- A tervdokumentaciobdl megallapithatd, hogy targyi eljaras soran Uj beépitésre szant terllet
kijelolésére is sor keril. Tajékoztatjuk, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja értelmében a telepilés beépitésre szant
terllete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt
terlletén belll nincs megfeleld terilet, és ezt a telepllési dnkormanyzat képvisel6-testilete
kulén dontéssel igazolja.

Targyi dontést a benyujtott tervdokumentacié nem tartalmazta, ezért annak poétlasat kérjuk.

- A hatalyos szabalyozasi tervlap kivagatanak potlasat kérjlk a moddositasi tertletek
vonatkozasaban.

Tajékoztatjuk, hogy az R. 62.§ (3) bekezdése értelmében a kezdeményezés a dokumentumok hianytalan
feltdltésével valik érvényessé.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00058-2/2025

Errdl értesll:
1. Cimzett
2. lrattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



@ Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas
w ) &

1.6.1. Erdékertes

Kivonat a hatalyos TSZT-bél a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila kontuarral jelolt

LK
[l:mg \ m

teriilet)

K@®u

@
2102. j. ok. ut
Veresegyhaz (Budapest) felé
JELKULCS

A tervezett modositasok miatt a feni kivonattal 6sszhangban, a vasiat menten a Vt jell
telepiiléskoézpont vegyes, a KOu jell kdézuti kézlekedési, a KOk jelii kétottpalyas kozlekedési, az Ma
jeli altalanos mez6gazdasagi, a Tk jeli természetkdzeli és a V jell vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalasok érintettek kisebb-nagyobb meértékben. A fejlesztéssel kapcsolatos konkrét
feladatok szerkezeti értelemben ezek koziil Iényegében alig érintenek néhany elemet, ugyanis a
meglévd veresegyhazi kdzigazgatasi terlleten levdé nyomvonalhoz és vasutallomashoz, tovabba azok
kdzvetlen kornyezetéhez kapcsolodnak. Mivel e terlleteken telepilési jelentésegl, nagy mervi
korrekcios feladatok elvéegzése nem szlUkseges, ezért a veégrehajtandd modositasok a
telepllesszerkezeti terv modositasanal jol kezelhetok.

13 file: VeresErdokTRTm_alat_20250109.docx PESTTERY



CZ) Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas
w ) Je

Kivonat a hatalyos SZT-bdl a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila kontuarral jel6lt
teriilet)

A tervezett modositasok miatt a feni kivonattal 0sszhangban, a Vt-3 és Vt-6 jell telepiléskozpont
vegyes, a KOu-1 jelli kozuti kozlekedeési, a KOk-1 jeli kotottpalyas kozlekedesi, a Tk jelii
termeészetkozeli és a V jell vizgazdalkodasi 6vezetek érintettek kisebb-nagyobb mértékben.

A fejlesztéssel kapcsolatos konkrét feladatok a szabalyozasi terven ezek koézll lenyegében alig
erintenek nehany elemet, ugyanis a meglévé veresegyhazi kozigazgatasi teruleten lévd
nyomvonalhoz és vasutallomashoz, tovabba azok kozvetlen kornyezetéhez kapcsolodnak. Mivel e
terlleteken telepllési jelent6ségll korrekcidés feladatok elvégzése nem szlkséges, ezért a
végrehajtandé médositasok a HESZ és a szabalyozasi terv modositasanal jol kezelheték.

A fenti kivonattal 6sszhangban megallapithatd, hogy a modositassal érintett terileten belll a vasuttal
szomszedos terlletek D-i része kertvarosias arculati teriletként beépiilt, a tdbbi terilet pedig
beepitetlen.

A modositassal varhatéan érintett ingatlanok allami, dnkormanyzati, magan vagy szemelyi tulajdonban
vannak.

file: VeresErdokTRTm_alat_20250109.docx PESTTERY 14




@ Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas
w ) &

1 62 Veresegyhaz

Kivonat a hatalyos TSZT-b&l a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila konturral jelolt
teriilet) E-i rész

Orbottyan (Vac) felé
2104.

ERDOKERTES

algamacsa (Aszod) felé

Kivonat a hatalyos TSZT-b6l a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila konturral jelolt

teriilet) D-i rész

A tervezett mddositasok miatt a feni kivonattal 6sszhangban, a vasut mentén az Lke jelG kertvarosias
laké, a Vt jell teleplléskdzpont vegyes, a Gksz jelli kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi, a KJz jelli
beepitésre szant kildnleges jelentés zdldfelliletet igenyld, a KOkr jelli beepitésre szant kilonleges

15 file: VeresErdokTRTm_alat_20250109.docx PESTTERY



(z) Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas
- ) )

oktatasi rekreacios , a KOu jelli kozuti kozlekedési, a KOk jelli kotéttpalyas kozlekedési, a Zkk jelii
kdzkerti zold, a Zkp jell kdzparki zdld, az Ev jelii véderdd, az Eg jelli gazdasagi erdd, az Ma jell
altalanos mezégazdasagi és a V jelli vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasok érintettek kisebb-nagyobb
mertékben. A fejlesztéssel kapcsolatos konkrét feladatok szerkezeti értelemben ezek kozil néhany
elemet érintenek, a meglevd es tervezett nyomvonalhoz es vasutallomashoz, megallokhoz tovabba
azok kozvetlen kdrnyezetehez kapcsolddnak. Mivel e terlleteken telepulési jelentésegl, nagy mervi
korrekcios feladatok elvégzése nem szlkseges, ezért a vegrehajtandd modositasok a
telepllesszerkezeti terv médositasanal jol kezelhetok.

Kivonat a hatalyos SZT-b6l a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila konturral jel6lt
terilet) E-i rész
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@ Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas
“((F) )

Kivonat a hatalyos SZT-bdl a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila konturral jelolt
terilet)
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Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas

Kivonat a hatalyos SZT-bdl a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila kontdrral jelolt

farfilel) S
& '@\%@
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Kivonat a hatalyos SZT-bdl a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila kontuarral jelolt
teriilet
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Erdbkertes es Veresegyhaz TSZT, HESZ es SZT modositas

Kivonat a hatalyos SZT-bdl a modositassal érintett teriilet lehatarolasaval (lila konturral jelolt

terilet)

KbSram-1

* KbSram-1

A tervezett mddositasok miatt a feni kivonattal dsszhangban, a vasut mentén az Lke-1, Lke-2, Lke-4
és Lke-5 jell kertvarosias lako, a Vt-2, Vt-3 és Vt-5 jelil telepuléskdzpont vegyes, a Gksz-1 és Gksz-2
jeli kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi, a KJz-1 jelli beépitésre szant kllonleges jelentés
zoldfellletet igényld, a KSp-1 jelli beépitésre szant kilonleges sportpalya, a KOkr-1 jelli beépitésre
szant kildénleges oktatasi rekreacios, a KOu-1 jelli kdzuti kozlekedési, a KOk-1 jelli kotottpalyas
kozlekedési, a Zkk-1 jel kdzkerti zold, a Zkp-1 jell kozparki z6ld, az Ev jelli véderdd, az Eg jelli
gazdasagi erdé, az Ma-k és Ma-f jel( altalanos mezdgazdasagi, a V-1 jelll vizgazdalkodasi dvezetek
érintettek kisebb-nagyobb mértékben.

A fejlesztéssel kapcsolatos konkrét feladatok szerkezeti értelemben ezek kozil néhany elemet
erintenek, a meglevé és tervezett nyomvonalhoz és vasutallomashoz, megallokhoz tovabba azok
kozvetlen kornyezetéhez kapcsolodnak. Mivel e terlleteken telepulési jelentéségli, nagy meérvi
korrekcios feladatok elvégzése nem szikséges, ezért a végrehajtandd modositasok a szabalyozasi
terv modositasanal jol kezelheték.

A fenti kivonattal 6sszhangban megallapithatd, hogy a modositassal érintett terileten belll a vasuttal
szomszedos terliletek a DNy-i szakasz kivetelevel lényegében kisvarosias/kertvarosias arculatu
terliletként beépllt, a tébbi tertilet pedig beépitetien.

A modositassal varhatéan érintett ingatlanok allami, dnkormanyzati, magan vagy szemelyi tulajdonban
vannak.

1.7. Tervezési alaptérkép, az épuletallomany és a kornyezet geodéziai
felmérése

A tervezési alaptérképek alapjat képezd adatallomanyt a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 10.
melléklete alapjan az E-tér-en keresztiil szolgaltatott adatként az Onkormanyzatoktdl (elsédleges
adatforras: Lechner Tudaskézpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.) 2023. majusaban,
juliusaban kaptuk meg telepllésrendezési celi felhasznalasra. Tervezési alapterkepeink a
féldnyilvantartasi adatokon talmendéen tovabbi informacidoként tartalmazzak a telepilés teriletére
érvényes rétegvonal rajzolatot is.

A tervezesi alaptérképek az dllami alapadatbazisok felhasznalasaval keésziltek, kizardlag
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FOMTERV
b POYTERY Mérndki Tervezd Zrt. Telefor: +36 | 345 9500

1074 Budapest, Lovéhaz uica 37. vevrvsrfomterv.hu
Jovanovi¢ Dragutin ur Budapest, 2025. februar 12.
osztalyvezetd Ugyintézajiik:
Veresegyhazi Polgdrmesteri Hivatal Ugyintézénk: Privaczki-Juhasz Akos

Mszaki osztaly
Iktatoszam: 1/3-48/2025.2.12
Veresegyhdaz Tervszam: 13.21.395
F& Ut 35.
2112

Targy: ,Rékospalota-Ujpest (bez.) — Vacratot — Vac (kiz.) vasttvonal elévarosi céld fejlesztésének dontés-
elékészité tanulmany, megvaldsithatdsdgi tanulmany, engedélyezési terv, kiviteli terv és kapcso-
16d6 tenderdokumentécid elkészitése” — HESZ észrevétel

Tisztelt Osztdlyvezets Url

A F8mterv Zrt. megbizasabol a Pestterv készitette el Veresegyhaz és Erddkertes telepllés Teleptilésren-
dezési terv modositasat. Az elkészilt dokumentéciét kdvetden azonban id6kdzben a tervezési program
tovabbi pontositasa miatt feleslegessé valt egy korabban jelzett kisajatitas. Az érintett ingatlanok Veres-
egyhaz 318/2 hrsz. és Veresegyhdz 318/5 hrsz. A két ingatlanbol feleslegessé valt kisajatitasa dsszesen
nem éri el a 100 m2-t.

Ez a tervezett szabdlyozdsi vonal torlési kérés minimalisan valtoztatja meg a dokumentdaciéban szereplé
megoldasokat, mely az érintett tulajdonosok szdmara is kedvez8bb helyzetet eredményez. E torlési ké-
rés a tervezével egyeztetve lettek.

A fentiek alakjan kérjik a partneri véleménylnk figyelembevételét és ez alapjan kérésiink figyelembe-
vételével a terv pdtlolagos helyesbitését a tervegyeztetés soran.

Tisztelettel FOMTERY
__~MERNOKI TERVEZO Zrt.
<E"-:—_-3§$§28ﬁ@tliévﬁhéz utca 37,
Privéczki-Juhasz Akos >
projektvezet§

FOMTERV Zrt.

T ses Y ses 1/1




Veresegyhaz Varos hatdlyos SZT 3m-2 hatalyos szabalyozasi tervlap - részlet




