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El6terjesztés

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
52616 15/2024.(X.4.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Veresegyhdaz Varos Onkormanyzat KépviselG-testiletének
2025. marcius 12-i rendes/rendkiviili Gilésére

Targy: Veresegyhaz Varos Onkorményzata és a  Veresegyhazi
Varosfejleszté Kft. kozotti feladatellatdsi és bérleti szerzddések
elfogadas:

// 174

El6terjesztd: Cserhati Ferenc polgarmester

Kézremiikodott: dr. Siit6 Laszlo tigyved L (
Székelyné Szabé Andrea aijegyzt’j‘_\Q _

( (% /5;‘70[_{ 4

Szakmai egyeztetés: r. Kiss Bélané jegyzo

Az el6terjesztés a Polgari torvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvényben, a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. térvényben, az énkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas
szabalyairél sz616 13/2007.(XI.7.) &nkormanyzati rendeletben, illetve az ©nkormanyzat
tulajdonaban allé, nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6
22/2011.(1X.21.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakon alapul.

Targyalta: Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart Ulésen targyalhato.
A déntés elfogaddsahoz egyszer(i/mindsitett dontés sziikséges.



Tisztelt KépviselG-testiilet!

Veresegyhdz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2024. november 27-i iilésén dontott a
Veresegyhdzi Varosfejleszt6 Kft. alapito okiratanak mddositdsardl és ennek keretében a termalfiirdé
és a termalfiités lizemeltetési lizletag felallitasarol.

Az M6tv. 10. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat onként vdllalhatja minden olyan helyi
kozligy onallé megoldasat, amelyet jogszabdly nem utal mas szerv kizdrdlagos hataskorébe. Az
onként villalt helyi koziigyekben az Onkormanyzat mindent megtehet, ami jogszaballyal nem
ellentétes. Az 6nként vallalt helyi kozigyek megolddsa nem veszélyeztetheti a térvény altal
kotelezGen elGirt onkormanyzati feladat- és hatdskorok ellatasat, finanszirozasa a sajat bevételek
vagy az erre a célra biztositott kiillon forrasok terhére lehetséges.

Ezen 6nként vallalt kozfeladatok kozé tartozik Veresegyhazon a kiegészité termalfiités rendszer és
termalfurdé (izemeltetése, amely feladatok elldtdsdnak biztositdsat az Onkormanyzat a 2024.
november 27. napjan hozott dontésének megfeleléen a Veresegyhazi Vérosfejleszts Kft-vel kétendé
bérleti szerz6dés keretében kivanja ellatni. A feladatellatasok kezdé idépontja 2025. aprilis 1. napja.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet az elGterjesztésben foglaltak megtargyaldséra és a geotermikus
hdszolgaltatasi rendszer lizemeltetési és miikodtetési feladatainak elldtasara, valamint a termalfiirdé
Uzemeltetési és miUikodtetési feladatainak ellatasara, és a kapcsolodd bérleti szerzddések
elfogadasara.

Melléklet: Feladatellatasi megallapodasok
Bérleti szerz6dések

Veresegyhdz, 2025. mdrcius 6.

Cserhati Ferenc
polgarmester

Pénziigyi egyeztetés:
Az dnkormanyzat 2025. évi koltségvetésében, a bérleti dij bevételek kdzott tervezve van.

Toth Anett Agnes
mb. pénzligyi osztalyvezetd

Az elGterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek:

o

dr. Kiss Bélané /
jegyz6



Hatarozati javaslat I:

1.)

2.)

3.)

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatanak KépviselG-testiilete a Veresegyhazi Varosfejleszt6
Korlatolt FelelSsségli Tarsasaggal (2112 Veresegyhdz, Goncz Arpad tér 1. I. em. 214. ajto) a
geotermikus h@szolgéltatasi rendszer mikodtetése targyu feladatellatasra vonatkozéan bérleti
szerzédest kot 2025. aprilis 1. napjatél kezd6d6 hatarozatlan idére 1.000.000,- Ft/hénap bérleti
dijon.

A KépviselG-testiilet a Veresegyhdzi Varosfejleszté Korlatolt FelelGsségii Tarsasaggal (2112
Veresegyhdz, Goncz Arpad tér 1. I. em. 214. ajté) a geotermikus hészolgaltatasi rendszer
uzemeltetésére és mikodtetésére vonatkozo feladatelldtasra megéllapodast kot.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert és az ligyvezetSt a bérleti szerzédés és a
megallapodas aldirasara.

Hatarid8: 2025. marcius 31.
FelelSs: polgarmester, igyvezetd

Hatdrozati javaslat II:

1)

2)

3.)

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatanak Képvisel§-testiilete a Veresegyhdzi Varosfejleszté
Korlatolt Feleldsségli Tarsaséggal (2112 Veresegyhaz, Géncz Arpad tér 1. I. em. 214. ajté) a
termalfirdé mikodtetése tdrgyu feladatelldtasra vonatkozdan bérleti szerzédést kot 2025.
aprilis 1. napjatol kezdédé hatarozatlan id6re 100.000,- Ft/hénap bérleti dijon.

A Képvisel6-testiilet a Veresegyhazi Varosfejleszté Korlatolt FelelGsségii Tarsasaggal (2112
Veresegyhaz, Goncz Arpadd tér 1. I. em. 214. ajtd) a termalfirdé Uzemeltetésére és
miikodtetésére vonatkozo feladatelldtasra megallapodast kot.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgédrmestert és az ligyvezetSt a bérleti szerzédés és a
megallapodas alairdsara.

Hataridd: 2025. marcius 31.
Felelés: polgarmester, tigyvezetd
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BERLETI SZERZODES,
Amely létrejott egyrészrol

Veresegyhaz Viros Onkorminyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35., adészam: 15730576-2-13,
statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, térzskényvi azonositd szama a Magyar Allamkincstarnal:
730578, képviseli a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 41. §-a szerint: Cserhati Ferenc Attila polgarmester, a kotelezettségvallalast
torvényességi szempontbdl ellenjegyzd: dr. Kiss Bélané jegyz6 és az éallamhaztartasrél sz6lé 2011. évi
CXCV. tdrvény (a tovabbiakban: Aht.)) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzé: Toth Anett
Agnes mb. penziigyi osztalyvezetd, bankszémlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014).
mint bérbeado (a tovdbbiakban: Bérbeado)

masrészrol a

Veresegyhazi Virosfejleszto Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Goncz
Arpad tér 1. I em. 214. ajto, cégjegyzékét vezetd birdsag megnevezése és cégjegyzékszama: Budapest
Koryeki Torvényszék Cégbirosaga Cg.13-09-128844, addészdma 14768138-2-13, képviseletében
Csikos Istvan Béla ligyvezetd onallo cégjegyzési joggal), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

a Bérbeadd és a Bérlo a tovabbiakban egyiittesen Szerzédo felek
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbead6 1/1 hinyadi tulajdonaban all a Pest Virmegyei Korményhivatal Foldhivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett

- Veresegyhaz belteriilet 2298/4 hrsz-i ingatlan (B-15 termelé termalkat, Bucst tér)

- Veresegyhdz kiilteriilet 087/9 hrsz-u ingatlan, (K-25 termel termalkat, Gyermekliget utca)

- Veresegyhaz kiilteriilet 048/84 hrsz-ii ingatlan, (K-26 termeld termalkt, Patak utca)

- Veresegyhaz belteriilet 5786/3 hrsz-ii ingatlan, (K-23 és B-32 visszasajtol6 kutak, Budapesti
at)

- Veresegyhaz belteriilet 285 hrsz-u ingatlan, (B-31 termeld termalkut, Bandczi utca)

és ezen ingatlanokhoz tartozéan a jelen szerzédés 1. szamu, elvalaszthatatlan mellékletét
képezd viazrajzon megjelolt tivvezetékek és nyomasfokozé dllomasok (a tovabbiakban
egyiittesen Bérlemény).

A jelen bérleti szerz6dés az 6nkormanyzat tulajdonaban all6, nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadéasanak feltételeirdl szolé 22/2011. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a Bérleményt palydzat nélkiil bérbe lehet adni, mivel a Bérlé a bérbeadd
onkorményzat 100 %-os tulajdondban lévo gazdasagi tarsasag, korlatolt feleldsségii tarsasag.

2.) Bérbeadé az 1. pontban koriilirt Bérleményt bérbe adja a Bérlének geotermikus hészolgaltatdsi
rendszer iizemeltetése céljara, Bérld pedig geotermikus hészolgdltatsi rendszer iizemeltetése
céljabol bérbe veszi a Bérleményt. Felek megallapodnak tovdbba, hogy a bérleti jogviszony 2025.
év aprilis hénap 01. napjatdl hatarozatlan idétartamra szol.

3.) A Bérbeadé kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a bérleti szerzodés fennalldsa alatt Bérlé a
Bérleményt székhelyként/telephelyként/fioktelepként hasznalhassa, errél a Bérlo igénye szerint a
Jogszabalyoknak megfeleld tartalmu befogadé nyilatkozatot allit ki.

A Bérl6 a feladatelldtdsdhoz sziikséges mértékben a Bérbead elézetes hozzdjarulasa nélkil is
jogosult az Ingatlant, vagy annak egy részét harmadik személynek albérletbe, vagy haszndlatba
adni.

Felek megallapodnak abban, hogy 6nkormanyzati kozfeladatot ellatni, kozszolgéltatast nyujtani az
dnkormanyzati rendeletekben meghatarozott dijakon lehet.

|
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4.) A Bérl6 a jelen szerz0dés idStartamanak lejérata, megsziinése utdn csereingatlanra, cserehelyiségre

nem jogosult.

5.) A bérleti id6 hatdrozatlan idejii: 2025. év aprilis hénap 01. napjat6l hatirozatlan ideig tart.

6.) A bérleti dij mértéke 1.000.000,- Ft/h6, azaz Egymillié forint/honap.

7)

8.)

9.)

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a bérleti dijat 2026. januar 1. napjatol kezdédden
minden €v janudr hénap 1-jét kdvetden az el6zo évre vonatkozo, a KSH altal kiadott, fogyasztoi
arindexnek megfelelo mértékben jogosult egyoldali jognyilatkozatdval megemelni. Felek
megallapodnak abban, hogy a bérleti dij barmely mas okbdl és jogcimen torténd emelésére a
Bérbeadd csak kozos megegyezés esetén jogosult. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij
emelésének szandékardl és annak mértékérdl a Bérbeadd az évfordulét megelzé 30 nappal kételes
a Bérlot irdsban tdjékoztatni. Amig a Bérlé a Bérbeadotdl az erre vonatkozo értesitést meg nem
kapja, a Bérl6 valtozatlan bérleti dijat koteles fizetni.

A bérleti dijat a Bérl6 minden honapot kévetd honap 5. napjdig egydsszegben, banki atutaldssal,
utblag tartozik megfizetni Bérbeadé részére a Bérbeadd 4ltal kibocstott, a hatdlyos
Jogszabélyoknak mindenben megfeleld tartalmi szamla alapjan.

Bérbeado bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014.

A jogiigylet jelenleg az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény (a
tovabbiakban: Afatv.) 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan targyi adomentes, ezért a bérleti dij
AFA-t nem tartalmaz. Amennyiben Bérbeadé uigy dont, hogy az ingatlan bérbeadas tevékenységét
az Afatv. 88. § (1) bekezdés b) pontja alapjan adokstelessé teszi, akkor az esedékes bérleti dij az
AFA 6sszegével novelten keriil kiszamlazasra.

Amennyiben Bérl6 a bérleti dij megfizetésével harom (3) hénapon til elmarad — és azt a Bérbeadé
irasbeli felszolitdsaban megjeldlt, legalabb tizendt (15) napos hataridé lejartaig sem teljesiti -, agy
Bérbeado jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal, ezzel az indokkal felmondani.

A Bérlemény dsszkbzmiives, a kozmiiszolgaltatok mérdorait a Bérlé jogosult és koteles a nevére
iratni. A bérleti jogviszony barmely esetben torténd megsziinése esetén Bérlo a kdzmiivekkel nem
rendelkezhet, azokat Bérbeadd kételes a megsziinést kvetd egy (1) honapon beliil sajat nevére
atiratni.

A kdzmiiszolgaltatok felé fenndllo dijtartozas is azonnali hatalya felmondasi ok.

Felek megallapodnak, hogy a Bérld a Bérleménnyel osszefliggésben igénybe vett egyéb
szolgéltatasokra (pl: telekommunikacio, karbantartds, idészakos feliilvizsgalat) kozvetleniil
Jogosult megkdtni a vonatkozd szerzddéseket a megfeleld szolgaltatokkal, amely szerzddések
alapjan a Bérlé a szolgaltatdsi dijakat kozvetlenil fizeti meg a szolgaltatok részére. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben valamely, a Bérleménnyel osszefliggésben igénybe vett
szolgdltatds vonatkozasaban a szerzodések Bérlé dltali megkdtése nem lehetséges, ugy ezen
szolgaltatas tekintetében a Bérbeadd kot szerzodést a Bérlé dltal megjeldlt szolgaltatoval azzal,
hogy az ilyen szolgaltatdsok esetében a Bérbeadé a felmeriilt dijakrél a Bérld részére — a megfeleld
szolgdltaté szémlaja alapjan, adminisztraciés vagy egyéb koltség felszamitasa nélkiil a
szolgaltatasi szerzOdés szerinti gyakorisaggal szamlat allit ki, amely szamlahoz mellékeli a
szolgaltaté vonatkozd szamlajanak masolatat és azt a Bérlé részére a Bérlonek az esedékességet
legalabb tizenot (15) nappal megelézden kézbesiti.

10.)Bérl6 koteles a Bérleményt és a kornyékét tisztdn, rendben tartani. Bérlé koteles a keletkez6

kommunalis hulladék elszallitasarol sajat koltségén gondoskodni.

11.)A Bérld a Bérbead6 elozetes irasbeli hozzijarulasa nélkiil atalakitést és értékndveld beruhazast

nem végezhet. A rendszeres karbantartasi-, az egyszeri netté 1.000.000,- Ft-t meg nem halado
felujitdsi-, valamint a bérbeado6i elézetes irasbeli hozzajaruldssal végzett munkalatok minden
kdltsége €s kockdzata a Bérlot terheli. A bérleti jogviszony végén a Bérld a Bérlemény allaganak
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sérelme nélkiil el nem vihetd egyszeri netto 10 millié forint értékig kivitelezett beruhazasai és
atalakitasi munkalatai ellenértékét Bérbeadotol nem kovetelheti. A Szerzddé felek megéllapodnak,
hogy abban az esetben, ha a bérleti jogviszony végén a Bérld a Bérlemény dllaganak sérelme
nélkiil el nem vihetd, egyszeri netté 10 millié forintot meghaladé értékben kivitelezett
beruhazasokat és atalakitdsokat, azok ellenértékének elszamoldsardl, a Bérld altal eszkozolt
beruhdzasok megtéritésének szabélyairol a felek az Aatalakitdsahoz torténd hozzajarulas
megadasaval egyidejiileg kotelesek kiildn megéllapodasban rendelkezni.

12.)Bérl6 a bérlet targyara vonatkozoan kételes a sajat tevékenységére eldirt valamennyi jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelni a tevékenysége végzése soran.

13.)A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés rendes felmondéds dtjan torténd
megsziintetésének jogat kdlcsondsen €s kifejezetten kizarjak. Felek a jelen bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel barmikor megsziintethetik. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé azonnali
hatéllyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:

a)Bérlé a Bérleményt nem az 2.) pontban meghatirozott tevékenység céljara
hasznalja;

b)Bérld a bérleti dij megfizetésével harom (3) hénapon tal elmarad és azt a
Bérbeadd irasbeli felszdlitasdban megjeldlt, legalabb tizendt (15) napos hataridé
lejartdig sem teljesiti.

Felek megdllapodnak, hogy a Bérlé azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzodést, ha:

c) Bérbeadé nem biztositja szamara a Bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatat, vagy a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlanna valik

d) A Bérbeado akadalyozza a Bérld mikddését

14.)Az ingatlanbérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadénak
hataridére tisztan, atvételkori allapotnak megfeleléen atadni. Amennyiben Bérlé a visszaadassal
késedelembe esik, akkor a mindenkori havi bérleti dij kétszeresét kitevd dsszeg 1/30-ad részének
megfeleld napi hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeadé részére, mindaddig, amig Bérbeado az
ingatlan birtokdba nem keriil visszabocsatasra. Bérld tudomasul veszi, és nem tiltakozik az ellen,
hogy Bérbeadd a bérlet lejaratat kovetoen a Bérlemény birtokaba Iép.

15.)Amennyiben az ingatlanbérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt sziinik meg és a bérlemény
Bérlo onként nem adja at, azt Bérbeadé Bérlé megkérdezése nélkiil 6nként birtokba veheti.

16.)Bérlo koteles az altala bevitt vagyontargyaira megfelelé vagyonbiztositdst kétni és azt a bérlet
idétartama alatt folyamatosan hatalyban tartani. Felek abban is megallapodnak, hogy Bérlo a
tevekénységével harmadik személyeknek okozott karok megtéritésére fedezetiil koteles sajat
koltségén felel6sségbiztositast kotni és azt a bérlet idotartama alatt folyamatosan hatalyban tartani,
Az épiilet felszerelési és berendezési targyai, illetve tartozékai altal harmadik személyeknek
okozott karokért Bérlo akkor tartozik felelosséggel, ha a szokéasos karbantartasi és ellendrzési
kotelezettségeének nem tett eleget.

17.)A Bérbeadd a Bérl9 szitkségtelen zavarasa nélkiil jogosult a hasznilatot ellenérizni. Bérbeado
kifejezetten elfogadja, hogy a Bérleménybe kizdrolag a Bérld egyidejii jelenlétével léphet be
ellendrzés céljabol.

Az ellenérzési jogot a Veresegyhdzi Polgarmesteri Hivatal gyakorolja.
18.)A Szerz6do felek megallapitjdk, hogy a Veresegyhdz Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-

testiilete a /2025 (III. 12.) Kt. hatdrozataban a jelen szerzddés megkotéséhez hozzdjarult és a
Szerzddo felek képviseldit felhatalmazta a jelen szerzodés alairasara.
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19.)A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a tovabbiakban a Ptk, valamint az
dnkormdnyzat tulajdonaban 4116, nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz010 22/2011. (IX.21.) szdm0 rendelet és az dnkormanyzat vagyondrél és a vagyonnal vald
gazdalkodas szabalyairdl sz616 13/2007. (X1.7.) szami 6nkorményzati rendelet szabalyait tekintik

megfelelden iranyadonak.

20.)Jelen ingatlanbérleti szerzidést Felek elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal

mindenben egyezot, jovdhagydlag irjak ala.

Kelt: Veresegyhaz, 2025. marcius

Veresegyhazi Varosfejleszto
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Bérld
képviseli: Csikos Istvan Béla iigyvezetd

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
Bérbeado
képviseli: Cserhati Ferenc Attila
polgarmester

A kotelezettségvallalast torvényességi szempontbol
ellenjegyzem: Veresegyhdz. 2025. marcius

dr. Kiss Bélané jegyz6
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Bérbeado

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torvény végrehajtasarél szold 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem:

Veresegyhaz, 2025. marcius

Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Bérbeado



Megallapodas Veresegvhizi geotermikus hészolgaltatasi rendszer iizemeltetési és miikidtetési
feladatainak ellitasara

Amely létrejott egyrészrol

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35., adészam: 15730576-2-13,
statisztikai szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskényvi azonosité szdma a Magyar Allamkincstarnal:
730578, képviseli a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: MGotv.) 41. §-a szerint: Cserhati Ferenc Attila polgarmester, a kotelezettségvallalast
torvényességi szempontbol ellenjegyzo: dr. Kiss Bélané jegyz6 és az allamhaztartasrol sz616 2011, évi CXCV.
térvény (a tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyz6: Toth Anett Agnes mb.
penziigyi osztalyvezetd, bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014) mint megrendeld
(a tovabbiakban: Megrendel6),

masrészrol a

Veresegyhazi Virosfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Goncz Arpad
ter 1. I. em. 214. ajto, cégjegyzékét vezets birosag megnevezése és cégjegyzékszama: Budapest Kornyéki
Torvényszék Cégbirdsiga Cg.13-09-128844, adoszama 14768138-2-13, képviseletében Csikos Istvan Béla
tigyvezeto onallo cégjegyzési joggal), mint vallalkozé (a tovabbiakban: Vallalkozo).

a Megrendeld €s a Villalkozé (a tovabbiakban egyiittesen: Szerzodo felek)

1. A megallapodas elézménvyei

1.1. Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének /2025. (111. 12) Kt. hatéarozata alapjan
dontott a veresegyhdzi geotermikus hoszolgaltatasi rendszer (a tovabbiakban esetenként: hészolgaltatasi
rendszer) mikddtetésének és iizemeltetésének ellatédsara vonatkozoéan, mely szerint a felek a hészolgaltatasi
rendszer miikddtetése targya feladatellatasra jelen megallapodas alairasaval egyidejiileg bérleti szerzddést
kotottek 2025. dprilis 1. napjatol. A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés targyat képezé veresegyhazi
hészolgaltatasi rendszer miikodtetési és iizemeltetési feladatait a Megbizott, mint az Onkormanyzat 100%-os
tulajdondban all6 gazdasagi tarsasag a jelen megallapodas keretében lassa el.

1.2. A Szerz6do felek rogzitik, hogy Veresegyhédz Varos Onkorméanyzatinak a geotermikus hészol galtatas
szolgaltatasi dijarol és egyéb szabdlyairdl sz6l6 5/2016.(11.29.) énkormanyzati rendelete meghatarozza a
hoszolgaltatasi rendszer izemeltetéséhez kapcsolodo szabalyokat és a hészolgaltatasi dijakat.

1.3. A Szerz8do felek kijelentik, hogy a Megrendel az 1.1. pontban rogzitett hiszolgaltatasi rendszer
mikddtetési €s izemeltetési feladatairl az altala alapitott és kizarolagos tulajdondban allo gazdasagi tarsasag,
a Veresegyhazi Varosgazda kft (Megbizott) (tjan gondoskodik.

L.4. A Szerz0do felek rogzitik, hogy a Megrendel6 a hészolgéltatasi dijakat a geotermikus hészolgéltatas
szolgaltatasi dijarol és egyéb szabdlyairol szolo 5/2016.(11.29.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint

régziti.

2. A megallapodias targya, hatilya

2.1. A Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Megbizott a jelen szerzédés 1.1.-1.4. pontjaban foglaltaknak
megfelelden

2.1.1. miikodteti és iizemelteti a veresegyhazi geotermikus hészolgaltatasi rendszert.

2.2. Szerz0do felek megallapodnak, hogy a jelen szerzdést 2025. aprilis 1. napjaté] kezdddéen hatérozatlan
idore kotik.

3. Az onkormanyzati feladat ellatasa




L

3.2.

33.

4.1.

A jelen szerz6désben meghatarozott feladatai teljesitéséhez kapcsolodoan a Megbizott kiilsndsen az
onkormanyzat éves koltségvetésérol, modositasanak és végrehajtasanak rendjérdl szolod helyi rendelete, a
geotermikus hészolgaltatas szolgaltatasi dijarol és egyéb szabalyairdl szol6 5/2016.(11.29.) dnkormanyzati
rendelet, ¢s a vonatkoz6 dgazati jogszabalyok szabalyaira figyelemmel kételes eljarni.

Megbizott kijelenti, hogy az 1. pontban foglaltak biztonsagos ellatisdhoz a személyi-, targyi- és vagyoni
feltételekkel, valamint a sziikséges hatdsagi engedélyekkel rendelkezik.

Felek jelen szerzodést keretszerzodésnek tekintik. A hészolgaltatasi rendszer miikodtetési és iizemeltetési
feladat tételes és pontos meghatarozasat a hatalyos jogszabalyok és a jelen szerzédés tartalmazza. A
feladatellatis magaban foglalja a hdszolgaltatasi rendszer miikidtetési és iizemeltetési feladatainak a jelen
szerz8désben foglaltak szerinti elvégzését.

4. A hészolgaltatasi rendszer miikiodtetésének és iizemeltetésének kiovetelményei

A Megbizott tevékenysége ellatasa soran a miikddtetési és lizemeltetési feladatok magas szintii ellatasa
érdekében kellé gondossaggal,

- avizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvényben

- abanyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL. térvényben

- aSzabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagarol szolo 2021. évi XXXII. torvényben

- afelszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII.21.) Korm.rendeletben

- afelszini vizek mindsége védelmének szabalyairodl szolé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben
- alevegd védelmérdl szol6 306/2010. (X11.23.) Korm.rendeletben

- a vizek hasznositasat, védelmét és Kkartételeinek elharitasat szolgalo teveékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben

- az asvanyi nyersanyagok és a geotermikus energia fajlagos értékének, valamint az értékszamitas
modjanak meghatarozasarol szolo 54/2008. (111.20.) Korm.rendeletben

- a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL tdrvény végrehajtasardl szélé 203/1998. (XIL.19.)
Korm.rendeletben

- azenergiahatékonysagrol szol6 torvény végrehajtasarsl sz616 122/2015. (V.26.) Korm.rendeletben

- Az asvanyi nyersanyag és a geotermikus energia természetes el6fordulési teriiletének komplex
érzékenységi €s terhelhetoségi vizsgalatarol szol6 103/2011. (V1. 29.) Korm. rendeletben

- avizkészletjarulék kiszamitasarol szolo 43/1999. (XI1. 26.) KHVM rendeletben

- a meghjuld energit termeld berendezések és rendszerek beszerzéséhez és miikodtetéséhez nyujtott
tamogatasok igénybevételének miszaki kovetelményeirdl sz616 55/2016. (XI1.21.) NFM rendeletben

- a banyaszatrol szol6 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasanak egyes szabalyairdl szolé 20/2022.
(1.31.) SZTFH rendeletben

- aviziigyi és a vizvédelmi hatosagi eljarasok igazgatési szolgaltatasi dijairdl szolé 13/2015. (111. 31.)
BM rendeletben

- a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi eljarasok igazgatasi szolgéltatasi dijairél szolo
14/2015. (111.31.) FM rendeletben



- vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és mellékleteirdl szolo 18/1996. (VL. 13)
KHVM rendeletben

- akomyezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a viziigyi hatsagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi
dijair6l sz6l6 3/2005. (XI1. 27.) KvVM rendeletben

- a felszin alatti vizkészletekbe torténd beavatkozas és a vizkitfuras szakmai kovetelményeirdl szolo
101/2007. (XI1.23.) KvVM rendeletben

szabalyozott szakmai kovetelmények betartasaval koteles eljarni és a jelen szerz6désben meghatarozott
feladatot az azokban meghatérozott elvardsoknak megfeleléen biztositani.

4.2. A specialis szakmai kovetelmények maradéktalan betartasa érdekében a Megbizott a hdszolgaltatast
igénybe vevok visszajelzéseit, szempontjait, elvarasait feladata teljesitése soran figyelembe veszi.

4.3. A hdszolgaltatasi rendszer lizemeltetése és miikddtetése soran a vonatkozé Eurépai Unids ¢és magyar
Jogszabalyokban foglalt kovetelmények betartdsaért kizardlag a Megbizott felelos. E kotelezettsége
megszegésebdl eredd minden karért polgari jogi feleldsséggel tartozik.

S. A Felek jogai és kitelezettségei
5.1. A Megbizott kitelezettségei

5.1.1. A szerzddésben foglalt h6szolgaltatasi rendszer miikodtetési és iizemeltetési feladat maradéktalan és
hataridoben t6rténd megvalositasa.

5.1.2. A Megbizott feladata a szolgaltatds végzése soran keletkezett valamennyi hulladék kezelése és
artalmatlanitasa.

5.1.3. A Megbizott feladata a jogszabalyoknak megfeleld mikidéshez sziikséges hatosagi engedélyek
folyamatos meglétének biztositasa.

5.1.4. A Megbizott feladata a jelen szerzddésben foglalt feladat ellatasahoz sziikséges eszkozok, szallito
jarmiivek folyamatos karbantartasa, iizemeltetése, az eszkozok sziikség szerinti poétlasa, karbantartasa,
valamint a feladatellatashoz sziikséges targyi és személyi feltételek biztositasa.

5.1.5. A" Megrendelét minden olyan koriilményrol haladéktalanul értesiteni, amely a feladatellatas
eredményességét kelld idore torténd elvégzését veszélyezteti, vagy gatolja. Az értesités elmulasztasabdl ereds
karért a Megbizott felel.

5.1.6. A Megrendel6 kozrehatasa nélkiil bealld kar viselése.

5.1.7. Tevékenysége ellatisa soran elegendd szami képzett és tapasztalt vezetdt és iranyitot, tovabba
szakképzett, betanitott és segéd munkaerét biztositani, hogy szerzddés szerinti kotelezettségét megfeleléen és
idében teljesiteni tudja.

5.1.8. A megillapodas felmondasa esetén a felmondas kozlésétol a felmondas idé tartama alatt a folyamatos
munkavégzést biztositani.

5.1.9. Vallalja, hogy a szerzédéses jogviszony fennallasanak idotartama alatt a folyamatos munkavégzésrol
barmilyen okbdl felmeriilt akadalyoztatasa esetén is gondoskodik.

5.2. A Megbizott jogai:

5.2.1. A szerzddést a 6. pontban rogzitettek szerint felmondani, ha a Megrendeld a szerzédésben rogzitett
barmely kotelezettségének irasbeli felszolitasa ellenére sem tesz eleget, vagy a feladat elvégzését lehetetlenné
teszi.



5.3. A Megrendelé kotelezettségei
5.3.1. A gazdasagos és gyors munkavégzés érdekében a sziikséges feltételeket megteremteni.
5.4. A Megrendeldé jogai

5.4.1. Az elvégzett tevékenységet és a felhasznalasra keriilé anyagokat személyesen vagy kltségvetési szerve
utjan ellendérizni.

5.4.2. A Megrendel6 részérél ellendrzésre jogosult személyt a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
Jeloli ki. A Megbizottnak - a szerz6dés keretein beliil- utasitasokat jogosult adni. Az utasitas nem terjedhet ki
a munka megszervezésére.

5.4.3. Az utasitést irasban, illetve jegyzokonyvbe foglalva lehet adni, melyet a Megbizott kételes teljesiteni.
Az utasitas adas joga magaban foglalhatja az adott miiszaki és peénziigyi litemezésen beliili 4tcsoportositas,
illetve feladat meghatarozas lehetdségét is.

6. A szerzddés felmondisa

6.1. A szerzddé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodést rendes felmondassal kizarolag a Megrendel6
mondhatja fel az adott targyév fiitési idoszakanak (aprilis 15. napjanak) végére, legalabb 3 honapos felmondasi
idé megtartasaval.

6.2. A szerzbdés tartalma alatt, a szerz8dést érintd jogszabalyokban bekovetkezd valtozas esetén a Felek
Jogosultak a szerzodést kizos megegyezéssel médositani vagy azonnali hatallyal megsziintetni.

7. Vegyes rendelkezések

7.1. A jelen szerz6dés betartisait a Megrendeld a Megbizott feliigyeld bizottsaga utjan folyamatosan
figyelemmel kiséri. Amennyiben a Feliigyeld Bizottsag a szerzédés megszegesét észleli, kiteles az alapitd
okiratban, illetve az iigyrendjében eldirtak szerint eljarni.

7.2. Azon - jelen szerzédésben nem meghatarozott - feladatok tekintetében, amelyeket a Megbizott a
Megrendel6 kiilon dontése alapjan koteles végrehajtani, illetve sirgosséggel kell ellatnia, a Megrendelének
hataskdrrel rendelkezd vezetdje (a polgdrmester) uitjan, irasban kell erre egyertelmi utasitast adnia.

7.3. Szerzddo felek a szerz6dés teljesitése soran egymas érdekeit szem el6tt tartva kotelesek egyiittmiikddni a
szolgaltatasi szinvonal emelése és a hatékony gazdalkodas kovetelményének szem elott tartisa mellett.
Megrendelé koteles tovabba a Megbizott feladatkorét érintd valamennyi dontést, utasitast - a feladat
hataridSben torténé teljesitéséhez sziikséges idoben, de legfeljebb annak meghozatalat kévetd 5 munkanapon
beliil - irasban megkiildeni.

7.4. Megrendel6t a jelen szerzodésben foglalt feladatok elvégzése tekintetében megilleti az ellendrzés joga,
amelyet Megbizott - az elozetes értesitést kivetden - a helyszinen is biztositani kételes Veresegyhazi
Polgéarmesteri Hivatal részére.

7.5. Jelen szerz6dés mddositasa csak a Szerz6do felek erre iranyuld kozos akarataval, irasban érvényes. A
szerz0dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész szerzddés
érvénytelenségét, Szerzodd felek az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskotés-kori ligyleti akaratuknak
leginkdbb megfeleld rendelkezéssel potoljak. Felek rogzitik, hogy a Jjelen szerzddés a kzbeszerzésekrdl szold
2015. évi CXLIIL. térvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1) bekezdés h) pontja alapjan nem kozbeszerzés koteles.
A Megrendel§ koteles a jelen szerz6dést a Kbt. 43. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nyilvanos kdzbeszerzési
szerzddéstarban haladéktalanul kézzétenni.

7.6. Szerzodé felek kozott a szerzodés teljesitésével kapesolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés
csak irasban érvényes és joghatalyos. A szerzédéssel kapesolatban Szerzédd felek kozott felmeriild vitds
kérdéseket Szerzodo felek elsosorban targyalas Gtjan kisérlik meg rendezni.



7.7. A Szerz6d$ felek megallapitjék, hogy a Veresegyhaz Viros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a
__ /2025 (III. 12.) Kt. hatdrozataban a jelen megallapodas megkotéséhez hozzajarult és a Szerz6dé felek
képvisel6it felhatalmazta a jelen megallapodas alairasara.

7.8. Szerzddo felek képviseletében eljard személyek kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairdsahoz a sziikséges
felhatalmazassal rendelkeznek, a szerzddés hatalyba lépéséhez tovabbi jogeselekmény nem sziikséges.

7.9. A jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V.
torvény, €s a jelen szerz6dés 4.1. pontjaban meghatérozott Jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

Szerz6do felek a jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyezot atolvasas
¢s ertelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Kelt Veresegyhdzon, 2025. év marcius honap __.napjan.

Veresegyhazi Varosfejlesztd Veresegyhaz Viaros Onkormanyzata
Korlatolt Felelosségii Tarsasag Megrendeld
Vallalkozo képviseli: Cserhati Ferenc Attila
képviseli: Csikos Istvan Béla iigyvezetd polgarmester
A kotelezettségvallalast torvényességi
szempontbdl ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2025.
marcius

dr. Kiss Bélané jegyzo
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Megrendeld

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (X11.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem:

Veresegyhaz, 2025. marcius

Toth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkorményzata
Megrendel6



Szerz.sz.: /2025
Ikt. sz.: 12025

BERLETI SZERZODES,
Amely Iétrejott egyrészrol

Veresegyhaz Viros Gnkorményzata (szeékhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 Gt 35., adoszam: 15730576-
2-13, statisztikai szamjele: 15730576-841 1-321-13, torzskdnyvi azonosité szama a Magyar
Allamkincstarnal: 730578, képviseli a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MG&tv.) 41. §-a szerint: Cserhati Ferenc Attila polgarmester, a
kotelezettségvallalast torvényességi szempontbol ellenjegyzé: dr. Kiss Bélané jegyzd és az
allamhéztartasrol sz616 2011, évi CXCV, térvény (a tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti
pénziigyi ellenjegyzd: T6th Anett Agnes mb. penziigyi osztalyvezetd, bankszamlaszama: K&H Bank
Zrt. 10402991-49565452-57481014), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol a

Veresegyhizi Varosfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Goncz
Arpad tér 1. 1. em. 214, ajto, cégjegyzékét vezetd birdsag megnevezése és cegjegyzékszama: Budapest
Kornyeki Toérvényszék Cégbirdsaga Cg.13-09-128844, addszdma 14768138-2-13, képviseletében
Csikos Istvan Béla ligyvezetd 6nallo cégjegyzési joggal), mint bérls (a tovabbiakban: Bérlé)

a Bérbeado és a Bérl a tovabbiakban egyiittesen Szerzodo felek
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Bérbeado6 1/1 hanyada tulajdondban all a Pest Varmegyei Kormanyhivatal 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett Veresegyhaz belteriilet 1869/2 hrsz-a ingatlan, mely természetben: 2112
Veresegyhaz, Talalkozok utja 1. szam alatt talalhato Veresegyhazi Termalfiirdé (a tovabbiakban
egyiittesen Bérlemény).

A jelen bérleti szerzédés az Snkormanyzat tulajdonaban 4ll6, nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szo16 22/2011. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a Bérleményt palyazat nélkiil bérbe lehet adni, mivel a Bérlé a
bérbeadd dnkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag, korlatolt felelésségii
tarsasag.

1.) Bérbeado az 1. pontban koriilirt Bérleményt bérbe adja a Bérlének Veresegyhazi
Termalfiirdé iizemeltetése céljara, Bérls pedig Veresegyhazi Termalfiirdé iizemeltetése
céljara bérbe veszi a Bérleményt. Felek megallapodnak tovabba, hogy a bérleti jogviszony
2025. ¢év aprilis honap 01. napjatél hatérozatlan idétartamra szl

2.) A Bérbeadé kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a bérleti szerzddés fennallasa alatt Bérlo a
Bérleményt székhelyként/telephelyként/fioktelepként hasznalhassa, err6l a Bérl6 igénye
szerint a jogszabalyoknak megfeleld tartalmu befogado nyilatkozatot allit ki.

A Bérlo a feladatellatasahoz sziikséges mértékben a Bérbeado elézetes hozzéajarulasa nélkiil is
Jogosult az Ingatlant, vagy annak egy részét harmadik személynek albérletbe, vagy
hasznalatba adni.

Felek megallapodnak abban, hogy dnkormanyzati kézfeladatot ellatni, kozszolgaltatast
nyujtani az Snkormanyzati rendeletekben meghatarozott dijakon lehet.

3.) A Bérld a jelen szerzddés idétartamanak lejarata, megsziinése utan csereingatlanra,
cserehelyiségre nem jogosult.

4.) A bérleti id6 hatarozatlan idejii: 2025. év aprilis honap 01. napjatol hatdrozatlan ideig
tart.
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A bérleti dij mértéke 100.000,- Ft/hd, azaz havonta szazezer forint

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé a bérleti dijat 2026. januar 1. napjatdl
kezd6dben minden év januar honap 1-jét kévetden az elézd évre vonatkozd, a KSH altal
kiadott, fogyasztoi arindexnek megfelelé mértékben Jjogosult egyoldali jognyilatkozataval
megemelni. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij barmely mas okbdl és jogcimen
torténd emelésére a Bérbeado csak kozos megegyezés esetén jogosult. Felek megallapodnak,
hogy a bérleti dij emelésének szandékarol és annak mértékérdl a Bérbeadd az évfordulst
megel6z6 30 nappal koteles a Bérlot irasban tajékoztatni. Am ig a Bérlo a Bérbeadotdl az erre
vonatkozo értesitést meg nem kapja, a Bérlé valtozatlan bérleti dijat koteles fizetni.

A bérleti dijat a Bérld minden honapot kovetd honap 5. napjaig egyosszegben, banki
atutalassal, utolag tartozik megfizetni Bérbeadd részére a Bérbeadé altal kibocsatott, a
hatalyos jogszabalyoknak mindenben megfelel6 tartalmu szamla alapjan.

Bérbeado bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014.

A jogiigylet jelenleg az altalanos forgalmi adoérdl szolo 2007. évi CXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Afatv.) 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan targyi adomentes, ezért a bérleti dij
AFA-t nem tartalmaz. Amennyiben Bérbeado ugy dont, hogy az ingatlan bérbeadas
tevékenységét az Afatv. 88. § (1) bekezdés b) pontja alapjan adokotelessé teszi, akkor az
esedékes bérleti dij az AFA Osszegével novelten keriil kiszamlazasra.

Amennyiben Bérld a bérleti dij megfizetésével harom (3) hénapon tal elmarad — és azt a
Bérbeado irasbeli felszélitasiban megjelolt, legaldbb tizendt (15) napos hataridé lejartaig sem
teljesiti -, agy Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal, ezzel az indokkal
felmondani.

A Bérlemény sszkézmiives, a kdzmiszolgaltatok méréorait a Bérld jogosult és koteles a
nevére iratni. A bérleti jogviszony barmely esetben torténd megsziinése esetén Bérld a
kozmiivekkel nem rendelkezhet, azokat Bérbeadd koteles a megsziinést kovetd egy (1)
hoénapon beliil sajat nevére atiratni.

A kdzmiiszolgéltatok felé fennall dijtartozas is azonnali hatalya felmondasi ok.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérleménnyel Osszefliggésben igénybe vett egyéb
szolgaltatasokra (pl: telekommunikacio, karbantartas, idészakos feliilvizsgalat) kézvetleniil
jogosult megkétni a vonatkozé szerzddéseket a megfeleld szolgaltatokkal, amely szerzodések
alapjan a Bérlé a szolgéltatasi dijakat kozvetleniil fizeti meg a szolgaltatok részére. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben valamely, a Bérleménnyel Osszefliggésben igénybe vett
szolgaltatds vonatkozasaban a szerzédések Bérlo altali megkotése nem lehetséges, Ugy ezen
szolgaltatas tekintetében a Bérbead6 kot szerzédést a Bérls altal megjelslt szolgaltatoval
azzal, hogy az ilyen szolgaltatasok esetében a Bérbeado a felmeriilt dijakrdl a Bérld részére —
a megfelel6 szolgdltato szamldja alapjan, adminisztracids vagy egyeb koltség felszamitasa
nélkiil a szolgaltatasi szerzodés szerinti gyakorisaggal szamlat allit ki, amely szamlahoz
mellékeli a szolgaltato vonatkozé szamldjanak masolatat €s azt a Bérld részére a Bérlének az
esedekességet legalabb tizendt (15) nappal megel6z6en kézbesiti.

Bérlo koteles a Bérleményt és a kornyékét tisztan, rendben tartani. Bérlé koteles a keletkezd
kommunalis hulladék elszallitasardl sajat koltségén gondoskodni.

10.)A Bérld a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil atalakitast és értéknoveld

beruhazast nem végezhet. A rendszeres karbantartasi-, az egyszeri nett6 1.000.000,- Ft-t meg
nem haladé feldjitasi-, valamint a bérbeaddi elézetes irasbeli hozzijarulassal végzett
munkalatok minden kdltsége és kockazata a Bérl6t terheli. A bérleti Jogviszony végén a Bérld
a Bérlemény éllaganak sérelme nélkiil el nem viheté egyszeri netté 10 millié forint értékig
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kivitelezett beruhazasai és atalakitasi munkalatai ellenértékét Bérbeadotol nem kovetelheti. A
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a bérleti jogviszony végen a Bérlo a
Bérlemény allaganak sérelme nélkiil el nem vihetd, egyszeri netté 10 millio forintot
meghaladd értékben kivitelezett beruhazasokat és atalakitasokat, azok ellenértékének
elszamolasarol, a Bérlo altal eszkozolt beruhdzasok megtéritésének szabalyairdl a felek az
atalakitasahoz ~ torténd  hozzajarulas megadasaval egyidejiileg  kotelesek  kiilén
megallapodasban rendelkezni.

11.)Bérlé a bérlet targyira vonatkozoan koteles a sajat tevékenységére eldirt valamennyi
Jogszabalyi kovetelményeknek megfelelni a tevékenysége végzése soran.

12.)A Szerzédo felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés rendes felmondas tjan torténd
megsziinteteseének jogat kdlcsdnosen és kifejezetten kizarjak. Felek a jelen bérleti szerzodést
kozds megegyezéssel barmikor megsziintethetik. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé
azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha:

a)Bérldé a Bérleményt nem az 2.) pontban meghatarozott tevékenység céljara
hasznalja;

b) Bérl6 a bérleti dij megfizetésével harom (3) honapon til elmarad és
azt a Bérbeado irasbeli felszolitasaban megjeldlt, legalabb tizenét (15) napos
hatarido lejartaig sem teljesiti.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha:

c) Bérbead6 nem biztositja szamara a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznélatat, vagy a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlanna valik

d) A Bérbeado akadalyozza a Bérlé miikodését

13.)Az ingatlanbérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadonak
hataridére tisztan, &tvételkori allapotnak megfeleléen atadni. Amennyiben Bérlé a
visszaadassal késedelembe esik, akkor a mindenkori havi bérleti dij kétszeresét kitevd Osszeg
1/30-ad részének megfelelé napi hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé részére, mindaddi g,
amig Bérbeado az ingatlan birtokaba nem keriil visszabocsatasra. Bérl tudomasul veszi, és
nem tiltakozik az ellen, hogy Bérbeado a bérlet lejaratat kovetden a Bérlemény birtokaba Iép.

14.)Amennyiben az ingatlanbérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt szlinik meg és a
bérlemény Bérlé onként nem adja at, azt Bérbeadé Bérlé megkérdezése nélkiil onként
birtokba veheti.

15.)Bérlo koteles az altala bevitt vagyontargyaira megfelelé vagyonbiztositast kétni és azt a bérlet
idotartama alatt folyamatosan hatalyban tartani. Felek abban is megallapodnak, hogy Bérlé a
tevekénységével harmadik személyeknek okozott karok megtéritésére fedezetiil koteles sajat
koltségeén feleldsségbiztositast kétni és azt a bérlet idotartama alatt folyamatosan hatalyban
tartani, Az épiilet felszerelési és berendezési targyai, illetve tartozékai altal harmadik
személyeknek okozott karokért Bérlo akkor tartozik felelésséggel, ha a szokasos karbantartési
¢s ellendrzési kotelezettségének nem tett eleget.

16.)A Bérbeado a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult a hasznalatot ellendrizni. Bérbeadd
kifejezetten elfogadja, hogy a Bérleménybe kizardlag a Bérlo egyidejii jelenlétével Iéphet be

ellendrzés céljabol.

Az ellendrzési jogot a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal gyakorolja.

[#5]
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17.)A Szerzédd felek megallapitjak, hogy a Veresegyhaz Varos Onkorméanyzatanak Képvisels-
testiillete a__ /2025 (III. 12.) Kt. hatarozataban a jelen szerz6dés megkotéséhez hozzdjarult és
a Szerzddo felek képviseloit felhatalmazta a jelen szerzddés alairaséra.

18.)A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a tovabbiakban a Ptk, valamint az
onkorményzat tulajdonaban 4116, nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 22/2011. (IX.21.) szam@ rendelet és az Gnkorméanyzat vagyonarol és a
vagyonnal vald gazdalkodas szabélyairdl szolé 13/2007. (X1.7.) széma onkormanyzati
rendelet szabalyait tekintik megfelelden iranyadonak.

19.)Jelen ingatlanbérleti szerz6dést Felek elolvasas és kézds értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben egyez0t, jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Veresegyhaz, 2025. marcius

Veresegyhazi Varosfejlesztd
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Bérlo
képviseli: Csikos Istvan Béla iigyvezetd

Veresegyhaz Véros Onkormanyzata

Bérbeado
képviseli: Cserhati Ferenc Attila
polgarmester
A kotelezettségvallalast torvényességi

szempontbdl ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2025.
marcius

dr. Kiss Bélané jegyz6
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Bérbeado

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhéztartasi
torveny végrehajtasarol szolo 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja
alapjan ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2025. marcius

Toth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhdz Viros Onkormanyzata
Bérbeado



Megillapodas Veresegyhazi Termalfiirdd és Strand iizemeltetési és miikodtetési feladatainak ellitasara

Amely létrejott egyrészrol

Veresegyhdz Viros Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 at 35., adoszam: 15730576-2-13, statisztikai
szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskonyvi azonosité szama a Magyar Allamkincstaral: 730578, képviseli a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. §-a szerint:
Cserhati Ferenc Attila polgarmester, a kotelezettségvallalast torvényességi szempontbol ellenjegyzé: dr. Kiss Bélané
Jjegyzd és az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.)) 37. § (1) bekezdése szerinti
pénziigyi ellenjegyz6: Toth Anett Agnes mb. pénziigyi osztélyvezetd, bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 1040299]-
49565452-57481014) mint megrendeld (a tovabbiakban: Megrendeld),

masrészrol a

Veresegyhazi Varosfejleszt6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 2112 Veresegyhaz, Goncz Arpad tér 1. 1. em.
214. ajto, cégjegyzekét vezetd birdsag megnevezése és cégjegyzékszama: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.13-09-128844, adoszama 14768138-2-13, képviseletében Csikés Istvan Béla iigyvezetd 6nalld cégjegyzési joggal),
mint vallalkozé (a tovabbiakban: Vallalkozo).

a Megrendel6 €s a Villalkoz6 (a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédo felek)

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. A megallapodas el6zménvyei

1.1. Veresegyhaz Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének _ /2025, (I1I. 12.) Kt. hatarozata alapjan dontétt a
Veresegyhazi Termalfiirdd és Strand (Malom-t6) (a tovabbiakban esetenként: Termalfirdé) miikddtetésének és
lizemeltetésének ellatasara vonatkozoan, mely szerint a Szerzodo felek a Termalfiirdé miikddtetése targyu feladatellatasra
vonatkozdan a jelen megéllapodas alairasaval egyidejiileg bérleti szerzodést kotottek 2025. aprilis 1. napjatol kezdodéen,
A Szerzid6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés targyat képezd veresegyhazi Termalfiirdd miikodtetési és
izemeltetési feladatait a Vallalkozo, mint az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban &ll6 gazdasagi tarsasag a jelen
megallapodas keretében lassa el.

1.2. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak a téritési dijakrol szolo 9/2007 (VII.12.)
onkormanyzati rendeletének 6. §-a, 6/1. és 6/2. szamu mellékletében foglaltak szerint meghatarozza a Termalfiirdd belépé
és szallashely dijait, valamint a kedvezményes belépésre vonatkozé szabalyokat.

1.3. A Szerz6do6 felek kijelentik, hogy a Megrendeld az 1.1. pontban régzitett Termalfiirdé miikodtetési és iizemeltetési
feladatairol az altala alapitott és kizarolagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasag, a Veresegyhazi Varosfejleszté Kft.
(Vallalkozo) utjan gondoskodik.

L.4. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Megrendel6 a Termalfiirdd belépé €s szallashely dijakat a téritési dijakrol sz6lo
9/2007 (VII.12.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint rogziti.

2. A megallapodas targya, hatilya
2.1. A Szerzddo felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo a jelen szerzédés 1.1.-1.4. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
2.1.1. mikodteti és iizemelteti a veresegyhazi Termalfiirdét és strandot (Malom-t5).
2.2. Szerzddb6 felek megéallapodnak, hogy a jelen szerzodést 2025. prilis 1. napjatd] kezdodéen hatarozatlan idére kotik.

3. Az onkormianvzati feladat ellitisa

3.1. A jelen szerz6désben meghatarozott feladatai teljesitéséhez kapcsolodéan a Vallalkozo kiilondsen az énkormanyzat
éves koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak rendjérdl szol6 helyi rendelete, a téritési dijakrol szol6
9/2007 (VII.12.) énkormanyzati rendelet, és a vonatkozo dgazati jogszabdlyok szabdlyaira figyelemmel kiteles
eljarni.

3.2. Vallalkoz6 kijelenti, hogy az 1. pontban foglaltak biztonsagos ellitasahoz a személyi-, targyi- és vagyoni
feltételekkel, valamint a sziikséges hatosagi engedélyekkel rendelkezik, vagy 2025. aprilis 1. napjara, illetve a strand
nyitasanak idépontjara rendelkezni fog.



3.3. Felek jelen szerzodést keretszerzodésnek tekintik. A Termalfiirdé miikodtetési és tizemeltetési feladat tételes és
pontos meghatarozéasat a hatalyos jogszabalyok és a jelen szerzédés tartalmazza. A feladatellatas magaban foglalja
a Termalfuirdé mikodtetési és lizemeltetési feladatainak a jelen szerzédésben foglaltak szerinti elvégzését.

4. A Termalfiirdé miikodtetésének és iizemeltetésének kovetelményei

4.1. A Villalkoz6 tevékenysége ellatdsa soran a miikodtetési és izemeltetési feladatok magas szintli ellatasa érdekében
kelld gondossaggal,

- akozfirddk létesitésérsl és mitkodésérsl121/1996. (VIL. 24.) Korm. rendeletben:

- a kozfiirdok létesitésének és iizemeltetésének kozegészségiigyi feltételeirsl szolo 37/1996. (X. 18.) NM
rendeletben;

- akozhaszndlatu firdok létesitésérol és iizemeltetésérdl szolo 510/2023. (XI. 20.) Korm. rendeletben;

- a vizszennyez0 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol szdlo
28/2004. (XI1. 25.) KvVM rendeletben:

- afelszini vizek min8sége védelmének szabalyairol szold 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben

- a haszndlt- és szennyvizek kibocsatdsi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabdlyairol szolé 25/2003 (X11. 30.)
KvVM rendeletben

- atermészetes gyogytényezokrol sz616 74/1999. (XI1. 25.) EiiM rendeletben

- a természetes fiirdovizek mindségi kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdéhelyek kijeloléséral és
lizemeltetésérdl szold 78/2008. (1V. 3.) Korm. rendeletben

szabalyozott szakmai koveteImények betartédsaval kételes eljarni és a jelen szerzédésben meghatarozott feladatot az
azokban meghatérozott elvarasoknak megfelelden biztositani.

4.2. A Termilfirdé iizemeltetése és miikodtetése soran a vonatkozo Eurdpai Uniés és magyar jogszabalyokban foglalt
kovetelmények betartdsaért kizarolag a Vallalkozo felelés. E kotelezettsége megszegésébdl eredé minden kérért
polgéri jogi felelsséggel tartozik.

5. A Felek jogai és kiitelezettségei
5.1. A Villalkozé kotelezettségei
5.1.1. A szerzédésben foglalt miikodtetési és iizemeltetési feladat maradéktalan és hataridében torténd megvaldsitasa.

5.1.2. A Villalkoz6 feladata a szolgaltatas végzése soran keletkezett valamennyi hulladék kezelése és artalmatlanitasa.

5.1.3. A Villalkoz6 feladata a jogszabalyoknak megfelelé miikddéshez szilkséges hatdsagi engedélyek folvamatos
meglétének biztositasa.

5.1.4. A Villalkozé feladata a jelen szerz6désben foglalt feladat ellatisahoz sziikséges eszkozok, szallito jarmiivek
folyamatos karbantartasa, lizemeltetése, az eszkdzok szilkség szerinti potlasa, karbantartasa, valamint a feladatellatashoz
sziikséges targyi és személyi feltételek biztositasa.

5.1.5. A Megrendel6t minden olyan kériilményrsl haladéktalanul értesiteni, amely a feladatellatds eredményességét kells
idére torténd elvégzését veszélyezteti, vagy gitolja. Az értesités elmulasztasabol eredd karért a Vallalkozo felel.

5.1.6. A Megrendel6 kozrehatdsa nélkiil beallé kar viselése.

5.1.7. Tevékenysége ellatasa sordn elegendd szamu képzett és tapasztalt vezetdt és iranyitot, tovabbd szakképzett,
betanitott és segéd munkaerét biztositani, hogy szerz6dés szerinti kotelezettségét megfelelden és idoben teljesiteni tudja.

5.1.8. A megallapodas felmondasa esetén a felmondas kozlésétél a felmondas id6 tartama alatt a folyamatos
munkavégzeést biztositani.



5.1.9. Vallalja, hogy a szerzdéses jogviszony fenndllésdnak id6tartama alatt a folyamatos munkavégzésrsl barmilyen
okbdl felmeriilt akadalyoztatasa esetén is gondoskodik.

5.2. A Villalkozé jogai:

5.2.1. A szerzédést a 6. pontban rogzitettek szerint felmondani, ha a Megrendeld a szerzédésben rogzitett barmely
kotelezettségének irdsbeli felszolitasa ellenére sem tesz eleget, vagy a feladat elvégzését lehetetlenné teszi.

5.3. A Megrendelé kotelezettségei

5.3.1. A gazdasagos és gyors munkavégzés érdekében a szitkséges feltételeket megteremteni.
5.4. A Megrendelé jogai

5.4.1. Az elvégzett tevékenységet és a felhasznalasra keriilé anyagokat személyesen vagy koltségvetési szerve ttjan
ellendrizni.

5.4.2. A Megrendeld részérél ellenorzésre jogosult személyt a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje jeloli ki. A
Villalkozonak - a szerzédés keretein beliil- utasitasokat jogosult adni. Az utasitds nem terjedhet ki a munka
megszervezesere.

5.4.3. Az utasitast irasban, illetve jegyzokonyvbe foglalva lehet adni, melyet a Vallalkozé koteles teljesiteni. Az utasitds
adas joga magdban foglalhatja az adott miiszaki és pénziigyi litemezésen beliili atcsoportositas, illetve feladat
meghatarozas lehetdségeét is.

6. A szerzddés felmondasa

6.1. A szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédést rendes felmondassal kizarélag a Megrendelé mondhatja
fel az adott targyév végére. legalabb 3 honapos felmondasi idé megtartasaval.

6.2. A szerzodés tartalma alatt, a szerzddést érintd jogszabalyokban bekdvetkezd véltozas esetén a Felek jogosultak a
szerzédést kozos megegyezéssel modositani vagy azonnali hatallyal megsziintetni.

7. Vegyes rendelkezések

7.1. A jelen szerz6dés betartasat a Megrendeld a koltségvetési szerve vagy a Villalkozé feliigyelébizottsdga 1tjan
folyamatosan figyelemmel kiséri. Amennyiben a koltségvetési szerv vagy a Feliigyel6bizottsag a szerzodés
megszegesét észleli, koteles az alapito okiratban, illetve az iigyrendjében eldirtak szerint eljarni.

7.2. Azon - jelen szerzoédésben nem meghatarozott - feladatok tekintetében, amelyeket a Véllalkozé a Megrendeld kiilon
dontése alapjan koteles végrehajtani, illetve siirgdsséggel kell ellatnia, a Megrendelének hataskorrel rendelkezd
vezetdje (a polgarmester) Gtjdn, irasban kell erre egyértelmii utasitast adnia.

7.3. Szerz6do felek a szerzodés teljesitése sordn egymds érdekeit szem eldtt tartva kotelesek egylittmiikodni a
szolgaltatasi szinvonal emelése és a hatékony gazddlkodas kévetelményének szem elétt tartdsa mellett. Megrendeld
koteles tovabba a Vallalkozo feladatkorét érinté valamennyi dontést, utasitast - a feladat hataridében torténd
teljesitéséhez szitkséges id6ben, de legfeljebb annak meghozatalat kovetd 5 munkanapon belill - frasban megkiildeni.

7.4. Megrendeldt a jelen szerzodésben foglalt feladatok elvégzése tekintetében megilleti az ellenérzés joga, amelyet
Vallalkozo - az eldzetes értesitést kovetden - a helyszinen is biztositani koteles Veresegyhdzi Polgarmesteri Hivatal
részére.

7.5. Jelen szerzodés modositdsa csak a Szerz6do felek erre iranyulé kozos akarataval, frasban érvényes. A szerzodés
barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész szerzodés érvénytelenségét, Szerzodo
felek az érvénytelen rendelkezést a szerzodéskotés-kori iigyleti akaratuknak leginkdbb megfeleld rendelkezéssel
potoljak. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL torvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1) bekezdés h) pontja alapjan nem kozbeszerzés koteles. A Megrendeld koteles a jelen
szerz6dést a Kbt. 43. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nyilvanos kozbeszerzési szerzédéstarban haladéktalanul
kézzétenni.



7.6. Szerz6dd felek kozott a szerzodés teljesitésével kapesolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak frasban
€rvényes ¢s joghatdlyos. A szerzédéssel kapcsolatban Szerzodé felek kozott felmeriils vitds kérdéseket Szerzddo
felek elssorban targyalds utjan kisérlik meg rendezni.

7.7. A Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a _ 2025 (111
12.) Kt. hatdrozataban a jelen megallapodas megkotéséhez hozzéjérult és a Szerz6d6 felek képviselsit felhatalmazta
a jelen megallapodds alairasara.

7.8. Szerz6d8 felek képviseletében eljaré személyek kijelentik, hogy a jelen szerzodés alairasahoz a sziikséges
felhatalmazassal rendelkeznek, a szerzédés hatalyba Iépéséhez tovabbi jogcselekmény nem sziikséges.

7.9. A jelen szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, és a
Jelen szerzddés 4.1. pontjaban meghatarozott jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

Szerz6dd felek a jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyezOt atolvasds és
értelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Kelt Veresegyhazon, 2025. év marcius honap . napjan.

Veresegyhazi Varosfejlesztd Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Korlatolt Felelsségli Tarsasag Megrendel6
Vallalkozo képviseli: Cserhati Ferenc Attila
képviseli: Csikos Istvan Béla iigyvezetd polgarmester

A kotelezettségvallalast torvényességi szempontbol
ellenjegyzem: Veresegyhaz, 2025. marcius

dr. Kiss Bélané jegyzo
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Megrendelo

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és az allamhaztartasi
torvény végrehajtasarol sz6olo 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 55. § (2) bekezdés f) pontja alapjan
ellenjegyzem:

Veresegyhdz, 2025. marcius

Téth Anett Agnes
mb. pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Megrendeld



