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A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) Veresegyhaz
Teleplilésképi Arculati Kézikényv és rendelet-tervezet résziinkre megkuldott vélemeényezési
anyagat megvizsgalta.

A mellékelt rendelet-tervezet a hirkdzlési épitmények vonatkozasaban eléirast nem tesz, a
szabalyozas hirkozlési érdeket nem sért, az elfogadas ellen a Hatésag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés b) és c)
pontja és (7) bekezdése alapjan adta a Hatdsag.

Jelen vélemény a Lechner Tudaskézpont altal Gzemeltetett digitalis egyeztetési fellletre
feltéltesre kertlt.

Budapest, 2017. december 18.

Tisztelettel:
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osztalyvezett
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Veresegyhdz Varos Telepiilésképi Arculati Kézikényvével és Telepiilésképi rendeletével
kapcsolatban a tak.lechnerkozpont.hu oldalra feltltétt dokumenticidk alapjan az alabbi
allasfoglalast adjuk:

A Telepiilés Arculati Kézikényvben a Viéros bemutatasa, a telepiiléskép szempontjabol
meghatdrozo épitészeti, miiemleki értékek. a belteriileti telepiilésképi jellemzok leirdsa, a belteriileti
telepiiléskép mindségi formaldsra vonatkozd épitészeti ajanldsok, a j6 példak megjelenitése teljes
kariinek tekinthetd.

A keézikonyvben nem érthetd, hogy az eltéré karakterli teriiletek lehataroldsa mi alapjan tortént.
Tobb helyen nem felelnek meg a jelenlegi teriilet hasznalatnak az eltérd karakter(i teriiletek
lehatarolasai, de a szabdlyozasi terven feltiintetett tervezett Gvezeteknek sem. A Szdédrakosi-patak
mentén kdzpark kategoriaba jelolt teriiletek tébbsége sem a valésagban, sem a szabélyozési terven
nem kozpark, hanem mez6gazdasagi teriilet, gyep, vagy nadas. Egy résziik orszdagos jelentdségli
védett természeti teriilet, ex lege védett lap. A Budapesti ut mentén jeldlt telepiiléskozpont karaktert
teleplilésrész egy kis része jelenleg nadassal boritott teriileten, mezdgazdasigi dvezeten Keriilt
lehatarolasra. Sziikségesnek tartjuk a Szddrdkosi-patak mentén 1évé, nem kdzparki hasznalatu
teriiletek modositasat, valamint a telepiilésk&zpont karakterd teriilet javitdsat.

Javasoljuk tovabba a Szédrdkosi-patak és mellékdgai mentén jeldlt tavak djragondolasit. A
tervezett tavak is feltiintetésre keriilte, nem csak a meglévoek, de a tervezettek koziil sem
mindegyik. Szitkséges az abrazoléds atgondolasa.

Az eltéré karakterii teriiletek csak a belteriileten keriiltek abrazolasra. Felhivjuk a figyelmet, hogy
a teleplilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a



telepiilésrendezési eszkdz6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (lovabbiakban 314/2012. K.r.) 21. § (2) bekezdése szerint a
kézikényv teljes kozigazgatdsi teriiletére késziil, sziikséges ezért az eltérd karakterii teriileteket a
teljes kozigazgatasi teriileten lehatarolni. A Kkiilleriileten is sziikséges a telepiilésrészeket a
jellegzetességeik alapjan karakterenként meghatdrozni, nem elegendé a beépitésre nem széant terilet

meghatarozas.

- Hiényzik a kézikonyvbdl a beépitésre nem szént teriiletekre vonatkozo épitészeti ajanlésok. Bar a
helyi épitési szabdlyzat a mezoégazdasagi teriiletek egy kis részén, csak a farmgazdasagi
mezégazdasagi teriileteken teszi lehetévé épiiletek, épitmények elhelyezését, amely a telepiilés csak
egy kisebb részén talalhatd., ezen teriiletekre is sziikségesnek tartjuk a taj képének kedvezd
alakitdsa, az épiiletek, épitmények esztétikus kialakitasdra vald torekvés érdekében épitészeti
ajanlasok megfogalmazasat.

A helyi épitési szabalyzat a kozparkok teriiletén is lehetoséget teremt épiiletek, épitmények
lehelyezésére. Hianyzik azonban a kézikdnyvbol a kozteriiletek telepiilésképi itmutatoja.

A Telepiilésképi rendelet-tervezet 1. melléklete hianyzik, igy nem megéllapitﬁaté, hogy mely
teriiletek keriiltek telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletként megéllapitasra. Allaspontunk
szerint ahol a helyi épitési szabalyzat épitési lehetséget biztosit, sziikségesnek tartjuk ezen
teriileteket telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletként lehatarolni, mert a 314/2012. Kur.
22. § (7) bekezdése szerint egyéb teriileten (azaz nem helyi védelemmel érintett teriileten és nem
telepiilésképi szempontbél meghatdroz6 teriileten) kizardlag az elhelyezhetd épitmények
anyaghaszndlatara vonatkozo tiltd eldiras fogalmazhaté meg, reklamra, rekldmhordozora €s egyéb
miiszaki berendezésre megengedd, tilté vagy kotelezd telepiilésképi kovetelmény és teriileti
épitészeti kovetelmény pedig egyaltalin nem hatarozhaté meg. Cél a Varos teljes teriiletén az
esztétikus, tajképhez, telepiilésképhez illeszkedd épiiletek, épitmények létesiilése, ezért ahol épitesi
lehetdség van, ott nem javasolt olyan teriiletrész kijeldlése, ahol elegendd csupdn ilyen sziik jellegi
telepiilésképi kvetelmény meghatarozasa.
Sziikségesnek tartjuk a rendelet-tervezetben pétolni a Kkiilteriileten elhelyezhetd épiiletekre
vonatkozd telepiilésképi elGirdsokat. Ezen telepiilésrészeken az épiiletek, épitémények
tajbaillesztését tartjuk fontosnak. Az épiiletek, épitmények tdjbaillesztése azok tdji adottsagokhoz
igazodd kialakitasat és elhelyezését jelenti, amely magéban foglalja az épitmények elhelyezésére
alkalmas teriilet meghatdrozasat, az esztétikai megjelenést kedvezden befolydsolé kialakitast.
illetve kérnyezetiik rendezését. A tajbaillesztés soran az aldbbiakra kell figyelemmel lenni:
— teriiletvalasztas a tajban (a tijba illeszkedést a lehetd legjobban biztosité fGldrészlet
igénybevétele),
— teriiletvélasztas a foldrészleten beliil (a tajba illeszkedést a leheté legjobban biztosito
telekrész igénybevétele a foldreszleten beliil),
— elhelyezési médja (a domborzathoz igazodo, a tajba illeszkedést a lehetd legjobban
biztosito, siillyesztett, kiemelt, természetes tereppel takart stb. elhelyezés),
— a beavatkozas méretének megvalasztasa,
— a tajba illeszkedést szolgalé épitészeti kialakitsat (tdmegarany, anyaghasznalat, forma,
szin, stb.),
— kdrnyezetrendezést, ndvénytelepitést,
— megvilagitds modja. irdnya, intenzitdsa, idobelisége.
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A 1ajhoz vald illeszkedés soran figyelembe kell venni a hagyomanyos tajhasznalat és telekszerkezet
Jellemzdit, valamint a morfoldgiai és domborzati adottsagokat.

Javasoljuk a Telepiilésképi rendeletben a taj jellegéhez torténd igazodds részletezését, a
tajbaillesztés szempontjait érvényesitd telepiilésképi kovetelmények megfogalmazasat.

Véleményiinket a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdése, tovabbi a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsdgi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelo1ésérdl szolé 71/2015. (111.
30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2017. december 11.

Udvbzlettel:
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A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.)'43IA.§—éban foglaltak alapjan az alabbi véleményt adom Veresegyhaz
Varos teleplilésképi rendeletének tervezetérdl,

1.

Javasoljuk a rendelet-tervezet fellllvizsgalatat és médositasat a jogalkotasrdl szolé 2010, évi CXXX.
torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztesrtl szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valo teljes mefrtekii megfelelés érdekében. Kérjuk,
hogy a tervezetben a hivatkozasok es roviditesek a Jszr.-ben meghatarozott formaban
szerepelienek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet bevezett része nem felel meg a Jszr-ben foglaltaknak
[Jszr. 52.§ (3)].

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 40.§ (1) bekezdése szerint fejezeteket akkor kell egy jogszabaly
tervezetében szerkezeti egységként kialakitani, ha sziikség van legalabb két clyan énallo szerkezeti
egység kialakitdsara, amelyek legalabb két-két alcimet magukba foglalnak. Fentiekre tekintettel
kérjuk, hogy vizsgaljak feltl a rendelet-tervezetet.

Felhlvjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdés értelmében az dnkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr.
2.§-a szerint .-a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfelelen, vilagosan,
kézérthetéen és ellentmondasmentesen kell megsztvegezni. Kérjik, hogy ellentrizzék a rendelet-
tervezet szovegeét, kllénos tekintettel az illeszkedésre vonatkozo es a kialakult/eredeti allapotra utald
eldirdsokra. Javasoljuk megfontolni azokat a szabalyozasokat, amelyek szubjektlv megitélést
tesznek lehetévé és ezaltal megkerdtjelezhett helyzetet teremthetnek.

Javasoljuk a rendelet-tervezet felllvizsgalatat és modositasat az epitett kérnyezet alakitasarol es
védelmerdl szole 1997. évi LXXVIIL térvényben, a teleptiléskép védelmérd! szdld 2016. évi LXXIV.
torvényben (a tovabbiakban: Tkiv.), az orszagos telepillésrendezesi és épitési kbvetelmenyekrol
szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK), a teleptiléskép védelmérdl
szolo t6rvény reklamok “kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben és az R.-ben foglaltaknak val6 telies mértékii megfelelés
érdekében.

Allami Foépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6800
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/fiwww . kormanyhivatal.hu/hu/pest
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10.

Felhiviuk a figyelmet, hogy 2018. januar 1-tdl mar az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolo
2016. évi CL. tdrvényben (a tovabbiakban: Akr.) foglaltakat kell majd alkalmazni a kozigazgatasi
hatésagi eljarasokra az Akr. atmeneti rendelkezéesei szerint.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Tkiv. B.§ (2) bekezdés c) pontjaban foglaltak értelmében épitesugyi
hatosagi engedélyhez, vagy egyszeril bejelentéshez kotott épitési tevékenység eseten nem lehet
telepillésképi bejelentési eljarast lefolytatni. Fentiekre tekintettel kérjiik, hogy vizsgaljak felll és
pontositsak a rendelet-tervezet 29.§-at.

Allaspontunk szerint az épitési hellyel kapcsolatos eléirasokat, valamint az épltmények méreteire
vonatkozd (pl.: kerités magassadg, gerincmagassag;, stb.) szabalyozasokat a helyi epitesi
szabalyzatnak kell tartalmaznia. Kerjuk, hogy fentiekre tekintettel vizsgaljak felul a rendelet-
tervezetet és a vonatkozo rendelkezéseket sziveskedjenek toréini.

A R. 2.§ 9. ¢) pontja értelmében a teleplléskept szempontbdl meghatarozo terllet: jellegzetes,
értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, teleptiléskaraktert hordozé vagy meghatarozo
teleptlés, vagy egy telepiilés ilyen jellemzékkel biro lehatarolhatd teleptlesrésze.

Javasoljuk atgondolni a telepiilésképi szempontbol meghataroz6 terlletek lehatarolasat a rendelet-
tervezetben.

Javasoljuk a rendelet-tervezet ellentrzését a R. 22.§ (5) bekezdésére vonatkozéan, amely
értelmében ,a felepulésképi szempontbdl ~meghatérozo  teriletek™re egyedi épitészet
kévetelményként csak megengedd vagy tiltd kévetelmeny Irhato els, kotelezd kovetelmény nem.

Az R. 22/A.§ (1) bekezdése értelmében a helyi terdleti védelemmel érintf;ett teriilet és a telepdlésképi
szempontbdl meghatérozé terilet a kézikonyv alapjan kertl meghatdrozésra a teleplléskeépi
rendeletben és annak rajzi mellékietében. A fentiek szerinti ,tefepllésképi szempontbé! meghatarozo
teriiletek” térképi lehatarolasat nem tartalmazza a benyujtott tervdokumentécio, ezért kérjik, hogy
szlveskedjenek pétolni.

Javasoljuk a rendelet-tervezet szévegeének ellendrzesét nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbol.

Tajékoztatjuk, hogy a helyi epitési szabalyzat telepllésképi rendelettel kialakitando 8sszhangjanak
biztositasahoz az R. 32.§ (6a) bekezdés e) pontja szerint allami foepiteszi eljarast kell lefolytatni. A
helyi &pitési szabalyzat jogszerli moédositasara csak az egyeztetési eljarast kovetden nyllik
lehetéség. A teleptléskép vedelmérsl szol6 2016. evi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Tktv.) 14.§ (1)
bekezdéseében foglaltak értelmében a telepllésképi rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb
snkormanyzati rendeletben szereplé a Tktv. szerinti telepulésképi kévetelményeket, telepiléskepi
snkorméanyzati tdmogatdsi és oszténzé rendszert, valamint az onkormanyzati telepliléskep-
érvényesitési eszkozoket a térvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:

1.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 43/A.§ (6) bekezdes szerint a polgarmester a teleptilésképi arculati
kézikényv, letepﬂlééképi rendelet elfogadas eldtt ismerteti a képviseld-testilettel a beérkezett
véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolasat, egyeztetés esetén a
jegyzékonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikdnyv tervezetében es a
teleplésképi rendelet tervezetében javasolt modositasokat.

Allami Foépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal.hu/hu/pest
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2.

Az R. 43/B.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a polgarmester az elfogadott kézikonyvet és
teleptilésképi rendeletet, illetve ezek modositasat az elfogadast kéveté 15 napon belll rovid,
kézérthetd dsszefoglald kiséretében kézzéteszi az énkormanyzati honlapon hirdetményben és az
dnkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

Keérjuk, hogy a jévahagyott teleptilésképi arculati kézikényvet, teleptlésképi rendeletet az R. 43/B.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontjia szerint kildje el hitelesitett pdf és szerkeszthet6 digitalis
formatumban az elfogadasrol szdld jegyzdkenyvvel egyltt az allami féépitészi hataskorében eljard
Pest Megyei Kormanyhivatalnak (a tovabbiakban: Hivatal), vagy az R. 43/B.§ (1) bekezdés c) pontja
szerint a kézikdnyvet és a telepllésképi rendeletet szerkeszthetd digitalis formatumban a
jegyzékednyvvel egyitt, mint elektronikus dton hitelesitett dokumentumokat tegye elérhetdve a
Hivatal szamara.

Felhiviuk a szlves figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szolo 338/2011. (XII. 28.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 a telepiléskepi rendeletet a
jogszabaly kihirdetését kovett 6t munkanapon beltl a Nemzeti Jogszabalytarban kozzetesz,
valamint a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztill tovabbita a megyei kormanyhivatalnak, a helyi ©&nkormanyzatok térvényessegi
felugyeletéért felelés miniszternek és az igazségugyér’c felelds miniszternek.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az
dnkormanyzat képviselé testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az tnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentetes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljards szabalyainak maradéktalan betartasat.

Budapest, 2017. december 15.

Dr. Tarnai Richard korménymégbizott
neveben es megblzasabol:

o Lt

Varadi Tibor
allami féépitesz
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