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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szovegvaltozas jelmagyarazata:
Hatalyos HESZ szGvege valtozatlan formaban.
Hatal HESZ t4e8 ; .

Ujonnan beillesztett szdveg.

Veresegyhaz Varos ("Jnkormjcinyzaténak
....... /2018, (vevevrneninenennnna...) OK. rendelete
Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatarél

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotdi hataskdrében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan - a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoéld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében emlitett partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terileti és telepilési véleményének
kikérésével - a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatalya Veresegyhaz Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) AHESZ hatalya ala tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
feltjitani, helyreallitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatésagi engedélyt adni, az
altalanos érvényl orszagos jogszabalyok és helyi vonatkozd egyéb elirasok betartasa mellett
kizarolag a HESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A HESZ rajzi melléklete:

- RM-1 szamu melléklet: Szabalyozasi tervlap (tovabbiakban: SZT; Osszesen 3 szelvény;
szelvényszamok: SZT/a, SZT/b, SZT/c).

(4) A HESZ szbveges melléklete:

- SZM-1 szdmu melléklet: Fogalom-meghatarozasok

(5) A HESZ rajzi fiiggeléke:

- RF-1 szamu fuggelék: Mintakeresztszelvények

(6) A HESZ szdveges fiiggelékei:

- SZF-1 szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolddd egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek
listaja.

- SZF-2 szamu fuggelék: Régészeti leléhelyek listaja.

- SZF-3 szamu fuggelék: Orszagos mvi értékvédelem alatt alloé épitmények listaja.

- SZF-4 szamu fuggelék: A helyi értékvédelem alatt allé mivi és természeti értékek listaja.

- SZF-7 szamu fuggelék: Az allattarté épitmények védétavolsagi igényei
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, ~ I.FEJEZET
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK

2. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

2§

(1) Kozterilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithat6 (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté meg.

(2) A jogszabalyokban el@irt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem érd kozutak esetén
mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a szikséges kozmivek fektetési helyét,
egymastol valod tavolsagat és az Ut keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfellletek, jardak, zoldsavok).

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

MUVI ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

4. Mivi értékek védelmének altalanos el6irasai

4.8
Az ingatlan (épitmény) tulajdonosanak, és kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy
telepuilésképi jelentdségl értékek védelmét, fenntartasat és szakszeri fejlesztését biztositania kell.

5. Régészeti értékvédelem elbirasai

5.§

(1) Az ismert régészeti lel6helyeket az SZF -2. szamu fluggelék tartalmazza.

(2) A régészeti leldhelyek felszin alatti részeit érintd tevékenységek kapcsan a kozhiteles
Orokségvédelmi Nyilvantartasban szerepld aktualis adatokat kell figyelembe venni.

(3) A nyilvantartott régészeti leléhelyeken sziikséges megel6zd feltarasokkal, bemutatasokkal
kapcsolatba a tertiletileg illetékes 6rokségvédelmi hatdsagot kell megkeresni.

(4) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésulé teruleten foldmunkak soran régészeti lelet, vagy
emlék kerul eld, a munkalatokat azonnal fel kell fUggeszteni és haladéktalanul értesiteni kell a
teriiletileg illetékes muzeumot.

6. Orszagos védelem alatt all6 épitészeti értékek eldirasai
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6§

Az orszagos mlemléki védelem alatt allé épitményeket az SZF -3. szamu fliggelék tartalmazza.

7. Orszagos védelem alatt allé miivi értékek kérnyezetére vonatkozoé elbirasok

7.§

Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kdrnyezetét az SZT jeldli.

8. Helyi védelem alatt allé miivi értékek el6irasai

8.§

1) A helyi értékvédelem alatt all6 mdvi értékeket az SZF -4. szamu fiiggelék tartalmazza.

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

9. Orszagos, vagy helyi jelentdségii védett természeti teriiletek eldirasai

9.§

(1) Azorszagos jelentésegi védettségi teriiletek kozé az orszagos jelentéségu, egyedi jogszaballyal
védetté nyilvanitott természeti teriiletek és a Természet védelmérdl szo6lo torvény erejénél fogva
("ex lege") védett természeti terlletek tartoznak.

(2) A helyi jelentéségli védett természeti teriletek kbézé dnkorményzati rendeletben védetté
nyilvanitott természeti terlletek tartoznak.

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. A fold védelmének altalanos eloirasai

10.§
(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett terlileten kell tarolni Gjrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el8irt helyen és médon kell kezelni.
(2) A pincék, pincerendszerek feltdltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhato.

11. A vizek védelmének altalanos eléirasai

11.§

(1) Ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitdé berendezés létesithetd.

(2) Felszini viztél, vagy ivoviz nyerbhelytél szamitott 100 m-en belll tragyatérolé nem létesithetd.

(3) Az OTrT szerinti orszagos vizminéség-védelmi terilet dvezetével érintett tertileten belul:
a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységl asott kut, kalénalld arnyékszék, Aallattarté-telep,
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gombakomposztalé telep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellileten hulladék, potencialisan szennyez&anyag ideiglenesen sem helyezhet?6 el.

c) a 250 m2-nél nagyobb fellletl parkolasi célu burkolt fellletekrdl a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogé mitargyon keresztil térténhet.

(4) Az OTrT szerinti orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetével érintett terlileten belll allattartd
telepek tragyatarolé épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo, kilén
jogszabalyokban foglalt elirasoknak megfelel6en az alabbi kiegészitd szabalyok betartasaval lehet
elhelyezni:

a) Higtragya tarol6 kialakitasara vonatkozo el6irasok: Higtragya, tragyalé, csurgalékviz tarolasara
kizarélag szivargdsmentes, szigetelt tartaly, medence létesithet6. A tarolétartaly, medence
anyaganak a korrézidnak ellen kell allni, aminek élettartama legalabb 20 év. A taroléhelynek
legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara elegend6é méretlinek kell lennie,
hogy biztositott legyen a tilalmi id6szakokban biztonsagos tarolasuk.

b) Istallétragya tarolé kialakitasara vonatkozd elGirasok: Istallétragya tarolasa szigetelt alapd,
csurgalékviz dsszegyljtésére szolgald gylijtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen
létesithetd. A taroldkapacitasnak elegenddének kell lennie legalabb 8 havi istallétragya
tarolasara.

c) Meélyalmos tragya - amennyiben nem Utkézik mas elbirassal - elézetes tarolas nélkdl is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az el6irasok ezt nem teszik lehetévé, az istallétragyaval
azonos maodon kell tarolni és kezelni.

d) A karamféld tarolasa az istallétragyaval azonos maédon térténhet. A karamok csurgalékvizének
gyljtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kérnyezetet.

e) lIdeiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mez8gazdasagi tabla szélén - legfeliebb 2 hénap
id6tartamra - olyan helyen alakithaté ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
eb) felszini viz nincs 100 m-en belil.

Ideiglenes tragyakazal nem létesithet6 vizjarta terlleten, alagcsdvezett mezégazdasagi tabla
szélén.

f) A silétakarmanyok tarolasara szolgald silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargasmentes, szigetelt aknaban kell
gy(jteni, felhasznalasa soran tgyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai

12.§

A telepules terlletén a kommunalis hulladek szervezett gyljtéset és elszallitas, valamint a szelektiv
hulladékgydjtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell vegezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfeleléen.

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13. A temetok védotavolsaganak eldirasai

13.§

A temetb Ovezetének mas beépitésre szant terllettel k6z0s hataratél szamitott 20m-es terlletsavjan
belll hagyomanyos (koporsés és kriptas) temetés, hamvak szétszérasa nem folytathatd, csak urnas
temetkezés lehetséges.

14. A kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek véddsavjainak eldirasai

14.§

(1) Az orszagos kozutak kiilterileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 17.§ (2)
bekezdésében meghatarozott véddsavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznaini.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 17.§ (8)
bekezdésében meghatarozott véddsavot kell biztositani. A véddésavot csak a vonatkozé
jogszabalyokban régzitett esetekben és mdédon lehet felhasznalni.
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15. A kézmiivek védbsavjainak elbirasai

15.§

(1) A kdzmilétesitmények és a kozmlihal6zatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes
agazati el6irasokban meghatarozott mérték(i védésavokat biztositani kell.

(2) A véddsavokon belill csak az agazati eléirasokban meghatarozott médon és az adott kézmdi
Uzemeltetdjének, tovabba az érintett szakhatésag kilon engedélyével lehet engedélykételes
tevékenységet folytatni.

16. Az Erd6kertesi robbanto teriilet véddsavjainak eldirasai

16.§

(1) A robbanté tér (Erdékertes EQOV Y=672804; X=257529) korili 500 m tavolsagon belll épitményt
elhelyezni, tovabba banyat nyitni nem lehet.

(2) Az Erd6kertes 044/44 hrsz-u gyakorl6tér védéteruletén belll a gyakorlotér hataratol mért:

a) 500 m tavolsagon belll hulladékkezeld, hulladéklerako (telepiilési szilard, folyékony és egyéb
veszélyes) nem helyezhetd el.

b) 250 m tavolsagon belll Uj szocidlis, egészségugyi, intézményi, udild, szalloda, szallashely
céljara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.

c) 250 m tavolsagon belll uj lakotertlet nem jeldlhetd ki, a meglévd beépitésre szant terilet
nagyobb beépitési intenzitasu tertletté nem sorolhaté at. Beépitésre nem szant terlleten uj lako
épulet nem helyezhet6 el.

(3) A védéterlleteken bellli szabalyoktdl eltérni kiemelt nemzetgazdasagi érdek, vagy kiemelt
telepllésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén lehet.

17. KOZLEKEDESI ELOIRASOK
17.§
(1) A telepulés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
a) Godolls (3. sz. féut) — Vac térsége — Tahitétfalu (11. sz. féut) féut K.IV.A.
b) A 2104 j. 6k ut jelenlegi nyomvonala: B.IV.b.C.
c) A2102j. 6k ut nyomvonala:
kultertleten: K.V.
beltertleten:
Csomad feldl a Budapesti utig B.1V.b.
Innen a jelenlegi nyomvonal: az uj nyomvonal allami kezelésbe vételéig B.1V.c.,
az uj nyomvonal utan B.V.c.
Az Uj nyomvonal (Budapesti ut-Luther u.) B.IV.c.
d) Belteruleti gyijtéutak: B.V.c.
e) Kiszolgald (lako) utcak: B.VI.d.

(2) Az orszagos uthalozat részét képez6 utaknal a tervezett belteriletet elkeril6 féut védétavolsaga az
uttengelytdl 100 — 100 m, a 2102 jell Ut kllterlleti szakaszan a védétavolsag 50 -50 m, amelyen
belll épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

(3) A kulterlleti 6nkormanyzati utak (mez6- és erdé8gazdasagi Uzemi utak, diléutak) esetén az ut
tengelyétél mért 15-15 m-en belul éptlet, épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A tervezett kdzutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabélyok szerinti szabdlyozasi szélességek
biztositanddk, ennél kisebb szabalyozasi szélességet alkalmazni csak szabélyozasi terv keretei
kozott késziils, az adottsdgokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott
kotelez6 eltérés kiszolgald utaknal:

- gazdasagi dvezet esetén a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0 méter
- Onallé kerékparut: min. 4,0 méter.

(5) A kozforgalom elél el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kdzforgalmu utakra érvényes
el6irasok szerint kell eljarni.

(6) A kozforgalom eldl elzart maganut esetében a maganutak kialakitasa, fenntartasa és lizemeltetése
soran a Kkiszolgalt Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendé a tlz- és
életvédelem, valamint a vagyon és a kozszolgaltatdsok biztonsaga. A kdzforgalom elél elzart
maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozhatja az
adott ut altal feltart telkek tulajdonosainak a tulajdonukhoz f(iz6d6 hasznalati jogaira vonatkozéan,
azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan biztositand6é a telkek megkdzelithetésége a
tulajdonosok szamara.

(7) Az igazgatasi terlileten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkold igényét telken belll
kell biztositani.

a) Lakoé- és gazdasagi Ovezetben ettdl eltérni nem lehet.
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b) A mar mikoédé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg koézterdleti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakoterlleten mikodd vallalkozasok, valamint a telepliléskozpont vegyes teriletek
esetében is teljes korlen ki kell elégiteni a parkolasi normakat a telken beltl. Amennyiben ez
nem lehetséges, az onkormanyzat parkolasi rendelete alapjan kell a sziikséges szamu
parkolasi hely sajat telken elhelyezheté részén feliili igényt az Onkormanyzat altal kijelolt, erre
alkalmas koztertleten vagy egyeéb telken biztositani.

Az orszagos kézforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles védésavot kell biztositani, amelyen belll
csak a kezel6 hozzajarulasaval helyezhetd el épitmény.

KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

XX. Altalanos el6irasok

XX.§

@)

)
®)

(4)

(®)

(6)

A meglévd és a tervezett kozlizem(:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti kézmi-védétavolsagai
(biztonsagi 6vezetei) szamara kozterlleten, vagy kozmditeruleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd
esetben a kozmUivek és biztonsagi dvezetilk szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
A kézmivesitésre kerll6 tertleten telkenként kell a kdzterileti hal6zathoz 6néllé bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
A kdzmUvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a) telepulésképi megjelenésre,
b) koérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akdzmihalézatokhoz vald hozzaférhetdségre.
Uj ut kiépitése, valamint Ut rekonstrukcidja (kdzforgalml és maganut esetén egyarant) soran:
a) atervezett k6zmivek egyidejli megépitését,
b) a meglevé kdzmiivek sziikséges felujitasat,
Cc) a csapadékvizek elvezetését
ca) 12 m-t meghaladd szabalyozasi szélességii ut esetén nyilt-, vagy szikkaszté arok vagy zart
csapadékcsatorna,
cb) 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl ut esetén utburkolati folydka vagy zart
csapadékcsatorna,
kialakitasaval meg kell oldani.
d) Dbelterlleten a kdzvilagitast, kulterlleti beépitésre szant tertileten a térvilagitast ki kell épiteni.
A meglévd kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani,
c) Uj kézmilrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
A kézmlvezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré szélességli utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

XX. Vizellatas

XX.§

1)
)

Kulterilet beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleten egyéni vizbeszerzéssel biztosithato
a vizellatas, ha az illetékes szakhatdsag azt ivoviz mindségiinek elfogadja

Beltertleten uj vizhalézat:

a) csak a szennyviz kézcsatorna halézattal egyutt épithetd,

b) fogyasztéi csatlakozds nem helyezhet§ lGzembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald
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csatlakozas Uzembe helyezését megel6zben.

(3) Kozterileten, uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a)
b)
<)

XX.§
(1) A telepllésen a talaj, talajviz és a felszin alatti vizek és a sajat egyéni vizbeszerzés vizmindség
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe,
allévizbe vald bevezetése a telepulés teljes kdzigazgatasi teruletén tilos.

(2) A telepllésen elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Meglevé beltertileti beépitésre szant még csatornazatlan tertleteken:

a)

b)

dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetl vezetéket épiteni nem szabad,

azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad,

tlzcsapok felszerelését ugy kell megoldani, hogy a tlizolté jarma felallasa esetén is legalabb
egy forgalmi sav maradjon.

XX. Szennyvizelvezetés

ha a napi keletkezd szennyviz az 5 m® mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatorna
halézat kiépitéséig szigoruan atmeneti jelleggel, lehetséges zart szennyviztarol6 medence
alkalmazasa. A kbzcsatorna halézat kiépitését kovetéen a zart szennyviztarolé6 medencét fel
kell szamolni és a kézcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.
ha a keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3 mennyiséget, akkor:
ba) zart medencés szennyvizgyljtés nem alkalmazhaté,
bb) megengedett egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa ha:
1. akdzcsatornara csatlakozas lehetésége 200 m-en belll nem all rendelkezésre,
2. a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos), és arra az éléviz kezeldje befogadd nyilatkozatot ad,
3. az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok is
hozzajarulnak,
4. a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba
5. a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

(4) Belterilet beépitésre nem szant terlletén, és a kiltertleteken elhelyezhet6 épitményben keletkezé
szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége:

a)

b)

nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre allé6 kézcsatorna halézat nem kdzeliti meg a
terlletet 200 m tavolsagon belul, akkor:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmipétiokent vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegyiijteni, az 6sszegyljtott szennyvizet a kijeldlt leurité helyre kell szallittatni, a
k6zm(ipotld medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandoé megkézelithetéségére a
megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kozhalézati utkapcsolat biztositott.
ab) kiltertleti ingatlan esetén a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi
szennyviztisztitdé kisberendezés is alkalmazhatd, az 5 m3 mennyiséget meghaladd
szennyvizeknél részletezett el6irasok teljesitésével.
ac) a belteriileti ingatlanoknal 5 m3 mennyiséget meg nem haladé napi szennyvizmennyiség
esetén hazi szennyviztisztité kisberendezés nem alkalmazhata.
meghaladja az 5 m3-t és a kdzcsatorna halézat nem kdzeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon
beldl akkor:
ba) zart medencés szennyvizgyijtés nem alkalmazhato
bb) megengedett egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa ha:
1. akdzcsatornara csatlakozas lehetésége 200 m-en belll nem all rendelkezésre,
2. a tisztitott vizek szamara a medfelel6 felszini éléviz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos) és az élévizre befogadd nyilatkozattal rendelkezik,
3. az egyeéb el6irdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésagok is
hozzajarulnak,
4. akisberendezés véddterulet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba
5. a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
Ha egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés valamely okbdél mégsem lenne
alkalmazhato, akkor kdzcsatorna halézati csatlakozast kell kiépiteni.

(5) Szennyviztisztitd telep véddtavolsag igénye 300 m.
(6) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye:

a)
b)

hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,
el6zetes megallapitas nélkul:
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m.

9
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bb) blzzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m.

(7) Szennyviztisztitd telep és atemelé mitargy védétavolsagan belll beépitésre szant Ovezet
(kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlé ipar (Gip) kivételével) nem Iétesithetd. A jelenlegi
véddtavolsagon belll meglevé, meg nem engedheté beépités esetén:

a) vagy a mitargy védétavolsagat miszaki fejlesztéssel addig kell csdkkenteni, amig a
véddtavolsagon belll mar csak ai megengedhet6 terlilethasznositas marad
b) vagy a szennyvizatemel6 esetén a mitargy athelyezésével feloldhaté az ellentét.

XX. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

XX.§

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezethetd

(2) A felszini és csapadékviz elvezetést szolgald, vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terilet
jogallasat megvaltoztatni, csak a vizelvezetés megoldasanak vizjogi engedély alapjan torténd
modositasaval lehet, annak megvalositasat kdvetéen.

(3) A felszini vizek elvezetését, befogadasat szolgald arkok, vizfolyasok, patakok, tavak parti savjat
elsésorban kozterlletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantarté savot kozteriletként
nem lehet lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetéségét biztositani.

(4) Felszini vizek elvezetését, befogadasat szolgald patakok, tavak, arkok, vizfolyasok betemetése,
eltorlaszolasa, nyomvonalanak modositasa, az elfolyasanak barmilyen moédon valtoztatasa,
megakadalyozasa tilos, az még ideiglenesen sem lehetséges.

(5) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval 6sszegyijtve) élévizbe
torténd bevezetése elbtt hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd
mitargy) elhelyezése kotelezb.

(6) Ujbeépités, vagy beépités névelése esetén keletkezé tdbblet csapadékvizet a csapadékviz szallitd
halézat, vagy a befogadd elvezetni-fogadni nem tudja, akkor telken belll kell a tdbblet
csapadékvizek visszatartasat (telken bellli elszikkasztasat) megoldani.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen és
c) az arculat formalas érdekében:
1. nelegyen 3 m-nél szélesebb,
2. egy telekre csak egy kocsi behajto Iétesliljon (saroktelek esetén lehet kettd).

(8) A parkolé feliiletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd utjairol

0sszegylilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztil vezetheté be a kdzcsatornaba.

XX. Villamosenergia ellatas

XX.§

(1) Beltertleten és Kkdlterllet beépitésre szant teruletén Uzemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja soran -, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésli ingatlanok atkotési igényét is
- a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kulteruleti beépitésre nem szant terlleten — erdéterulet kivételével — egy oldali k6zds oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyljto és a vezetékes hirkdzlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmerll6 kdzvilagitasi igény esetén, a kdzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.
Ami egy oszlop-sorra nem helyezhet6 el, azt csak féldalatti elhelyezéssel szabad épiteni.

(3) Erdéterileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halézat kiépitése miatt erdéirtas valna szikségessé, akkor a hélézatot fakivagas nélkdl,
uthalézat mentén, féldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj éplilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaldézat oszlopsoron
halad.

(5) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

XX. Foldgazellatas

XX.§
(1) Foldgazvezetéket kdzterlileten és telken belll is csak féldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
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XX. Megujulé energiatermeld létesitmények

XX.§
(1) Haztartasi méretl kiserém (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) amagassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épiletmagassagot legfeljebb
3 m-nél jobban nem haladhatja meg,
b) a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken bellilre essen és
c) azeldzd két bekezdés teljesitésével sem telepithetd:
1. miemléki kérnyezetben,
2. helyi mlvi értékvédelem alatt allé.
(2) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) a tetésiktél max 10%o0s kiemeléssel
telepithetd.

XX. Vezetékes elektronikus hirkozlés

XX.§

(1) A belterllet, beépitésre szant Uj fejlesztési terilileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozodan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halézatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Beltertlet, mar beépitett tertiletén, valamint kilterilet beépitésre szant teruletén, ahol a meglevé
gyenge és er6saramu halézatok fold feletti vezetésiek, Uj elektronikus hirkdzlési haldzatokat a
meglevé oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kbzds oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant terlileten Uj elektronikus hirkdzlési halézatok fold feletti fektetéssel is
kivitelezhet6k, ha
a) egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor a hirkozlési halézat szamara 6nallé oszlopsor is

létesithetd.

b) a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkdzlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell a hirkdzlési hal6zatokat fektetni.
Kb6zds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

XX. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

XX.§
(1) Vezeték nélkili szolgaltatas létesitményei elhelyezésének feltételei belterlleten, beépitésre szant
teruleten:

a) A gazdasagi teriiletek kivételével antennat 6nallé tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak
meglevé épitményre telepithet, de nem telepithet, lakd-, Gdulé- és hétvégi hazas
udulééplletre, ezek telkére.

b) Tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, villamosenergia ellatast szolgalo
tartdoszlopokon, kémények szerkezetén, egyéb miszaki létesitményre, ahhoz illeszkedd
formai kialakitasban elhelyezhetd antenna

(2) Vezeték nélkuli szolgaltatas antenndinak a telepitése barmilyen védelem alatt all6 tertleten tilos.

(3) Uj antenna telepitésénél, a 300 m-es kdrzetben mar meglevé 6nallé antennatarté eléfordulasa
esetén, az Uj antennat csak a mar meglevd 6nallé tartészerkezetre lehet elhelyezni.

(4) Beépitésre nem szant terlleten Uj antennak csak multifunkcionalis kialakitassal telepitheték.

XX. TELEKALAKITES ES EPITES ALTALANOS SZABALYAI

xX. Telekalakitas

xX. §

(1) A szabalyozasi vonallal érintett telkek, épitési telkek esetén épitési munka csak a szabalyozasi
vonalnak megfelel6en kialakitott épitési telken végezhetd.

(2) A kialakithato telek legkisebb terililete minden beépitésre szant 6vezetben 1 m2.

(3) Uj konkav poligon geometriai formaju (pl. améba alaku, vagy nyulvanyos), vagy fekvé épitési telek
nem alakithato ki.

(4) Ha egy telket érint6 kozterilet szabalyozasa kdvetkeztében az adott telek terlilete az dvezetre
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meghatarozott kialakithatd legkisebb terllet 90%-at eléri, akkor az egyéb elbirasok teljestlése
esetén a telekalakitas lehetséges.

(5) Onallé helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kdzlekedési el6irasai és az érintett
Ovezetre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a maganutak esetén a
maganut tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az ut altal kiszolgalt
telkek jarmlvel akadalyoztatas nélkul, barmikor megkoézelitheték legyenek. A maganutak létesitése
esetén a maganutakra vonatkozéan az épitési telekméretre vonatkozé évezeti eldirasok betartasa
nem kotelezd.

xx. Epitési munka elékészitése, tereprendezés

XX.§

(1) A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie kell a kornyez6 telkek
terepadottsagaihoz. Az el6-, oldal as hatsdkertben a szomszédos és az épitési munkaval érintet
telken belll kialakitott rendezett terepszint k6z6tti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet.
Kivétel ez aldl:

a) a pinceszintet megkodzelits lejardk kdrnyezete,
b) a mar kialakult és gazdasagosan ilyen médon nem rendezhet6 1,0 m-t meghaladé
szintkldnbséggel rendelkezd terepallapotu telekrész.

(2) Az épiletek melletti feltoltés, vagy bevagas magassaga tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz kétédd tereprendezés csak ugy
végezhet6, hogy azaltal a létesitend® Uj épitmény (épllet) utcafronti megjelenésével a kdrnyezetbe
illeszkedjen. Az adott Ovezetre vonatkozd egyedi szabalyok az e bekezdésben rogzitett
szabalyoktdl eltéréen is rendelkezhetnek.

(3) Az SZT-n tereprendezéssel érintettként jeldlt terlleten belll barmely épitési munka végzése el6tt
egy egységesen elkészitett és engedélyezett tereprendezési, el6kézmiivesitési és utépitési terv
alapjan el6szor a kialakult terepet rendezni kell, a sziikséges kdzmiveket és utakat ki kell épiteni.
A tereprendezés, el6kézmiivesités és utépités ltemezetten is végrehajthato.

(4) A Gip-2 jell épitési 6vezeten belll a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb 200
mBf lehet Ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca irdnyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell
lejtenie.

(5) A Kis-réten az Ev jelli 6vezet Lke-8 és Gip-2 jelli 6vezetek kdzotti részén a természetes terepszint
legfeliebb 220 mBf magassagig feltdlthetd. Ezen a terlleten az Ev jeli Ovezetben sziikséges
tereprendezést (a feltoltést, és a sziikséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartasaval ugy kell
elvégezni, hogy az épitési Ovezetekkel hataros szakaszok mentén a rendezett terepszint
magassaga az 6vezethatarok mentén az Ev 6vezeten belll legalabb 5 m-es szélességli savban
azonos legyen a szomszédos épitési Ovezet rendezett terepszintjével. Ebben a savban méretezett
Ovarkokat kell Iétesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartasara és elszikkasztasara.

(6) A Kis-réten az Ev jeli Ovezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézsiihajlassal, ugy
valtoztathaté meg, hogy a rézsi allékonysaga a telek tertiletén belll biztosithato legyen. Tamfal a
foldtdbmeg megtamasztasara nem alkalmazhatd. A feltdltdtt telekrészen a feltdltést agy kell
elvégezni, hogy a feltdltott tertlet véderdd Iétesitésére alkalmas legyen.

xx. Altalanos épitési eléirasok, épitmények kialakitasa

xx.§

(1) Az el6- oldal- és hatsokertek méretét az adott Gvezetre vonatkozo el6irasok tartalmazzak. Ovezeti
el6irasok hianyaban az el6- oldal- és hatsdkertek méretét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek
megfelel6en, tovabba az egyéb jogszabalyok elbirdsait betartva esetileg kell meghatarozni.

(2) Lakéd, vegyes, vagy udilé 6vezetekbe sorolt fekvd teleknél az el6z6 bekezdésben rdgzitett elbkerti
méret csak akkor csokkenthetd, ha az a kdrnyezetben kialakult allapot miatt lehetséges. Lakd, vagy
vegyes Ovezetekbe sorolt fekvd teleknél az el6z6 bekezdésben rogzitett, hatsdkerti érték akkor
csOkkenthetd, ha az éplilet tényleges hatsdkerti homlokzatéra kiadédé tényleges épuletmagassagi
érték az dvezeti eldirasok alapjan lehetséges értéknél kisebb. Ebben az esetben a hatsdkert méret
az épllet tényleges hatsokerti homlokzatara kiadodo tényleges épliletmagassagi értéke.

(3) Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazasa esetén az oldalsé telekhatarhoz koézelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kérnyezetben kialakult megoldashoz illeszkedve kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kérnyezetben kialakult allapot alapjan nem hatarozhaté meg egyértelmiien az
oldalhomlokzati helyzet, akkor az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzatnak az
oldalhatartdl mért 1,0 m-es tavolsagra kell kertilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron
allo beépitésiiként meghatarozott o6vezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén
megvaldsithaté szabadon allé beépités alkalmazasanak esetére.
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(4) Az oldalhatartol legfeljebb 1,0 m-re lévé éplilet esetében az oldalhataron allo éplletre vonatkozo
el6irasokat kell betartani.

(5) Szabadonalld beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

(6) Hézagosan zartsoru, vagy zartsoru beépités alkalmazasa esetén az épiletek oldalhomlokzatai
kdzul az oldalhataron allé homlokzata - a saroktelkeken 1év, vagy szekciézaro épuletek kivételével
- csak tlzfalas kialakitasuak lehet.

xx.§

(1) Ahol az épitési helyen belll az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-
ot, a targyi Ovezetre megadott legnagyobb éplletmagassag értéke legfeliebb 10%-kal
megndvelheté.

(2) Az épitési Ovezetekben az egyes tényleges homlokzatmagassagi értékek nem haladhatjak meg az
Ovezetre vonatkozo épliletmagassag 1,25 szeresét.

(3) Oldalhataros beépités esetén az oldalhatar felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja
meg az 6vezetre vonatkozé épiletmagassag értékét.

(4) Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok, szinek alkalmazasara
kell torekedni. Ennek biztositasa érdekében a lako, vegyes és Udll60vezetekben a fééplletre
vonatkozoan:

a) a falfellletek természetes anyagbdl (tégla, k8, vakolat) készuljenek.
b) az Uj kialakitdsi a magasteté héjalasa csak égetett agyagcserép, vagy ahhoz hasonld
szinezésl betoncserép lehet, szlrke betoncserép, szirke pala, hullampala nem alkalmazhato.

(5) Onallo létesitési Uj terepszint alatti épitményként csak az ovezetenként meghatarozott
melléképitmények, félddel boritott pince és tamfalgarazs épithetd. Onallo létesitésii terepszint alatti
létesitmény csak az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé szabalyok betartasaval és legfeljebb az
adott Ovezetre meghatarozott legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhet6 el.

(6) Tamfalgarazs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintiének magassaga az
utpalya magassagnal legalabb 2,0 m-rel magasabb.

(7) A terepszint alatti 1étesitmények, épiletrészek terepszint folé es6é és éplletrésszel nem fedett
fodéemfellletét kertszerien kell kialakitani.

xX.§

(1) A HESZ egyes ovezeti eldirasainak figyelembe vételével, a kdrnyezetébe illeszkedd arculati
megoldassal és az egyéb altalanos elbirasokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm
magas labazattal rendelkez8, legalabb 10%-os atlathatésagot biztositd utcai keritést szabad
létesiteni. Tomor fal, lemez, hullamlemez és elére gyartott betonelemekbdl 6sszeallitott kerités nem
épithetd. Hatso telekhataron és oldalso telekhataron allé kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet, és
nem készulhet lemezbdl és hulldmlemezbdél.

(2) A kbézmi-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly-tarolo, és az - épulettél kalonallé - épitménynek
minésulé kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen belll, vagy az
oldalsé és hatso telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra szabad elhelyezni, kivéve ha az adott
melléképitmény elhelyezésére igazolhatéan csak az épitési helyen kivil van mad, vagy az épitmény
jellege kifejezetten igényli az épitési helyen kivil térténé megvaldsitast.

(3) Gazkészilékek égéstermék elvezetését ugy kell megoldani, hogy az csak a tetbsik folotti
kivezetéssel valdsithaté meg.

(4) Onallé antenna torony telepitésre csak a Budapesti Ut mentén a belterlilet és az ipari teriilet kozti
részen, a Budapesti Ut menti Vt-2 jel( 6vezetben, tovabba a Pamut-t6 és a vasut kézotti Z-1, vagy
Ev jell évezetben kerulhet sor.

xX. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos el6irasai

XX. §

(1) Az egyes telken belll kialakitando véd&zold sav kialakitasa és fenntartdsa a telektulajdonos
feladata. A véd6zdld savok telepitésénél tobb szintli ndvényallomanyt (fak és cserjék) kell
kialakitani. A telepitéshez els6sorban a tajra jellemzé &shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok. A
védd zoldsav 3 szintl ndvényallomanya a kdvetkezdk szerint alakitandd ki: fa (jellemzéen 60%
lombos, 40% 6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(2) Azegyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zéldfellleteket -a lakéingatlanok kivételével-
legkésébb az épiletek hasznélatba vételéig, vagy a hasznélatba vételt kdvetd legfeljebb egy éven
belll ki kell alakitani.

(3) Belterlileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és potlasrol szold kiilén rendelete
alapjan végezheté.

(4) Kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott maganterileten 1évé fasor fenntartasat, a hianyzo
elemek pétlasat -a kornyezeti hatasok figyelembe vételével- k6zmiegyeztetett terv alapjan kell
elvégezni.
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XX. §

(1) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belterileti kozlekedési és kdzmiidvezetek terlletét,
valamint az erdéterlletek dvezetét, ha az erdészeti Uzemterv mast ir el6 - az Uj védelmi célu
zoldfelliletek fas szaru novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) Erd6- vagy mezbgazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési ag fenntartasat.

(3) A patak mentén tervezett zoldfellletek kialakitasandl, a ndvénytelepitéséneknél kizarélag 6shonos,
természeti és taji adottsagoknak megfelels fa- és cserjefajok alkalmazhatéak.

(4) Kilteruleten véddzoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

xX. Reklam, hirdetés

XX.§
A kozterlleti hirdeté berendezések, reklamok elhelyezése és létesitése soran a kozterlletek
hasznalatardl sz6l6 helyi rendelet szabalyai szerint kell eljarni.

xx. Allattarté épitmények

XX.§
Az egyéb szabalyok figyelembe vételével csak a lako-, a kuldnleges mez6gazdasagi izemi, az erd6- és
a mezbgazdasagi 6vezetekben helyezhetd el.

a) haszonallattartas céljara szolgald épitmény

b) kedvtelésbdl tartott allat tartdsara szolgald épitmény.

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT ELEGSEGES
VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

XX. ALTALANOS KATASZTROFAVEDELMI ELOIRASOK

XX.§
Az ingatlanokon torténd épitési munka végzésénél az ivovizkészlet minéségét megovo megoldasokat
kell alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn kell tartani.

. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

7. xx. A lakoovezetek altalanos eléirasai

12. xx. §

(1) Amennyiben nincs, vagy nem épul garazs a laké épitési dvezetbe tartozé telken, akkor az 6vezetre
vonatkozo legnagyobb beépitettségi értéket terepszint felett és terepszint alatt is 5-tel csdkkentett
ertékkel kell figyelembe venni.

(2) A kertvarosias lakodvezetek laza beépitésli, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd elsésorban laké
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgalnak. A kertvarosias lakodvezetekben az adott dvezet
egyedi elbirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kivil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
c) kulturdlis;
d) szallas jellegi és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lako épitési 6vezetekben az elhelyezhet6 éplilet:
a) 900 m2-telekterileteig telkenként legfeljebb egy,
b) 901 m2-telekterllettél telkenként legfeljebb két
laké rendeltetés tartalmazhat.
(4) A falusias lakodvezetek lakoéplletek, a mezd- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
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lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatod
épitmények elhelyezésére szolgalnak. A falusias lakdodvezetekben az adott 6vezet egyedi elbirasait
is figyelembe véve altalaban elhelyezhet éplilet - a legfeljebb kétlakasos lakéd rendeltetésen kivil

a) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f)  kulturdlis, k6z0sségi szérakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az el6irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb terlletl kialakult és lakoépllettel mar

rendelkezé épitési telek is beépithetd, ha a régi helyett uj lakdépulet épll és az dsszes egyeb elbiras

betarthato.

Ha az adott dvezetre vonatkoz6 szabalyok ettél eltér6en nem rendelkeznek, akkor az dvezetekben

egy épitési telken legfeljebb egy lakéépllet épithetd. Ezt az elbirast a meglévé épitmények

rendeltetés megvaltoztatasara is alkalmazni kell.

xX. §

1)

(2)

3

(4)

®)

A lako épitési 6vezetekben az el6kertek mélységét dvezeti eldirasok hianyaban elsésorban az adott

épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Ujonnan épitési

Ovezetté valo terlileteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kérnyezetében kialakult beépités,

akkor az el6kert mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az uj éplletek meghatarozé témege az

utca fel6li épitési hatarvonalra kell keriljon.

Fedett gépkocsi beallét elbkertben nem lehet elhelyezni.

Ha a kertvarosias és falusias lakodvezetekben a hatsokert értéke:

a) acsoportosan megvalésulé legfeliebb 12 m2-es alaptertlet(, a kerti épitmények kdzé sorolt kerti
tarold (pl. szerszamtarold, terménytarolo, lomkamra) esetén O m,

b) minden mas esetben az egyéb szabalyok alapjan meghatarozott érték.

Ha barmely lak6dvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esé

telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be,

nem tekinthetd épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak

felel meg. Ezt az el6irast a Hegyek teriletén nem kell alkalmazni. Meglévd nyeles telek esetén ez

a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez valod csatlakozasatol szamitando.

Lakoépulet esetén az épulet tomegének meghatarozoé része magastetés fedéssel alakithato ki. A

lakdépuletek tetbkialakitdsanal a tetd hajlasszégének meghatarozdsanal alkalmazkodni kell a

koérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, valamint az

Ovezetre vonatkozd eltérd szabalyok hianyaban a tetd hajlasszdge 35-50 fok kozott valaszthatd

meg ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges éplletmagassag érték esetén a tényleges épiletmagassag értéke +
5m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges épiletmagassag
értéke + 6 m.

xX. §

1)
2

®3)

Ha az utcafronti telekhataron engedélykételes tamfal késziil, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m
magassagot meghaladé része legalabb 30 50%-os atlathatésagot biztosito kell legyen.

A kertvérosias lakddvezetekben az adott dvezetre vonatkozo eltéré eldirasokat is figyelembe véve
a melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipbtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilénallé — épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

helyezhet6 el.

A falusias lakédvezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltérd elbirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények kdzll:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipétld mitargy,
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¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épllettdl kilonallé — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) husfistold, jggverem, zoldségverem:; allat dl, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

xX. Az Lk-1 jelii kisvarosias lakéovezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m2 / m2) 1,5
Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 20

(2) Az elhelyezhetd épllet legfeliebb kétlakasos lakd rendeltetésen kivil a helyi lakossag ellatasat
szolgaldé kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést is tartalmazhat. A lakd rendeltetéstdl eltérd
kiegészitd rendeletetés csak az épuletek foldszintjén telepithetd.

(3) Onallé garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdétld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl klldnallé — épitménynek minésulé kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény

helyezhet6 el.

xX. Az Lke-1 jelii kertvarosias lakéovezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 550
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épulet kulturalis szallas jellegl és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

(3) Az oldalhataron all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall, hogy a szikséges
telekméret biztositott (legalabb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités
is megengedi az oldalhataron all6 beépités alkalmazéasat. Ebben az esetben az oldalkert
meghatdrozasanal a jogszabalyokban régzitett altalanos szabalyokat kell figyelembe venni.

(4) Az éplleteknek el6kert nélkil, az utcai telekhataron kell allniuk, kivéve ha az illeszkedés szabalyai
ettdl eltérd megoldast indokolnanak.

(5) Amennyiben a telken nem zartsoru beépités valosul meg, hanem oldalhataron allo, vagy hézagosan
zartsoru, akkor az alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag értéke 5 m lehet. Ebben az esetben
a szomszédos telekhatartél 5 m tavolsagot kell tartani, és ezt az oldalhomlokzatot tlizfalas
kialakitassal kell megvaldsitani.
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xX. Az Lke-2 jelii kertvarosias lakéovezet

xX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Az épitési dvezetben a szabadon all6é beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall, hogy
a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

(3) A melléképitmények kozlll zaszlétartd oszlop is elhelyezhetd.

xX. Az Lke-3 jelli kertvarosias lakoovezet

xX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 270
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 9
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Zartsoru (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhetd épllet kizardlag laké rendeltetés

tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.
(4) Az épuleteken csak magastetOs tetdkialakitast szabad alkalmazni, amelynek tet6hajlasszdge
zartsoru beépités esetén 45 fok, egyéb esetben pedig 35-45 fok kozott valaszthatd meg.

xX. §

(1) Az épitési dvezetben szabadonalld beépitésre alkalmas épitési telkek is kialakithatéak. Ebben az
esetben a telkeken szabadon allé beépitést kell megvalésitani, ha egyidejlileg fennall, hogy a
szukséges telekméret biztositott, valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités is megengedi
a szabadon all6é beépités alkalmazasat. Ebben az esetben az épitési 6vezet paraméterei:

Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 700
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kozmilpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kildnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

xX. §

(1) Az altalanos szabalyoktol eltéréen a zartsoru és a szabadonallo beépiteés esetén is az épuleteket
ugy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i oldalkert esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.
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xX. Az Lke-4 jelii kertvarosias lakédvezet

XX. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Ha a meglévo épitési telek terllete 450 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévé épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal
nagyobb, de 550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség
mértéke 25%.

(3) Az épitési dvezetben a szabadon all6é beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejileg fennall, hogy
a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

xXx. Az Lke-5 jelli kertvarosias lakoovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadon allo
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 900
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 75
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

xX. Az Lke-6 jelii kertvarosias lakéovezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Szabadon all6
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 800
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szinttertleti mutat6 (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2) Onallé garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek terllete
meghaladja az 1.500 m2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek terllete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési 6vezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

XX. §

(1) Az épitési ovezetben csak az utcara merdleges tetéformaju, oromzatos, magastetds épllet
létesithetd. A tet8hajlasszdg 35-45 fok kdzott valaszthaté meg.

(2) A melléképitmények kdzul zaszlotartd oszlop is elhelyezhetd.
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xX. Az Lke-7 jelii kertvarosias lakéovezet

XX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2) Onall6 garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek terllete
meghaladja az 1.500 m?-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek terlilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési bvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

xX. §

(1) Az épitési dvezetben csak az utcara merdleges teté6formaju, oromzatos, magastetés épllet

létesithetd. A tethajlasszog 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.
(2) A melléképitmények kdzll zaszlétartd oszlop is elhelyezhetd.

xX. Az Lke-8 jelii kertvarosias lakéovezet

xX. §
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadon all6
A kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?) 1.000
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb épilletmagassag (m) 6,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb négylakasos lakdépllet helyezhetd el. Az elhelyezheté épulet kizardlag lako

rendeltetés tartalmazhat.

xX. Az Lke-9 jelii kertvarosias lakéovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 700
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala sillyesztett garazs kivételével nem helyezheté el.
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xX. Az Lke-10 jelii kertvarosias lak66vezet

XX. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 0,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lakoé rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetben a szabadon all6é beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejileg fennall, hogy
a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

xx. Az Lke-11 jelii kertvarosias lakoovezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 360
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épllet kizardlag lakoé rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) Az épuleteken csak magastets tetdkialakitast szabad alkalmazni, amelynek tetShajlasszdge
egységesen 45 fok.

xXx. Az Lke-12 jelii kertvarosias lak6ovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsorl
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 400
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlleti mutat6 (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épllet kizarélag lakoé rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala sillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épitési Ovezetben az éplleteken csak magastetds tetbkialakitast szabad alkalmazni, amelynek
tet6hajlasszdge egységesen 45 fok.

xx. Az Lke-13 jelii kertvarosias lako6vezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
| Beépitési mod: Szabadonalld |

file: Veres_HESZSZT_20180406.docx TERY 20



II,/I;':"_-\I Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - HESZ és SZT -
()

A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 0,6
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

xx. Az Lke-14 jelii kertvarosias lakoovezet

xX. §
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 270
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 9
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Zartsoru (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhet6 épllet kizardlag laké rendeltetés
tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épuleteken csak magastetOs tetdkialakitast szabad alkalmazni, amelynek tet6hajlasszdge
zartsoru beépités esetén 45 fok, egyéb esetben pedig 35-45 fok kozott valaszthatd meg.

xX. §

(1) Az épitési dvezetben szabadonallé beépitésre alkalmas épitési telkek is kialakithatoak. Ebben az
esetben a telkeken szabadon allé6 beépitést kell megvalésitani, ha egyidejlleg fennall, hogy a
szlkséges telekméret biztositott, valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités is megengedi

a szabadon all6é beépités alkalmazasat. Ebben az esetben az épitési 6vezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 700
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szinttertleti mutat6 (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) A melléképitmeények kozul kdzmi-becsatlakozasi mitargy; kdzmlpdtld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallo - épulettél kulonallod - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

xx. Az Lf-1 jelii falusias lakoovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd: Oldalhataron allo
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 800
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutat6 (m2/ m2) 0,6
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 40
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xXx. Az Lf-2 jelii falusias laké6vezet

XX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 0,6
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 40

xXx. Az Lf-3 jelii falusias laké6vezet

xX. §
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési méd: Oldalhataron allé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterleti mutaté (m2/ m2) 0,6
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 40

xx. Az Lf-4 jelli falusias lakoovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron &llé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 800
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szinttertleti mutat6 (m2/ m2) 0,6
Legnagyobb éplletmagassag (m) 75
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 40

(2) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m2-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épliletmagassag értéke 5,5

m

(3) Ha az épitési telek terlilete 3.000 m?-nél nagyobb, akkor:

a) egy telken tébb épllet is elhelyezhetd

b) az éplletet nem kotelez6en oldalhataron allé moédon elhelyezni, szabadonallé beépités is

alkalmazhato.

xx. A telepliléskozpont és az intézményi vegyes dvezetek altalanos eldirasai

XX. §

1)

A telepuléskézpont vegyes dvezetek elsésorban lako és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést

szolgald épulet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

A teleplléskdzpont dvezetekben az adott dvezet egyedi elbirasait is figyelembe véve altalaban

elhelyezhetd épllet - a lako rendeltetésen kivil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a tertlet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges egyéb k6zdsségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
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e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az intézmény vegyes 6vezetek elsdésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis

rendeltetést szolgald éplletek elhelyezésére szolgalnak. Az intézmény dvezetekben az adott Gvezet

egyedi elbirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épllet - az el6zéeken kivil -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) kulturélis, k6zdsségi szérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat. Az a)-e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a

tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas legfeliebb az épllet szintteriiletének

50 %-an, tovabba mas lakas csak 6nalldé szabalyozasi terv szerinti szamban és mddon alakithato

ki.

A telepiiléskdzpont vegyes ovezetekben a lakéd funkcié kizarélagossaga esetén egy telken

legfeljebb egy lakoéplilet Iétesitése lehetséges. Ezt az elbirast a meglévé épitmények rendeltetés

megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

A telepliléskdzpont vegyes dvezetekben az adott épitési dvezeti elbirasokban szerepld legkisebb

telekméretnél kisebb terlletli kialakult és kizardlag lakéépllettel mar rendelkezé épitési telek is

beépithetd, ha a régi helyett U], de kizardlag lakéépllet éplil és az 6sszes egyéb elbiras betarthato.

Az el6kertek mélységét az Ovezeti eldirasokkal 6sszhangban els6sorban az adott épitési telek

kérnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Gjonnan épitési dvezetté valod

terlleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kdrnyezetében kialakult beépités, akkor az elékert

mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az Uj épliletek meghatarozé tomege az utca feldli épitési

hatarvonalra kell kerdljon.

A telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetek telkein a hatsdkerti épitési hatarvonal meghatarozasa

az alabbiak szerint torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-aig; a 29. szamu

régészeti leléhely F6 u-tol DNy-ra esé teriletrészein a Vt-2 és Vt-4 6vezeteknek pedig az 55%-aig

terjed6 része szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a hatsé vonala a hatsokerti épitési

hatarvonal. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald

csatlakozasatol szamitando. Az ebben a bekezdésben az elébbiekben rogzitett altalanos szabalyok

nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, prelyeka V2 jelt-ovezetbe farfeznak 8 melyeken

igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis rendeltetést tartalmazé épilet van, vagy éplil.

Az A teleplléskdzpont vegyes dvezetekben az éplleteken altalaban magastetét kell alkalmazni. A

magastetd alkalmazasatdl csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott épulet egyedi funkcidja ettél

eltérd megoldast tesz szikségessé. A tetd hajlasszogének meghatérozasanal alkalmazkodni kell a

koérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, valamint az

Ovezetre vonatkozd eltér§ szabalyok hidnyaban a tetd hajlasszbge altaldban 30-45 fok kdzott

valaszthaté meg ugy, hogy a tetd maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges éplletmagassag érték esetén a tényleges épliletmagassag értéke +
5m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges épiletmagassag
értéke + 6 m.

Kulénleges funkcionalis, vagy esztétikai esetben a tet§ egyes részei 45 foknal nagyobb

hajlasszdggel is rendelkezhetnek.

xX. §

)

)

®3)

A telepuléskdzpont vegyes oOvezetekben lakast is tartalmazd éplletek esetén a szikséges
mennyiségl gépjarmi varakozd helyek szamanak meghatarozasanal a kdvetkezdk szerint kell
eljarni. A jogszabalyban a lakasokra vonatkozéan meghatarozott gépjarmi varakozé helyek
mennyiségét 1,5-del kell megszorozni, majd ennek az értéknek az egész szamra torténd kerekitési
szabalyok szerint kiadddo értékét kell gépjarmi varakozo helyként megvaldsitani.

A telepuléskdzpont és az intézményi vegyes Ovezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltérd
elbirasokat is figyelembe véve a melleképitmények koziil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtld mitargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - épulettdl kilonalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

d) Kkerti épitmény,

e) épitménynek minésuld antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

Fedett gépkocsi bedll6t el6kertben nem lehet elhelyezni.
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xX. A Vi-1 jelli intézményi vegyes épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 75
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 75
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 3,0
Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben Ujonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési

szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

xX. A Vi-2 jelii intézményi vegyes épitési ovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsorl
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 2.500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 75
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 75
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 3,0
Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 20

(2) Zartsoru beépitésnél a koérnyezetben UGjonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési

szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

xx. A Vi-3 jelll intézményi vegyes épitési ovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsorl
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 2.500
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintterlleti mutat6 (m2/ m2) 2,2
Legnagyobb éplletmagassag (m) 20,0
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben Ujonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési

szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

xx. A Vt-1 jeli telepliléskézpont vegyes épitési 6vezet

xX. §
Az épitési dvezet paramétereit és az épités egyéb feltételeit az illetékes kulturalis drokségvédelmi
hatésag a miemléki szempontok alapjan egyedileg hatarozza meg.

xx. A Vt-2 jelii telepililésk6zpont vegyes épitési 6vezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
| Beépitési mod: Zartsor( |
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A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 2,2
Legnagyobb éplletmagassag (m) 75
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

(2) Kilénleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidok esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(3) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(4) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben UGjonnan kialakult és a varoskozpont fejlesztési
szempontjainak is megfelelé6 megoldas alkalmazhaté.

(5) Jellemzéen csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allo
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

xX. A Vt-3 jelii telepliléskozpont vegyes épitési dvezet

xX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 900
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 2,2
Legnagyobb épliletmagassag (m) 75
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 20

(2) Kilonleges beépitési helyzetekben, valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(3) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(4) Zartsoru beépitésnél a koérnyezetben UGjonnan kialakult és a varoskozpont fejlesztési
szempontjainak is megfelel6 megoldas alkalmazhaté.

(5) Jellemzben csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allo
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejiileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett l1étesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

xX. A Vt-4 jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési dvezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsorl
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 1.000
A kialakithat épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 2,2
Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 20

(2) Kildnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(3) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(4) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben UGjonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési
szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

(5) Jellemzben csak zartsoru beépités alkalmazhaté. Kivételes esetben azonban szabadon all6é
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
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(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett lIétesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

xXx. A Vt-5 jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 2,2
Legnagyobb éplletmagassag (m) 75
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

(2) Kilénleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidok esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(3) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben UGjonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési
szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

(4) Jellemzben csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allé
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

xX. A Vt-6 jelii telepliléskozpont vegyes épitési ovezet

XX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mad: Zartsorl
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 900
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szinttertleti mutat6 (m2/ m2) 1,5
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 30

xX. A Vt-7 jelii telepliiléskézpont vegyes épitési dvezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 400
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

(2) Zartsoru beépitési moédon kivil alkalmazhatd hézagosan zartsoru beépitési mod is.

XX. §

xX. A Vt-8 jelii telepliléskozpont vegyes épitési 6vezet

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?)

10.000
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A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 15
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50
(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

®3)

(4)
(®)

(6)

Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon uatként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgjd)
végfordulét kell kialakitani.

Az Ovezetben legfeliebb 10 lakasos lakéépllet is elhelyezheté. Az elhelyezhetd épiilet lakd
rendeltetés esetén legfeljebb tiz lakasos lako rendeltetés tartalmazhat.

A kialakitott lakasok 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhet6 épuletek
Osszes alapteriletének 30%-at. Lakéépuletként sorhaz és sorhazi arculatot eredményezd un.
sortarsashaz nem épithetd.

Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete a hatsdkertre nézd tényleges
éplletmagassag értéke, de legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenden az egyéb
Ovezetektdl legaldbb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

xX. §

1)
)

A zoldfellletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

Az oOvezet teriletén belll kialakitandd zoldfellletek teriiletének legalabb 1/3-an haromszinti
ndvényzetet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) kell kialakitani, és a zoldfeliletek
tertletének maximum 1/3-an alakithato ki egyszintl (gyepszint) novényzet.

xX. A Vt-9 jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési méd: Zartsoru
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 750
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 2,2
Legnagyobb éplletmagassag (m) 9,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 20

(2) Az 6vezetben laké rendeltetést tartalmazo épilet nem létesithetd.

3
4

Szabadon &ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken kialakult beépités
megengedi a szabadon all6é beépitést.
Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

xXx. A Vt-10 jeli telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 1500
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 0,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

(2) Az dvezetben lako rendeltetést tartalmazo épilet nem létesithet6.
(3) Amennyiben az adott épuleten torony is épll, akkor az adott épllet esetén az dvezetre megszabott

legnagyobb éplletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megndvelten kell figyelembe venni.
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(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

xXx. A Vt-11 jeli telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 2,0
Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

(2) Kilénleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidok esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

xx. A Vt-12 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési ovezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 10.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 15
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgjd)
végforduldt kell kialakitani.

(4) Az bvezetben a-HESZ-ben-meghatarozott funkecickon-tilmenden legfeliebb 10 lakasos lakoéplilet
és-tzemanyagtolts is elhelyezhetd.

(5) A kialakitott lakasok 6sszes alaptertilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd éplletek
Osszes alaptertletének 30%-at. Lakdépuletként sorhaz és sorhazi arculatot eredményezd un.
sortarsashaz nem épithetd.

(6) Az elBkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsdkertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenéen az egyéb
Ovezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

xX. §

(1) A zoldfeluletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

(2) Az Ovezet teruletén belll kialakitandd zoldfeluletek terlletének legaldbb 1/3-an haromszinti
ndvényzetet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) kell kialakitani, és a zoldfellletek
teriletének maximum 1/3-an alakithaté ki egyszintl (gyepszint) ndvényzet.

xX. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd, tovabba ipari)
épitési Ovezetek altalanos eldirasai

XX. §
(1) Az adott dvezetre vonatkozé eltérd eldirasokat is figyelembe véve a melléképitmények kozll:
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmipbtld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettdl kulénallé - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény,
f) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
g) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
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helyezhet6 el.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetbleg a telekhatarok mentén) 6sszefliggd, tdbbszintes

véddzold savot kell kialakitani.

xXx. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 2,5
Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 30

(2) Az Ovezet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal. Onallo laké rendeltetési épiilet nem helyezhetd el, de a gazdaségi
tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgalo lakas
kialakithato. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznaloé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

xX. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet

xX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
Beépitési méd:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 1,0
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

(2) Az OBvezet els6sorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal. Onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a szemeélyzet szamara szolgalé lakas
kialakithatd. A gazdaséagi tevékenységi célu épuileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

xX. A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet

xX. §

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 5.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 80
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterlleti mutat6 (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 30,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 25

(2) Azipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.
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xX. A Gip-2 jelii ipari-gazdasagi épitési ovezet

XX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 1,8
Legnagyobb épliletmagassag (m) 25
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 25

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az dvezetben talalhatd, korabbi olajkutatas céljat szolgald kut megkdzelithetéségét és a kuttol mért
beépitést meg nem engedé 10 m-es védétavolsagot biztositani kell.

(4) Az épitési dvezeten bellll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kozforgalom eldl el nem zart
maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott
zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 25x25 m-es (,vagy 25
m atmérgji) végfordulét kell kialakitani.

(5) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
Elhelyezhet6k még a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok, amennyiben az adott ipari tevékenység azt ténylegesen
indokolja. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete a hatsékertre nézd tényleges
éplletmagassag értéke, de legalabb 10,0 m. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenéen az
egyéb dvezetektél legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

xx. §

(1) A zoldfeluletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(2) Elényben részesulnek a kérnyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

(3) Ajogszabalyokban a vonatkozo kérnyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt
hatarértékektél valé indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitasa

szukséges.”
xX. A Gip-3 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet

XX.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 2.500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 15,0
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
Elhelyezhet6k még a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos,
a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

xX. A Gip-4 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet

XX.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 1.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
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A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 1,0
Legnagyobb éplletmagassag (m) 7,0
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.
Elhelyezhet6k még a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgald lakasok. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos,
a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakasok szdma telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hatsékert legkisebb mélysége 5,0 méter.

xX. A Gip-5 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet

xX. §
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) -
A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) -
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3640
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3640
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 25

(2) Az dvezetben kizarélag kbézmitelephely és a hirkézlés épitményei berendezései helyezhetdk el.

xX. A Gip-6 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb terillete (m?) 10.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 60
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterlleti mutat6 (m2/ m2) 1,8
Legnagyobb éplletmagassag (m) 10,0
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 25

(2) Kizardlag a jelentds teriletigénnyel biré kézmitelephely (szennyviztisztitd) és a hirkdzlés

épitményei berendezései helyezheték el.

(3) Az dvezetben kerti épitmény nem helyezhet6 el.

xx. Kulonleges - beépitésre szant - épitési ovezetek altalanos el6irasai

xX. §

A kulonleges épitési dvezetekben a csak az adott dvezetre meghatarozott melléképitményeken
tulmenden minden esetben elhelyezheté melléképitmények:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmipdtld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kulénalld - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) épitménynek min8sul6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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xx. A KEu-1 jeli kiilonleges - beépitésre szant - egészségiigyi épitési 6vezet

XX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) 1,5
Legnagyobb épliletmagassag (m) 15,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 40

(2) Egészségugyi (korhaz, szanatérium, gyoégyszallo, gyégyidild stb.) épllet létesithetd, és az azt

kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kozll sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

xXx. A KSp-1 jelii killonleges - beépitésre szant - sportpalya épitési ovezet

xX. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési méd:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 40.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 1,0
Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésl sportolasi célu teriletek létesitheték és az azt kiegészité funkciéju épitmény

helyezhet6 el.

xX. A KSr-1 jeld kulénleges - beépitésre szant -
nagykiterjedésii sport rekreacids épitési 6vezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 2.000
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 80
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 0,7
Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedési sportolasi célu teruletek létesithet6k és az azt kiegészité funkciéju épitmény

helyezhet6 el.

xX. A KSr-2 jelii kiilonleges - beépitésre szant -
nagykiterjedésii sport rekreacios épitési vezet

xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 10.000
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
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Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 1,0
Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacios célu teriletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épuiletek

és az ezeket kiegészitd funkcidju épitmények helyezhetdk el.

(3) Az SZT-n jeldlt, telken belll kotelezéen létesitendé véddzold sav kialakitasa és fenntartasa a

telektulajdonos feladata. a véd6zold sav telepitésénél tdbbszintli ndvényallomanyt (fak és cserjék)
kell kialakitani.

(4) A kotelez6en létesitend6 védézold savokon belll legfeljebb 5%-os terileti aranyban helyezhetd el

épitmény és alakithaté ki egyéb burkolt felllet. Ez a beépitési lehetéség, csak a védd zoldsav utca
menti 10 m-es savjan kivlli részeken haszndlhatdé fel. A véddzdldsav az ingatlanok
megkozelitéséhez szikséges kodzlekedési kapcsolatoknak a biztositdsa érdekében teljes
szélességben barhol attérhetd, megszakithatdé. Az ezeknek a kdzlekedési kapcsolatoknak a
biztositasa érdekében sziikséges attorésekhez tartozé burkolt feliletek nagysaga nem szamit bele
a telken bellli védé z6ld savban egyébként felhasznalhatd 5%-os beépithetdségi értékbe.

xx. A KJz-1 jelii kiilénleges - beépitésre szant - jelentés zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
Beépitési méd: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 0,25
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacios célu terlletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épuletek

létesithetdk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

xx. A KJz-2 jelii kiilonleges - beépitésre szant - jelentés zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet

67. xX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 15.000
A kialakithat épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 15
Legnagyobb éplletmagassag (m) 15
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

()
3

(4)

(®)

(6)

A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

Az épitési dvezeten bellul 6nallé helyrajzi szamon uatként nyilvantartott magéanut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgji)
végforduldt kell kialakitani.

Egészségugyi épllet (kérhaz, szanatdrium, gyogyszallé, gydgyuduls, gydgyfirds idésotthon stb.);
szocialis épulet; nagykiterjedés(i sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfellletet igénylé egyéb
intézmény, lakoépllet, szolgaltatd épulet, iroda, igazgatasi éplilet; vendéglato, szallashely
szolgaltatd épllet, egyéb kozOsségi szoérakoztatd épllet létesithetd és az azokat kiegészit6
funkcioju épitmény helyezhet6 el.

A kialakitott lakasok 0sszes alapterilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd épliletek
Osszes alapteriiletének 30%-at. Lakdépullet legnagyobb éplletmagassag i értéke 8,5 m.
Lakoéplletként sorhaz és sorhazi arculatot eredményezé un. sortarsashaz nem épithetd.

Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete a hatsékertre néz8 tényleges
éplletmagasséag értéke, de legaldbb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenéen az egyéb
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Ovezetektdl 15,0 m, és az dvezetben huzddd nagykdzépnyomasu gazvezetéktdl legalabb 20 m
tavolsagot kell tartani.

xX. §

(1) A kotelez6 épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az ) épulletek utca fel6li homlokzati
hosszanak legalabb 50%-a kételez6en az épitési vonalra kell kerdljon.

(2) Haszonallattarto épiilet épitése tilos.

(3) Az éplletek hasznalatba vételére csak telijes kézmivesitettség megléte és a halézatokra valé
rakotés esetén kertlhet sor.

(4) A zoldfeluleteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(5) A melléképitmények kozul: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezheté.

(6) Az Ovezet tertletén belll kialakitandd zoldfeluletek terlletének legaldbb 1/3-an haromszinti
novényzetet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) kell kialakitani, és a zoldfellletek
terlletének maximum 1/3-an alakithaté ki egyszintl (gyepszint) névényzet.

xX. A KOkr-1 jeli kiilénleges - beépitésre szant - oktatasi és rekreacids épitési 6vezet

xX. §

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2 / m2) 0,45
Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganudt legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 400 m? alapterllet(i és legalabb
20 m minimalis szélességl végforduloi teriletet kell kialakitani.

(4) Oktatasi, nevelésilétesitmények (pl. erdeiiskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedési sportolasi
célu létesitmények; vendéglatod, szallashely szolgaltaté éplletek; termalfiirdé és parkolo; létesithet6
és az azokat kiegészitd funkciéju épitmény helyezhet6 el.

(5) Amennyiben az adott épulleten torony is épll, akkor az adott éplilet esetén az dvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megndvelten kell figyelembe venni.

(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete a hatsdkertre nézd tényleges
éplletmagassag értéke, de legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele.

XX. §

(1) Az épuletek hasznalatba vételére csak teljes kézmivesitettség megléte és a haldézatokra valo
rakotés esetén kertlhet sor.

(2) A zoldfeluleteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(3) A melléképitmények kozul: sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé is elhelyezhetd.

xx. A KGyaf-1 jelii kiilonleges - beépitésre szant - gyégyaszati célu allatfarm épitési 6vezet

XX. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési méd:

Szabadonallo

A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 5.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
Legnagyobb szintterlileti mutaté (m2/ m2) 0,6
Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten bellll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legaldbb 400 m2 alapteriletl és legalabb
20 m minimalis szélességl végforduldi tertletet kell kialakitani.

(4) Els6sorban a gyogyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, szallashely-szolgaltato
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az azt kiegészité funkcidju épitmények helyezhetdk el és lakdéplilet létesithetd. A kialakithato
lakééplletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen fellil legfeljebb tovabbi két szolgalati
lakas létesitése lehetséges. Szallashely szolgaltatd, tovabba a mezdégazdasagi termelés és
feldolgozast szolgald létesitmény csak akkor helyezhet6 el, ha az elsédleges funkcio létesitése az
adott telken mar megtortént, tovabba a telepités jellege a kérnyezd telkek elsédleges hasznalatat
nem korlatozhatja.

A legnagyobb éplletmagassag értékét a mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges Uzemi
épitmeények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsdkertre nézd tényleges
éplletmagassag értéke, de legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele.

xX. §

1)

(2)
®)

(4)

Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kdozmivesitettség megléte és a halézatokra vald
rakotés esetén kerulhet sor.

A zoldfellileteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

A melléképitmények kozul:

a) husfistold, jégverem, zoldségverem,

b) Aallat él, allatkifuto,

c) tragyatarold, komposztald,

d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

is elhelyezhet®é.

Az allattartashoz szlikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technologia mikddtetéséhez legaldbb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészségugyi, allategészségugyi
és a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

xx. A KOu-1 jell kozati kozlekedési és kozmiidvezet

xX. §

(1) Az dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0

(2) Els6sorban kozlekedési, kb6zmivesitési és kdrnyezetvédelmi rendeltetési épitmények, tovabba a

3

mas jogszabalyban meghatarozott kilonféle egyéb rendeltetésli épitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, utcafasitas (ndvényzet) telepithetd. Az elhelyezhet épulet a kdzlekedést kiszolgalg,
a teruletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat.

A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipétld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

xx. A KOk-1 jelii kététtpalyas kozlekedési és kdzmiidvezet

XX. §

(1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonalld
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
Legnagyobb szintterlleti mutaté (m2/ m2) 0,175
Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0
(2) Els6sorban a kbézlekedési létesitmények (pl. vasuti palya, megalldk, dllomasok, utasvarok éplletei,

vasutizemi éplletek, a vasuti kdzlekedéshez, szallitashoz tartozé technoldgiai, utasforgalmi és
raktarozasi épitmények), az utasforgalmat kiszolgalé kereskedelmi, vendéglatd Iétesitmények, a
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kdzmlvek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, tovabba az ezeket az elsédleges célokat szolgald épitmények egyeb kiegészitd
funkciéit befogadd épitmények alakithatok ki.
(3) Az épliletek az ingatlan teljes terliletén, az egyéb szabalyok betartasaval barhol elhelyezhetéek. Az
elékert, oldalkert és hatsokert legkisebb mérete egységesen 0 m.
(4) A melléképitmények koziil:
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdézmipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo,
c) - épulettél klénalld - épitménynek minésulé kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek minésuld antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

xX. A Z-1 jelii zéldterileti 6vezet

xX. §

(1) Az bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonallé
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 70

(2) Az ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
kdzdsségi sport rekreacios épitmények, gyermekjatszétér, kdzlekedési park, allatbemutatd hely
stb.), vendéglato épilet, valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges épilet helyezhetd el.

(3) Az oOvezetben létesithetd éplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(4) Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) Zoldterlletet csak kertészeti kiviteli tervek alapjan lehet kialakitani.

(6) Az Ovezetben, kulonésen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a park berendezési targyainak
karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A melléképitmények kozul:

a) koézmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek minésild kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) komposztalo,

g) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

xX. A Z-2 jelii zoldteriileti ovezet

XX. §

(1) Az dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 70

(2) Az ovezetben a pihenést és testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a tertlet fenntartdsahoz szikséges épulet helyezhet6 el, valamint
t6 és zaportarozo létesithetd.

(3) Az Ovezetben létesithetd épuleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kdzbtt valaszthatd meg.

(4) Zoldterlletet csak kertészeti kiviteli tervek alapjan lehet kialakitani.

(5) Az Ovezetben, kiulondésen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarél és a park berendezési targyainak
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmipétld mitargy,
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¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilonalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) komposztald,

g) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

Az dvezetben huzddd nagykdzépnyomdasu gazvezeték nyomvonalan és védétavolsagan belll csak
a kdézm( Uzemeltet6je altal megengedett névényzet telepithets és épitési tevékenység végezhetd.

xX. Az erd6 ovezetek altalanos eldirasai

XX. §

@)
)

®)
4
®)

Az erdd dvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelelé erd6gazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalé teriletek.

Az erdb dvezetekben erdészeti 1étesitmények csak az erdéterilet nyilvantartdsban 1évé tertleteken
létesithetSk. A kialakithatd erdészeti |étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kuléndsen az erdd védelmét, és az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

Uj védelmi célu erdésavok kialakitasa esetén az erdésitéshez csak éshonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfelel6 fajok alkalmazhatok.

Erdéterllet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatésag elézetes engedélye
alapjan torténhet.

Azon erdéteriiletek (erd6torvény hatalya ala tartozo terlletek) esetében, ahol az 6vezeti besorolas
mas tevékenységet tesz lehetdvé, ott is az erdbterlilet igénybevétele csak az erdészeti hatésag
elézetes engedélyével valosulhat meg.

xX. Az Ev jel(i védelmi erd6 ovezet

xX. §

1)
@

Epiilet nem épithetd.
Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal |étesithetd.

xx. A mezdgazdasagi ovezetek altalanos elbirasai

xX. §

)

)

3
4

®)

(6)

A mez8gazdasagi 6vezetek telkei a nGvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei,
ezért a mez6gazdasagi 6vezetekben elsésorban e mez6gazdasagi tevekenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban egyes esetekben az 6vezeti
eléirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakdépllet, tovabba a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegl épllet, vendéglaté éplilet is épithetd.

Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

Az dvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

Az dvezetek teriletén éplulet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon &lléan helyezhetd el. Az
éplletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységi elékertet és a szomszédos telekhatartdl minimum
4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységil hatsokertet kell biztositani.

Az épitményeken kivulrél lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhaté. Az
éplletek foldszinti padlészintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

A mez8gazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd birtoktest Ossztertiletébe torténé beszamitasanal, fliggetlenul attdl, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

xx. Az Ma-k jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezet

XX. §

Epii

let nem épithetd.
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xx. Az Ma-f jelli farmgazdasagi altaldnos mezégazdasagi 6vezet

XX. §

(1) Az ovezetben beépithetdé legkisebb birtoktest és lehetséges beépités 6 paramétereit az alabbi
tablazat elbirasai tartalmazzak.
Beépitési méd Szabadon allé
A legkisebb kialakithato birtoktest 6sszterilete (m?) 100.000
A birtoktest telkeinek dsszterlilete alapjan alkalmazhaté beépithet6ség (%) 1,0
A legkisebb kialakithaté és beépithetd birtokkbzpont terllete (m?) 10.000
A birtokkézpont telkén alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15,0
A birtokkdzpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15,0
A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezé) nallé telek teriilete (m?) 30.000

Birtoktest részét nem képezd, 6nallo telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb

beépitetiség terepszint felett (%) 50
Birtoktest részét nem képezd, 6nallo telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb 50
Ja . r . 0 b

beépitettség terepszint alatt (%)
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0

)
©)

A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

A birtokkézpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévd, vagy a szerkezeti terven abrazolt tervezett belterllet hatartdl.

xX. §

1)
@

3

(4)

®)

(6)

A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezé telken, ha teriilete legalabb 30.000 m?, a lehetséges

beépités 3%.

Az 6vezetben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét a mezbégazdasagi tevékenységhez

sziukséges Uzemi épitmények (pl. silok) magassaga technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen

haladhatjak meg.

Az dvezetben els6sorban a mez6gazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezheték

el, azonban a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek

telijeslilése esetén lakdépllet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas

jellegi épllet, vendéglatéd éplilet is létesithetd. A kialakithaté lakéépuletben a tulajdonos szamara

legfeljebb harom lakas, ezen fellll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesitése lehetséges.

Az dvezet kialakitasanak els6édleges célja a mezdégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az

Ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakoépilet, ha:

a) a mezBgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

b) a mez6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épll meg, ebben az esetben a
lakoépulet 6nalléan nem vehetd hasznalatba.

A lakoépllet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegl épllet,

vendéglatd épllet csak magastetfs kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott

valaszthaté meg.

XX. §

)

)

A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipébtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kkerti épitmény.

e) husfustold, jégverem, zéldségverem,

f) allat dl, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

Az 100.000 m2-nél kisebb teriletli birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb terlet
onallé telken, a mar meglévé beépités fenntarthato, ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet
bdvités, emeletraépités) nem lehetséges.
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xX. A V-1 jelii vizgazdalkodasi 6vezet

xX. §

(1) Ovezeti paraméterek:
Beépitési méd Szabadon allé
A beépithet telek legkisebb teriilete (m?) -
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 0
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?2) -
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb épilletmagassag (m) -
Legkisebb zoldfelileti arany (%) -

(2) Csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelel6 létesitmények helyezheték
el.

(3) A kisvizfolyasok és tavak fenntartasi savja a kilteriileten csak gyepteriletként alakithato ki.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) A zaportarozobdl kivezetd vizfolyas, zart csapadékcsatorna méretezését ugy kell elvégezni, hogy
az a vizeket biztonsagosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolyasok vizszallité kapacitédsat a
végbefogado Dunaig ellendrizni kell.

xx. A KbT-1 jelii kiilonleges - beépitésre nem szant - temet6 ovezet

xX. §

(1) Az bvezet paraméterei:
Beépitési mad: Szabadonalld
A kialakithato telek legkisebb terilete (m?) 15.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 40

(2) Temet6 létesithetd és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kozuil:
a) koézmdi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmipdtldo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
(4) Atemetd dvezetének mas beépitésre szant terilettel k6zds hataratél szamitott 15 m-es teruletsavon
belll hagyomanyos (koporsés) temetés nem folytathatd és 10 m-en belil urnafal nem helyezhetd
el.

xx. A KbAm-1 jelii kiildnleges - beépitésre nem szant - allatmenhely épitési dvezet

xX. §

(1) Az bvezet paraméterei:
Beépitési méd: Szabadonallé
A kialakithatd telek legkisebb tertilete (m2) 100.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellileti arany (%) 60

(2) Allatkert (allatmenhely) Iétesithet® és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhets el.
(3) A melléképitmények kozul:

e) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

f)  kdézmipotldo mitargy,

g) hulladéktartaly-tarold,

h) - épulettél kiilonallod - épitménynek minésuild kirakatszekrény,

i) kerti épitmény,

j) huasfistolé, jégverem, zoldségverem,
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k) allat ol, allatkifuto,

I) tragyatarold, komposztalo,

m) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

n) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

xx. A KbSr-1 jeli kiilonleges - beépitésre nem szant -
nagykiterjedésii sport rekreaciés évezet

xX. §

(1) Az 6vezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadonalld
A kialakithat telek legkisebb terilete (m?) 5.000
A kialakithato telek legkisebb szélessége (m) 50
A kialakithatd telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 70

(2) Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacios célu teriletek, sportépitmények; legfeliebb négylakasos
lakoéplletek; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd éplletek; szallashely-
szolgaltato éplletek, vendéglato éplletek létesithetdk és az ezeket a funkciokat kiegészité funkcidju
épitmények helyezhetdk el.

(3) A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdétld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiloénallo - épitménynek minésuild kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

 IV.FEJEZET
XX. ZARO RENDELKEZESEK

xX. §
(1) Ez arendelet és a hozzatartoz6 SZT a rendelet kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba. Ezzel
egyidejlleg a 30/2013. (XI. 11.) Or. szamu rendelet hatalyat veszti.

(2) Ennek a rendeletnek az eldirasait a hatalybalépését kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetésérél - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: Veresegyhaz, 2018. ....................

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyz6 polgarmester

Zaradék:

Arendelet 2018 ..................... -én kerdlt kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyz6
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RAJZI MELLEKLET

RM-1 szamu melléklet a .../... (...) Snkormanyzati rendelethez:

Szabalyozasi tervlap

Rajzszam Rajz megnevezése Szerkesztési
méretarany
SZT Szabdlyozasi terv (a,b,c szelvény) m=1:4.000
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SZOVEGES MELLEKLET

SZM-1 szamu melléklet a .../... (...) dSnkormanyzati rendelethez:

Fogalom-meghatarozasok

1. Epitési munka: terllet épitmény elhelyezésére, vagy egyéb épitési célra torténd
felhasznalasa; telekalakitas végrehajtasa; épitmény épitése, atalakitasa,
bévitése, felljitasa, helyredllitasa, korszerlsitése, elmozditasa vagy
lebontasa; épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa.

2. Antenna torony: olyan antenna elhelyezésére szolgald épitmény, mely magassaga a 6 m-
t meghaladja, egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb
alaprajzi méret 6tszorosét.

3. Epiilet tdmegének Egy adott éplletrészére vonatkozdan az éplilet teljes beépitési % szerinti

meghatarozé része | m? -ben kiadédo alapterileti értéke és az épliletmagassag szorzatanak
legalabb 65%-a.

4. Fekvé telek: olyan téglalap jellegl telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem
éri el az dvezetre meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a
legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a legkisebb telekmélységi
ertékét.

5. Hézagosan zartsoru | az oldalhataron all6 és a zartsoru beépitési méd kozott atmenetet képezd

beépitési mod: sajatos beépitési mod, amely jellemz&en az utcavonallal parhuzamos
gerincvonallal kialakitott tet6idomu épuletekbél all.

6. Mély fekvésl azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz természetes
terlletek: maodon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kdvetkeztében nem

juthat el a befogadéba.

7. Onall6 létesitési mas épitménytél térben kilonalldéan megvaldsitott, és mas épitmény
épitmény: részét nem képezb épitmény, mely egyuttal egyéb épitménnyel legfeljebb

nyomvonal jellegl kézmi-, vagy kdzlekedési kapcsolatban allhat.

8. Szintterlleti mutatdé: | az adott telken 1&évd dsszes épitményszint brutté alapteriletének és a telek
sik vetileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

9. Terepszint alatti az adott telken lévé terepszint alatti épuletrész(ek) altal miszakilag
beépitettség igénybevett terllet szintenként szamolt bruttd szintterlleteinek dsszege
mértéke: és a telek sik vetlleti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

10. Tizfal: az éplletet fuggblegesen - a tetészerkezetet is - atmetszd, nem éghetd
anyagbol készult térelhatarold falszerkezet, amely tliznek mas
épitményre vagy tlzszakaszra vald atterjedését elGirt id6tartamig
megakadalyozza.

11. Védodzald: a karos kornyezeti hatasok mérseékléseét szolgald, védelmi célu zoldfelllet.

12. Haszonallat: A mez6gazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbdl tartott allatok
k6zé sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak

13. Mezbgazdasagi A nagytestl, kdzepes testl és kistestl allatok k6zé sorolt minden olyan
haszonallat: faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak

14. Nagytestl allatok: 16, pénild, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, lama és
jellegikben, méretukben, tdmegukben ezekhez hasonlé allatok

15. Kdzepes testl allat: | juh, kecske, sertés, birka, alpaka (vikunya) és jelleglikben, méretikben,
témeglikben ezekhez hasonlé allatok

16. Kistestd allat: hazinyul, baromfi, sz8rméjukért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra
szant haszongalamb és jellegikben, méretikben, tdmegukben ezekhez
hasonlé allatok.

17. Baromfi: tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezistfacan, diszkacsa, egyéb
vizi, illetve disz-szarnyas,

18. Szérméjikért novényevlé prémesallatok: hosszufarku csincsilla, angéranyul, nutria;

tenyésztett faj: husevé prémesallatok: prémgdrény, amerikai nyérc, ezistroka, sarki roka

19. Kedvtelésbdl tartott | kutya, macska, diszallatok, valamint a nem CITES (a nem 6shonos és

allat:

védett allatok forgalmazasahoz kotott

engedélykételes kis hobbi allat

Washingtoni egyezmény)
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RAJZI FUGGELEK

RF-1 szamu figgelék a .../... (...) Snkormanyzati rendelethez:

Mintakeresztszelvénygk

késdbb készll el
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SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fuggelék a .../... (...) donkormanyzati rendelethez:

A HESZ-hez kapcsolédé egyéb hatalyos 6nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam: Témakor:

11/2008. (IV.30.) | Az ingatlanok és kozterlletek tisztantartasarol sz6lo rendelet

~—

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Telepillésképének védelmérdl sz6l6 rendelet

~—

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Véaros kérnyezetvédelmérdl sz6l6 rendelet

~—

27/2017. (XI1.8.) | A kdzterliletek hasznalatardl szdl6 rendelet

~—

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Telepiilésképének védelmérdl szdl6 rendelet

N

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Varos kdrnyezetvédelmérdl szol6 rendelet

~—

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Telepiilésképének védelmérdl szdl6 rendelet

N

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Varos kdrnyezetvédelmérél szol6 rendelet

~—

SZF-2 szamu fuggelék a .../... (...) Snkormanyzati rendelethez:

Régészeti leléhelyek listaja.

Nyilvén
“tartasi Lel6hely neve Nyilvantartott helyrajzi szam
azono-
sité
SZF-3 szamu fiiggelék a .../... (...) onkormanyzati rendelethez:
Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.
Megnevezés Cim, hrsz
Rémai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota szoborcsoport Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
Dlauchy villa Raday utca 32. hrsz.: 4830

SZF-4 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

A helyi értékvédelem alatt allé6 miivi és természeti értékek listaja.

Helyi miivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Megnevezés Cim, hrsz
Vérosi mizeum (Lang haz) épllete Szentlélek tér 5. hrsz.: 29/2
Egykori Anna gézmalom épllete Csokonai utca 5/C hrsz.: 613
Reformatus templom Kalvin tér 2. hrsz.: 1572
Helyi természeti értékvédelem alatt allé teriiletek:
Megnevezés Cim, hrsz
Orchideas rét hrsz.: 08/2 (nincs kozig cime)
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SZF-6 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:
A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eldirasok

A novények telken vald elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél
alacsonyabbra névé cserjék esetében a telekhatartdl legalabb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra
ndvoket legalabb 1,0 m-re, a fakat legalabb 2,0 m tavolsagra kell tervezni, elsésorban varost(ird,
lehetbleg &shonos névények alkalmazasaval. Szomszédos telek tlizfalanak, keritésének
kuszonoévénnyel valé befuttatasat csak a tulajdonos engedélyével, lehetéleg tartészerkezet
alkalmazasaval lehet megvaldsitani.
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) Dbelterlleten:
- sz06l6, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sovény) esetében 0,50 méter,
- 3 méternél magasabbra nem ndvé gyimdlcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra névé gyuimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimolcs- és egyéb
bokor (él6 sovény) esetében 2,00 méter
b) kdlterileten:
- gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé novény, tovabba sz8l6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,
- minden egyéb gyumdlcsbokor (mogyoré stb.) esetében 2,00 méter
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter ,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
- cseresznyefa esetében 5,00 méter,
- dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimélcsfa esetében 8,00 méter,
c) kultertleten, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz6l6, gylimolcsos vagy zartkert, sz616t és
gyimolcsfat a b) pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az
alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet dltetni:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sOvény) esetében 1,20 méter,
- 2 méternél( magasabbra n6vé bokor (él6 sdvény) esetében 2,00 méter,
- faesetében 8,00 méter.
Kozut és vasut terliletén sz616t6l, gyimaolcsostél minden gyumolics- és egyéb fat, valamint bokrot,
legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gylimolcsfat legalabb 2,5 méter tavolsagra
szabad Ultetni (telepiteni).
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SZF-7 szamu fuggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

Az allattart6 épitmények védoétavolsagi igényei

Kistest( allat olja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kdzepes allat 6lja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott allat istalloja, kifutdja tragya, vagy
6lja, kennelje, kifutdja tragyalé taroléja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- -
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig
Lako, vagy Udul épdlettdl 8 10 15 20 10 15 20
Asott, vagy melyfuras( ko, 10 10 15 20 15 15 50
vagy ismert, védett rétegtél
Asott, vagy mélyfurasa kattol,
vagy ismert, védett rétegtél 20 20 20 20 20 20 50
kilterlleten
Furt, telepitett kattol 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktd! 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kiilterlleti pihend épiilettdl 8 8 10 15 10 15 20

file: Veres_HESZSZT_20180406.docx =~ TERY

48



