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Hatarozott idGtartamra (10 év) 52616 kozteriilet-hasznalati
szerzddés megkdtése a Golden Ice Kft-vel fedett miijégpalya
létesitéséhez és lizemeltetéséhez

Moldvay Miklos ingatlan- és vagyongazdalkoddsi fémunkatars

Polgarmesteri és JegyzGi Kabinetd ., S
Garai Tamas jegyz6
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Lakiné Szeker Timea pénziigyi osztdlyvezetd

Pénziigyi Bizottsdg
Ugyrendi, Jogi és Kézbiztonsagi Bizottsag

Az elfterjesztés nyilt/zart Glésen targyalhatd

A déntés elfogaddsahoz egyszerii/mindsitett tébbség sziikséges.



El6terjesztés
Targy: Hatarozott iddtartamra (10 év) sz616 kézteriilet-hasznalati
szerzddés megkotése a Golden Ice Kft-vel fedett mijégpilya
Iétesitéséhez és lizemeltetéséhez

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Onkormdnyzatunk tulajdondt képezi a Veresegyhdz 627 hrsz-ti, 34.952 m’ teriiletd, kivett sporttelep, épiilet
megnevezésii ingatlan, mely természetben Veresegyhdz, Csokonai utca 2/a. szam alatt talalhato. A Sporttelep teriletén
belil miikéd6 mijégpalyat 2014 ota eldszor az ICE KID Kft., majd 2017. november 1-t5] a GOLDEN ICE Kft. izemelteti.

A miijégpalya a megnyitdsa ota a gyermekek és a felndttek kedvelt téli talalkozohelyévé, igazi kis kbzdsségi térré valt.
Megnyitasaval egy Ujabb sportdgak (izésére nyilt lehetség Varosunkban, ugymint jégkorong, gyorskorcsolya, mikorcsolya.
Evrdl évre egyre erdteljesebb igény jelentkezik arra, hogy ne csak a révid téli szezonban, hanem mar Gsztél, egészen a
tavasz végéig fedett pdlyan lehessen korcsolyazniuk a sportolni vagydknak.

A jelenleg érvényes terlilethasznalati szerz6déssel rendelkezé Golden lce Kft., mint Bérlé azzal a kéréssel fordult
Onkormanyzatunkhoz, hogy hatdrozott idejli (10 év) szerz8dést kdthessen fedett miijégpalya létesitése és zemeltetése
érdekében.

A hatérozott idejli és kedvezményes dron torténd terllethasznalathoz a KépviselStestiilet hozzdjéruldsa sziikséges,
tekintettel az Motv. 107. §-ban foglaltakra:

107. § A helyi 6nkormdnyzatot — térvényben meghatdrozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik
mindazok a kitelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetve terhelik. A tulajdonost megilleté jogok
gyakorlasdardl a Képviseld-testiilet rendelkezik.

Fentiekre tekintettel javaslom a tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy adja meg hozzajarulasidt a mellékletként csatolt, a
Golden Ice Kft.-vel torténd, 10 évre sz616 kozteriilet-hasznalati szerzGdés megkotéséhez.

Melléklet: - kbzterllet-hasznalati szerz6dés tervezete,
- tulajdoni lap.

Veresegyhaz, 2018. junius 19. ___q(_l?é—’}’

Pasztor'Béla polgédrmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhéz Véros Onkarmanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul, hogy az Onkorményzatunk tulajdonat képezd
Veresegyhdz belteriilet 627 hrsz-0i, kivett sporttelep, éplilet megnevezésii ingatlanbdl kb. 2.500 m® teriiletrész
haszndlatba addsahoz, a GOLDEN ICE Kft. részére, 1.200,-Ft/év kedvezményes teriilethasznélati dij megfizetése mellett,
10 éves id&tartamra fedett miijégpélya [étesitése és lizemeltetése céljdra.

2./ A Képviselo-testillet felhatalmazza a Polgarmestert a fentieknek megfelel§ teriilethasznalati szerzédés
alairasara.
Felelés: polgarmester

Hataridé: azonnal
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Ikt. sz.: K/[..........f2018

KOZTERULET-HASZNALATI SZERZODES
fedett miijégpalya létesitéséhez és lizemeltetéséhez

amely |étrejott egyrészrél:

Bérbeadd: Veresegyhdz Véros Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., adészam: 15730576-2-13,
statisztikai szdmjele: 15730576-8411-321-13, térzskinyvi azonosité szdma a Magyar Allamkincstarnél: 730578, képviseli a
Magyarorszdg helyi &nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 41. §-a szerint: Péasztor
Béla polgérmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamas I6zsef jegyz6 és az allamhaztartdsrdl szolg 2011, évi CXCV. tdrvény (a
tovébbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzé: Lakiné Szeker Timea pénzlgyi osztalyvezetd,
bankszamlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), - tovébbiakban: Bérbeadd-, masrészrél:

Bérlé: Golden Ice Korldtolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1025 Budapest, Kapy utca 44., cégjegyzékszdma: Budapesti
Cégbirgsag Cg. 01-09-954705, statisztikai szdmjele: 23137143-2511-113-01, addszama: 23137143-2-41, szamlavezets
bankja és szamlaszama: CIB Bank Zrt, 10702095-66334910-51100005, elektronikus elérhet&sége: info@goldenice.hu ,
kepviseld: Haloka Gabor Ugyvezeté ©nalld képviseleti joggal, telefonos elérhetéisége: ), tovdbbiakban: Bérlé — (a
tovabblakban Bérbeadé és Bérl& egyiittesen: Felek) kozott az alabbi feltételekkel:

Felek 2014. december 15-én 5 évre szolo teriilethaszndlati szerz8dést kétsttek Bérld jogelGdjével, melyet 2017.
navember 1-i hatallyal mddositottak jelenlegi Bérld (mint jogutdd) nevére. Felek ezt a szerzédést — kbzds megegyezéssel
- 2018. majus 31-i visszamendleges hatallyal felbontjdk és az alabbi formdaban, jogfolytonosan Gjrakotik.
Jelen szerzddés azzal a céllal jon létre, hogy Bérl§ tarsadalmi szerepviéllaldsként:

- biztositsa az infrastruktirat a jeges verseny- és témegsport (elsésorban a jégkorong) szamara;

- biztositsa az dvodas és iskoldskori gyermekek ingyenes oktatdsat;

- alakossdg részére dijkdteles palyahasznélatot biztositson.

1) Bérbeadd kizdrdlagos, 1/1 tulajdoni hanyadu tulajdondt képezi a Gadaéll&i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya
dltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett Veresegyhaz belteriilet 627 hrsz-u, kivett sporttelep, épiilet
megnevezési ingatlan, melybdl a jelen terdlethasznélat targydt a szerzddés 1. szami mellékletét képezd vazrajz
szerinti kb, 2,500 m? teriilet képezi (a tovdbbiakban: Bérlemény),

2.) Bérbeadd az 1. pontban koriilirt Bérleményt az M6tv. 13. § (1) bekezdése 5. és 7. pontjaiban foglalt helyi koziigy
elldtidsdval kapcsolatos kételezettségeinek eleget téve jelen kdzterillet-hasznalati szerz6dés keretein belill fedett
miijégpdlya sajat szamlara és sajat Uzleti kockdzatra t&rténd megvaldsitasa és lizemeltetése érdekében Bérlének
bérbe adja, Bérl6 pedig erre a célra bérbe veszi a Bérleményt. Felek megéllapodnak, hogy Bérlé a Bérleményt
kizarolag fenti (zletszerd gazdasdgi tevékenységre haszndlhatja. Bérlé a szerzfdés barmely okbdl vald
megszlinése esetén csereingatlanra, csereteriiletre, cserehelyiségre nem jogosult.

Bérl6 a fedett mijégpalyat maga a sajat szamldjara, sajat Uzleti kockdzatdra és a sajat felel@sségére a vonatkozéd
jogszabdlyok betartasaval lizemelteti. BrlG a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személynek hasznalatba nem
adhatja..

Bérlé a Bérleményt fedett miijégpalya létesitése, fenntartdsa és bérbeaddsa, jégsport, kildndsen
kizbnségkorcsolydzds, verseny és amatdr jégkorongozas, korcsolyaoktatds, illetve egyéb szabadidé rendezvények
(pl.: jégfarsang, Mikulds-buli, curling) tevékenységek céljara veszi bérbe.

3.} Ateriilethasznélat idéitartama hatarozott (10 év) ideig:

2018. év junius honap 01. napjatdl 2028. év majus hénap 31.
napjdig tart. Felek kézds akaratdval jelen szerzbdés ujabb hatdrozott idére, legfeljebb tiz (10) évre
meghosszabbithato.

4.) A Bérlemény terlilet-hasznélati dija a teriiletnagysagra tekintettel — 100,-Ft/hé - 1.200,-Ft/ év.

Bérld a teriilethaszndlati dijat targyév januar 31. napjdig, elére, egy Ssszegben tartozik megfizetni Bérbeaddnak
a K & H Bank Zrt-nél vezetett 10402991-49565452-57481014 jelzészami bankszdmlaszdmdra torténd
atutalassal. Felek megallapodnak abban, hogy a terillethaszndlati dijat minden év januar 1-ét kbvetden, az el5zé
évre vonatkozd, a KSH dltal kiadott infliciés ritdnak megfeleld mértékben jogosult Bérbeadé megemelni,
legktzelebb 2019, év janudr hénap 1-6t kévetsen.

A jogilgylet jelenleg targyi adoémentes, ezért a teriilethasznalati dfj AFA-t nem tartalmaz. Bérbeadd tajékoztatia a
Bérlst, hogy Bérbeadd az Afa tv. 88. §-a szerinti adokételessé tétel lehetéiségével nem élt. Amennyiben a

jogligylet barmikor AFA kételessé valik, akkor az aktualis éves teriilethasznalati dij az AFA &sszegével nivelten
kerlil meghatarozasra.



Amennyiben Bérld a teriilethaszndlati di] megfizetésével egy (1) hdnapon til elmarad — és azt Bérbeadd irasbeli
felszolitdasdban megjeldlt, legalabb tizen6t (15) napos hataridé lejartaig sem teljesiti -, dgy Bérbeadd jogosult a
kbzteriilet hasznélati szerzédést azonnali hatdllyal, ezzel az indokkal felmondani. Fizetési késedelem esetén Bérlé
a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét kitevé késedelmi kamatot kételes megfizetni a késedelem
idGtartaméra.

5.) Felek megallapodnak abban, hogy kiilén birtokbaaddsi eljaras nem sziikséges, hiszen a Bérlemény jelenleg is Bérld
hasznélataban van. Bérbeadd ismételten nyilatkozik, hogy a fedett miijégpélya |étesitéséhez és iizemeltetéséhez
sziikséges ivoviz-, szennyviz-csatorna vezetékekre, valamint az elektromos haldzatra (3 x 200 A) vals
rdcsatlakozdsokat 2008-ban egyedi fogyasztasmérék telepitésével biztositotta, a felmerilld kézmiiksltségek
megfizetését pedig Bérld — jogfolytonosan — a szolgdltatokkal megkstatt kiildn szerzédései alapjan, kozvetlendl a
szolgaltatok felé rendezi. A terlilethasznalati jogviszony barmely esetben tértént megsziinése esetén BérlS a
kézmiivekkel nem rendelkezhet, azokat Bérbeadé kételes a megsziinést kévetd tizenst {15) napon belill sajat
nevére visszairatni. Amennyiben sziikséges, Bérl§ sajit kéltségén vezeti be az internet szolgaltatast a
Bérleménybe.

6.) A Bérl6t megillets jogok:

a. a bérelt terliletrészt vagyonvédelmi szempontbdl biztonsdgosan és zarhatoan elkeriteni;,

b. a palya telepitéséhez sziikséges — akar épftési engedélyhez kotdtt — épitési munkdkat elvégezni (a
szilkséges engedélyek beszerzése Bérld feladata). Barmilyen atalakitas csak és kizardlagosan Bérbeadd
elzetes irasbeli engedélyének birtokaban végezhetd el;

c. aszezon meghosszabbitasa érdekében — belatdsa és lehetdségei szerint — a jégpdlyat befedni;

d. ajégpalyat s a mik&dtetéséhez szitkséges tartozékokat az év 12 honapjéban a helyszinen tartani;

e. a bérelt teriiletrészre, a tevékenységhez sziikséges (pl.: kdlcsdnzd, élezd, szaniter, biifé) konténert, vagy
fix épiiletet telepiteni; ¢

f.  amjégpdlya szolgéltatasért belépé, illetve bérleti dijat szedni;

g. a mljégpdlyat 8.00 — 22.00 dra kozott nyitva tartani, a nyitva tartds ideje alatt zenét szolgdltatni, a
szlikséges karbantartdsi munkalatokat nyitas el&tt és zards utdn 2 6rén beliil elvégezni;

h. az alsptevékenységhez kapcsolédd kiegészitd tevékenységeket folytatni (korcsolya és felszerelés
kdlcstnzés és arusitds, korcsolya élezés, biifé);

i. aSportpalya dltdzéépiiletében 2 db, dltézéhelyiséget hasznalni a nyitva tartds ideje alatt;

j.  aBérleményben, a Kanadai-Magyar Hokiklub Egyesiilettel, illetve a KMH Sport Kft-vel kézdsen sportcéli
beruhdzdst végrehajtani, beleértve a latvany-csapatsport tdmogatdsi rendszer keretében elvégzett
beruhdzasokat;

k. & szerzGdés barminem(i megsziinése esetén a miijégpalydt és tartozékait, valamint a miikddtetéséhez
sziikséges berendezéseket elszallitani (ius tollendi).

7.) A Bérl6t terheld ktelezettségek:
a. a Bérlemény teriiletének folyamatos tisztantartdsa, a keletkezett hulladék elszallitasardl
szerzbdéskotés a Zald-Hid Nonprofit Zrt-vel;
b. az altala igénybevett kozmiiszolgéltatasok dijanak megfizetése a szolgaltatokkal kotdtt szerzédései
alapjan; :
c. a Bérbeadé altal megjeldlt napkézi otthonos ovodai és-dltaldnos iskolai, valamint kdzépiskolai
intézményekbe jard gyermekek részére munkanapokon, heti {2) két alkalommal a délelstti drdkban

ingyenes belépést biztositani a Bérbeadd altal intézményesen szervezett jégsportok oktataséra,
gyakorlasara.

8.) ABérbeadd jogai és kitelezettségei: .

a. amennyiben a nyitott mijégpélya befedésre keriil — tekintettel a megndvekvs energiaigényre — a
jelenleg meglévé elektromos ellatast sajat koltségén 3 x 400 A teljesitményiire béviteni;

b. jogosult heti (2) két alkalommal, munkanapokon, a délelétti drakban az &ltala intézményesen szervezett
iégsportok oktatasara, gyakorldsdra a veresegyhdzi dvodakban, altaldnos iskoldkban, kbzépiskolaban
nevelt gyermekek szdmdra a mijégpalyat ingyenesen igénybe venni;

c. kotelezi magdt, amennyiben a Bérbeadd személyében barmilyen valtozds all be, arrdl Bérlét
haladéktalanul értesiti. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogét &truhdzza, a tulajdonos személyében
bedllo valtozassal a jelen szerz6désbél fakadé jogok és kotelezettségek tekintetében az U tulajdonos 1ép
Bérbeadd helyébe;

d. szavatol azért, hogy a Bérleményre vonatkozdan harmadik személynek nincs olyan joga, mely Bérlét a
haszndlatban korlatozza vagy akadalyozza;

e. szavatol azért, hogy a Bérlemény a szerz8dés egész idStartama alatt szerzddésszerii haszndlatra
alkalmas marad.

9.) Bérbeadé semminem(i felel6sséget nem vallal a miijégpélya miikddésébsl kifolydlag keletkezd egészséghen és
vagyonban bekdvetkez8 kdrokért. Bérld koteles a sajat tevékenységére el§irt egészségiigyi, balesetmegelézési és
tlizvédelmi kbvetelményeknek megfelelni a tevékenysége végzése soran.



10.) A terillethaszndlati jogviszony hatérozott id&tartamara vald tekintettel a rendes felmondés joga Feleket nem
illeti meg. A jogviszony a hatdrozott id6 alatt koztis megegyezéssel sziintethetd meg,

Bérbeadd azonnali hatdllyal felmondhatja a teriilethasznalati szerzédést, ha:
a) Bérlé a Bérleményt nem a 2.) pontban meghatarozott tevékenységek biztositdsara hasznélja;
b)Bérlé a Bérleményt, Bérbeadd eltzetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil harmadik félnek akar
ingyenesen, akdr visszterhesen haszndlatba adja;
c} Bérlé az éves terlilethasznalati dij megfizetésével egy (1) hénapon tul elmarad és azt a
Bérbeadd irdsbeli felszolitdsaban megjeldlt, legaldbh tizendt (15) napos hataridé lejartaig sem
teljesiti.
Bérlé azonnali hatallyal felmondhatja a terlilethasznalati szerz&clést, ha;
d) Bérbeadd nem biztositja szdmdra a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat.

11.) A teriilethasznalati jogviszony megsz(inése esetén Bérl§ kételes a Bérleményt Bérheaddnak hatéridére tisztdn,
hulladékmentesen, az atvételkori dllapotnak megfeleléen atadni. Amennyiben Bérld a visszaadéssal késedelembe
esik, akkor napi 5.000,-Ft, azaz napi Otezer forint késedelmi kitbért koteles fizetni Bérbeadd részére, mindaddig,
amig a haszndlattal érintett teriiletrészt birtoka nem kertll Bérbeaddnak visszaaddsra. Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a teriilethasznalati jogviszony haszndlati dij nemfizetése miatt sziinik meg és a
Bérleményt Bérlé 5nként nem adja at, azt Bérbeadd Bérlé megkérdezése nélkiil dnként birtokba veheti.

12.) Bérbeadd, Veresegyhdz Véros Onkormanyzata és a Veresegyhazi Polgarmesteri Hivatal a Bérlé szikségtelen
zavarasa nélkiil, a Bérlével elbre egyeztetett id&pontban ellen&rzést hajthat végre a Bérleményben, a
nyitvatartasi idén kiviil. Bérbeadd kifejezetten elfogadja, hogy a Bérleménybe kizardlag Bérlé egyidejd
jelenlétével Iéphet be ellendrzés céljabal.

13.) Veresegyhdz Vidros Jegyzbje nyilatkozik, hogy az e teriilethasznélati szerzédésben megfogalmazott feltételek
mindenben megfelelnek Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiilete .....f2018. {.........) Kt. szamui
hatdrozatdban foglaltaknak. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk. és az dnkormanyzat
vagyonardl és a vagyonnal valo gazddlkodas szabdlyairdl szold 13/2007. (X1.7.) OR szamu énkormanyzati rendelet
megfelel6 szabdalyai az irdnyaddak.

14.) lelen kézteriilet haszndlati szerzddést Felek elolvasas és kizos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyez6t, jévahagyolag irjak ala.

Kelt: Veresegyhazon, 2018. év junius hénap ........ napjan.
Ellenjegyzem:
Pdsztor Béla Garai Tamas Jozsef
polgarmester jegyz6
Veresegyhdz Varos Onkorményzata Veresegyhaz Véros Onkormanyzata
Bérbeadd ‘ Bérbeado

Pénziigyi ellenjegyzés datuma: Veresegyhdz, 2018. év junius
hénap ..... napja

Az Aht. 37. § (1) bekezdése és a 368/2011. (XI1.31.) Korm.
r. 55. § (2] bekezdés g) pontja alapjdn ellenjegyzem:

Lakiné Szeker Timea
pénziigyi osztalyvezets
Veresegyhdaz Vdros Onkormanyzata
Bérbeadd

Haléka Gabor
ligyvezetd
Golden Ice Korlitolt FelelGsségli Tirsasag
Bérld



